Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) in der zur
Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 25.06.2014 folgende Satzung iiber die

1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Bargteheide fiir den Bereich nordéstlich der Strasse "Siidring", dstlich der
"Hamburger Strafte", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER STADT BARGTEHEIDE

UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 33

FUR DEN BEREICH NORDOSTLICH DER STRASSE "SUDRING",
OSTLICH DER "HAMBURGER STRASSE"



TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Sonstiges Sondergebiet ..Einzelhandel / Wohnen* (§ 11 BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Das Sondergebiet dient im Erdgeschoss vordringlich der Unterbringung
folgender Einzelhandelsnutzungen: Getrankemarkt, Drogerniemarkt, Backerei. Im
zwingend festgesetzten ersten  Obergeschoss sind  ausschlieRlich
Wohnnutzungen zulassig. Die maximale Verkaufsflache betragt:

- fir den Drogeriemarkt 600 m?,
- fiir den Getrankemarkt 530 m* und
- fiir die Béckerei mit Cafe 120 m’.

(2) Nutzungen nach § 6 BauNVO (Mischgebiete) sind ausnahmsweise mit
Ausnahme von zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen, Gartenbaubetrieben
und Vergnigungsstatten zuldssig. Die ausnahmsweise Zuldssigkeit schliet
Gebdude und Raume fur freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO ein.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

(1) Die fur das Sonstige Sondergebiet Einzelhandel / Wohnen" festgesetzte
hochstzuldssige Gebaudehohe (GH) gilt nicht fir Antennentrdger und
selbststandige Werbeanlagen (Werbemasten).

(2) Dachaufbauten aller Art werden auf die Gebaudehthe angerechnet.

(3) Hohenbezugspunkt der festgesetzten maximalen Gebaudehohe ist die mittlere
Hohenlage der angrenzenden Hamburger Strale.

(4) Die festgesetzte zuldassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 als Gesamt-
grundflache aller baulichen Anlagen darf auch durch bauliche Anlagen nach §
19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO nicht Gberschritten werden.

(5) Innerhalb der als von Bebauung freizuhaltenden Flache festgesetzten

anbaufreien Zone gemal § 29 StrWG ist die Errichtung von Hochbauten
unzulassig.

3. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

(1) Eléachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind 8 kleinkronige, standortheimische Laubbdume als
Hochstdmme, 3xv. mDb., 16-18 zu pflanzen. Folgende Gehdlze sind zu
verwenden:

Acer campestre ,Elsrjik* — Feldahorn

Fraxinus excelsior ,Nana“ — Kugelesche

Sorbus aucuparia “Fastigiata” — Eberesche

Carpinus betulus “Fastigiata” — Pyramiden-Hainbuche

Pvrus communis .Beech Hill* — Wildbirne

Die Baume sind mit einer niedrigen, flachigen Bepflanzung mit einer maximalen
Hbéhe von 1 m zu unterpflanzen.

Q) Elachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
+, % Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

22 Innerhalb der Flachen Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind alle vorhandenen
Gehdlze dauerhaft zu erhalten, zu sichem und zu pflegen. Die nicht von
Geholzen eingenommenen Freiflachen sind als Wiesenflachen zu erhalten und
extensiv zu pflegen.

4. Immissionschutzrechtliche Festsetzungen (9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind
besondere Vorkehrungen gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB erforderlich. Fir die
Bebauung, die in den in der Planzeichnung dargestelliten Larmpegelbereichen
liegt, sind besondere Wande, Fenster und Turen von Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen baulich derart herzustellen, dass die bewerteten Schalldammasse
eingehalten werden. (DIN 4109 Teil). Dies gilt nicht fur die der Hamburger
StraRe und dem Sidring abgewandten norddstlichen bzw. sidoéstlichen
Gebaudeseiten.
Die Grundrisse der Wohnungen sind so zu gestalten, dass mindestens die
Fenster eines Raumes zum dauernden Aufenthalt von Menschen zur von den
Straflen abgewandten Gebdudeseiten gelegen sind. Straflenseitig sind keine
offenbaren Fenster zuldssig. Fenster von Raumen, die dem Schlafen dienen
und fir die passiver Schallschutz festgesetzt ist, sind mit schalldiammenden
Laftungen zu versehen und sind zwingend stralRenabgewandt anzuordnen. Die
BelUftung ist auch bei geschlossenem Fenster sicher zu stellen.

MalRgablicher Aussenlarmpegel:

Lampegelbereich Ill 6165 dB (A)

Lampegelbereich IV 66-70 dB (A)

Lampegelbereich V71-75 dB (A)

Lampegelbereich VI 76-80 dB (A)

Die Mindestwerte der Luftschallddmmung von Aussenbauteilen sind in
Abhangigkeit der Larmpegelbereiche entsprechend der DIN 4109 einzuhalten.
Die gleichen Anforderungen gelten fir Decken, die zugleich den oberen

Gebaudeabschlu® bilden und fur Dacher und Dachschragen von ausgebauten
Dachraumen.



Il. Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO)

5. Sonstige Festsetzungen

(1) Werbeanlagen

(2)

Im ge samten Geltungsbereich sind Werbetafeln und Werbeanlagen, die Uber die

Traufhdhe des jeweiligen Gebadudes hinausragen, sowie Blink- und
Wechselbeleuchtungen nicht zuldssig.

Fassaden

Im gesamten Geltungsbereich sind Fassaden ausschlieflich in rot-braunem
Sichtmauerwerk oder als Putzfassade auszufilhren. Zuldssig sind zudem Glas,
Alu-Wellprofil, Stahl-Kassetten und Mehrschichtplatten.

Dacher

Im als zwingend zweigeschossig festgesetzten Bereich sind nur flachgeneigte
Dacher mit einer Dachneigung von 5° - 10° zuldssig. Im festgesetzten
eingeschossigen Bereich sind ausschlieRlich Flachdacher zulassig.



PLANZEICHENERKLARUNG

GRZ
GHmax

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
Sonstige Sondergebiete "Einzelhandel / Wohnen" (§ 10 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundfllachenzahl
Maximale Gebdudehohe

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Offene Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Rad- und FuBweg

Einfahrtbereich

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRinahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Stellplatz

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen die zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

Larmpegelbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB und § 29 StrWG)

Waldabstand (§ 24 LWaldG)

Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen
Flursticksbezeichnung

Flursticksgrenze

Baum
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10.

Aufgesteltt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des zustdndigen Ausschusses fiir
Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 23.02.2012.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in dem
~Stormamer Tageblatt* am 02.07.2012 erfolgt.

Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses und im Rahmen der Bekanntmachung der frilhzeitigen Beteiligung

der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch gegeben.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch wurde in
der Zeit vom 10.07.2012 bis 24.07.2012 durchgefiihrt.

Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde nach § 13a
Abs. 2Nr.1iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Der Ausschuss fir Planung und Verkehr hat am 27.11.2013 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch sowie zur Beteiligung der von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch und zur Benachrichtigung der
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.12.2013 bis
17.01.2014 einschlieBlich wahrend folgender Zeiten: - Dienststunden - Montag 08.30 bis
12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Dienstag 07.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr,
Mittwoch 08.30 bis 12.30 Uhr, Donnerstag 14.30 bis 18.00 Uhr, Freitag 08.30 bis 12.30 Uhr
nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch dffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schrftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 09.12.2013 in dem
~Stormamer Tageblatt* ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentiicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch am 16.12.2013 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

—

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 09.04.2014 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 wurde nach der éffentlichen
Auslegung (Nr. 5) geéndert. Die Stadtvertretung hat am 09.04.2014 den gednderten Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 zur emeuten Auslegung nach § 4a Abs. 3
Baugesetzbuch in Verbindung mit § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie zur Beteiligung der von
der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3
Baugesetzbuch in Verbindung mit § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 23.04.2014 bis 14.05.2014 einschlieflich wahrend
folgender Zeiten: - Dienststunden - Montag 08.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr,
Dienstag 07.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Mittwoch 08.30 bis 12.30 Uhr,
Donnerstag 14.30 bis 18.00 Uhr, Freitag 0830 bis 12.30 Uhr nach § 4a Abs. 3
Baugesetzbuch in Verbindung mit § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erneut 6ffentlich ausgelegen.
Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und ergéanzten Teilen
abgegeben werden konnten. Die d&ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 14.04.2014 in dem ,Stormamer Tageblatt"
ortsiiblich bekannt gemacht.



11.

12

13.

14.

15.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein

kénnen, wurden gem. § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 4 Abs. 2 Baugesetz-
buch am 22.04.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 25.06 2014 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 25.06.2014 als Satzung beschlossen und
die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 durch die Stadtvertretung und
die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wéahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am Jfﬁﬂ,%'(mnsﬁblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Madaglichkeit, eine Veretzung wn Verfahrens- und
Formvorschriften und von Maéngeln der Abwédgung einschlieflich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Baugesetzbuch) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungs-
anspriiche geltend zu machen und das Erdschen dieser Anspriiche (§ 44 Baugesetzbuch)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 Gemeindeordnung fir
Schleswig-Holstein wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am /é: K. ng,{(/
in Kraft getreten.
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