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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 33
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TEIL | - BAULEITPLANERISCHER TEIL

1 Raumlicher Geltungsbe-
reich

2 Planungserfordernis,
Planungsziele

3 Planungsvoraussetzungen

3.1 Landesentwicklungsplan

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
33 befindet sich norddstlich der Straflze ,Sudring” (L 89) und
Ostlich der ,Hamburger Strale“ (L 82). Der raumliche Gel-
tungsbereich umfasst rund 0,5 ha und umfasst die Flurstiicke
488 und 489 der Flur 14.

Planungsziel ist die Entwicklung eines ein- bis viergeschossi-
gen Gebaudes, welches vordringlich dem Wohnen fir Senio-
ren dienen soll, sowie fir Einzelhandelsnutzungen, die auf das
Wohnen abgestimmt sind.

Mit der Entwicklung von Seniorenwohnungen, die derzeit nur
in geringem Umfang vorhanden sind, méchte die Stadt Bargte-
heide auf die erhebliche Nachfrage nach kleinen und altersge-
rechten Wohnungen, bedingt durch die demografische Alte-
rung der heute bereits ansassigen Bevdlkerung und den Woh-
nungsdruck im Hamburger Umland, reagieren.

Gemal der ,1. Fortschreibung der kleinrdumigen Bevodlke-
rungs- und Haushaltsprognose fiir den Kreis Stormarn® ist fur
Bargteheide eine deutliche Zunahme der 65-jahrigen und alte-
ren Personen, von etwa 36 Prozent, zu erwarten. GroRtenteils
wird flr diese Altersgruppe bis zum Jahr 2030 ein Zuwachs
von etwa 940 1- und 2-Personen Haushalten prognostiziert.
Die zunehmende Zahl an kleinen sowie &alteren Haushalten
wird sich vor allem in einer Nachfragesteigerung bei kleineren
Wohnungen, die sich wiederum Uberwiegend im Geschoss-
wohnungsbau befinden, niederschlagen.

Weiterhin wird beabsichtigt, mit dem neuen Gebaude ein prag-
nantes stadtebauliches Element zu entwickeln, welches zu-
kiinftig das sudliche , Tor von Bargteheide gestalten soll.

Aufgrund der spezifischen Nutzungsausrichtung wird an der
bisherigen Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung ,Einzelhandel / Wohnen“ im Zuge der
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33 festgehalten.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 kann im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB aufgestellt wer-
den, da sie der Innenentwicklung dient und die Kriterien des
§ 13 a (1) BauGB erfilllt sind. Dadurch entfallen die Verpflich-
tung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, zur Um-
weltprifung und zur Abfassung eines Umweltberichts ein-
schlieRlich des Monitoring sowie das Erfordernis zum Aus-
gleich der Eingriffe.

Bargteheide ist im Landesentwicklungsplan als Unterzentrum
eingestuft und ist Teil des Ordnungsraums. Des Weiteren ist
Bargteheide Teil einer Landesentwicklungsachse und liegt im
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Abb. 1: Ausschnitt Landesentwicklungs-
plan 2010

3.2 Regionalplan

August 2022

10 km-Umkreis um das Mittelzentrum im Verdichtungsraum
Ahrensburg.

Als Unterzentrum hat Bargteheide die Aufgabe flr die Bevol-
kerung ihres Verflechtungsbereiches die Versorgung mit G-
tern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs zu
sichern. In diesen Funktionen ist Bargteheide zu starken und
das Angebot ist bedarfsgerecht weiter zu entwickeln.

In der Kartendarstellung des Regionalplans (1998) befindet
sich Bargteheide als Siedlungsschwerpunkt im Achsenraum
Hamburg Wandsbek - Ahrensburg/Grofthansdorf - Bargte-
heide - Bad Oldesloe und hat gute Voraussetzungen fiir die
siedlungsmafige und wirtschaftliche Entwicklung, die durch
den Hamburger Ordnungsraum tangiert wird. Insbesondere
der Wohnungsbau und der weitere Ausbau von Gewerbe-
standorten soll sich fortsetzen.
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Abb. 2: Ausschnitt Regionalplan

3.3 Landschaftsrahmenplan

3.4 Flachennutzungsplan

Abb. 3: 23. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Stadt Bargteheide, 2015

August 2022

Der Landschaftsrahmenplan stellt die Lage des Plangeltungs-
bereichs innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes
dar. Es handelt sich um das im Jahr 2000 ausgewiesene Was-
serschutzgebiet Bargteheide.

Im gliltigen Flachennutzungsplan, (Planbereich der 23. Ande-
rung) wird der Plangeltungsbereich bereits als sonstiges Son-
dergebiet mit Zweckbestimmung ,Einzelhandel / Wohnen* dar-
gestellt. Die umliegenden Flachen des Plangebiets sind im Fla-
chennutzungsplan als Wohnbauflachen und gemischte Baufla-
chen dargestellt.

RBaratebeide
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Abb. 4: Ausschnitt Flachennutzungsplan
der Stadt Bargteheide, 1993

3.5 Landschaftsplan Der Landschaftsplan stellt den Plangeltungsbereich als ge-
mischte Bauflache dar. Zudem wird der vorhandene Knick ent-
lang der Hamburger StralRe dargestellt.

Abb. 5: Ausschnitt Landschaftsplan

4 Bestandsbeschreibung Der Plangeltungsbereich befindet sich direkt éstlich der Ham-
burger StralRe und norddstlich des Sudrings.
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5 Planerische Konzeption,
stadtebauliche Zielsetzung

August 2022

Im Norden grenzt das Betriebsgrundstick einer Tankstelle mit
24-Stunden-Betrieb an. Im Nordosten und Osten des Grund-
stlicks befindet sich Wohnbebauung. Im Siden liegen der
Sudring sowie ein Lidl-Markt. Im Westen des Plangeltungsbe-
reiches befinden sich die Hamburger Stral3e sowie weitere ge-
werbliche Nutzungen.

Die derzeit rechtskréftige 1. Anderung des Bebauungsplans 33
wurde im Jahr 2014 flr ein 2-stdckiges Geschaftshaus mit Nut-
zungen und Verkaufsflachen fir Backerei/Café, Getranke-
markt und Drogerie sowie Wohnen im Obergeschoss als sons-
tiges Sondergebiet fir ,Einzelhandel / Wohnen* aufgestellt, um
die Nahversorgung mit Gltern des taglichen und periodischen
Bedarfs zu decken. Die Umsetzung des Plans scheiterte an
der Moglichkeit, Mieter fir den vorgesehenen Einzelhandel zu
finden, deren Nutzungen nicht im Widerspruch zum Schutz
des Einzelhandels in der Innenstadt stehen.

In Zusammenarbeit mit einem neuen Investor soll nunmehr ein
Wohnprojekt mit schwerpunktmafiger Ausrichtung auf Woh-
nen fur Senioren entwickelt werden, in Kombination mit klein-
flachigem Einzelhandel. Die Erschlieltung erfolgt ausschliel3-
lich. Die notwendige Anzahl der Stellplatze (ca. 26) fir den
Kundenverkehr ist auf dem Grundstlick vorgesehen. Fir die
Anwohner werden ca. 36 Stellplatze in der Tiefgarage vorge-
halten. Die Anzahl der Stellplatze entspricht der derzeit in Pla-
nung befindlichen Stellplatzrichtlinie der Stadt Bargteheide.

Der vorhandene Knick entlang der Hamburger Strale muss
zur Anlage der notwendigen Stellplatze und fir den Ein- und
Ausfahrtsbereich der Hamburger Stralle, in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde, entfallen. Dies sieht bereits
die rechtskraftige 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33 vor.
Die vorhandenen Grinstrukturen entlang des rickwartigen
FuRweges und die Ausgleichsflachen entlang des Sudrings
verbleiben unverandert.
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Abb. 6: Lageplan, SIG Planungsteam, Bad
Oldesloe (Stand 17.02.2020)

Abb. 7: Perspektive (Hinweis: die Erschlie-

Rungssituation wurde verandert), SIG Pla-
nungsteam, Bad Oldesloe

6 Verkehrliche ErschlieBung

August 2022
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Die ErschlieBung des Gelandes erfolgt Uber einen Vollan-
schluss an die Hamburger StralRe (L 82).

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33 wurde
eine verkehrstechnische Stellungnahme des Bliros Masuch +
Olbrisch (Oststeinbeck, 2012) fiir das damals geplante Fach-
marktzentrum (FMZ) mit Drogerie, Getrankemarkt, Backer /
Café abgegeben mit der die Funktions- und Leistungsfahigkeit
der Anbindung nachgewiesen wurde. Bei dem jetzigen Vorha-
ben ist aufgrund des nur geringen Einzelhandelsanteils mit ei-
nem geringeren vorhabeninduzierten Verkehrsaufkommen zu
rechnen. Daher behalten auch fur das aktuelle Vorhaben die
Vorgaben und Aussagen der verkehrstechnischen Stellung-
nahme von 2012, weiterhin als Nachweis firr die Leistungsfa-
higkeit der ErschlieBung, ihre Gultigkeit. Wie die schalltechni-
sche Untersuchung zur 2. Anderung des BP 33 zeigt, ist auch
bei einer Hochrechnung der Stralkenverkehrsbelastung der
verkehrstechnischen Stellungnahme auf den Prognose-

AC PLANERGRUPPE
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7 Planungsrechtliche
Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet ,Ein-
zelhandel/Wohnen* (SO)

August 2022

Horizont 2035/40 nicht mit einer erheblichen Zunahme im of-
fentlichen StralRenverkehr zu rechnen.

Die Verkehrstechnische Stellungnahme von 2012 besagt,
dass ,die nordliche Anbindung an die L 82 ohne Um-/ Ausbau-
maflnahmen alle Fahrbeziehungen zulassen kann. Ab- / Ein-
biegespuren sind nicht erforderlich. An der Anbindung an den
Sudring sind ausschlieBlich die Fahrbeziehungen rechts rein
und rechts raus zulassig. Die Beschrankung der Fahrtrichtun-
gen sollte baulich abgesichert werden. Aufgrund der begrenz-
ten Flachenverflgbarkeit kann dies im Stdring ausschlief3lich
Uber den Einbau von Kunststoffbaken im Bereich der vorhan-
denen Fahrbahnmarkierung erfolgen.

Die aus dem Planvorhaben zu erwartenden Neuverkehre kon-
nen an den geplanten Anbindungen auch in den Hauptver-
kehrszeiten mit einer guten Verkehrsqualitat abgewickelt wer-
den. Der unmittelbar benachbarte signalisierte Knotenpunkt L
82 / Sidring / Eckhorst wird nicht negativ beeinflusst.”

Einzelheiten sind der beiliegenden verkehrstechnischen Stel-
lungnahme von Masuch + Olbrisch zu entnehmen.

Die genaue Lage der Ein- und Ausfahrt wird zur Sicherstellung
einer funktionsfahigen ErschlieBung im Sinne der verkehrs-
technischen Stellungnahme planzeichnerisch festgesetzt.

Die innere ErschlieRung des Plangebietes istim Rahmen einer
fahrgeometrischen Prifung untersucht worden (Masuch + OI-
brisch, 04.02.2020). Auf Grundlage dieser Prifung wurden die
Stellplatze so angeordnet, dass eine Wendeanlage mit einem
Radius von 11,00 m freigehalten wird. Damit ist auch die Be-
fahrbarkeit durch Lieferverkehr mit dreiachsigen LKW sicher-
gestellt.

Das Plangebiet ist sehr gut (tagsuber verkehrende Linien 374,
8110, 8111, 8118, 8725 und 8726 und AST-Linie 8819 sowie
nachts an den Wochenende Linie 627) und unmittelbar fu3lau-
fig Uber die Haltestelle ,Bargteheide, Lohe* an den OPNV an-
geschlossen.

Die Ausweisung des Plangebietes als sonstiges Sonderge-
biets “Einzelhandel / Wohnen” der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 33 wird fir die 2. Anderung beibehalten Die
Festsetzung “Einzelhandel / Wohnen” entspricht dem Charak-
ter der umliegenden Bebauung und dem geplanten Vorhaben
mit einer Nutzungsmischung aus Wohnen, Einzelhandel und
Dienstleistungen. Durch die Sondergebietsausweisung lasst
sich zudem die GréRe der Einzelhandelsflachen Uber die
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Festsetzung von Verkaufsflachen differenzierter steuern. Die
Zweckbestimmung des Sondergebietes stellt mit dem Wohnen
fur Senioren auf die Zielgruppe fiir die angebotenen Wohnun-
gen ab.

Die Verkaufsflachen fir die Einzelhandelsnutzung werden je-
weils auf 400 m? und in Summe auf 675 m? begrenzt. Damit
soll gewahrleistet werden, dass dem Stadtzentrum keine Kauf-
kraft entzogen wird und dass die durch das Vorhaben erzeugte
Verkehrsbelastung, gegentber der bereits jetzt schon vorhan-
denen, nicht wesentlich zunimmt.

Fir das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans 33
wurde ein Vertraglichkeitsgutachten zu den Auswirkungen des
geplanten Einzelhandelsstandortes mit einer Verkaufsflachen-
gréRe von insgesamt 1.250 m? erstellt (Dr. Lademann & Part-
ner, Hamburg Oktober 2013), das die Vertraglichkeit des da-
maligen geplanten Vorhabens nachweist.

Bezlglich der Lage des Standortes wird dort ausgefiihrt:

,Der Vorhabenstandort befindet sich am Kreuzungsbereich
Hamburger Stral3e/Stidring und ist geprégt durch den angesie-
delten Lidl- Markt und signifikante Wohnnutzungen. Eine An-
bindung an den OPNV ist zudem gegeben. Der Standort ist
daher als (siedlungsstrukturell) integriert zu bezeichnen.

Das Ansiedlungsvorhaben befindet sich innerhalb des sdidli-
chen Bargteheider Stadtgebiets an einem integrierten Stand-
ort, derim Bewusstsein der Verbraucher als Nahversorgungs-
standort verankert ist. Das (siedlungsstrukturelle) Integrations-
gebot wird erfiillt.

Im Ergebnis der Vertraglichkeitsprifung kommt das Gutachter-
buro zu folgender Bewertung:

,Die Bewertung des Ansiedlungsvorhabens an der Hamburger
Stral3e in Bargteheide fiihrt bei der Betrachtung der prospekti-
ven Auswirkungen § 11 Abs. 3 BauNVO zu dem Ergebnis,
dass es sich vertraglich in die bestehenden Einzelhandels-
strukturen einfiigen lasst:

e Das Ansiedlungsvorhaben an der Hamburger Stral3e soll
an einem bereits etablierten Nahversorgungsstandort
(Lidl-Markt) in integrierter Lage realisiert werden.

e Das Vorhaben hat seinen Sortimentsschwerpunkt im
nahversorgungsrelevanten bzw. periodischen Bedarfsbe-
reich. Damit entspricht es funktional dem Versorgungs-
auftrag eines Unterzentrums.

o Die prospektiven Umsatzumverteilungswirkungen des
Vorhabens werden nur zu relativ geringen Umsatzriick-
gédngen im bestehenden Einzelhandel fiihren, so dass
mehr als unwesentliche Auswirkungen® auszuschlieRen
sind. Dies gilt insbesondere unter Beriicksichtigung der
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Einwohnergewinne im Raum, durch die die rechneri-
schen Umsatzriickgénge z.T. kompensiert werden kén-
nen. Die Versorgungsfunktion der Innenstadt sowie die
Nahversorgung im Allgemeinen werden nicht beeintréch-
tigt.

e Vielmehr trdgt das Ansiedlungsvorhaben dazu bei, einen
bestehenden Nahversorgungsstandort im sidlichen
Stadtgebiet qualitativ und quantitativ zu verbessern und
somit den aktuellen Verbraucheranspriichen zu entspre-
chen.”

Die zulassige Gesamtverkaufsflache des nun geplanten Vor-
habens betragt mit 675 m? nur die Halfte der zuléssigen Ver-
kaufsflachen der 1. Anderung des Bebauungsplans. Es wird
daher angenommen, dass die Auswirkungen des geplanten
Vorhabens auf die zentralortliche Versorgungsstruktur der
Stadt Bargteheide noch geringer ausfallen werden, als bei der
vorhergehenden Planung, die bereits den Sortimentsschwer-
punkt im nahversorgungsrelevanten- bzw. periodischen Be-
darf hatte.

Die Einzelhandelsnutzungen sind durch textliche und plan-
zeichnerische Festsetzung nur im Erdgeschoss in den zur
Hamburger Stra3e und zum Sudring orientierten und daher mit
einem ,A” gekennzeichneten Bereichen zuldssig. Damit sollen
sie Auswirkungen auf die norddstlich gelegenen Wohnnutzun-
gen minimiert werden.

In den Obergeschossen sind vorwiegend Wohnnutzungen vor-
gesehen. Aufgrund des vorhandenen Gewerbeldarms durch
den 24-Stunden-Betrieb der ndrdlich gelegenen Tankstelle
sind jedoch im nordwestlichen Gebaudeteil Wohnnutzungen
bis zu einem Fortfall des 24-Stundenbetriebs unzulassig. Dies
ist Uber eine textliche Festsetzung geregelt.

Da das Wohnen, insbesondere ein Wohnungsangebot flir Se-
nioren, den uberwiegenden Flachenanteil der neuen Nutzun-
gen einnehmen soll, wird der Nutzungskatalog der bislang im
sonstigen Sondergebiet “Einzelhandel/Wohnen” zulassigen
Nutzungen abgeandert, mit dem Ziel, ausschlieBlich wohnver-
tragliche Nutzungen zuzulassen

Der Investor plant, in dem Gebaude auch Nutzungen aus dem
sozial-medizinischen Bereich (Arzt- und Physiotherapiepraxis)
zu integrieren, was konform mit der Wohnnutzung fir Senioren
ist.

Zulassig sind daher Nutzungen fir soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke, Raume fur freie Berufe im Sinne des §
13 BauNVO sowie auch Buro- und Dienstleistungsnutzungen,
da es sich hierbei um wohnvertragliche gewerbliche Nutzun-
gen handelt.
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Begriindung (Satzungsbeschluss)

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 33

7.2 MaR der baulichen Nut-
zung

Uberbaubare Flache
Grundflachenzahl

Flachen fir Stellplatze und
Nebenanlagen

Anzahl der Vollgeschosse /
Maximale Gebaudehohen

August 2022

Zulassig sind auch Schank- und Speisewirtschaften, um den
Betrieb eines Cafés fiir die Bewohner und Besucher zu ermég-
lichen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Vergnigungsstatten und Bordellbetriebe sind im
Bebauungsplan unzulassig.

Gartenbetriebe stellen wegen ihres hohen Flachenbedarfs
keine stadtebaulich geeignete bauliche Nutzung in dieser zent-
ralen innerstadtischen Lage dar. Eine Tankstelle wirde das
Verkehrsaufkommen und die Emissionen auf die Umgebung
noch verstarken. Vergnugungsstatten und Bordellbetriebe flih-
ren in der Regel zu einer Abwertung des stadtebaulichen Um-
feldes und verursachen zusatzlich Beeintrachtigungen durch
Larm und Besucherverkehre wahrend der Nachtstunden. Zu-
dem waren sie nicht in die stadtebauliche Struktur des Umfel-
des zu integrieren bzw. wurden generell dem Entwicklungsziel
an dieser Stelle widersprechen. Es ist anzunehmen, dass auch
das Beherbergungsgewerbe zusatzliche Beeintrachtigungen
durch Besucherverkehre wahrend der Nachtstunden verursa-
chen wirde.

Fir den Geltungsbereich ist die intensive Nutzung der Flache
ausdruckliches stadtebauliches Ziel der Entwicklung. Dement-
sprechend wird eine GRZ von 0,7 festgesetzt, die sich eng am
geplanten und vorstehend dargestellten Vorhaben anlehnt.

Die durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Flachen
folgen weitestgehend den Baukoérperauflenkanten des be-
schriebenen Vorhabens und bericksichtigten auch geplante
Balkone. Nur an der norddstlichen Gebaudeseite wird die Bau-
grenze von zwei Balkonen uberschritten. Dort darf die festge-
setzte Baugrenze fir die Anordnung von Balkonen um bis zu
1,60 m Uberschritten werden. Diese Baugrenzenuberschrei-
tung ist durch eine entsprechende textliche Festsetzung gere-
gelt.

In der Planzeichnung des Bebauungsplans sind die Stellplatze
entsprechend der vom Vorhabentrager geplanten Anordnung
als Flache fur Stellplatze und Nebenanlagen ausgewiesen.
Alle Stellplatze sind zur Hamburger Stral’e und zum Sudring
orientiert.

Die Projektplanung sieht eine abgestufte Geschossigkeit des
Baukodrpers vor. Der Kreuzungsbereich Hamburger StralRe /
Sidring wird durch einen viergeschossigen Gebaudeteil ak-
zentuiert. Der geplante Gebaudekomplex staffelt sich nach
Nordosten hin ab. In diesem Bereich wird auf eine vorhaben-
bezogene Festsetzung der Gebaudehdhe der einzelnen Ge-
baudeteile zugunsten einer einheitlichen Geschossigkeit
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Stadt Bargteheide

Begriindung (Satzungsbeschluss)

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 33

Hohenbezugspunkt

7.3 Bauweise

7.4 Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
Rad- und FuRweg

8 Griinordnerische Festset-
zungen

August 2022

verzichtet, um dem Vorhabentrager noch planerischen Spiel-
raum zu eroffnen. Die Festsetzung von maximal drei Vollge-
schossen entspricht der stadtebaulich gewunschten Wirkung
des Gebaudes an dieser Stadteingangssituation.

Die bauliche Hohenentwicklung wird zusatzlich durch die Fest-
setzung der maximale Gebaudehdhe auf 14,0 m, die sich eng
am beschriebenen Vorhaben orientiert, gesteuert.

Die Uberschreitung der Gebaudehdhe fiir Aufbauten, fir Auf-
zuganlagen, Treppenhauser und Photovoltaikanlagen ist um
1 m zulassig. Weitere Ausnahmen sind fir Antennentrager
vorgesehen.

Hohenbezugspunkt der festgesetzten maximalen Gebaude-
hohe ist die mittlere Hohenlage der angrenzenden Hamburger
Stralle im Bereich der Bebauung.

Hohenbezugspunkt der festgesetzten maximalen Gebaude-
hohe ist die mittlere Hohenlage der angrenzenden Hamburger
Strale.

Entsprechend der durch die festgesetzten Baugrenzen defi-
nierten maximalen Gebaudelange erfolgt die Festsetzung ei-
ner offenen Bauweise.

Entsprechend der verkehrstechnischen Stellungnahme des
Biiros Masuch + Olbrisch fiir die 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 33 aus dem Jahr 2012, kénnen eventuell notwendige
Veranderungen der Verkehrsfuhrung auf den Stral’en inner-
halb der bestehenden Verkehrsflachen umgesetzt werden. Die
Stellungnahme basierte auf dem ehemals geplante Fach-
marktzentrum und den damit einhergehenden verkehrlichen
Auswirkungen. Sie behélt ihre Gliltigkeit auch fiir diese Ande-
rung. Es ist daher nicht erforderlich, angrenzende Stral3enver-
kehrsflachen festzusetzen

Da es zu leichten Veranderungen der Linienfihrung des Rad-
und FuBweges entlang des Sudrings kommen kann, wird die-
ser Abschnitt vorsorglich und zur Klarstellung als Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Bestehende Grinflachen, Baume, Straucher und sonstige Be-
pflanzungen auf dem Grundstlick sollen weitestgehend erhal-
ten bleiben und durch Randeingrinungen zu den angrenzen-
den Stralen erganzt werden.
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8.1

8.2

10

Flachen zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen,
Erhalt von Baumen

Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzun-
gen

Begriindung gestalteri-
scher Vorschriften gem. §
84 LBO

Immissionsschutz

August 2022

Die durchgehende Gehdlzreihe entlang der nérdlichen Grenze
des Plangebietes ist als ortsbildpragendes Griinelement zu si-
chern und wird in der Planzeichnung als zu erhalten festge-
setzt. Die Flachen zwischen dem geplanten Neubau und der
Gehodlzreihe sowie dem &stlich angrenzenden gehdlzbestan-
denen Wall sind weiterhin als Wiesenflachen zu nutzen und
extensiv zu pflegen.

Zur Eingriinung und Strukturierung der Stellplatze des geplan-
ten Wohnprojekts mit Einzelhandelsnutzung sind entlang der
stdlichen und westlichen Grenze des Plangeltungsbereichs
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen festgesetzt. Um die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild zu minimieren, sind innerhalb dieser Flachen
8 standortheimische Laubbaume als Hochstamme, 3xv. mDb
., 16-18 zu pflanzen.

Folgende Gehdlzarten sind zu verwenden:

Acer campestre ,Elsrjik“ — Feldahorn

Fraxinus excelsior ,Nana“ — Kugelesche

Sorbus aucuparia “Fastigiata” — Eberesche

Carpinus betulus “Fastigiata” — Pyramiden-Hainbuche
Pyrus communis ,Beech Hill* — Wildbirne

Die Baume sind mit einer niedrigen flachigen Bepflanzung mit
einer maximalen Héhe von 1 m zu unterpflanzen.

Es sind die Vorschriften gemaf § 5 (Werbeanlagen) der Orts-
gestaltungssatzung vom 05.03.2008 einzuhalten.

Das Plangebiet liegt im Teilbereich C, der lediglich Bestimmun-
gen fir Anlagen der Aullenwerbung enthalt.

Das geplante Gebaude soll mit einem Flachdach versehen
werden. Dies entspricht dem stadtebaulichen Ziel einer Ho-
henbegrenzung. Daher wird die geplante Dachform als gestal-
terische Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 33 will die Stadt
Bargteheide auf dem Grundstiick Hamburger Stralke/Sidring
(Flurstiick 489 der Flur 14) die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir ein sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel / Woh-
nen“ schaffen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist die zu erwartende
Larmbelastung fur den Plangeltungsbereich zu ermitteln und
ggf. zu klaren, ob LarmschutzmaRnahmen zum Schutz der
neuen Bauflachen erforderlich sind.

Die schalltechnische Untersuchung beinhaltet die folgenden
Aufgabenstellungen:
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 33

10.1 Gewerbelarm

August 2022

e Schutz des Plangeltungsbereichs vor Gewerbelarm;

e Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrslarm auf of-
fentlichen StralRen durch den B-Plan-induzierten Zu-
satzverkehr;

e Schutz des Plangeltungsbereichs vor Verkehrslarm.

Aufgrund der vorgesehenen gemischten Nutzung von Einzel-
handel, Buro-/Praxisnutzung und Wohnen wird fiir das Sonder-
gebiet ein Schutzanspruch vergleichbar eines Mischgebietes
festgelegt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt bli-
cherweise eine Beurteilung anhand der Orientierungswerte
gemal Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stad-
tebau“, wobei zwischen gewerblichem Larm, Sportlarm und
Verkehrslarm unterschieden wird. Andererseits kann sich die
Beurteilung des Verkehrslarms auf offentlichen Verkehrswe-
gen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutz-
verordnung®) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fur die Beurteilung von gewerb-
lichen Anlagen auf die TA Larm, so dass die Immissionen aus
Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt werden.

Die drtliche Situation stellt sich wie folgt dar:

Im Norden grenzt das Betriebsgrundstick einer Tankstelle mit
24-Stunden-Betrieb an. Im Nordosten und Osten des Grund-
stlicks befindet sich Wohnbebauung. Im Siden liegen der
Sudring sowie ein Lidl-Markt. Im Westen des Plangeltungsbe-
reiches befindet sich die Hamburger Stral’e sowie weitere ge-
werbliche Nutzungen.

Als maRgebliche Belastung aus Gewerbeldarm auf den Plan-
geltungsbereich werden die Tankstelle, der LIDL-Markt sowie
das westlich der Hamburger Strale gelegene Autohaus mit
Werkstatt bertcksichtigt.

Im Tageszeitraum wird der Immissionsrichtwert fir Mischge-
biete von 60 dB(A) tags Uberall eingehalten.

Im Nachtzeitraum ergeben sich innerhalb der Baugrenzen im
Nordwesten Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts flr
Mischgebiete von 45 dB(A) nachts.

In dem von Uberschreitungen betroffenen Bereich (siehe Abb.
8 fur den Nachtzeitraum) ist fur eine rechtssichere Abwagung
ein Ausschluss von Immissionsorten erforderlich. Da derzeit
nicht bekannt ist, ob die Tankstelle aufgegeben wird oder wei-
terbetrieben wird, erfolgt der Schutz vor Gewerbelarm durch
eine zweistufige Festsetzung.

Sofern die in der Nachbarschaft gewerblichen Nutzungen (ins-
besondere die Tankstelle) nachts vorhandenen sind, ist die
Nutzung des Gebaudes, im von Uberschreitungen betroffenen
Bereich, auf Nutzungen ohne Schutzbedirftigkeit nachts
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 33

Abb. 8: Bereiche, in denen ein Ausschluss
von Immissionsorten im Nachtzeitraum er-
forderlich ist.

August 2022

(Blro-, Praxisnutzung usw., keine Wohnnutzung) beschrankt.
Dies ist durch eine entsprechende textliche Festsetzung si-
chergestellt, die eine Wohnnutzung bis zum Wegfall der ge-
werblichen Nutzung nachts ausschlieft.

Sollte sich die gewerbliche Nutzung im Umfeld auf den Tages-
zeitraum beschranken, kann von dieser Festsetzung abgewi-
chen werden, wenn detailliert nachgewiesen wird, dass an den
Immissionsorten gemaf TA Larm der Immissionsrichtwert ein-
gehalten wird. Wenn die Immissionsrichtwerte fur Mischge-
biete tags und nachts eingehalten werden, ware auch in diesen
Bereichen Wohnnutzung zuldssig und immissionsschutz-
rechtlich vertraglich.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches wird das Spitzenpegel-
kriterium tags und nachts erfiillt.

Uberschreitung des IRW | £/
far Ml von 45 dB(A) nachts. [ /
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10.2 Verkehrslarm

August 2022

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die
Belastungen aus Verkehrslarm berechnet. Dabei wurde der
Strafenverkehrslarm auf den mafRgeblichen Straflenabschnit-
ten berucksichtigt.

Die StralRenverkehrsbelastungen wurden der Verkehrstechni-
schen Stellungnahme zum Bauvorhaben FMZ Hamburger
Strale / Sudring, Bargteheide — erstellt im Rahmen der 1. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 33 entnommen und auf den
Prognose-Horizont 2035/40 hochgerechnet.

Zusammenfassend ergeben sich innerhalb des Plangeltungs-
bereiches Beurteilungspegel von bis zu 75 dB(A) tags und 67
dB(A) nachts. Die geltenden Orientierungswerte fir Mischge-
biete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts werden im ge-
samten Gebiet Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte von
64 dB(A) tags werden teilweise und von 54 dB(A) nachts eben-
falls Uberall Gberschritten. Entlang der Hamburger Stral3e wird
zudem der Anhaltswert fir Gesundheitsgefahrdung von 70
dB(A) tags uberschritten. Der Anhaltswert fur Gesundheitsge-
fahrdung von 60 dB(A) wird weitraumig tberschritten.

Aktiver Larmschutz ist aufgrund der Hohe der geplanten Be-
bauung und der durch die angrenzenden 6ffentlichen Strallen
vorgegebenen ErschlieRungssituation stadtebaulich nicht rea-
lisierbar.

Gesunde Arbeitsverhaltnisse kdnnen aufgrund der Bauweise
durch Grundrissgestaltung (Verlegung von schiitzenswerten
Nutzungen auf die larmabgewandte Seite) oder passiven
Schallschutz geschaffen werden.

Gemal DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen
an den passiven Schallschutz zum Schutz der Wohn- und Bui-
ronutzungen vor von aullen eindringenden Gerauschen. Die
Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Gber die
mafgeblichen Aulenlarmpegel gemall DIN 4109 (Januar
2018). Bei der Festsetzung der mal3geblichen AuRenlarmpe-
gel wird zwischen schutzbedurftigen Rdumen und Rdumen die
Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden unterschieden
(siehe Abbildung 9 und 10).

Von Seiten der Gutachter wird darauf hingewiesen, dass bei
einem mafigeblichen Auflenldarmpegel von > 70 dB(A) mit er-
heblichem passivem Schallschutz und damit zusatzlichen
Baukosten zu rechnen ist. Angesichts der stadtebaulichen
Standortvorteile des Grundstiicks fir das geplante Projekt halt
die Stadt Bargteheide diese zusatzlichen Baukosten fiir finan-
ziell vertretbar.

Aufgrund der Uberschreitung des Wertes von 45 dB(A) nachts,
sind zum Schutz der Nachtruhe im gesamten Plangeltungsbe-
reich fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Luftungen
vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann.
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 33

Abb. 9: mafigeblicher AufRenlarmpegel fur
schutzbediirftige Raume

August 2022

Bezlglich der Aulenwohnbereiche (Terrassen/ Balkone/ Log-
gien) ist festzustellen, dass im gesamten Plangeltungsbereich
der Orientierungswert fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags um
mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird. Somit sind die Auf3en-
wohnbereiche im gesamten Plangeltungsbereich nur dann zu-
lassig, wenn der Nachweis mittels Immissionsprognose er-
bracht wird, dass der Beurteilungspegel im Mittelpunkt des Au-
Renwohnbereichs mittels Errichtung von Wanden oder Teilver-
glasungen den Orientierungswert um nicht mehr als 3 dB(A)
Uberschreitet. Alternativ kdnnen diese baulichen Anlagen bau-
lich umschlossen werden. Die Ausfihrung von nicht beheizten
Wintergarten oder verglasten Loggien ist generell zulassig.
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Abb. 10: maRgeblicher AuRenlarmpegel
fir Raume, die Gberwiegend zum Schlafen
genutzt werden

August 2022

Bereits in der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 33 sind in dem jetzt erneut tiberplanten Gebiet Wohn-
nutzungen zulassig und auch geplant. In der Stadt Bargteheide
besteht eine anhaltend grolRe Nachfrage nach Wohnraum fur
Senioren. Hinsichtlich der verkehrlichen Anbindung, der Ein-
bindung in die vorhandene Infrastruktur mit der unmittelbaren
Nahe zu einem Nahversorgungsstandort mit weiteren Einzel-
handelsnutzungen sowie kulturellen Einrichtungen und arztli-
chen Praxen verfugt die Stadt Bargteheide Gber keinen ahnlich
geeigneten Standort fir diesen dringend benétigten Wohn-
raum fur Senioren. Da durch eine entsprechende Grundrissge-
staltung des Gebaudes und MalRnahmen zum passiven Schall-
schutz (eine entsprechende Dimensionierung des baulichen
Schallschutzes, schallgeddmmte Liftungen zum Schutz der
Nachtruhe), die Uber textliche Festungen planungsrechtlich
gesichert werden, der einem Mischgebiet vergleichbare
Schutzanspruch des festgesetzten Sondergebietes Einzelhan-
del / Wohnen erfullt werden kann, halt die Stadt das geplante
Wohn- und Einzelhandelsgebaude an diesem Standort aus
den genannten Grinden insgesamt flr geeignet, um der be-
stehende Wohnungsnachfrage nach Seniorenwohnungen
nachzukommen.
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11 Ver- und Entsorgung

11.1 Frischwasserversorgung

11.2 Strom- und Gasversorgung

11.3 Telekommunikation

11.4 Schmutzwasserbeseiti-
gung

11.5 Oberflaichenentwasserung

11.6 Abfallbeseitigung

August 2022

Im Bereich der Hamburger Stral3e sowie in der Straf3e Sudring
sind alle Ver- und Entsorgungsanlagen vorhanden.

Die Versorgung erfolgt durch die bestehenden Versorgungs-
leitungen der Holsteiner Wasser vom Wasserwerk Bargte-
heide.

Der Anschluss erfolgt Gber Anschluss an das vorhandene 6f-
fentliche Netz in den anliegenden Strallen.

Der Anschluss erfolgt Gber Anschluss an das vorhandene 6f-
fentliche Netz in den anliegenden Strallen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die be-
stehende zentrale Ortsentwasserung zum Klarwerk der Stadt
Bargteheide.

Die Oberflachenentwasserung ist im Rahmen eines Fachbei-
trages (Petersen & Partner, Beratende Ingenieure GmbH,
26.11.2019) untersucht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 33 - 2. Anderung soll gedrosselt in den
offentlichen Regenwasserkanal angeschlossen werden. Die
Einleitungsbegrenzung wird nach Berechnung in diesem
Fachbeitrag auf maximal 4,0 I/s empfohlen. Die Einleitungsbe-
grenzung ist ist als Hinweis in Text Teil B ergdnzt worden.

Durch die Einleitungsbegrenzung sind das vorhandene Re-
genwasserklarbecken und das Rickhaltebecken ,Volkspark®
ausreichend grol3 dimensioniert. Eine Anpassung der Becken
oder Einleitungserlaubnis wird nicht erforderlich.

Die grundstiicksbezogene Rickhaltung wurde Uberschlagig
nach DWA A-117 berechnet. Das erforderliche Riickhaltevolu-
men betragt rd. 45 m? fir ein 2-jahrliches Regenereignis. Das
erforderliche Rickhaltevolumen ist in den Frei- und Verkehrs-
flachen des Grundstiickes realisierbar. Die konkrete Bemes-
sung ist im Rahmen der Planung fur die Grundstlicksentwas-
serung durchzufihren.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Stdhol-
stein GmbH.

Fir Gewerbebetriebe gelten die ,Allgemeine Geschaftsbedin-
gungen der Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH — AWSH - fir
die Entsorgung von Abfallen aus anderen Herkunftsbereichen
als privaten Haushaltungen®. Hiernach sind der AWSH die
Pflichten und Rechte des Kreises in diesem Zusammenhang
Ubertragen worden.

Die Entsorgung der Abfallbehalter erfolgt ausschlieBlich im
Rahmen einer Stralenrandentsorgung, d.h. die Abfallbehalter
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11.7 Brandschutz

12 Nachrichtliche Ubernah-
men

12.1 Anbauverbotszone

12.2 Waldabstand

13 Hinweise

13.1 Beseitigung Knick

August 2022

mussen am Tag der Entsorgung an der Strafle Sudring oder
Hamburger Stra’e zur Abholung bereitgestellt werden. Eine
Befahrung des Grundstiickes mit Millfahrzeugen kann aus
Grunden der Unfallverhltung nicht erfolgen.

Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser sind hinrei-
chend dimensionierte Trink- und Brauchwasserleitungen mit
Anordnung von Hydranten vorhanden.

An der L 89 ,Sudring“ besteht gem. § 29 StrWG eine 20 m
Anbauverbotszone fir Hochbauten jeder Art einschlieRlich
Stellplatzen, jeweils gemessen vom dul3eren Rand der befes-
tigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Der Lageplan mit der geplanten Anordnung der Stellplatze in-
nerhalb der Anbauverbotszone ist dem LBV zur Abstimmung
vorgelegt worden. Der LBV hat die Erteilung einer Ausnahme-
genehmigung von den Anbauverbotsbestimmungen des
StrWG in Aussicht gestellt. Die Lage der Stellplatze ist durch
die Festsetzung von Flachen fir Stellplatze in die Planzeich-
nung Ubernommen worden.

Fir Werbeanlagen kann das LBV aul3erhalb des Bauleitplan-
verfahrens eine Ausnahmegenehmigung Uber eine Einzelfall-
prufung erteilen. Voraussetzung dafir ist, dass die Werbean-
lagen auf die eigene Leistung hinweisen und o6ffentliche Be-
lange, insbesondere die Sicherheit des Verkehrs und die Sicht-
verhaltnisse, nicht beeintrachtigt werden. Aus Sichtschutz-
grinden ist dann fir Werbeanlagen ein Mindestabstand von 3
m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten.

Entgegen der bisherigen Einschatzung der Sachlage hat die
Untere Forstbehdérde mit Schreiben vom 01.09.2020 ihre Be-
urteilung revidiert. Nach erneuter Prifung aller Unterlagen ist
die Untere Forstbehdérde zu dem Schluss gekommen, dass die
an das Plangebiet angrenzende Flache doch als Wald im
Sinne des Landeswaldgesetzes einzustufen ist. Die gemafll § 9
LWaldG erforderliche Waldumwandlung zur Herstellung und
Gewahrleistung des 30 m Waldabstandes, gemaR § 24
LWaldG, wurde mit Schreiben vom 14.07.2022 inzwischen von
der Unteren Forstbehdrde genehmigt.

Die Knickbeseitigung ist aus artenschutzrechtlichen Griinden
bezlglich der Gehélzbriter im Brutzeitraum vom 01.03. bis
30.09. nicht erlaubt, jedoch im Zeitraum vom 01.10. bis zum
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 33

13.2 Externe Kompensation

13.3 Werbeanlagen

14 Bericksichtigung der Um-
weltbelange

14.1 Festgelegte Ziele des Um-
weltschutzes und deren
Beriicksichtigung

14.2 Umweltbezogene Auswir-
kungen auf den Menschen

August 2022

letzten Tag im Februar zulassig.

Zur Kompensation des Eingriffs hat der Investor mit der Aus-
gleichsagentur zwei Gestattungsvertrage tber eine Knickneu-
anlage von 92 m abgeschlossen. Die Flachen fir den Kom-
pensationsausgleich befinden sich im Kreis Dithmarschen, in
der Gemeinde Schalkholz im Naturraum Geest (69 Ifm. Knick)
sowie im Kreis Schleswig-Flensburg, in der Gemeinde Wan-
derup im Naturraum Geest (23 Ifm. Knick). Die Ma3nahmen
der Knickneuanlagen fir Eingriffe wurden durch die Unteren
Naturschutzbehorden bereits genehmigt.

Das Plangebiet liegt im Teilbereich C der Ortsgestaltungssat-
zung vom 05.03.2008. Fur die Errichtung von Werbeanlagen
sind die Vorschriften gemal § 5 der Ortsgestaltungssatzung
einzuhalten.

Da die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33 nach dem be-
schleunigten Verfahren gemafl § 13 ai.V.m. § 13 BauGB auf-
gestellt wird, entfallt die Verpflichtung zur Umweltprifung, der
Umweltbericht, das Monitoring nach § 4 ¢ und ein Ausgleich
der Eingriffe. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB sind dennoch die
Belange des Umweltschutzes zu prifen und bei der Abwagung
zu berlcksichtigen. Ebenfalls zu berlicksichtigen ist das direkt
geltende Naturschutzrecht, in diesem Fall den gesetzlichen
Knickschutz gemaR § 21 LNatSchG in Verbindung mit § 30
BNatSchG betreffend.

Der Landschaftsrahmenplan stellt die Lage des Plangeltungs-
bereichs innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes
vor. Es handelt sich um das im Jahr 2000 ausgewiesene Was-
serschutzgebiet Bargteheide.

Der Landschaftsplan stellt den Plangeltungsbereich als ge-
mischte Bauflache dar. Zudem wird der vorhandene Knick ent-
lang der Hamburger StralRe dargestellt.

Das Plangebiet ist derzeit noch nicht bebaut. Die Flachen
ndrdlich bzw. norddstlich des Plangeltungsbereichs sind als
allgemeines bzw. als reines Wohngebiet ausgewiesen. Sid-
lich des ,Sudrings“ und westlich der ,Hamburger Straf3e“ sind
die Flachen als Mischgebiet ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit hohen Vorbelastun-
gen hinsichtlich Verkehrs- und Gewerbelarm. Der derzeit gul-
tige Bebauungsplan 1. Anderung Nr. 33 weist bereits Larmpe-
gelbereiche flur das Vorhabengebiet aus.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde gutachterlich un-
tersucht, ob das geplante Wohnprojekt mit gewerblicher Nut-
zung aus larmtechnischer Sicht mit den Nutzungen der Nach-
barschaft vertraglich ist. Das Gutachten formuliert zahlreiche
Larmschutzmafnahmen, die dem Schutz der innerhalb des
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Plangeltungsbereiches geplanten baulichen Nutzungen vor
Verkehrs- und Gewerbelarm dienen. Diese wurden als textli-
che Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen. Die
im Gutachten genannten MalRnahmen sind im Zuge der Bau-
genehmigung sicher zu stellen. Bei Berlcksichtigung dieser
MaRnahmen ist eine Gefahrdung der menschlichen Gesund-
heit durch Larmemissionen auszuschlielRen.

14.3 Umweltbezogene Auswirkungen
auf Tiere und Pflanzen

Bestand und Bewertung Das Plangebiet besteht aus einer ruderalisierten Griinlandfla-
che, die an der westlichen und nérdlichen Grenze von Geholz-
strukturen gesaumt ist.

Auf der Grinlandflache dominieren Graser, dazu treten auf der
ganzen Flache Weidenschosslinge auf, die allerdings auf-
grund der regelmaRigen Mahd nur aus einjahrigen Trieben be-
stehen.

Laut Landschaftsplan wurde die Flache friher als Acker be-
wirtschaftet.

Die Grunlandflache wird als Flache von allgemeiner Bedeu-
tung fur den Naturschutz bewertet. Die im Landschaftsplan
vorgenommene Bewertung stutzt diese Einschatzung.

Die Geholzstrukturen im Plangebiet sind hingegen als Land-
schaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fiir den Natur-
schutz zu bewerten. Es handelt sich um:

e Einen einreihigen Gebusch- und Baumstreifen entlang der
nordlichen Grenze des Plangebietes. Vorwiegende Arten
sind hier die Hainbuche, Feldahorn und Schlehe.

e Einen geringwertigen Knick entlang der ,Hamburger
StralRe”, der Uberwiegend aus Hainbuchen besteht. Er
weist einen degenerierten Knickwall auf, besteht haupt-
sachlich aus einer Gehdlzart, ist aber dicht bewachsen.
Der Knick unterliegt nach § 21 LNatSchG i. V. m. § 30
BNatSchG dem gesetzlichen Schutz.

Die Geholzstrukturen unterliegen starken Vorbelastungen
durch den angrenzenden Verkehr und die Barrierewirkung der
Stralen sowie ihre weitgehend isolierte Lage im Stadtgebiet.

Artenschutzrechtliche Beur- Die Planung darf nicht gegen § 44 (1) BNatSchG verstof3en:
teilung o Totungsverbot besonders geschutzter Tierarten
e Stdrungsverbot streng geschitzter Tierarten

o Verbot der Beschadigung oder Zerstdérung von Lebensstat-
ten besonders geschutzter Tierarten
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Umweltbezogene Auswirkun-
gen des Vorhabens

August 2022

e Verbot der Entnahme, Beschadigung, Zerstérung beson-
ders geschutzter Pflanzen aus der Natur.

Da sich der Plangeltungsbereich in dicht bebauter stadtischer
Lage befindet und den oben genannten Vorbelastungen durch
Isolation und Verkehr sowie standigen Stérungen durch Fuf3-
ganger und freilaufende Hunde unterliegt, ist aufgrund der
Struktur und des Lebensraumspektrums das Vorkommen
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzter Arten auszu-
schlieRen. Im Plangebiet sind nur haufig vorkommende, we-
nig stérungsempfindliche Brutvogelarten zu erwarten.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis,
dass unter Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Fris-
ten flir Gehdlzrodungen keine Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG fur Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
fur Europaische Vogelarten ein treten. Eine Ausnahmegeneh-
migung gemaf § 45 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Fir die Umsetzung des geplanten Vorhabens ist die Entfer-
nung des Knicks entlang der ,Hamburger Strafe” unumgang-
lich. Ein an dieser Stelle angesiedelter wirtschaftlicher Betrieb
ist auf seine Prasenz im offentlichen Stralenraum und den
Sichtkontakt zu den Kunden sowie das Vorhandensein einer
ausreichenden Anzahl an Stellplatzen zwingend angewiesen.
Es handelt sich um einen geringwertigen Knickabschnitt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 33 bestanden Seitens der Unteren Natur-
schutzbehorde keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
Beseitigung der 46 m Knick an der B75, sofern eine Knickneu-
anlage von 92 m auferhalb des Baugebietes erfolge. Der
Knick wurde damals nicht entfernt, da das Projekt zur 1. Ande-
rung des B-Plans 33 nicht umgesetzt wurde.

Auch fir die aktuelle 2. Anderung des B-Plans 33 stellt die
UNB eine Genehmigung der Knickbeseitigung in Aussicht, so-
fern die Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz abge-
prift wirden und eine verbindliche Zuordnung des Standortes
fur den Knickersatz in einer Lange von 92 m (Verhaltnis 1:2)
erfolgt.

Fir die Kompensation des Eingriffs hat der Investor mit der
Ausgleichsagentur zwei Gestattungsvertrage uber eine Knick-
neuanlage von 92 m abgeschlossen. Die Flachen fiir den Kom-
pensationsausgleich befinden sich im Kreis Dithmarschen, in
der Gemeinde Schalkholz im Naturraum Geest (69 Ifm. Knick)
sowie im Kreis Schleswig-Flensburg, in der Gemeinde Wan-
derup im Naturraum Geest (23 Ifm. Knick). Die Ma3nahmen
der Knickneuanlagen fir Eingriffe wurden durch die Unteren
Naturschutzbehorden bereits genehmigt.
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Mafnahmen zur Vermeidung
und Minimierung

14.4 Umweltbezogene Auswir-
kungen auf den Boden

14.5 Umweltbezogene Auswir-
kungen auf das Wasser

August 2022

Erhalt vorhandener Geholzstrukturen an der nordlichen
und 6stlichen Grenze des Plangebietes

e Ersatzpflanzungen im Plangebiet: es werden 8 Laub-
baume gepflanzt

Der natlrlich anstehende Boden ist im Plangeltungsbereich
aufgrund seiner Lage im stadtischen Bereich bereits anthropo-
gen Uberformt. Es hat menschliche Nutzung in Form von Land-
wirtschaft stattgefunden, vermutlich sind auch in geringem
Umfang Abgrabungen und Aufschittungen vorgenommen
worden. Der Boden ist beeintrachtigt durch stoffliche Eintrage
aus der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung sowie den an-
grenzenden Verkehrsflachen.

Nach den Darstellungen des Landschaftsplanes liegen im
Plangebiet Boden mit einer hohen Empfindlichkeit gegeniber
Stoffeintragen vor. Daten hinsichtlich der Versickerungsfahig-
keit des anstehenden Bodens liegen nicht vor. Aufgrund des
anstehenden geologischen Ausgangsmaterials kann davon
ausgegangen werden, dass eine Versickerung nur bedingt
moglich ist.

Durch die geplante Uberbauung und Flachenversiegelung im
Plangeltungsbereich kommt es zu einem erhdhten Oberfla-
chenwasserabfluss.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. An-
gaben zu Grundwasserflurabstanden liegen nicht vor.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzge-
bietes Bargteheide (Wasserschutzgebietsverordnung vom
02.02.2000).

Durch Uberbauung und Flachenversiegelung im Plangeltungs-
bereich kommt es zu einem erhéhten Oberflachenwasserab-
fluss und einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

Wahrend der Bauphase besteht eine potentielle Gefahrdung
des Grundwassers durch Stoffeintrage.

Hinweis: Bei hoch anstehendem Grundwasser wird empfoh-
len, auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Sollte dies nicht
maoglich sein, so sind im Grundwasser liegende Bauwerksteile
dauerhaft gegen das Grundwasser abzudichten (,Weilke
Wanne“ oder ,Schwarze Wanne*). Eine dauerhafte Grundwas-
serabsenkung unter den mittleren Grundwasserstand z.B. mit-
tels Drainage ist als vermeidbare Beeintrachtigung des Grund-
wassers zu unterlassen (§ 5 WHG).
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14.6 Umweltbezogene Auswir-
kungen auf Klima und Luft

14.7 Umweltbezogene Auswir-
kungen auf das Land-
schaftsbild

14.8 Umweltbezogene Auswir-
kungen auf Kultur- und
sonstige Sachgiiter

August 2022

Die Grunlandflache wirkt aufgrund der durch die nachtliche
Ausstrahlung entstehenden starken Abkihlung als Kaltluftpro-
duzent.

Das Planungsgebiet ist aufgrund seiner Lage an einem weit-
laufigen Griinzug als unproblematisch bezliglich Veranderun-
gen des Klimas bei eventuellen Flachenversiegelungen einzu-
schatzen.

Nach der Bewertung des Landschaftsplanes verfugt das Plan-
gebiet Uber eine mittlere natirliche Attraktivitat und Empfind-
lichkeit fur die Erholungsnutzung. Es ist Bestandteil eines
Ubergeordneten in studdstlicher Richtung verlaufenden Grin-
zuges.

Vorbelastungen des Landschaftsbildes bestehen durch die an-
grenzenden StralRen. Durch den Bau des Sidringes hat sich
die Qualitat des Landschaftsbildes gegentber den Darstellun-
gen des Landschaftsplanes weiter verschlechtert. Dartiber hin-
aus ist das Plangebiet durch die entstandenen Larmschutz-
walle raumlich von dem Griinzug getrennt zu betrachten und
mehr als Bestandteil der gewerblich genutzten Siedlungsfla-
chen zu sehen.

Der entlang der Hamburger Strafl3e verbliebene Knickabschnitt
bildet ein Relikt eines friher landwirtschaftlich gepragten Rau-
mes.

Aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen sind die Auswir-
kungen der Planungen als nicht erheblich fur das Landschafts-
bild zu bewerten.

Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht betroffen.

Zu beachten ist § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt o-
der findet, hat dies unverzlglich unmittelbar oder Uber die
Stadt der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigen-
timer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und
fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entde-
ckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz
2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte
in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erheb-
liche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann, Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbun-
gen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.
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15 Naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung

August 2022

Der im Zuge des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan
Nr. 33 berechnete erforderliche Ausgleich ist bereits auf der
Okokonto-Flache ,Bornberg“ der Stadt Bargteheide (Flurstiick
771, Flur 14 in der Gemarkung Bargteheide) umgesetzt wor-
den.

Die Planungen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33
sehen keine Eingriffe vor, die der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung unterliegen. Nach § 13a Abs. 2 BauGB gelten
Eingriffe, die auf Grund der 2. Anderung des Bebauungsplans
N. 33 zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig.

Da der Plangeltungsbereich sich innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile sowie der 1. Anderung des Bebau-
ungsplan Nr. 33 befindet, ist gemaR § 1a (3) Satz 5 BauGB der
Ausgleich mdglicher Eingriffe nicht erforderlich.

Unabhangig davon ist das direkt geltende Naturschutzrecht zu
beachten, das in diesem Fall die Berucksichtigung des gesetz-
lich geschiitzten Knicks entlang der Hamburger StralRe vor-
schreibt.

Bei dem Knick handelt es sich um einen nach § 21 LNatSchG
in Verbindung mit § 30 BNatSchG gesetzlich geschitztes Bio-
top. Fir die Beseitigung eines gesetzlich geschitzten Biotops
ist eine Befreiung gemal § 67 BNatSchG durch die zustandige
untere Naturschutzbehdrde erforderlich.

Die untere Naturschutzbehdérde hat die Genehmigung der Be-
seitigung des Knicks in Aussicht gestellt unter der Vorausset-
zung, dass als Ersatz fur den zu entfernenden Knick eine
Knick-Neuanlage in 92 m Lange auf einer geeigneten Flache
vorgenommen wird.

Der Ausgleich ist Uber zwei Gestattungsvertrage fur die Knick-
neuanlage von 92 laufenden Metern Knick mit der Aus-
gleichsagentur geregelt worden. Die Dokumente sind als An-
lage beigefigt.
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16 Artenschutzrechtliche
Priifung

16.1 Gesetzliche Grundlage

16.2 Bestimmung der fiir die
Planung relevanten Arten

16.3 Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie

August 2022

Die Planung darf nicht gegen § 44 (1) BNatSchG verstol3en:
o Totungsverbot besonders geschutzter Tierarten
e Storungsverbot streng geschitzter Tierarten

o Verbot der Beschadigung oder Zerstdrung von Lebensstat-
ten besonders geschutzter Tierarten

e Verbot der Entnahme, Beschadigung, Zerstérung beson-
ders geschutzter Pflanzen aus der Natur.

Nach der Novelle des BNatSchG gelten fur die Berlcksichti-
gung des Artenschutzes bei Eingriffen im Bereich des Bau-
und Fachplanungsrechts die artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande (§ 44 (1) BNatschG) nicht mehr fir die national
geschitzten Arten, sondern nunmehr fir die Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und fiir die europaischen Vogelar-
ten.

Ziel der artenschutzrechtlichen Prifung ist es, eine fachliche
Einschatzung bezogen auf die potenziellen Vorkommen von
Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie sowie der europaischen
Vogelarten im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 33 zu geben und mogliche Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG (in der Fassung vom 29.07.2009, zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017) sowie eventu-
ell nétige Antréage auf Ausnahmen zu benennen.

Zur Uberpriifung und Benennung der im Untersuchungsgebiet
potenziell vorkommenden Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie
ist eine vom Landesamt fur Natur und Umwelt Schleswig-Hol-
stein erarbeitete Liste der in Schleswig-Holstein beheimateten
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie herangezogen wor-
den (DREWS 01.12.05). Die Aufzahlung der im Untersu-
chungsbereich vorkommenden europdischen Vogelarten
stutzt sich in erster Linie auf Anlage 2 des Vermerks des Lan-
desbetriebs StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holsteins zur
Beachtung des Artenschutzrechtes bei der Planfeststellung
(LBV-SH 2016). Mittels der Potenzialanalyse werden so die
planungsrelevanten Arten ermittelt, deren Vorkommen unter
Beriicksichtigung der konkreten Habitateignung mit einer ge-
wissen Wahrscheinlichkeit angenommen werden kann.

Keine der in Schleswig-Holstein vorkommenden Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie findet im zu betrachtenden B-
Plangebiet einen geeigneten Lebensraum.

Im Plangeltungsbereich existieren keine Strukturen, die als
Fledermausquartier geeignet waren. Moglicherweise wird die
Grunlandflache als Teil eines grofden Jagdgebietes genutzt.
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16.4 Europaische Vogelarten

Tab.: Liste potenziell vorkommender Brutvogel

August 2022

Im Plangeltungsbereich sind wenige Gehdlz-Strukturen vor-
handen, die als Brutstandorte geeignet waren. Zu erwarten
sind aufgrund der vorgefundenen Strukturen in erster Linie
haufig vorkommende Gehdlzbriter.

Bodenbriter sind innerhalb der Geholze aufgrund der Stérung
durch freilaufende Hunde nicht zu erwarten. Eine Besiedlung
der Grunlandflache kann aufgrund der geringen GroR3e der Fla-
che, der regelmaRigen Mahd und der Stérungen durch freilau-
fende Hunde ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet kann in erster Linie als Nahrungshabitat von
haufig vorkommenden europaischen Vogelarten genutzt wer-
den.

Neststandorte Bruthabitat
QC)

? g

8 fos) i) %

2 N 5 |g @
@ 2 35 || |2 _|2-] |3 |&
=8 2| g £8% |2 |85|5Z| |2 |g
N = 23 |3 _ 83Z |5l _|STl25|~|2 |§&
siElLlglzl@|8e|s|280|G|E8|8N|E5|2|8 |2
e8| 2|8l282|5|2|098 |28 |<c|s |8
SlglslElele|sE|2|e8gele|e|s2|22|E|B |&
ESwgE|g|8g|e|N25|N|e|d8|se|e|2 |5
ZlezlS|Rlz|22|8l282|2|glec|2E|gs|e |3
cloblcle|2|28|o|lo B o|lo|2|8S2|(aa|2|E|2
Artname Status | [ LI [0 |[O |0 D | |O S |0 |Z|Z |0 |G|(<Z|?D
1[Ringeltaube B 93 17 X S S X X S
2|Zaunkonig B 93 x| x X s X S s X X
3[Heckenbraunelle B 93 X s S S s S
4|Rotkehichen B 90 X S e S S X X
5[Gartenrotschwanz B 84 X e e s|s S X X X
6[Amsel B 96 X e S X S S X S
7|Singdrossel B 91 X e S e S S X
8[Gelbspotter B 94 x| e s S s S
9|Klappergrasmucke B 91 x| e S X S X X
10|Dorngrasmucke B 88 x| s e s S s X X
11]Gartengrasmucke B 90 x| x s X s X
12[Monchsgrasmucke B 89 x| e S S S X S
13[Zilpzalp B 92 x| s X s S s X X
14[Grauschnapper B 92 X X S S e X S
15|Blaumeise B 93 X e s|e S X X S
16[KohIlmeise B 94 X e s|e S X X S
17 |Elster B 92 Il X e S e X X X )
18[Aaskrahe B 93 1 X e s S s X S
19|Feldsperling B 90|V X e s|e X X S
20|Buchfink B 95 X s S s X S
21[Grunling B 94 X s S s X S
22| Stieglitz B 82 X s e| X s s

B = Brutvogel (fett, normalgrof)
N = Neozoonart, eingefiihrte Vogelart

s = Schwerpunktvorkommen
x = kommt (regelmafig) vor
e = ausnahmsweises Vorkommen
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16.5 Priifung der Verbotstatbe-
stande nach § 44
BNatSchG

August 2022

Soweit das Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44
BNatschG Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 fur Arten des
Anhangs IV der FFH-RL oder europaische Vogelarten nicht zu
vermeiden ist, wird eine Ausnahme nach § 45 BNatschG not-
wendig.

Von dem geplanten Vorhaben sind einige haufig vorkom-
mende europaische Vogelarten, insbesondere Gehdlzbriter,
potenziell betroffen. Es bedarf daher einer artenschutzrechtli-
chen Prifung.

Toétungsverbot (§44 (1) Nr. 1)

Es kann davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet
keine Lebensstatten von FFH-Arten vorhanden sind, sondern
die Freiflachen nur als Nahrungshabitat genutzt werden.

Brutvogel sind durch die Entfernung weniger Gehdlze betrof-
fen. Da einige Geholze erhalten bleiben und in naher Umge-
bung ausreichend Ausweichflachen vorhanden sind (Ostlich
angrenzender Griinzug), ist davon auszugehen, dass die 6ko-
logische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Unter
der Voraussetzung, dass die Rodung der Geholze entspre-
chend der Vorgaben im LNatSchG nicht in der Zeit zwischen
dem 1. Marz und dem 30. September erfolgt, ergibt sich kein
Tatbestand der Tétung von Individuen.

Storungsverbot (§44 (1) Nr. 2)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des besiedelten Be-
reichs und ist bereits jetzt standigen Stérungen durch den an-
grenzenden Verkehr sowie FuRganger und freilaufende Hunde
ausgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass die Gehdlze be-
reits jetzt nur von wenig stérungsempfindlichen Arten genutzt
werden.

Verbot der Beschadigung oder der Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestitten (§44 (1) Nr. 3)

Hinsichtlich der betroffenen Vogelarten ist davon auszugehen,
dass - trotz der Entfernung weniger Geholze - die 6kologische
Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten der Gehdlz- und Bodenbriter im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird, bzw. sich die 6kologi-
sche Gesamtsituation des vom Vorhaben betroffenen Be-
reichs im Hinblick auf die Funktion als Fortpflanzungs- und Ru-
hestatte fur die betroffenen Vogelarten nicht verschlechtert.

Damit liegt diesbezuglich kein Verbotstatbestand der Bescha-
digung oder Zerstérung von Lebensstatten vor.

AC PLANERGRUPPE

Seite - 28 -



St@dt Bargteheide

Begriindung (Satzungsbeschluss)

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 33

Stadt Bargteheide, den

August 2022

Verbot der Entnahme, Beschéadigung und Zerstorung von
streng geschiitzten Pflanzenarten (§ 44 (1) Nr. 4)

Im Plangebiet findet keine der in Anhang IV genannten Pflan-
zenarten geeignete Lebensbedingungen, es sind demnach
keine Pflanzen vom Verbot des § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG be-
troffen.

26.0/. 2023

Blrgermeisterin
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