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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33
der Stadt Bargteheide

Rechtsgrundlagen

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bargteheide erfolgte 1993. Darin
wird das geplante Gebiet als Mischgebiet dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 33 wird aus
dieser Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes entwickelt, so dass dem Entwicklungsge-
bot des § 8 Absatz 2 BauGB Genige getan wird.

Die Stadtvertretung hat fur diesen Bebauungsplan am 04.07.1990 den Aufstellungsbeschluss
gefasst. Die Stadtvertretung fasste am 27.08.1996 den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
sowie am 14.05.1997 den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss fiir die erneute offentliche
Auslegung. Sadmtliche Beschliisse sind am 15.12.2000 durch die Stadtvertretung aufgehoben
worden. Mit Datum vom 14.12.2000 ist durch die Stadtvertretung der erneute Aufstellungsbe-
schluss gefasst worden.

Am 11.12.2003 hat der Ausschuss fur Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr den Ent-
wurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

Fur das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 33 gilt auRerdem die Satzung der Stadt Bargtehei-
de zum Schutz von Bdumen vom 18.04.1997, zuletzt gedndert am 10.03.2000.

Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 kann dem dieser Begriindung vorausge-
henden Ubersichtsplan entnommen werden und lasst sich wie folgt beschreiben:

Flurstuck 14/13 der Flur 14 der Gemarkung Bargteheide in einer
GréRe von ca. 70 m x 60 m entlang der B 75 (Hamburger Stra-
sse) und der Siidumgehung.

Das Plangebiet liegt im Stdwesten der Stadt an der Hamburger Strale (B75). Es wird im
stdwestlichen Bereich durch die Trasse des Sudringes begrenzt. Im Nordosten befindet sich
vorhandene Bebauung, im Stdosten sind Grinflachen vorhanden. Die tberplante Flache ist
zurzeit eine Brachflache.

Ein Teil des planfestgesteliten Landschaftswalles entlang des Stidringes ist mit in den Gel-
tungsbereich einbezogen worden, weil die Plangrenze keine Flurstiicke durchschneiden will
und der Wall sich innerhalb des Flurstiickes befindet.

Allgemeines Planungsziel

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll erfolgen, um an dieser Stelle die Baullicke zu
schliel3en, die sich zwischen der vorhandenen Bebauung und dem Sidring befindet. Weiter-
hin bietet sich dieser Standort auch stadtebaulich flr eine Bebauung an, da er in einem Kreu-
zungsbereich liegt, deren anliegende Grundsticke ansonsten baulich genutzt sind.

AuRerdem missen neue StraRenverkehrsflachen vom Kreuzungsbereich durch den Bebau-
ungsplan abgesichert werden.
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Einzelheiten der Planung

Art und MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend den unter Ziffer 3 dieser Begriindung erlauterten stadtebaulichen
Ziel111111vorstellungen wird das Plangebiet als Mischgebiet festgesetzt, da sich die dabei
zulassigen Arten der Nutzung am besten in die vorhandene Struktur der Stadt Bargteheide
eingliedern. Die umgebende Bebauung (Schule, Tankstelle etc.) weist auch diese Charakteri-
stik auf.

Dem Gebietscharakter entsprechend wird eine Zweigeschossigkeit in offener Bauweise mit
einer Grundfldchenzahl von 0,4 festgesetzt. Da die geplante Nutzung des Gebietes es erfor-
derlich macht, grof3e Stellplatzflachen vorzuhalten, wird gemaR § 19 (4) BauNVO eine Uber-
schreitung der Grundflache von Stellpldtzen und deren Zufahrten sowie fur Ausstellungsfla-
chen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zugelassen.

Die Stadt Bargteheide nimmt die Méglichkeit wahr, einige Nutzungen innerhalb des Gel-
tungsbereiches nicht zuzulassen. Gartenbaubetriebe sollen ausgeschlossen werden, weil das
Gelande dafur zu klein ist. Weiterhin sollen Vergnigungsstéatten ausgeschlossen werden, da
sich diese Nutzung in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer Schule sozialpadagogisch nicht

vertragt.

Ein Teilbereich des Plangebietes befindet sich aulerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze, so dass
die Anbauverbotszone berlcksichtigt werden muss, die gleichzeitig auch ein Zufahrtsverbot
zu diesen StralRenbereichen beinhaltet.

VerkehrserschlieBung
Das Gebiet wird von der Hamburger Stralle (B 75) aus erschlossen. Die Zufahrt wird in
gréRtméglicher Entfernung von dem Knotenpunkt hergestellt. Die gesetzlich vorgeschrie-
bene Anbauverbotszone ist ausgewiesen worden, da das Plangebiet teilweise aulRerhalb
der Ortsdurchfahrtsgrenze liegt. Direkte Zufahrten und Zugange dirfen deshalb an der
Landesstralle 89 nicht angelegt werden.

Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Beim Ausbau des Kreuzungsbereiches werden neue Strallenverkehrsflachen errichtet wer-
den. Beim Bau der geplanten neuen Umgehungsstrafle wird auch eine weitere Abbiegespur
in der am Planbereich liegenden Kreuzung notwendig, deren Flache nun schon annahernd
berticksichtigt wurden, damit sich die neue Bebauung gleich auf die zukiinftigen Stralenver-
haltnisse einstellen kann.

Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Gemal § 8 a BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Verwirklichung
der Festsetzungen eines Bebauungsplanes hervorgerufen werden, adaquat auszugleichen.
Um eine fachgerechte Bestandsermittiung und Bewertung der notwendigen griinordneri-
schen Mafinahmen zu erhalten, wurde vom Ingenieurbiiro Gosch-Schreyer-Partner im April
2001 ein grunordnerischer Beitrag erarbeitet, der im Folgenden in die Begriindung inte-
griert wurde und der zwischenzeitlich u.a. auch aufgrund von Stellungnahmen der Fachbe-
hérden erganzt und tberarbeitet wurde.

Eine Bestandsaufnahme der im Plangebiet bzw. der umgebenden Flachen (Untersu-
chungsraum) vorkommenden Pfianzen und Tiere wurde nicht durchgefihrt. Die Beschrei-
bung und Bewertung des Naturhaushalts und hier insbesondere des Schutzgutes Tiere
und Pflanzen erfolgt auf Grundlage einer Biotoptypenkartierung im Frihjahr 2001, in Ver-
bindung mit einem Vermessungsplan sowie der Darstellungen im Landschaftsplan.

Darstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts

Relief und Boden
Das Relief des geplanten Mischgebietes (Gesamtflache ca. 0,4 ha) ist mit Ausnahme des
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sudoéstlich gelegenen Landschaftswalles und dem vorhandenen Knickwall nicht bzw. nur
sehr schwach geneigt. Die Geldndehéhe des geplanten Mischgebietes liegt bei ca.
28 m UNN.

Die Boden des ruderalisierten Grinlandes sind durch menschliche Nutzung berpragt (in
der Vergangenheit Uberwiegend Ackerbau, vermutlich auch geringfiigige Abgrabungen und
Aufschiittungen im Zusammenhang mit vergangenen Siedlungs- und Bautatigkeiten) und
haben einen mittleren bis vermutlich geringen Naturlichkeitsgrad. Beeintrachtigungen gibt
es insbesondere durch:

o stoffliche Eintrage und Akkumulation durch vergangene landwirtschaftliche Nutzung
(insbesondere Dunger — Néhrstoffanreicherung) und angrenzende Verkehrsflachen.

Nach Darstellung des Landschaftsplanes handelt es sich im Planungsgebiet um Béden mit
einer hohen Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen. Bei dem geologischen Aus-
gangsmaterial fur die Bodenbildung handelt es sich um Geschiebemergel (oberfldchlich
entkalkter, toniger bis lehmiger Sand bis Lehm tiber schwer durchlassigem Lehm/ Mergel-
untergrund). Aussagen hinsichtlich der Wasserdurchiadssigkeit der Béden und damit der
Méoglichkeit der Versickerung von Oberflachenwasser liegen nicht vor. Aufgrund des geolo-
gischen Ausgangsmaterials werden die Médglichkeiten hierzu jedoch als gering einge-
schatzt.

Wasser
Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflichengewésser.

Nach Darstellung des Landschaftsplanes ist eine Empfindlichkeit des Grundwassers ge-
genlber Schadstoffeintrdgen vorhanden. Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Wasser-
schutzgebietes Bargteheide (Wasserschutzgebietsverordnung vom 02.02.2000). Weiter-
gehende Aussagen zum Grundwasser liegen nicht vor.

Luft und Klima
Das Planungsgebiet ist durch ein ausgepragtes Freilandklima gepragt. Von einer klimati-
schen Ausgleichsfunktion des Planungsgebietes fir die umliegenden besiedelten Flachen
(mit den hier auftretenden stadtklimatischen Effekten) ist aufgrund der geringen Gréfie des
Planungsgebietes nicht auszugehen.

Aufgrund der Lage entlang der vielbefahrenen B 75 bzw. des Suidrings ist neben erhéhten
Luftschadstoffkonzentrationen insbesondere auch mit hohen Schallimmissionen zu rech-
nen (vgl. L&rmschutzgutachten als Anlage).

Den Gehélzstrukturen im Planungsgebiet kommt eine gewisse lufthygienische Ausgleichs-
funktion flir die angrenzenden Siedlungsflachen zu (u.a. Staubfilterung). Dem Land-
schaftswall mit der jungen Gehdlzpflanzung kommt darlber hinaus auch eine gewisse
Larmschutzfunktion zu.

Arten- und Lebensgemeinschaften

Das Planungsgebiet besteht Uberwiegend aus einer ruderalisierten Grinlandfliche. Es
dominieren Graser (u.a. Knaueigras - Dactylis glomerata, Weidelgras - Lolium perenne,
Quecke - Agropyron repens). Stauden treten dagegen stark zurlick und deuten auf ge-
stérte Standorte hin zurlick (besonders Léwenzahn - Taraxcum officinale, Brennessel - Ur-
tica dioica). Teilbereich der Flache sind vegetationslos bzw. -arm, da das Planungsgebiet
im Fruhjahr 2001 auch als Zwischenlager eines Zirkusbetriebes genutzt wurde. Des Weite-
ren treten auf nahezu der gesamten Flache Weidenschosslinge auf (Salix spec), die jedoch
aufgrund der regelmafigen Mahd der Flache nur aus max. einjahrigen Trieben bestehen.

Die Flache wurde nach Darstellung des Landschaftsplanes in der Vergangenheit als Acker
genutzt.
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Die 0.g. Flachen des Planungsgebietes werden in Anlehnung an ISH/MUNFSH 1998* als
Flache mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz bewertet. Das Planungsgebiet hat
auch nach Darstellung des Landschaftsplanes nur eine sehr geringe Wertigkeit hinsichtlich
des Arten- und Biotoppotentials.

Bei Landschaftsbestandteilen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz handelt es
sich im Planungsgebiet um folgende Bereiche:

e Einreihiger Gebuschstreifen entlang der nordéstlichen Grenze des Planungsgebietes
mit Einzelbdumen. Das Geblsch besteht tiberwiegend aus Hainbuche (Carpinus be-
tulus) Feldahorn (Acer campestre) und Schiehe (Prunus spinosa) — (Durchmesser der
Gehédlze bis ca. 20 cm), Einzelbdume vgl. Plandarstellung

e  Geringwertiger Knick entlang der B 75 (iiberwiegend aus Hainbuche — Carpinus betu-
lus, Knickwertstufe 3, Bewertung nach EIGNER 19782, vgl. Tabelie 1) mit landschafts-
bestimmendem Einzelbaum (vgl. Plandarstellung). Der Knick ist nach § 15b LNatSchG
geschitzt. °

e An die ruderalisierte Grunlandflache grenzt ein Landschaftswall mit einer jungen, einge-
zaunten Laubgeholzpflanzung an. Diese Pflanzung setzt sich in sldostliche Richtung
aullerhalb des Planungsgebietes weiter fort. Bei den genannten Flachen handelt es
sich um Ausgleichsflachen im Zusammenhang mit dem Bau der Stidumgehung.

Die Bedeutung des Knicks bzw. Gebuschstrukturen fur die Tierwelt ist im hohen MaRe vom
Umland abhéngig. Beeintrdchtigungen der Lebensraumfunktion ergeben sich daher insbe-
sondere durch

» den mot. Verkehr auf der B 75 (Barrierewirkung, Kollision)
> den asphaltierten Wegebelag der B 75 bzw. versiegelten FuBweg (Barrierewirkung)
> der weitgehend isolierten Lage innerhalb des Stadtgebietes.

Die unmittelbare Naéhe der angrenzenden ruderalisierten Griinlandflaiche und dem Ge-
buschstreifen mit dem weitergehenden funktionalen Kontakt zu dem stdéstlich gelegenen
Grunzug mindert die isolierte Lage und ist positiv zu bewerten.

Hinweise auf das Vorkommen gefahrdeter Arten existieren nicht. Aufgrund der Struktur des
Planungsgebietes ist ein Vorkommen auch nicht zu erwarten.

" ISH/MUNFSH (Minister des Innern und Ministerin fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein) 1998: Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht. Gemeinsamer RunderlaR des Innenministeriums und des Ministeriums filr Umwelt,
Natur und Forsten vom 3. Juli 1998. In: Amtsblatt fir Schleswig-Holstein Nr. 31, S. 604-613

2 EIGNER, J. 1978: Okologische Knickbewertung in Schleswig-Holstein.

3 2 ehemals vorhandene Pappeln am Kopfende des Knicks an der Grenze zu der nérdlich angrenzenden Tankstelle wurden zwischen-
zeitlich geféllt. Hierfur wird ein Ausgleich gem. den Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt Bargteheide erbracht.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Bargteheide

Tabelle 1:  Okologische Knickbewertung

A Grundwertung Wertpunkte Knick an der
B 75
Aufbau ebenerdig 1
Degradierter Wall 2 2
stabiler Wall 3
Gehdlz- einreihig 1 1
Anordnung zweireihig 2
mebhrreihig/flachig 3
Geholz- sparlich 1
Bestand liickig 2
Dicht 3 3
Besonder- besondere Grenzlinie 1-3
heiten beherrschende Héhenlage 1
Besondere 6kologische Funktion 1
Besondere Windschutzfunktion 0-3
Uberhailter 1 1
Sonderformen 1
Besondere Arten 1-2
Zwischensumme A: 7

B Wertung Knicktyp

4.3.2

Arten- eine Geholzart vorherrschend 1 1
vielfalt wenige Geholzarten vorherrschend 2

bunte Knicks 3

Endsumme (Produkt A x B) 7
C Kiassifizierung
> 20 Punkte = Klasse 1
12 - 19 Punkte = Klasse 2
3 - 11 Punkte = Klasse 3 3

Landschaftsbild

Das Planungsgebiet verfugt nach Darstellung des Landschaftsplanes tber eine mittlere
natlrliche Aftraktivitdt und Empfindlichkeit fur die Erholungsnutzung. Es ist Bestandteil ei-
nes Ubergeordneten in stidéstliche Richtung weiter vertaufenden Griinzuges.

Beeintrachtigungen ergeben sich im Planungsgebiet besonders durch die angrenzende
B 75. Durch den zwischenzeitlichen Bau des sudlich angrenzenden Siidringes hat sich die
Qualitat des Planungsgebietes gegeniiber den Darstellungen des Landschaftplanes weiter
verschlechtert. Dariber hinaus ist das Planungsgebiet zwischenzeitlich durch die vorhan-
denen Landschaftswélle von dem Grinzug rdumlich abgekoppelt und die Brachflache als
ein Bestandteil der umliegenden, Uberwiegend gewerblich genutzten, Siedlungsfldchen zu
sehen. Der Knick als Einzelelement bildet dabei im Gesamtzusammenhang mit dem Um-
feld ein Relikt eines vergangenen, noch landwirtschaftlich gepragten Landschaftsraumes.

Eingriffsregelung und Bilanzierung

4.3.2.1 Ermitteln der erheblichen/nachhaltigen Beeintrachtigungen

Die sich im Zusammenhang mit der Eingriffsregelung nach § 8a LNatSchG und unter Be-
riicksichtigung ISH/MUNFSH 1998* ergebenden erheblichen bzw. nachhaltigen Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind in Tabelle 2 dargestellt.

4 ISH/MUNFSH (Minister des Innern und Ministerin fur Natur und Umwelt des Landes Schieswig-Holstein) 1998: Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht. Gemeinsamer Runderlal} des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt,
Natur und Forsten vom 3. Juli 1998. In: Amtsblatt fir Schleswig-Holstein Nr. 31, S. 604-613
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Tabelle 2: Erhebliche/nachhaltige Beeintrachtigungen im Zusammenhang mit der Ein-
griffsregelung

® = erhebliche/nachhaltige Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung vorhanden

Beeintrichtigte § Boden  Wasser  Klima/-  Flachen mit be- Landschafts- gefdhrdete  angrenzende Land-

Schutzgiiter Luft sonderer Be- bestandteile mit Arten Lebensrdume  schafts-
deutung fir den  besonderer Be- mit Biotopfunk- bild
Naturschutz deutung fur den tion
Auswirkungen Naturschutz
Flécheninanspruch-
nahme
Bebauung/ Bodenversiege- [ ]
lung
Beseitigung von Knicks [ ]

und Gebischstreifen

Visuelle Auswirkungen
visueli stérende Randef- [ ]
fekte durch Bebauung

Stoffliche Austrige
Abwasser (normal ver- [ ]
schmutztes Niederschlags-

wasser)

Erhebliche / nachhaltige Beeintrachtigungen

Schutzgut: Boden

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen ergeben sich durch die mit der Flachenin-
anspruchnahme fur Bau- und ErschlieBungsflachen verbundenen Neuversiegelung von
Béden.

Schutzgut: Wasser

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen ergeben sich als Folge der Versiegelung
bzw. Bebauung durch das Anfallen von i.d.R. normal, tlw. auch nur gering verschmutztem
Niederschlagswasser, z.B. Dachflachen (u.a. verringerte Grundwasserneubildungsrate,
moégliche Direkteinleitung in Vorfluter).

Schutzgut: Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz

Erhebliche bzw. nachhaltige Beeintrachtigungen ergeben sich durch die Beseitigung eines
Knicks der Wertstufe 3 (geringwertig) sowie von Teilen eines Geblschstreifens. Durch den
Erhalt der sonstigen Gehdlzstrukturen kénnen weitergehende Beeintrachtigungen vermie-
den werden.

Der an der Hamburger Strafl’e vorhandene Knick kann aus den nachfolgenden Griinden
heraus nicht erhalten werden. Im Plangebiet ist der Bau eines Autohauses beabsichtigt.
Ein an dieser Stelle angesiedelter wirtschaftlicher Betrieb, insbesondere gerade ein Auto-
haus, ist auf seine Prasenz im &ffentlichen Raum und den ,Sichtkontakt' zu seinen Kunden
zwingend angewiesen. Aus diesem Grund erscheint die Beseitigung des Knicks notwendig.

Hinweis: Fiir das Beseitigen des Knicks ist ein Befreiungsantrag nach § 54 LNatSchG notwendig.

Schutzgut: Landschaftsbild

Durch den teilweisen Erhalt der Gehélzstrukturen kénnen Beeintrachtigungen vermindert
werden. Dennoch ergeben sich erhebliche bzw. nachhaltige Beeintréachtigungen durch den
Verlust von GroRgriin sowie visuell stérender Randeffekte (geplante Baukérper) im Uber-
gangsraum zu dem 6ffentlichen Stralenraum der B 75 und der Verbindungsstrale.
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Sonstige Beeintriachtigungen

Bei den folgenden Schutzgitern werden die sich ergebenden Beeintréchtigungen als nicht
erheblich bzw. nachhaltig bewertet:

Schutzgut: Arten und Lebensgemeinschaften - angrenzende Lebensrdume mit Biotop-
funktion

Die sich ergebenden Beeintrachtigungen des Gebuschstreifens durch die angrenzende
Bebauung und Versiegelung (u.a. auch erhdhte Stérdichte durch menschliche Aktivitaten)
werden, u.a. auch aufgrund der Vorbelastung durch den angrenzenden Wanderweg und
der weiter angrenzenden Siedlungsflachen, als nicht erheblich bewertet.

Schutzgut: Fldchen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
Entsprechende Flachen sind nicht betroffen.

Schutzgut: Klima/Luft

Aufgrund der geringen Bedeutung des Planungsgebietes flir die klimatische Ausgleichs-
funktion werden die sich aus der Bebauung und Flachenversiegelung ergebenden Beein-
trachtigungen (u.a. Verstarkung der stadtklimatischen Effekte) als nicht erheblich/-
nachhaltig eingestuft. Durch den weitgehenden Erhalt der Gehdlzstrukturen kann die
lufthygienische Ausgleichsfunktion der Gehdlzflachen Uberwiegend erhalten werden, so
dass keine erheblichen Beeintrachtigungen entstehen.

Schutzgut: Gefahrdete Arten
Geféhrdete Arten sind voraussichtlich durch die geplante Bebauung nicht betroffen.

4.3.2.2 Ermitteln des Kompensationsbedarfs

Nach ISH/MUNFSH (1998, S.611f) richten sich Art und Umfang der Ausgleichs-
malnahmen nach den Bedingungen des Einzelfalls. Je mehr es im Planungsprozess ge-
lingt, Beeintrachtigungen zu vermeiden, um so geringer ist der Kompensationsbedarf. Da-
bei kénnen AusgleichsmaRnahmen auch Doppelcharakter haben: Eine Schutzpflanzung
kann u.U. z.B. einen Eingriff in den Boden und den Eingriff in das Landschaftsbild ausgiei-
chen (ebenda, S. 610).

Schutzgut: Boden
In Anlehnung an ISH/MUNFSH 1998 wird von folgender Bemessungsgrundlage flr die
AusgleichsmalRinahmen ausgegangen:

1: 0,5 fur total versiegelte Flachen
1: 0,3 fur wasserdurchldssige Oberflachenbelédge

Ermittiung Kompensationsbedarf fir Schutzgut Boden durch Mischgebiet

Die Bemessung des Versiegelungsumfanges (Eingriffsflache) wird durch die zuldssige
Grundflache (GRZ, Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen tberdeckt wer-
den darf) in Verbindung mit der Uberschreitungsregelung, der sog. ‘Versiegelungsklausel’
in § 19 Abs. 4 BauNVO, ermittelt (bzw. alternativ unter Beriicksichtigung textlicher Festset-
zungen).

Tabelle 3: Ermittlung der Eingriffsfliche durch Mischgebiet

(Mischgebietsflache x GRZ 0,4) x Faktor Versiegelungsklausel
1,5 (bzw. max. 0,8 It. Textl. Festsetzung)

SUMME (max. Versiegelung)

4.048 m2x0,8

3.238 m?

3.238 m?
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Tabelle 4: Zusammenstellung Mindestflachenumfang Schutzgut Boden fir Mischgebiet

Da hinsichtlich der Versickerungsféhigkeit des Baugrundes innerhalb des Planungsgebietes keine verlaRlichen Anga-
ben voriiegen und unter Beriicksichtigung der Lage in einem Wasserschutzgebiet eine Versickerung des Oberflichen-
wassers problematisch ist, wird bei der Zusammenstellung als Ansatz davon ausgegangen, da die Eingriffsflache
volistandig mit nicht wasserdurchldssigen Belagen ausgefuhrt wird., daher ein generelles Ausgleichsverhéltnis von 1
0,5.

Eingriffsflache Ausgleichsverhaltnis Erforderlicher
Mindestfi&ichenumfang
3.238 m? 1:0,5 1.619 m?
SUMME: 1.619 m?

Ermittlung Kompensationsbedarf fir Schutzgut Boden durch Verkehrsflachen

Bei der Bemessung des Versiegelungsumfanges (Eingriffsfliche) wird davon ausgegan-
gen, dall 90 % der Verkehrsfliche versiegelt wird (d.h. es werden 10 % begrinte Ver-
kehrsnebenflachen angenommen). Die Vorbelastung, d.h. die bereits versiegelten Flachen
werden bertcksichtigt und abgezogen.

Tabelle 5: Ermittlung der Eingriffsflache durch Verkehrsflachen

200 m?
200 m?

(Verkehrsflache x 0,9) - Vorbelastung (473 m*x 0,9) — 226 m?

SUMME (max. Versiegelung)

Tabelle 6: Zusammenstellung Mindestflachenumfang Schutzgut Boden fiir Verkehrsflachen

Da hinsichtlich der Versickerungsféhigkeit des Baugrundes innerhalb des Planungsgebietes keine verlaRlichen Anga-
ben vorliegen und unter Berlicksichtigung der Lage in einem Wasserschutzgebiet eine Versickerung des Oberflachen-
wassers problematisch ist, wird bei der Zusammenstellung als Ansatz davon ausgegangen, daf} die Eingriffsflache
vollsténdig mit nicht wasserdurchldssigen Beldgen ausgefiihrt wird., daher ein generelles Ausgleichsverhaltnis von 1 :
0,5.

Eingriffsflache Ausgleichsverhéltnis Erforderlicher
Mindestfldchenumfang
200 m? 1:0,5 100 m?
SUMME: 100 m?
Zusammenfassung

Die Ermittlung der Eingriffsflaiche und der notwendige Mindestflachenumfang fiir den Aus-
gleich fur das Schutzgut Boden ergibt sich aus den Tabellen 3 bis 6. Es handelt sich zu-
sammenfassend um insgesamt ca. 0,34 ha (Eingriffsfliche) bzw. ca. 0,17 ha (Mindestfla-

chenumfang).
Eingriffe in den Boden gelten nach dem o.g. Runderiass i.d.R. als ausgeglichen, wenn:

- eine entsprechend der Eingriffsfléche gleich groRe Flache entsiegelt und hier die ent-
sprechenden Bodenfunktionen wieder hergestellt werden oder

- entsprechend dem ermittelten Mindestfldchenumfang und auf Grundlage der o0.g. Be-
messungsgrundlage landwirtschaftliche Flachen aus der Produktion genommen wer-
den und zu naturbetonten Biotoptypen entwickelt werden.

Schutzgut: Wasser

Eingriffe in das Schutzgut Wasser gelten in dem o.g. Erlass als ausgeglichen, wenn gering
verschmutztes Niederschlagswasser versickert und normal verschmutztes Niederschiags-
wasser unter Beachtung der technischen Bestimmungen behandelt wird (vgl. Technische
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trenn-
kanalisation, Stand 15.11.1992), wobei Regenklarbecken und Regenriickhaltebecken na-
turnah zu gestalten sind. Kénnen entsprechende Mafinahmen nicht ausgefiihrt werden, so
ist zu prifen, ob sonstige MalRnahmen zum Ausgleich, z.B. die Entrohrung eines Gewas-
sers oder die Vernassung einer Flache, mdglich sind.
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Schutzgut: Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
Fur das Beseitigen der zwei Knickabschnitte auf einer Gesamtléange von ca. 46 m ergibt
sich nach dem sog. ,Knickerlass' ein Ausgleichserfordernis im Verhaltnis 1 : 2.

Beseitigen von 46 m Knick = 92 m Knickneuanlage

Bei der Beseitigung des Gebuschstrukturen von ca. 111 m? handelt es sich um kurz- bis
mittelfristig wiederherstellbare Funktionen. Nach dem sog. Eingriffserlass‘ wird daher ein
Ausgleichserfordernis im Verhaltnis 1 : 1,5 angesetzt.

Beseitigen von 111 m? Gebiischstreifen = 167 m? Gebiischneuanlage

4.3.2.3
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Schutzgut: Landschaftsbild
AusgleichsmalRnahmen mussen nach ISH/MUNFSH 1998 zu einem Landschaftsbild fih-
ren, das unter Beriicksichtigung von Art und Umfang der Bebauung dem jeweiligen Land-
schaftsbildtyp Rechnung tragt.

Ausgleichsmafinahmen

AusgleichsmaBnahmen Schutzgut: Landschaftsbild

Einzelbaumpflanzungen

Innerhalb der Mischgebietsflache sollen im Ubergangsbereich zu dem 6ffentlichen Stra-
Renraum der B 75 und des Sidringes insgesamt 8 Stiick kleinkronige standortheimische
Laubbdume gepflanzt werden. Hierbei ist die Verwendung von ,Sorten’ ausdriicklich zulds-
sig. Hierdurch soll das Mischgebiet harmonisch gegentber dem 6ffentlichen StraRenraum
eingefasst werden. Kleinkronige Bdume passen sich dem Landschaftsbildtyp eines stad-
tisch und durch Gewerbeflachen geprégten Umfeldes an und sind hier auch als typisch und
charakteristisch anzusehen. Hierfur kommen folgende Gehdélze in Frage (Mindestpflan-
zqualitat: H, 3xv, mDb 16-18):

Acer campestre ,Elsrijk' - Feldahorn

Acer platanoides ,Globosum' - Kugel-Spitzahorn
Fraxinus excelsior ,Nana' - Kugel-Esche
Sorbus aucuparia ,Fastigiata’- Eberesche

Pyrus communis ,Beech Hill' - Wildbirne

AusgleichsmafRnahmen Schutzgiiter: Landschaftsbestandteile mit besonderer Be-
deutung fiir den Naturschutz

Im Rahmen der ErschlieBung des B-Plan-Gebietes wird bei der unteren Naturschutzbehér-
de ein Antrag auf Beseitigung des vorhandenen Knicks gestelit werden. Mit Antragstellung
wird die Art und der Ort des Knickausgleiches, der auf jeden Fall auRerhalb des Plange-
biets erbracht wird, von der Stadt konkret geplant. Dies ist gegenwartig in Ermangelung
geeigneter, kurzfristig verfigbarer Fldchen zur Knickneuanlage noch nicht méglich. Die
Stadt wird versuchen, innerhalb des Stadigebietes oder auf dem Gebiet der Nachbarge-
meinden Knicks neu anzulegen. Soweit sich dies nicht verwirklichen lasst, wird ersatzweise
entweder die Anpflanzung eines Feldgehdlzes vorgesehen oder eine Ausgleichszahlung an
die Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein, damit diese davon eine Ausgleichsmafinahme
finanzieren kann.

Die notwendige Geblschneuanlage erfolgt im Zusammenhang mit entsprechender Erho-
hung der flaichenhaften Ausgleichsmafinahmen fur das Schutzgut Boden (s.u.).

AusgleichsmaBBnahmen Schutzgut: Wasser

Aufgrund fehlender Baugrunduntersuchung kénnen noch keine verbindlichen Angaben zu
der Wasserdurchlassigkeit der anstehenden Béden gemacht werden. Grundsétzliich soll
aber das anfallende gering verschmutzte Niederschlagswassers im Rahmen der Moglich-
keiten auf dem Baugrundstick versickert werden. Aus Griinden eines sparsamen Um-
gangs mit der Ressource Wasser soll die Nutzung von Regenwassernutzungsanlagen bzw.
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das Einieiten in kinstliche Kleingewasser zuldssig sein. Wenn eine Versickerung nicht
méglich sein sollte, so ist das Wasser in die Kanalisation abzuleiten (s.u.).

Eine erlassgeméale Behandlung des anfallenden normal verschmutzten Niederschlags-
wassers innerhalb des Planungsgebietes ist nicht méglich. Das so anfallende Nieder-
schlagswasser wird in die Trennkanalisation eingeleitet (Uber B 75 bzw. alternativ (iber
Sudring) und entsprechend aullerhalb des Plangebietes durch bereits existierende natur-
nahe RKB bzw. RRB behandelt.

AusgleichsmaBnahmen Schutzgut: Boden

Da im Planungsgebiet des Bebauungsplanes nicht ausreichend grof’e und geeignete Aus-
gleichsflachen fur das Schutzgut Boden zur Verfigung stehen, sollen die Ausgleichsmaf-
nahmen auBerhalb des Plangebietes durchgefuhrt werden. Hierzu werden von dem Oko-
Konto der Stadt Bargteheide aus der Poolfliche ,Bornberg‘ Ausgleichsflachen in dem not-
wendigen Flachenumfang abgebucht. Zu der Lage der Poolflache vgl. Abbildung 1.

Bei der Poolflache handelt es sich um das Flurstick 77/1, Flur 14 in der Gemarkung Barg-
teheide. Die Stadt Bargteheide ist Eigentiimer dieser Flache. Eine planerische Absicherung
der Flache Uber einen Bebauungsplan existiert nicht. Die Refinanzierung der MalRhahme
erfolgt Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabenstrager. Das Entwickiungsziel
der Poolflache ist hier eine extensiv genutzte, halboffenen Weidelandschaft mit Ge-
hélzaufwuchs.

4.3.2.4Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen und sonstige griinordnerische MaR-

nahmen

Wasserdurchlassige Oberflachenbeldage

Sollte sich im Rahmen der weiteren Planung herausstellen, dafl der Baugrund eine Versik-
kerung des anfallenden Oberflaichenwassers zulésst, sollte im Rahmen der Méglichkeiten
(vgl. Hinweis) die Ausfiihrung wasserdurchlassiger Oberflachenbeldge beriicksichtigt wer-
den. Hierdurch kénnen die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Bodens und Wasser deut-
lich minimiert werden.

Hinweis: Bei der Planung der Versickerung sind die diesbeziiglichen allgemeinen anerkannten Re-
geln der Technik, insbesondere das ATV Arbeitsblatt 138 (Januar 2002) und die Wasserschutzge-
bietsverordnung Bargteheide (02. Februar 2000, GVOBI. Schieswig-Holstein, Seite 133 ff.), zu be-
ricksichtigen.

Dach- und Fassadenbegriinung

Im Rahmen der weiteren Planung sollte durch den Bauherren geprift werden, inwieweit
Fassaden- und Dachbegrinung ausgeflihrt werden kdénnen. Die Stadt begrufit solche
MaBnahmen ausdricklich. Hierdurch kénnen die sich ergebenden Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts und des Landschaftsbildes deutlich minimiert werden (u.a. Entwicklung von
(Teil-)Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere, Abmilderung stadtklimatischer Effekte, zu-
satzliche Iufthygienische Ausgleichsfunktion, Minimierung des anfallenden Niederschlags-
wassers).

Erhalt von Vegetationsbestinden / Gehélzen
Folgende Gehdlze sollen dauerhaft erhalten werden:

> der Uberwiegende Teil des Geblschstreifens mit Einzelbdumen entlang der nord-
ostlichen Planungsgebietsgrenze

» ein Uberhalter (Uime) in dem Knick entlang der B 75
> eine Esche, Einzelbaum am Sandweg im Nordosten des Plangebietes
> Geholzpflanzung auf dem Landschaftswall.

Die Geholze sind im Rahmen der ErschlieBungs- und BaumaRnahmen (insbesondere bei
der Beseitigung der Knickabschnitte) in geeigneter Weise (vgl. RAS-LP 4 und DIN 18920)
vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

1
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Der Kronentraufbereich der nach der Baumschutzsatzung geschiitzten Ulme an der B 75
ist nach Norden und Siiden in einer Entfernung von 5,0 m bzw. nach Osten 3,0 m (gemes-
sen von der Stammitte) von baulichen Anlagen jedweder Art freizuhalten, um so nachhalti-
ge Beeintrachtigungen des Baumes innerhalb des Wurzeiraumes zu vermeiden. Dies
schliefit zur Verdeutlichung auch Abgrabungen und Aufschittungen sowie befestigte Fla-
chen in wasserdurchléssiger Art ein. Aus dem gleichen Grund soll auch der Knickwall nicht
beseitigt werden, da hierdurch nachhaltige Schaden des Wurzelraumes zu befirchten sind.
Die Beseitigung des Aufwuchses auf dem Wall bleibt hiervon unberiihrt und ist zuléssig.

4.3.2.5 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Im Kapitel 4.3.2.2 wurde ein grundsatzliches Ausgleichserfordernis fur die mit dem Eingriff
einhergehenden Beeintrachtigungen ermittelt. Die geplanten AusgleichsmaRnahmen sollen
so geschaffen sein, dass nach dem Eingriff keine erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zuriick bleiben. in der Tabelle
5 sind dem grundsétzlichen Ausgleichserfordernis die geplanten AusgleichsmaRBnahmen in
einer Bilanz gegenuber gestellt. Danach ist der Ausgleich im Sinne der Eingriffsrege-
lung als erbracht anzusehen.

Tabelle 7: Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

Eingriff.in Schutzgut Ausgleichsbedarf Erbrachter Ausgleich
Boden Entsiegelung (3.438 m?) bzw. alternativ Aufgabe | Bereitstellung aus Poolflache ,Bornberg’
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung u.
Entwicklung naturnaher Lebensraume
Gesamtflache: 1.719 m? Gesamtfliche: 1.719 m?
Differenz erbrachter - erforderlicher Ausgleich +/- 0 m?
Wasser Behandlung des Oberflichenwassers entspre- im Regelfall durch Ableitung tiber Trennkanalisation
chend Darsteliung in Kapitel 4.3.2.3 (Stdring bzw. B 75) und anschlieRende Behandlung
in naturnahen RKB und RRB funktional erbracht
Knicks und sonstige schiitzenswerte Knickneuanlage Knickneuanlage auierhalb Plangebiet oder alter-
Landschaftsbestandteile nativ Ausgleichszahlung
Gesamtfdnge: 92m | Gesamtlénge bzw. -summe: 92 m bzw. 4.600,00 €
Differenz erbrachter - erforderlicher Ausgleich funktional erbracht
Gebiischneuanlage Bereitstellung aus Poolflache ,Bornberg*
Gesamtflache: 167 m2 Gesamtflache: 167 m?
Differenz erbrachter — erforderlicher Ausgleich +/ -0 m.
Landschaftsbild Landschaftsbildtypische Neugestaltung des Pla- | Funktional durch Erhalt von Grinstrukturen und fest-
nungsgebietes gesetzte Einzelbaumpflanzungen erbracht
12
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4.3.2.6 Kostenschatzung
Bei der Kostenschatzung wird zwischen Kosten fir AusgleichsmaBnahmen innerhalb des
Plangebietes sowie flr Ausgleichszahlungen differenziert.
Alle Kosten flr AusgleichsmalRnahmen und Ausgleichszahlungen sind vom Grundstlicksei-
gentimer des Baugrundstiickes zu tragen. Nur die 100 m? externe Ausgleichsflache flr die
Neuversiegelung einer éffentlichen Verkehrsflaiche an der L 89 sind vom StrafRenbaulast-
trager der Landesstral’e 89 oder von der Stadt Bargteheide zu tragen.
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Bauvorhaben
Bebauungsplan Nr. 33 Stadt Bargteheide
Kostenschétzung Ausgleichsmanahmen im Plangebiet
Pos. Bezeichnung Menge | Einh |Einheitspreis | Gesamtpreis
in € in €
1 Einzelbaumpflanzungen (H. 3xv, mDb, 16-18) 8|Stck 300,00 2.400,00
Summe netto 2.400,00
+ 5 % Unvorhergesehenes 120,00
Summe 2.520,00
+ 15 % Baunebenkosten 378,00
Summe 2.898,00
+ 16 % Mehrwertsteuer 463,68
Summe brutto 3.361,68
Herstellungskosten rd. 3.500,00
Bauvorhaben
Bebauungsplan Nr. 33 Stadt Bargteheide
Kostenschéatzung Ausgleichszahlungen bzw. Knickneuanlage au-
Berhalb des Plangebietes
Pos. Bezeichnung Menge | Einh |Einheitspreis | Gesamtpreis
in € in €
1 Ausgleichszahlung fiir Knickneuanlage 92\m 50,00 4.600,00
1b alternativ zu Ausgleichszahlung:
Knickneuanlage auRerhalb des Plangebietes:
Knickneuanlage incl. Knickbepflanzung (3 Straucher je ifd. m und ein Uberhalter / 92|m 50,00 (4.600,00),
Stieleiche je 20 Ifd. m in der Qualitat: H., m.Db., 12-14)
Wildschutzzaun (mindestens 1,5 m hoch, incl. Rickbau nach 5§ Jahren) 184|m 6,50 (1.196,00)
Grunderwerb fir Knickneuanlage (mind. 5,00 m breit) — Preis als Ansatz: in Abhén- 460|m? 2,00 (920,00)
gigkeit von der Lage und dem Verhandlungsgeschick u.U. auch héher
2 Kosten fiir Bereitstellung der externen Ausgleichsflache | 1.619|m? 7,50] 12.142,50
iber Okokonto der Stadt Bargteheide incl. Mainahmen
(vom Grundstiickseigentiimer zu erbringen)
3 Kosten fiir Bereitstellung der externen Ausgleichsflache 100|m? 7,50 750,00
uber Okokonto der Stadt Bargteheide incl. Manahmen
(vom Strassenbaulasttrager zu erbringen)
Summe 17.492,50
(19.608,50)
4.4 Landschaftsplan

4.5

4.6
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Nach Darstellungen des Landschaftsplanes ist das Planungsgebiet als geplante Baufiache
dargestellt, die von vorhandenen Gehdlzstrukturen (Gebiisch, Knick) bzw. einer geplanten
Knickpflanzung als Abgrenzung zu dem suddstlich angrenzenden Griinzug umgeben wird.
Hinsichtlich der Notwendigkeit der Knickbeseitigung wird auf die Aussagen in Kapitel
4.3.2.1 verwiesen. Ansonsten besteht hinsichtlich der Darstellungen des Landschaftspla-
nes und des vorliegenden Bebauungsplanes eine inhaltliche Ubereinstimmung.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich nach Anlage 1 Nr. 18.7 UVPG um ein
sog. ,Stadtebauprojekt fur sonstige bauliche Anlagen“. Die geltenden Gréfen- oder Lei-
stungswerte fir die Notwendigkeit der Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) bzw. einer Einzelfallprifung nach UVPG werden bei dem vorliegenden Bebauungsplan
nicht erreicht. Danach besteht fir das Vorhaben keine Pflicht zur Priifung der Umweltvertrag-
lichkeit. Aus diesem Grund wird auf die Durchfiihrung einer UVP verzichtet.

Immissionsschutz

Da auf der im Nordwesten des Plangebietes verlaufenden Bundesstralie 75 erhebliche Ver-
kehrsmengen abgewickelt werden, ist zur Ermittiung der Larmwerte und der notwendigen
Immissionsschutzmanahmen ein Larmschutzgutachten erarbeitet worden, dessen Zusam-
menfassung als Anlage Bestandteil dieser Begriindung ist. Das gesamte Gutachten kann bei
der Stadt eingesehen werden. Es wurde im Ubrigen noch ergéanzt und den aktuellen Gege-
benheiten angepasst.
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Alle sich aus diesem Fachbeitrag ergebenden Immissionsschutzmafnahmen sind als Fest-
setzungen in den Bebauungsplan Ubernommen worden, so dass gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaitnisse, die einem Mischgebietscharakter entsprechen, im Plangebiet gewahrieistet
werden kénnen. Dies gilt umso mehr, da die Errichtung eines Autohauses und keine Wohn-
nutzung geplant ist, so dass sich die Lage des Grundstiickes im Einwirkungsbereich der
Kreuzung larmtechnisch nicht negativ darstellt.

Die Notwendigkeit einer aktiven Larmschutzeinrichtung sowohl im Nordosten als auch im
Sudwesten des Plangebietes wird im Rahmen des Bauantrages durch eine Erganzung des
Larmgutachtens geprift, denn detaillierte Berechnungen sind erst bei Vorliegen der kon-
kreten Nutzung méglich. Weder die konkrete Art der Nutzung noch die Stellung und
Standort des Baukdrpers sind zurzeit bekannt, so dass weitere, effektive Manahmen zum
Larmschutz nicht ergriffen werden kénnen.

Art der Flichennutzung und deren Flachengrofen

Das Plangebiet wird wie folgt genutzt:

Nettobauland ca. 4.048 m?
Fiachen fur MaBnahmen des Naturschutzes (Ausgleichsflé&chen) ca. 433 m?
Offentliche Verkehrsflache ca. 473 m?
Grofie des Plangebietes insgesamt ca. 4.954 m?

Ver- und Entsorgung, Altlasten

Die in der Hamburger Straf’e vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind ausrei-
chend dimensioniert, um das Plangebiet mit ver- und entsorgen zu kénnen.

Das anfallende gering verschmutzte Oberflichenwasser wird im Rahmen der stand-
ortlichen Gegebenheiten versickert bzw. Uber die vorhandene Trennkanalisation zu natur-
nah ausgebildeten RKB und RRB abgeleitet. Der Anschluss erfolgt voraussichtlich tGber die
B 75. Ein Anschluss Uber den Sudring ist jedoch grundséatzlich auch méglich. Die Ableitung
gilt auch fur das normal verschmutzte Niederschlagswassers.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung durch Kellerdrénagen stellt einen
nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser gemafRt Ge-
setzgebung unter besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsenkung regeimafig
durch bautechnische MaRnahmen vermeidbar ist (Bau einer sogenannten ,Wanne"), kann
eine Erlaubnis im allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Was-
serbehdrde auf Antrag. Grundsétziich wird empfohlen, bei hoch anstehendem Grundwas-
ser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Kontrolldranagen sind zuldssig, soweit sie
nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fuhren. Sie sind der Wasserbehérde
mit Bauantragsstellung zur Entscheidung einzureichen.

Far die Trinkwasserversorgung ist die E.ON Hanse AG zustandig.

Die Abwasserentsorgung wird durch die Stadt Bargteheide und die Abwasserentsorgung
Bargteheide GmbH (AbaG) gewahrleistet.

Die Gasversorgung erfolgt durch die E.ON Hanse AG.
Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die E.ON Hanse AG gesichert. -

Die Abfallbeseitigung ist durch den Kreis Stormarn sichergestellt und wird durch beauftragte
Unternehmen durchgefuhrt.
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Wegen der Lage im Wasserschutzgebiet ist bei der zuklnftigen Grundstiicksnutzung die
Wasserschutzgebietsverordnung Bargteheide vom 02. Februar 2000 (GVOBI. Schleswig-
Holstein, Seite 133 ff.), insbesondere die darin enthaltenen Verbots- und Genehmigung-
statbesténde, zu beachten. Versickerungsanlagen in Wasserschutzgebieten sind erlaub-
nispflichtig. Die Erlaubnis ist vom Grundstlickseigentlmer bei der unteren Wasserbehérde
des Kreises Stormarn zu beantragen. Uber Einzelheiten informiert die untere Wasserbe-
hérde.

Am Rande des Gebietes entlang der Hamburger Stralle verlauft eine Breitbandkommuni-
kations- (BK)-Anlage der Kabel Hamburg/Schleswig-Holstein/Mecklenburg-Vorpommern
GmbH & Co KG, Schwerin. Laut Darstellung in den Kartenunterlagen liegt das Kabel aber
unmittelbar entlang der Stral3entrasse ganz am Rande des Grundstiickes, evt. sogar nicht
einmal mehr auf dem Grundstick. Die Planungen werden durch die Kabellage also nicht
beeintrachtigt.

Gy o g e e

Im Geltungsbereich sowie innerhalb eines 200 m weitreichenden Saumes aulerhalb des
0.a. Plangebietes sind dem Fachdienst Boden- und Grundwasserschutz des Kreises Stor-
marn mit Stand vom 11.07.2001 weder Altstandorte noch Altablagerungen bekannt. Infol-
gedessen liegen aus Sicht des Fachdienstes Boden- und Grundwasserschutz des Kreises
Stormarn keine Bedenken hinsichtlich der Planung vor.

7. Bodenordnende MaBnahmen und Finanzierung

Die Verwirklichung der Festsetzung des Bebauungsplanes soll im Einvernehmen mit den
Grundstiickseigentiimern méglichst ohne Zwangsmallnahmen geregelt werden. Als bo-
denordnende MaRRnahmen kommen dabei Grunderwerb, Umlegung, Grenzregelung aber
auch Enteignung in Betracht.

Der beitragsfahige ErschiieBungsaufwand wird gemal § 129 Baugesetzbuch abziglich der
10 %igen Kostenbeteiligung der Stadt nach dem Ortsrecht auf die beitragsfahigen Grund-
stlicke umgelegt. Zur Deckung weiterer eventueller Aufwendungen behélt sich die Stadt die
Erhebung von Abgaben nach dem Ortsrecht vor.

Die Stadtvertretung der Stadt Bargteheide hat die Begriindung am 17.11.2004 gebilligt.

Bargteheide, den 29 o 05 ,,f"{ |
4

Bilrgermeister
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9. Zusammenfassung

Innerhalb des B-Plangebietes werden die empfohlenen schalltechnischen Orientierungs-
werte flr Mischgebiet der Gebietseinstufungen gem. BauNVO 1990 — Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 - tags und nachts nicht eingehalten

(Anlage 2).

Da beabsichtigt ist, einen Gewerbebetrieb - mit benétigten Prasentationsflachen auch im
Freibereich des Plangebietes - anzusiedeln, sollen aktive Schallschutzmafnahmen
(Wall/Wand) nicht errichtet werden, um die optische Einsehbarkeit der Fldchen auch vom

StralRenraum aus nicht zu beschréanken.

Es wird daher empfohlen, passiven Schallschutz an den Gebauden selbst durch den Ein-
bau ausreichend schallgeddmmter AuRenbauteile fur schutzwiirdige Raume zu gewahr-
leisten (Absatz 8).

Die Uberschreitungspegel treten hauptséchlich an den Geb&udefassaden auf, die direkt

den Hauptliarmquellen B 75 und L 89 "Slidring" zugewandt sind.

Auf den der Strafle abgewandten Hausfronten schirmen die Gebaude selbst den Schall
ab. GemaR den Vorschriften ,kann vor dem Fenster auf der von Schallquellen abgewand-
ten Seite eines Hauses ohne rechnerischen Nachweis mit einem 10 dB(A) niedrigeren
Schalipegel gerechnet werden als auf der lauten Seite, vorausgesetzt, dall kein Schall
von anderen Flachen dorthin reflektiert wird®.

Es ist daher bei Neubauten empfehlenswert, durch planerische Ma3hahmen und geeigne-
te Geb&udestellung die nutzbaren Auflenbereiche (z.B. Terrasse, Balkon) auf den nicht

direkt den Schallguellen zugewandten Hausseiten vorzusehen.



