TEIL B: TEXT

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. mit §1 Abs. 5 und §1 Abs. 9 BauNVO)
1.1 Im Mischgebiet (MI) sind gemd8 §1 Abs. 5 BauNVO i. V. mit §6 Abs.-2 Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniigungsstdtten ausgeschlossen. Gemi §1 Abs. 6 BauNVO ist auch die Ausnahme, Vergniigungsstdtten nach §6
Abs. 3 zuzulassen, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. mit §16 Abs. 2 und BauNVO)

2.1 Im Gebiet 1 kann gemd8 §19 Abs. 4 Satz 3 BouNVO eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche fiir die
Errichtung notwendiger Stell— und Parkplitze bis zu einer GRZ von 0,8 erfolgen.

2.2 In Gebiet 3 ist -~ gemessen ab der straBenseitigen Baugrenze - in einer Bautiefe von 20 m eine
Iweigeschossigkeit zuldssig, im weiteren eine Eingeschossigkeit

3. HOHE UND HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§9 Abs. 2 BauGB und §18 BauNV0)

3.1 Gem@B §9 Abs. 2 BauGB wird fiir die Hohenlage der baulichen Anlagen folgendes festgesetat:

Bauliche Anlagen diirfen ouf der StraBenseite mit der Oberkante ihres ErdgeschoBfuBbodens nicht héher als 0,60 m
iiber der Bezugshdhe und nicht tiefer als die Bezugshthe liegen. Bei abfallenden oder ansteigendem Geldnde kann
die Sockelhdhe um das MaB des natiirlichen Geldndeverlaufs reduziert bzw. ergdnzt werden. Gleiches gilt fiir

Gebdude mit versetzten GeschoBebenen.

3.2 Bezugshdhe ist die Oberkante des Gehweges der ndchstliegenden Gffentlichen StraBe, bei StraBen ohne Gehweg
(Mischfldchen) gilt entsprechend die Oberkante der StraBenfldche.

3.3 Die Firsthohe baulicher Anlagen darf gem. §18 BauNVO bei festgesetzter |-GeschoBigkeit maximal 8,5 m iiber
Oberkante des ErdgeschoBfuBboden liegen, bei ll-GeschoBigkeit entsprechend 13,5 m.

3.4 Fiir das Gebiet 1 wird zur Sicherung der Ldrmschutzwirkung eine durchgehende Mindesththe der baulichen
Anlagen von 4,5 m iber der Bezugshthe festgesetzt. (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

4. NEBENANLAGEN UND GARAGEN/STELLPLATZE (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Entlang der offentlichen StraBen sind Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs. 1 BauNVO und Garagen gemd8 §12
Abs. 6 BauNVO zwischen StraBenbezugslinie und vorderer Baugrenze nicht zuldssig

5. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 4 BauGB iV. mit §92 LBO)

5.1 Dachneigung / Dacheindeckung:

Die Dachneigung ist der Planzeichnung zu entnehmen, fiir die Eindeckung ist eine rotbraune oder anthrazitfarbene
Pfanne vorzusehen. Ausgenommen von den obigen Festsetzungen zur Dachneigung und Dachdeckung sind

schrigverglaste Dachfldchen oder Sonnenkollektoren, sowie begriinte Dcher bis 25 m?.

5.2 Fassade: Fiir alle baulichen Anlagen ist fiir die AuBenwandfldche ein weiBer oder hellfarbener Putz,
rotes/rotbraunes Mauerwerk oder naturfarbenes oder hellgetontes Holz als Fassadenmaterial vorzusehen.

5.3 Die Gestaltung von Garagen und sonstigen Nebengebduden mit einer Grundfliche iiber 5 m® sind im Material
dem Hauptgebdude anzupassen und mit einer Dachneigung von mind. 20 Grad zu versehen.

Text-Nr. 5.1 Satz 2 gilt entsprechend.

5.4 Fiir die FuB— und Radwege auBerhalb der StraBenrdume ist eine wassergebundene Deckung vorzusehen.

5.5 —entfdllt-  (Hinsichtlich Werbeanlagen wird auf die Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide hingewiesen.)
5.6 Die Hdhe des Kniestocks (Drempel) von Zelt- und Sattelddchern ist bis max. 0,8 m zuléissig.

5.7 Einfriedungen zu StraBen sind in ihrer Hohe auf maximal 1,20 m zu begrenzen. ZGune zu StraBen, Wegen und
dffentlichen Griinfldchen sind nur mindestens 50 ¢cm von der Grundstiicksgrenze zuriickversetzt und nur mit
vorgesetzter Hecke bepflanzt zuldssig.

6. ZUFAHRTEN

6.1 Grundstiickszufahrten zur B75 und zum Siidring sind gemd8 §9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 und Abs. 6 BauGB nicht
2uldssig.

7. IMMISSIONSSCHUTZ (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
7.1 In den Immissionsbereichen nahe der B 75 und der UmgehungsstraBe sind fir Aufenthaltsrdume entsprechend

§2 Abs. 5 LBO im Bougenehmigungsverfahren passive Schallschutzvorkehrungen entsprechend nachstehender Tabellen
vorzusehen:

In der Plonzeichnung | Betroffene Gebdudeseiten Larmpegelbereich
gekennzsichnete | oy _ ciovecticne, MW = nordwestiche Seite)
Immissiorbersiche | (&1 _ idistiche, N0 = nordstche Sete)
Gebiet 1 straBenzugewandte Fronten |V
NO v
SW erste 20 m ab der StraBenfront v
iibrige Fronten Il
Gebiet 2 |alle Gebdudeseiten Il

Fir die Wohnbebauung im 1. Teilbereich sind die Fenster und AuBentiiren, Balkon/Terrasse von Schlaf- und
Kinderzimmern mit schallgeddmpften Liiftungen zu versehen.

7.2 Sofern die Gebdude zwischen den StraBen "Siidring” und "Zu den Fischteichen” noch nicht realisiert sind, ist
entsprechend zusdtzlich erforderlich:

In der Planzeichnung | Betroffene Gebdudeseiten

ke hr
et o | (50 = sidisiche, NO = nordistiche Seie)

Gebiet 3 NO 11l

Ldrmpegelbereich

7.3 Fir die nach Text=Nr. 7.1 u. 7.2 festgelegten Larmpegelbereiche sind folgende resultierende Schalldamm-MaBe
erforderlich:

Ldrmpegelbereich | maBgeblicher | erforderliches resultierendes Schalldomm~—Ma8 (erf. R'wres.)

AuBenldrmpegel | des gesomten AuBenbauteils (Wande, Fenster und ggf. Liftung zusammen)

entsprechend

DIN 4109, Tabelle 8

Aufenthaltsrdume

Biirordgume

(dB(AY) in Wohnungen  (9B) und dhnliches (9B)
1l 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35




Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 22. April 1993

Hinweise:

1. Es sind die Baumschutzsatzung und Ortsgestaltungsatzung der Stadt Bargteheide zu beachten.
2. Die Satzung der Stadt Bargteheide fiir die Nahwdrmeversorgung dieses Gebietes ist zu beachten.
3. Es ist vorgesehen, fiir den Bereich des Plangebietes ein Wasserschutzgebiet, Zone Il auszuweisen.



PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB -, §§1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

Mischgebiete (§6 BauNvO)

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNV0)

04 Grundfiiichenzahl (z.8. 0,4)

I Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaB)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNV0)

el Baugrenze
] Offene Bauweise
A Nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig
SD Satteldach mit Angabe der zuldssigen Dachneigung (z.B. 25'-35")

Einrichtungen und Anlagen zur Versorqung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten
Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Fidchen fir Sport- und Spielanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

- Flachen fiir den Gemeinbedarf

Iweckbestimmung

u Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Verkehrsflgchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

StroBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Iweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Fidchen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung (§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

D Trafostation

Griinflchen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Fldchendarstellung mit Zweckbestimmung 0 = &ffentiich

Iweckbestimmung:
Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
2ur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsgriin

Anpflanzen von Bdumen
Erhaltung von Bdumen

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewdssern (§9 Abs. 1 Nr. 25b)

Sonstige Planzeichen
& Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen
Eacsl und Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

CA (Aofu‘\) Iweckbestimmung: Gemeinschaftsanlage fiir Millbendlter;
den Grundstiicken auf beiden Seiten der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung zugeordnet

e

st Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
m Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schdiichen
Umwelteinvirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) s.o. Text-Nr. 7
vV dito., als Larmschutzwand
Ei Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
oo oo

des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. §1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNV0)

-— Festgesetzte Firstrichtung (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

m Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB),
hier Anbauverbotszone entlang der Bundes— und LandesstraBe aufgrund §29 Abs. 1 und 2 StrWG

Nachrichtliche Ubernahmen

@OB® Coschitzter Knick (§15 LNatScht)

Darstellung ohne Normcharakter

< Flurstiicksnummern

Vorhandenes Gebdude, kiinftig entfallend
—e Flurstiicksgrenzen

co@ 00 FuBwegverbindung

ﬁ‘i}f Darstellung im - StraBenroum, nur zum prinzipiellen Verstdndnis
Filth
h




Aufgrund des §10 der Neufossung des Bougesetzbuches (BouGB) von 1997 in der zuletzt gednderten Fassung, sowie nach §92 der Landesbavordnung (LBO)
in der zuletzt getinderten Fassung wird nach Beschlussfossung durch die Stadtvertretung vom 25.04.2002 folgende Sotzung iber die 1. Anderung des BP
34 "Erweiterungen Gemeinbedarf und SB-Markt” fiir die Gebiete:

Teibereich 1 umfasst den Bereich nohe der Einmiindung der Sidumgehung in die B 75 und wird begrenzt: westlch durch die Bundesstrage B 75
(Hamburger StroBe), ndrdlich durch die Sidumgehung, siidich durch die hinteren Grundstiicksgrenzen der heute an den SB-Markt und seinen Stellplotz
anschiieBenden Wohnbebouung und dstlich durch die StraBe "Zu den Fischteichen” und die westlichen der I

Teilbereich 2 umfosst den Bereich der bisherigen Gemei ; der umliegenden Gffentiichen Griinfldchen bis auf die Hohe des
Wendehammers der StroBe "Fliederbogen” und wird begrenzt: nirdich durch die durch die StroBe "Zu den Fischteichen” sowie westlich und siddstiich durch
die Grundstiicksgrenzen zwischen offentiicher Griinfliche und Wohngrundstiicken, bestehend ous der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses durch den zustdndigen Ausschub fiir Stadtplanung, Griinordnung
und Verkehr vom 22.03.2001.

2) Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde als Gffentliche Auslequng des
Vorentwurfes vom 01.08.2001 — 15.08.2001 durchgefiihrt. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte durch Abdruck im
"Stormaner Tageblatt” am 23.07.2001.

3) Die von der Planung berlihrten Tréiger &ffentlicher Belange sowie die benachbarten Gemeinden wurden mit
Schreiben vom 09.07.2001 und 14.02.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4) Der zustdndige AusschuB fiir Stadtplanung, Grilnordnung und Verkehr hat die vorgebrachten Anrequngen und
Stellungnahmen der Trager Gffentlicher Belange aus Anla8 der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren am 13.12.2001
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

5) Der zustdndige AusschuB fir Stadtplanung, Grinordnung und Verkehr hat am 13.12.2001 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 27.02.2002 bis zum 27.03.2002 wdhrend der Dienststunden nach §3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die ffentliche Auslequng wurde mit dem Hinweis, daB Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftiich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am
18.02.2002 durch Abdruck im "Stormaner Tageblatt” ortsiiblich bekannt gemacht

7) Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anrequngen sowie die Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange
am 25.04.2002 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8) Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
am 25.04.2002 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschlug gebilligt.
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s~ Dér Birgermeister -

10} Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Stadt Bargteheide, den & -/ — Jr Biirgermeister —

11) Der BeschiuB des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan ouf Dauer
wahrend der Sprechstunden von dllen Interessierten eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu
erteilen ist, sind am (LJw.ull. 02 (vom bis ) ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und
von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Mglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und dos Erlgschen dieser Anspriiche (§44 BauGB)
hingewiesenwarden. Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin ar;e\m.,.ﬁ..:..ﬁ:‘.l' Udzm Kraft getreten.

Stadt Bargteheide, den»o 2. Juli 02 ., —/Der Biirgermeister —

UBERSICHTSPLAN -

SATZUNG DER

Stadt Bargteheide

ZUR 1. ANDERUNG DES BP 34 "Erwelterungen Gemeinbedarf und $B-Markt"

fir die Gebiete
Teilbereich 1; gstlich der BundesstroBe B 75 (Hamburger StraBe), sidiich der Sidumgenung, nérdich der hinteren Grundstiicksgrenzen der heute an
den S3-Markt und seinen Stelolatz anschiieBenden Wonbebauung und westlich der StraBe "Zu den Fischteichen” und die westicnen Grundstiicksgrenzen
 anschlieBenden Wohnbebauung.
Tellbereich 2: sidlch cer StraBe "Zu den Fischteichen”, Gstich und nordéstich der Grundstiicksgrenzen zwischen &ffenticher Griinflsche und
Wohngrundsticken om Schilfweg und Fliederbogen

MaBstab: 1:1000
Bearbeiter: sch staditplanung bruns




