TEIL B - TEXT

1. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, daf die ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 Ziffer 1 bis 5 (Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe, Tankstellen) der Baunutzungsverordnung nicht il des Bebal
sind. (89(1)1BauGB)

~N

. Die Flachenanteile von Zufahrten, die im Bebauungsplan als GFL-Rechte festgesetzt sind,
sind nicht auf die Ermittlung der zuldssigen Grundfldche nach den Regelungen des § 19
Abs. 4 Satz 2 der Baunutzungsverordnung anzurechnen. (§9(1)1BauGB)

w

Eine Uberbauung der Grundstiickszufahrten, auch mit Nebenanlagen, ist ur;zuliissig. (89(1)4
BauGB)

4. Die kelhdhe der Gebdude fiir die G rundstiicke Nr. 1 und Nr. 2 wird mit maximal 0,70
m Hohe Uber dem zugehdrigen Strafenniveau festgesetzt. Bei den Ubrigen Grrundstiicken
Nr. 3 bis Nr, 12 ist die Sockelhdhe bis maximal 1.0 m Hdhe Uber die zugehdrige mittlere vor-
handene Geldndeoberkante des jeweilig baud nittes gesetzt. Nach § 31 Abs,
1 tzbuch sind A von den festgesetzten kelhdhen bis imal 1,20 m
Hohe zuldssig. (§9(111BauGB)

S. Die konstruktive Hohe der Drempel (Kniestock) wird mit maximal 0,80 m Hohe festgesetzt.
(§9(4)BauGB + §92LBO)

o

Die Dachformen werden als , und Kriipp sowie -
men hiervon festgesetzt. Als Ausnahme nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind Mansard-
décher zuldéissig, wobei fir Hauser solcher Dachform auch eine Zweigeschossigkeit zulés-
sig ist, wenn das zweite Vollg B das D hop ist. (§9(4)BauGB + §92LBO)

~

. Die zuléssigen Dachneigungen werden mit 35 Grad Neigung bis 48 Grad Neigung festgesetzt.
Abweichend werden fir Anbauten als Erker, Veranden, Wintergdrten, Gberdachte Balkone
und Terrassen sowie Windfinge die zuldssigen Dachneigungen mit 25 Grad Neigung bis 48
Grad Neigung festg t. Abweichend sind fiir Gi D igungen bis 65 Grad

Neigung zuldssig. (§9(4)BauGB + §92LBO)

8. Nach & 31 Baug sind A von den tzten D igungen bis 5 Grad

unter den unteren grenzen der Dachneigungen sowie 5 Grad Gber den oberen Grenzen der
Dachneigungen zuldssig. (89(4)BauGB + §92LBO)

©

Grundstiickszuwegungen und Grundstiickszufahrten, mit A von festgesetzten GFL-
-Rechten, sowie nicht Uberdachte Stellplatze sind wasserdurchléssig auszubilden. Der
Unterbau ist gleichfalls wasserdurchldssig auszubilden. (§9(120BauGB)

10. Das StraBenbegleitgriin im Bereich des Redders der Strafe Kruthorst ist als Gras- und
Krautflur auf Dauer zu erhalten. (§9(120 BauGB + §9(125bBauGB)

1. Auf dem &ffentlichen Parkplatz im Bereich des Grundstiickes Nr. 2 an der Strafe Krut-
horst i

ist ein Ei zu In der des Er g:
straf {0 ist ein Einzelb zu p Innerhalb des verkehrsberuhigten Berei-
ches des Er 9! f sind zwei weitere Einzelbdume zu pflanzen. (§9(1)
25aBauGB)

12, Die vorhandenen festgesetzten Knicks sind in lickenhaften Bereichen mit standortgerech-

ten Lau T Die Knickwdlle sind in degradierten Bereichen neu auf-
zusetzen. (§9(120BauGB + §9(1)25aBauGB)

13. Neu anzulegende Knicks erhalten eine Grundbreite von mindestens 3,0 m. Die
der neu anzulegenden Knicks ist mit heimischen Laubgehdizen entsprechend der.potenti-
ellen naturlichen Vegetation vorzunehmen. (§9(1120BauGB + §9(1)25aBauGB)

1. Die Randstreifen entlang den vorhandenen Knicks und den neu anzulegenden Knicks sind
der Vegetationsentwickiung zu Uberlassen. (89(1)20BauGB)

15. Das Extensivgriinland ist mit einer standortgerechten Gréser- Krduter-Mischung anzusden.
($9(1)25aBauGB)

16. Der Uferbereich des Reg rlickh ist mit einer landschaftsgerechten und
standortgerechten Uferbep aus Ei g » und Gehdlzgruppen zu bepflanzen.
(89(1)25aBauGB) :

17 Die festgesetzten Fldchen des Extensivgriinlandes, die Fldchen der Randstreifen entlang
den vorhand: und den zu erg Knicks, die BepflanzungsmaBnahmen zur Neu-
anlae von Knicks sowie die Bepflanzungsmafnahmen im Berelch des Extensivgrinlandes
sowie die MaBnahmen nach § 9 (1) 20 Baugesetzbuch (Text-Ziffer 12 bis 16) werden auf.
grund der 8§ 8a ff des Bund hutzg als i Bnahme den Bau-
flachen des Aligemeinen Wohngebietes der Baugrundstiicke Nr. 3 bis Nr. 12 zugeordnet.
Dies betrifft auch den Grunderwerb und die langfristige Sicherung der nach § 15b Landes-
naturschutzgesetzes geschiitzten vorhandenen Knicks.

}i8. Die festgesetzte private Grinfliche - Parkanlage - ist mit einer standortgerechten Gréiser-
-Krduter-Mischung anzusden. Innerhalb dieser Fliche sind liche Anlagen bis i

30 gqm Grundfidche und mit einer héhe von imal 45 m gen auf die vor

Geldndehdhe zuldssig. (89(111BauGB + §9(1)25aBauGB)

19.Gemdp § 9(1)24 Baugesetzbuch ist auf den Grundstiicken Nr. 3, 4, 11 und 12 innerhalb der

Fléchen fur Vorkehrungen zum tze vor i L i kungen im Sinne des

Bund iS Si h die Anordnung von Fenstern und Tiren von Schiafrdu-
men entlang der Verldngerung der StraBe Kruthorst auf der der Strafe Kruthorst zuge-
wandten norddstlichen Gebaudeseiten unzuldssig, sofern die Fenster und Tiren nicht mit
Dauerliftungsanlagen versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung
der Fenster fiir den Larmpegelbereich Il erfiillen. Die Mafnahmen sind bei Neu-, Erweite-
rungs- und Umbauvorhaben zu treffen, Bei Umbauvorhaben jedoch nur insoweit, wie
Schiafrdume von dem Bauvorhaben betroffen sind. (§9(1124BauGB)

20Bei den nach § 9(1)24 Baugesetzbuch innerhalb der Fliche fiir Vorkehrungen zum Schutze
vor L kungen im Sinne des Bund i it t: fest-
gesetzten passi h h nach DIN 4109 vom November 1389, Tabellen 8,
9 und 10 fiir den Larmpegelbereich Il sind die Mapnahmen bei Neu-, Um- und Erweiterungs-
bauvorhaben zu treffen. Im Larmpegelbereich Il sind fiir auf die Strafe Kruthorst bezogenen
seitlichen und rickwdartigen Geb iten keine b en Anforderungen einzuhalten.
(§9(1)24BauGB)

i te der L halldd von Aufenb i

Folg # ) i sind lten und in
den links stehenden Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 vom November 1989 aufgeflihrt, die
Bestandteil dieser Text-Ziffer sind:
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Tabellen gehdren zur

Text-Zitfer 20 DIN 4109 Seite 10
Tabelle 8. an die von
Spalte. 1 2 3 I 4 5
Raumarten
Aufenthaltsriume
Lirm- ~MiBgeb- in Wohnungen,
Zeile pegel Mo in i e i
bereich o Krankenanstalten chume in B arockme?) un
s und Santorien bergungsstétten,
Unterrichtsriume
und dhnliches
dB(A) erl. Ry yeg s AuBenbautells in 9B
1 [ bis 55 35 30 -
2 ] 56 bis 80 35 30 30
3 ||| 61 bis 65 40 35 30
4 W 66 bis 70 s 40 35
5 v 716875 50 45 40
6, vi 76 bis 80 85 50 45
7 il >80 ) 2 50
Y An Auben d der in den Réume Tatig-
keiten nur einen Beitrag zum i Anlorferiogen sestsh:
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtfichen Gegebenheiten festzulegen.
Tabelle 9. fiir das nach Tabelle 8 In
vom Verhaltnis Siw.5)/Sc 7
Spalte/Zsile 1 2 ] 5 [ 7 8 [ 10
1 Swan/Sc 25 20 16 13 10 08 06 05 04
2 Korrektur +5 | Bl 3] aa f » 0 B e
Swar? des eines inm?
S(oy : Grundfiéiche eines Aufenthaltsraumes in m?.
Tabelle 10. orf. Rl ey VOR von und Fenstem
Spalte 1 # 3 4 5 6 7
‘Schalldmm-MaBe fir Wand/Fenster in ..dB/...dB bei folgenden
phe Fensterflichenanteilen in %
o
BRNTESR 10% 20% 20% 40% 50% 60%
1 30 30125 30125 5125 35125 50125 30/30
85/30 35182 4032
2 35 s 38130 o 40/30 i 48132
40132 40137
3 40 orq. | 4018 4535 | 4535 proe-4 40137
45137 45/40 50142
4 45 i b 50/40 50/40 5 60142
5 50 55/40 §5/42 55145 55/45 60145 -
iese Tabel gt fur UrWohngebaude it iicher RaumnBhe von etwa 2:6m und Raumtiafe von et 451m oder .
an R ges dos ‘nach
Y tie o ot ormaidor von 2 4B fach Tabella 0, Zeis 2




ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
I. FESTSETZUNGEN

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des & 9(7)BauGB
Bebauungsplanes Nr. 36
Ab 3 FREPRRTIG P

it and ud
g G ¥ FaRftaenentest

SAEE IR LS
3 Vo

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(11BauGB
Allgemeines Wohngebiet

iahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (zB. 1)
Grundfldchenzahl als Hochstgrenze (z.B. 0,35)
Geschopflachenzahl als Héchstgrenze (z.B. 0,35)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER-  §9(1)2BauGB
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

- VERKEHRSFLACHEN * §9(1)11BauGB
Verkehrsfldche
——————— Strapenbegrenzungslinie

Grundstickszufahrt

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

-Verkehrsberuhigter Bereich-

Strapenbegleitgriin als Gras- und Krautflur

Fldache fir das Parken von Fahrzeugen

A
3
—~ =B Flache fur das Parken von Fahrzeugen in

Ldngsrichtung

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG §9(1)14BauGB
Flache fur die Abwasserbeseitigung
Regenwasserriickhaltebecken

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN §9(1)15BauGB

Offentlicheund private Grinflache

Extensivgrinland, privat

Randstreifen mit vorhandenem Knick, privat

Parkanlage, privat

Abgrenzung unterschiedlicher Grinflachenfest-

setzungen

ELACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ §9(1)20BauGB
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NA-

I ND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flache fir Mafnahmen zum

Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Natur und Landschaft
Grundstiick Nr. 7 {z.B) L, {{
MIT GEH-, FAHR- UND IN§
BELASTENDE FLACHEN
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu bela-
stende Flache

Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)

RECHTEN ZU  §9(1)21BauGB

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN §9(1)22BauGB
GemeinschaftsmillgefaBstandplatz, nur an den
Leerungstagen der Millabfuhr zu nutzen

‘FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN §9(1)25aBauGB
UND STRAUCHERN UND DEREN ERHALTUNG IN VERBINDUNG MIT
Flache zum Anpflanzen von Baumen und §9(1)25bBauGB

Zu pflonzender und zu erhaltender Einzelboum
-der Art RoBkastonie (Aesculus hippocastanum)
@G -der Art Stieleiche (Quercus robur)
FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG §9(1)25bBauGB
VON BAUMEN UND STRAUCHERN
Zu erhaltender Knick
Zu erhaltender und zu verschiebender Knick
Vermassung in Meter (z.B.)

‘ Strduchern und deren Erhaltung - Knick
Al

YELACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE  §9(1)24BauGB
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN M

SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Flache flr Vorkehrungen zum Schutze vor

schadlichen Larmimmissionen

Ldarmpegelbereich nach DIN 4109 vom November

1989, Tabellen 8,9 und 10 (z.B. LPB I

II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN £ 9(6)BauGB

- Vorhandener Knick -
Besonders geschutzter Landschaftsbestand-
teil gemap § 15b LNatSchG

T. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Vorhandene bauliche Anlagen
—o——-——  Vorhandene Flurstlicksgrenze
—%—o—%-—  Kinftig entfallende Flurstiicksgrenze
7 Flursticksbezeichnung

—— —— — In Aussicht genommepe Grundstiicksgrenze
Sk g

Hohenlinie
Sichtflache




VERFAHRENSVERMERKE:

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
15. November 1995 Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Abdruck in dem “Stormarner Tagebjatt™ 08. Ja-
nuar 1996 erfolgt.

Bargteheide, den 2 6. FiB. 1997

2) Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach!
Stadtvertretung vom 15. November 199

& 7 g
3)Die benachbarten Gemeinden sowwWer Planung beriihrten Trdger offent-

licher Belange sind mit Schreiben vom 09. Januar 1996 r fbgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

S
Bargteheide, den 2§, 3, 1907 (S) L Ll L

1) Dec M:sﬁ;dm{ hat am 14, Jerembev 1995  den Entwurf d¢s Bebau-
ungsplanes’ mit Begrlindung besc und zur Ausledun: stiggmt.
Bargteheide, den 28 FEp, g7 §r T £

& J

5)Der Entwurf des Bebauungsplanes\ipesten
~ und dem Text (Teil B), sowie die Begi ung haben in der Zeit vom 17, Januor
1996 bis zum 16 Februor 1996 widhrend folgender Zeiten:
- Dionststundcn -

nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die oﬂenthche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu
Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, am 08. Januor 1996 in dem
“Stormarner Tageblatt” ortsiblich_bekanntgemacht worden. Die von der
Planung beriihrten Triger offentlic

R e sind mit Schreib om- 09.
Joanuar 1996 von der Sffentlich Q 9\ng  benachyichtigt en.
Bargteheide, den 7 15 1957 v"f" z 4

13)Der katastermidfige Bestand am roc, U8 DEL

Festlegungen der neuen stddtel icben Planung werden alg| richtig beschei-
nigt. 4 ¢

Ahrensburg, den & [ .7 &) Dkl
- n/ Ok .l ]}»\A 1. )Inrm | Fo?
8) Die Stadtvertretung hat die v@chenken und Anregungen so-
wie die Stellungnahmen der Trager 0 icher Belange amy29

ous AnloB der ersten Entwurfsouslegung sowie der erneul
gung gepruft. Dos Ergebnis ist i
Bargteheide, den 2 6.FE3. 1997

53 87

10)Der Bebauungsplan, bestehend a
(Teil B), wurde am 29.Npvember
2ung beschlossen. Die Begriindung
der Stadt vertretung vom 29.
Bargteheide, den 2 G. FEB. 1937

& -
13} Der Bebauungsplan ist nach § 11 Ab/’4 Ibsatz 2 BGl/GB am 26, Februar
1997 dem Landrat des Kreises Stormarn angezeigt worden.

Dieser hat mit Verfigung vom 21. Mai 1997 Az.: 60/22 - 62.006 (36)
erklart, dafB er keine —'Ver von Rechtsvo) scl’\ geltend
macht. A 2 /
: & &) /
Bargteheide, den 08, JuNi 1997 @ - 780 e
$STO!

ungsdndernden er Stadtvertretun
behoben. Die Behebung der gelte: lerletzung von Rechtsvorschriften
purde mit V il ndrates des Krelses S!orm

— bestatigt-
Die Hinweise sind beachtet, «“"2"”% /

o)
Bargteheide, den g9 jyy 1997 5@ 2
G

durch Ab-
btic| bv{(annggemucht worden, In
achung der Verletzung von Verfahrens-
der.Abwdgung sowie auf die Rechts-
dltigkeit und Erléschen von Ent-
en die/ Rechtswir- }
ingewiesen.

der Bekanntmachung ist aut die Ge
und Formvorschriften und von M¢

schadigungsanspr ete

Die dng ist mithin am
argteheids, den' 10 10i 119791]”'“ L

BUrgermeisfer
Anzeigeverfahren
SchluBbearbeitung

OKT. 1995 [Vorentwurf - Skizzov, @ @h7
JAN. 1996 |Vorentwurf-Verfahrer) s 997
JULI 1996 |Auslegungsentwur f

Dez. 1996 | Eingeschr. Beteiligunk @
STADT BARGTEHEIDE, B-PLAN NR. 36




WEITERE VERFAHRENSVERMERKE:
6) Der von der Stadtvertretung erméchtigte Magistrat hat am 04. Juni 1996 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung erneut b lossen und Zur ;r eu Auslegung bestimmt.

Bargteheide, den 0. FEB. 1997

IO g 1 J""

7) Der Entwurf des Beb y (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Btgrundung haben in der ‘Zeit vom |7 Juli 1996 bis zum 19. August 1996
wahr Zeiten: - Di den - erneut nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge-
legen. Die erneute dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da} Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu F'rotokou geltend gemoch( wer-
den konnen, am 08. Juli 1996 in dem “Stormarner T WOr—
den. Die von der Planung berlihrten Trdger Stfentlicher Be|ang snn it Schreiben vom 04,

Juli 1996 von der erneuten ffentlichen Ausiegung benacl Mlgt 4

Bargteheide, den 2 6. FEB. 1997

G
9) Aufgrund des Prifungsergebnisses sind Aden des
beschlossen worden. Hierfir ist die Einleitung elnn omgcschrunk‘en Bemllgungsvcrfnhrons
nach § 3 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt worden. Den in
ihren Belangen betroffenen Trdgern Gffentlicher Belange sowie den betroffenen Grundstiicks-

eigentimern ist mit Schreiben vom 16. Dezember 1996 Gel, gonho zir Stellungnahme bis zum
15. Januar 1997 gegeben worden. ARG /éﬂ

Bargteheide, den 2 6. FEB. 1897

& S
11) Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedénken und Anr sowie die
men der Trdger ffentlicher Belange aus AnlaB der ein chr&n ten Beteiligung am 17 Feb-
ruar 1997 geprift. Das Ergebnis ist mitgohll! worden. %

Bargteheide, den 7 ftp, 1007

12) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 17. Februar 1997 von der Stadtvertretung ergénzend als Satzung beschlossen. Die Be-
griindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlup der St vertr iung vom 17. Februar
1997 ergdnzend gebilligt.

,\MROQ.% /4

Bargtehelde, den 08, JUNI 1997' S’
> 7auwcenw£rsnsn




Letzter Verfahrensvermerk

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am g7, jyil 1 g durch Abdruck in dem
,Stormarner Tageblatt* ortsiiblich bekanntgemacht worden. %n der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von

Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirksamkeit des § 4 Abs. 3 Satz 1 der Gemeindeordnung (GO) wurde eben-
falls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam 88, JyLI 1997 in Kraft getreten.

Bargteheide, den D 8 Juli 1997 /M@ﬁ/ %/%%

/ i (Werner/\/(i_’tsch)

Burgermeister




SATZUNG DER STADT
BARGTEHEIDE UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR.36

GEBIET: Ab Kruthorst ungerade Nr. 41 und Nr. 43, %estlich der Strafle
Kruthorst bis zum Regenwasserriickhaltebecken.

PRAAMBEL:

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGBI. 1,S.2253) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.Juli 1996

(BGBL. I, S.1189)

sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 1. Juli 1994 (GVOBI.Schl-H.$.321)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 29 November
1996 und 17. Februar 1997

und nach Durchfihrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises Stor-
marn

folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr.36 Sl el

fur das Gebiet: Ab Kruthorst ungerade Nr. 41 und Nr. 43, sesdwestlich der
Strafe Kruthorst bis zum Regenwasserriickhaltebecken.

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:



