SATZUNG DER STADT
BARGTEHEIDE, KREIS
STORMARN, UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 37
1. ANDERUNG

GEBIET: sudlich Am Krogen, westlich Wilhelm-Hauff-Weg sowie Wilhelm-
~-Hauff-Weg von der Einmundung Am Krogen bis sudlich der Einmundung

Gebruder-Grimm-Weg




TEIL B - TEXT

1, Innerhalb der Strapenverkehrsflachen des Wilheim-Hauff-Weges sind mindestens 5 hoch-
stdmmige Laubbdume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch standort-
gerechte und heimische Geholze zu ersetzen, {§9(1)25a BauGB i.V.m. §91)25b BauGB)

2. Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur unterirdisch zulassig. |8911)13 BauGB)

30, Einfriedigungen zu angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen, ouBerholb den von der
Bebouung freizuhaltenden Sichtflachen, sind nur bis zu einer Hohe von 1,9 m zulissig. Die
Hohenbeschriéinkung beirifft auch Bepflonzungen. |8914) BouGB)

3b. Innerholb der von der Bebouung frelzuhaltenden Flache [Sichtflache) sind bouliche Anlagen
jeglicher Art sowie Einfriedigungen entlong den &éffentlichen Verkehrsflachen jewells bis zu
einer Hohe von 0,7 m iiber dem zugehdrigen ongrenzenden Strofienniveou zulbssig. Die
Hohenbeschrankung betrifft auch Bepflanzungen. (6§9(1)10 BauGB + §9(4) BauGB)

4. Zur Grundstickserschliefung der Bauflichen des Aligemeinen Wohngebietes sind maximal 5
Knickdurchbriiche mit einer maximalen Breite von jeweils 6,5 m zul@ssig. Die Lage ist dabei
entsprechend der Grundstiickszufahrten variabel, (89(1)11 BauGB)

5. Auf den Bougrundsticken des Aligemeinen Wohngebietes sind Miillgefapstondplatze im Nah-
bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt zu den &éffentlichen Verkehrstlachen hin im
bedorfsgerechten Umfong onzulegen. Die notwendige Befestigung ist wosserdurchidssig ous-
zubliden, |8§911)14 BauGB + 85911)20 BouGB)

6. Rickwirtige Grundstiicke sind {iber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der riick-
wiartigen Eigentlimer mit einer Mindestbreite von 4,00 m zu erschliefen. Hierbel ist die
Befahrbarkeit der Grundstiickszuwegungen, wie die von Feuerwehrzufahrten, gemé&p den
Richtlinien Uber Flachen fiir die Feuerwehr, Fassung Februar 2007, herzustellen,

Sofern ouf den Bauflachen des Aligemeinen Wohngebietes die Errichtung kirchlicher, kultu-
reller oder sozialer Einrichtungen erfolgt, ist ousnahmsweise eine moximole Breite der
Zutahrt bis 6,0 m zulGssig, ohne zusétzliche Aufweitung des Knickdurchbruchs. |6§311)21

* BouBB + §31/1) BouBB) :

7. Nebenanlagen und Garagen, ausgenommen Carports aus Holz, sind in der Farbe und Mate-
rial dem Hauptgebdude anzupassen. (E9(4) BauGB)

8. Nebenanlagen gemé&fi § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung und die nach Londesrecht geneh-
migungsfreien Nebenanlagen sowie Garagen, Uberdachte Stellplitze |Carporis) sind nur auf
den festgesetzten Bauflachen des Aligemeinen Wohngebietes zul@issig. Die Errichtung im
Bereich von notwendigen Grundstiickszufohrten bzw. den privaten Griinflachen der Knick-
rondsireifen mit Knicks ist unzuldssig. Von dieser Festsetzung sind Einfriedigungen ocusge -
nommen. |8§911)10 BouGB + §14|1) BauNVO0)

9. Die Mindestgrundstiicksgréfe betrdgt bei
- Doppelhdusern zusammen 700 gm
- EinzelhGusern 500 gm
- ReihenhGusern durchschnittlich 200 gm pro Einheit und einer durchschnitilichen Geb&ude-
breite von mindestens 6,0 m pro Einheit in einer Reihenhauszeile.
(§911)3 BauGB)

10, Die Erdgeschoss-Sockelhdhen werden mit mindestens 0,5 m Hohe iiber dem vorhandenen
Gelandeniveau des Gebdudeanschnittes festgesetzt. Dies geschieht insbesondere aus Griin-
den der vorhandenen Baugrundverhditnisse. Die das Gebdude umfassenden Fltéchen sind
von dem Gebdude weg auf das irspriingliche Geléndeniveau anzugleichen.

Bei der Ermittiung der jeweils zu beriicksichtigenden Gelindehdhen sind die in der Plan-
zeichnung festgesetzten NN-bezogenen Hohenlinien zu beriicksichtigen. Die Héhen sind hier-
bel gerade zu interpolieren. (89(1)1 BauGB)

1. Fir die Baugrundstiicke des Aligemeinen Wohngebietes mit zultissig zwelgeschossiger
Bebauung werden die zulassigen Firsthéhen mit maximal + 10,0 m iber Erdgeschoss-
-Sockel des jeweiligen Gebdudes festgesetzt, (§9(1)1 BauGB) -

12. Im Aligemeinen Wohngebiet darf die zuléssige Grundfiachenzoh! IGRZ) von 0,3 bzw. 0,4 fiir
Anlagen nach 8 19 Abs. 4 Sotz 1 Bounutzungsverordnung um bis zu 75 vom Hundert Uber-

schritten werden. (89(1)1 BauGB + §19(4) BauNVvO0)

13. In Einzelh&iusern, bestehend aus einem Gebdude, sind maximal 2 Wohnungen je Gebdude
zuléssig. Bei aneinandergebauten Gebduden (Einzelhous/Doppethaus/Reihenhaus) ist je
Gebdude maximal 1 Wohnung zuldssig. (89(1)6 BauGB)

14. Gemdp B 9(1)24 Baugesetzbuch ist auf den Baugrundstiicken innerhalb der Umgrenzung
von Flichen fir die Anordnung von schallgedimmten Liftungen im Sinne des Bundes-
~immissionsschutzgesetzes die Anordnung von Fenstern und Tiren von Schicfréumen und
Kinderzimmern an allen Gebdudeseiten unzulissig, sofern die Fenster und Tiiren nicht mit
Daoverliftungsaniagen versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der Schalldémmung
der gesamten Aufienbouteile fiir den Léarmpegelbereich il nach DIN 4109 vom November
1989, Tabellen 8, 9 und 10 erfiillen. Die Mapfnahmen sind bei Neu-, Erweiterungs- und - .
Umbouvohaben zu ireffen. Bel Umbauvorhaben jedoch nur insoweit, wie SchiafrGume bzw.
Kinderzimmer von dem Bauvorhoben betroffen sind,

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anfor-
derungen an den passiven Schallschutz resultieren. (§9(1)24 BauGB)

Folgende Mindestwerte der Luftschallddmmung von Aufenbauteilen sind einzuhalten und in
den nachfolgenden Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 vom November 1389 oufgefiihrt, die
Bestandteil dieser Text-Ziffer sind:
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15. Die Fassaden sind in rotem oder rotbraunem Sichtmauerwerk, hellem Putz, hellem Klinker
oder Holz auszufiillen. Teilfldchen von bis zu 40 % der Gesamtfassaden sind aus anderen
Materialien zuldssig. [6914) BauGB + §84 LBO)

16. Es sind geneigte Ddacher mit einer Dachneigung von 15 Grad bis 50 Grad zul@ssig. Dauer-
haft und extensiv begriinte Décher unterliegen nicht den Fesisetzungen der Mindestdach-
neigung. {6§9(4) BouGB + 8§84 LBO)

17. Innerholb der Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Sirauchern - vorhondener Knick -
sind die vorhondenen Gehdlzsirukiuren douerhoft zu erholien und bei Abgong durch stond-
origerechte und heimische Gehblze zu ersetzen. |89/1)250 BouGB + §31)25b BoubB)

18. Die in der Planzeichnung als Knickrandstreifen umgrenzten Fldchen sind als naturnahe,
feldrainartige Wildkrautstreifen zu entwickein und auf Dauer zu erhalten. Andere Nutzun-
gen, die dem Schutzzweck dleser Fldchen fir die Erhaltung der angrenzenden Knicks
widersprechen, sind unzulassig. (6§9(1)20 BauGB)

13. Der neu anzulegende Knick, dstlich des Wilhelm-Hauff-Weges, westlich der &ffentlichen
Griinflache - Kindersplelplatz - erhdlt eine Grundbreite von mindestens 3,0 m und eine
Wallkronenhthe von mindestens 0,75 m (Béschung 1: 1 = 0,75 m, Wallkrone = 1,50 m,
Bdschung 1: 1 = 0,75 m). Die Bepflanzung ist zweireihig mit heimischen Laoubgehdizen ent-
sprechend der potenziellen natirlichen Vegetation vorzunehmen und ouf Douer zu erhal-
ten. In diesen neu anzulegenden Knick sind die an anderer Stelle zu entfernenden Teile
von Knicks umzusetzen und einzubouen |versetzen). Erst bei weiterem Bedarf von Knick-
materiol ist eine Neuanioge gem@p Vorstehendem vorzunehmen. |8§9(1)20 BouGB + §9(1)250
BouGB iV.m. §39/1)25b BouGB)
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Planzeichen

Eriauterung Rechtsgrundlage
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB
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II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Allgemeines Wohngebiet {(WA) gemap

8 , der Baunutzungsverordnung

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (z.B. Il
Grundflachenzahl |GRZ) als Hochstigrenze 1z.B. 0,4)
Geschossflachenzahl |GFZ) als Hochstgrenze

(z.B. 0,8) __

Normal-Null bezogene Hohenlinie zur Fesilegung der
Mindest-Erdgeschoss-Sockelhdhen [z.B.+45,5m U.NN)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER- §9(1)2 BauGB
BA U A N

Offene Bauweise |
Nur Einzelhauser und Doppelhauser zul@ssig

Baugrenze

M_DEB_&EM FREIZUHALTENDE §9(1)10 BauGB
FLACHEN

Von der Bebauung freizuhaltende Fldache
) F 1

Verkehrsflache (Trennsystem)

§9(1)11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Flache fur das Parken von Fahrzeugen

- in Senkrechtaufstellung

- in Langsaufstellung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Straflenbegrenzungslinie
Strafenbegleitgriin

Grundstickszuwegung / Zugang

PRIVAT UNFLA

Private Grunflache
Knickrandstreifen mit vorhandenem Knick
- privat ’

8§9(1)15 BauGB

Abgrenzung unterscheidlicher Grunfliachen

F | Vv
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Umgrenzung von Fldachen fir Mafinahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft

§9(1)20 BauGB

WASSERFLACHEN
Neu anzulegendes wechselfeuchtes
Kleingewdsser - Timpel

§9(1)16 BauGB

ELACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE §9(1)24BauGB
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM

SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Umgrenzung von Flachen fur die Anordnung
von schallgedammten Luftungen

§9(1)25aBauGB

LV.M.
§9(1)25bBauGB

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
UND STRAUCHERN UND DEREN ERHALTUNG
Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und deren Erhaltung

- Knickneuanpflanzung unter Verwendung
umzusetzender Teile von Knicks

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHAL-
TUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

§9(1)25bBauGB

Zu erhaltender Einzelbaum

Zu erhaltender Knick

§9(6) BauGB

Vorhandener Tumpel - Kleingew@Gsser - Gesetzlich
geschiitztes Biotop gemap 8 25(1)7 LNatSchG
Vorhandener Knick - besonders geschitzter
Landschaftsbestandteil gemaP § 25(3) LNatSchG

ILL. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

%
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Telefonleitung, Uber-
hang, Sandweg, Bau-
strasse '

Vorhandene bauliche Anlagen
Vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flursticksbezeichnung
Sichtflache

Hohenlinie

Kunftig entfallende Flurstiicksgrenze
Gebaude mit Hausnummer

Kunftig entfallender Einzelbaum

Katasterbezeichnungen:




SATZUNG DER STADT
BARGTEHEIDE, KREIS
STORMARN, UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 37
1. ANDERUNG

GEBIET: sudlich Am Krogen, westlich Wilhelm-Hauff-Weg sowie Wilhelm-
-Hauff-Weg von der Einmindung Am Krogen bis sidlich der Einmindung
Gebruder-Grimm-Weg

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches [BauGB) sowie nach § 84 der
Landesbauordnung (LBO) jeweils in der zurzeit geltenden Fassung, wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom

08. Oktober 2009 » 5
folgende Satzung lUber den Bebauungsplan Nr. 37 - 1. Anderung fur das

Gebiet: siudlich Am Krogen, westlich Wilhelm-Hauff-Weg sowie Wilhelm-
-Houff-Weg von der Einmindung Am Krogen bis sidlich der Einmindung
Gebruder-Grimm-Weg

bestehend aus der Planzeichnung [Teil A) und dem Text |Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

o) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des zustandigen Ausschusses fur
Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 18. Juni 20089.
Die nach § 13a Abs. 3 des Baugesetzbuches erforderlichen Hinweise wurden mit der

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gegeben.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in

dem “Stormarner Tageblatt” erfolgt am 17 .August 2008. )

Bargteheide, den 92 7. NOV 2009
e BURGERMEISTER

b) Auf Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung, Grinordnung und Verkehr vom 18,
Juni 2009 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch von
der fruhzeitigen Beteiligung der Offentlich gbgesehen.

Bargteheide, den 9 7 1077 7000 4

¢) Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager sffentlicher Belange wurde
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2.Nc 1 Baugesetzbuch verzichtet.

1~ o -
2 a"_..'\__".‘ij

BURGERMEISTER
d) Der Ausschuss fir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat am 18. Juni 2009 den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung nach
8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie zur Beteiligung der von der Planung berihrten Behor-
den und sonstigen Trdager offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch be-
stimmt. R : ,
Bargteheide, den 9 7. 1! 7233

K1Y

e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 25. August 2009
bis zum 25. September 2009 einschlieflich wahrend folgender Zeiten: -Dienststun-
den- Montag 8.30 bis 1230 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Dienstag 7.30 bis 12.30 Uhr und
14.00 bis 16.00 Uhr, Mittwoch 8.30 bis 12.30 Uhr, Donnerstag 14.30 bis 18.00 Uhr, Freitag
8.30 bis 12.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch o6ffentlich ausgelegen. Die offentli-
che Ausiegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdahrend der Auslegungs-
frist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kon-
nen, am 17. August 2009 in dem “Stormarner Tageblatt” ortsublich bekannt

gemacht. / 7 ?
lla(%uﬁsmn

Bargteheide, den 7 7. !'7' S0¢

f) Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von" der Planung berihrt
sein konnen, wurden gem@&f 8 4 Abs. 2 Baugesetzbuch am 13. August 2009
zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum.43. September 2008 aufgefordert.

Sargleheide. den 9 7. 1OV 2000 l’ / QQ

BURBERMEISTER

g) Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 08. Oktober 2009 gepriift.

- Das Ergebnis wurde mitgeteilt. (2

Bargteheide, den 9 7. NOV. 2009
BWHQEHNEISTER

U LU
h) Die Stadtvertretung hat am 08. Oktober 2009 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
37-1Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text |Teil B) sowie
die Begrindung hierzu, gedndert und gemdp § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch zur erneuten
offentlichen Auslegung sowie zur erneuten Beteiligung der beriihrten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange bggtitumi.

Bargteheide, den 9 7. NOVY 7009 S) L '- )
< [ /

L] Eu’ Yo
aﬁdpgnuslsmn ;

i} Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung [Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 03. November
2009 bis zum 17. November 2009 wahrend folgender Zeiten:

- Dienststunden - Montag 8.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Dienstag 7.30
bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Mittwoch 8.30 bis 12.30 Uhr, Donnerstag 14.30
bis 18.00 Uhr, Freitag 8.30 bis 12.30 Uhr erneut dffenilich ausgelegen. Dabei wurde
bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten und ergéinzien Teilen abgege-
ben kdnnen. Die dffentliche Ausiegung wurde mit dem Hinweis, doss Siellungnohmen
wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
obgegeben werden kdonnen, om 26. Oktober 2009 in dem "Stormorner Tage-

blott” orisiiblich bekonnt gemocht. 9

Bargteheide, den 9 7. NQY. 2009

BURGERMEISTER
j! Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 22. Dkiober 2009 gemdfl 8 4a Abs. 3 Baugesetzbuch

zum gednderten Entwurf erneut beteiligt, bzw. nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch von
der erneuten &ffentlichen Auslegung des Entwurfes benachrichtigt und zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 17. Novemhen,2009 aufgeforderi worden.

Bargteheide, den 2 7. HAY onn -.

& bk -fg

k) Aufgrund der nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch erneut durchge'?tﬁ'nrten Entwurfsbetei-
ligungsverfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit und der beriihrten Behérden und
sonstigen Trager éffentlicher Belange liegep eine abwdgungsrelevanten Stellungnah-

o8
men vor. w
vimyr oON( |

Bargteheide, den 9 7. 1T, /UL

I} Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der ﬁunzeichnung (Teil A)

dung durch Beschluss gebilligt.
Bargteheide, den 9 7 110 70C

U e bl

n} Die Bebuubngsplunsatzung, bestehend aus der Planzeichnung ITeil Al und dem Text
[Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist.k

: siobelgannt zu mochen, |
Bargteheide, den 2 7. NOY. 2000 5} E .
%Dy l /
' - BURG|

MEISTER

o) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begrindung auf Dauer wiéhrend der Sprechstunden von allen Interessier-
ten eingesehen werden kann und die lUiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

3 0. NQV. 2009 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die ﬁoglichkeit. eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von

Méngein der Abwdgung einschlieflich der sich ergebenden Rechisfolgen |§ 215 Abs. 2

BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschiddigungsanspriichen geltend zu machen und

das Erldschen dieser Anspriiche |8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts-

wirkungen des § 4 Abs. 3 der Gemeindeordnung (G0) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am() 1 DE7 : .

]
b dat

Borgieheide, den 01 DEZ 2009




