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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 37 — 3. ANDERUNG

1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 37 der Stadt Bargteheide ist rechtswirksam ab dem 07.
Februar 2006. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ist rechtswirksam ab dem 01.
Dezember 2009. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ist rechtswirksam ab dem 21.
September 2010.

In der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 07. Oktober
2010 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 37 — 3. Anderung, Gebiet:
Gebriider-Grimm-Weg sowie siidlich angrenzende Bauflichen von der Wendeanlage bis hin
zum Einmiindungsbereich Wilhelm-Hauff-Weg, auf der Grundlage des § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a Baugesetzbuch gefasst, da
er die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch erfiillt. Der Aufstellungsbeschluss ist
unter Beriicksichtigung der erforderlichen Hinweise ortsiiblich bekannt gemacht am 01.
November 2010.

Der Nachweis der Anforderungen zur Aufstellung nach § 13a Baugesetzbuch wird unter Ziffer
2 der Begriindung aufgearbeitet.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 wurde die
ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck
beauftragt.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 07.
Oktober 2010 beschlossen, das Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch als beschleunigtes
Verfahren ohne Erstellung eines Umweltberichtes und ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch durchzufiihren, da keine Vorpriifung des Einzelfalles erforderlich ist und keine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter gegeben sind.

Der Bebauungsplan Nr. 37 — 3. Anderung ist in der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr am 07. Oktober 2010 als Entwurf beschlossen, zur offentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und zur Beteiligung der beriihrten Behdrden und
sonstigen Tréger Sffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

Mit Schreiben vom 28. Oktober 2010 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 2.9.11 des
Verfahrenserlasses sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger Offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 09. Dezember 2010

Die offentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit
vom 09. November 2010 bis zum 09. Dezember 2010 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am
01. November 2010 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat die
Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 03. Mérz 2011 beraten, abgewogen und entschieden nach
vorheriger Entscheidungsempfehlung durch den Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und
Verkehr.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 03. Mirz 2011 ist der Bebauungsplan Nr. 37 — 3.
Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemih § 10
Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen Sitzung der
Stadtvertretung abschlieBend gebilligt.
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STADT BARGTEHEIDE

BEBAUUNGSPLAN NR. 37 - 3. ANDERUNG

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit der Umgrenzung des Plangebietes wiedergegeben.

Ubersicht Plangeltungsbereich

AL

< /'4\.1" g ~/ Q\\

'\)il A
v

N L
s N ‘i'.‘"‘}.’ 115"~\
oo

A
-/ m L “7"’*.
J o s sl
y ~ ~Ln !
2 Mo L m%;‘ "y

' m
A

7
X/

/ \,2‘0\ ./:‘ /
- Jugy X
2 Vi
¥
~. / . /l

SN e

St.Ba. B 37-3.And,, Okt. 2010; Mrz. 2011




STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 37 — 3. ANDERUNG

1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Fliichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 37 ~ 3. Anderung wird aufgestellt auf der Qrundlage des
Flachennutzungsplanes — Neuaufstellung 1993 — und hier insbesondere seiner 5. Anderung.

Als Kartengrundlage der Planzeichnung des Bebauungsplanes dient ein Ausschnitt aus dem
amtlichen Liegenschaftskataster im MaBstab 1 : 500 mit topographischen Ergénzungen durch
drtliches AufmaB.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 soll die bisherige Verkehrsfliche des
Gebriider-Grimm-Weges in einem angemessen Umfang reduziert und wie bisher als
verkehrsberuhigter Bereich entwickelt werden. Hierbei erfolgt auch eine entsprechende
Anpassung der Nutzungsvorgaben fiir die siidlich angrenzenden Bauflichen des Allgemeinen
Wohngebiets. Gleichzeitig erfolgt eine Reduzierung der Geschossigkeit und der zuldssigen
Geschossfldchenzahl.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 37 — 3. Anderung der Stadt Bargteheide umfasst in
der Gemarkung Bargteheide, Flur 7 die Flurstiicke 245 und 119 vollstindig. Es hat eine
GesamtgroBe von ca. 8.194 qm und gliedert sich in folgende Teilbereiche mit nachfolgend
beschriebenen Flichenanteilen:

- Als Aligemeines Wohngebiet (WA)
mit einer Fléche von ca. 6.467 gm

- Als dffentliche Verkehrsfliiche
- Verkehrsberuhigter Bereich -
mit einer Fliche von ca. 1727 am
8.194am

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend im MaBstab 1 : 25.000 der topographische Ausschnitt
der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes dargestellt.

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 37 — 3. ANDERUNG

2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 soll die Verkehrsfliche des Gebriider-
Grimm-Weges in einem angemessenen Umfang reduziert werden unter Beriicksichtigung der
erforderlichen Leistungsfihigkeit. Die hierdurch entstehenden Flichen sollen den siidwestlich
liegenden Baufldchen zugeordnet werden, um eine stiadtebaulich bessere Bebaubarkeit der
Grundstiicke zu erreichen.

Der Bebauungsplan erfiilit die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch, um als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt zu werden. Es wird in diesem Zusammenhang
auf den Entwurf des Einfiihrungserlasses zum Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben
fiir die Innenentwicklung der Stidte, -IV 649 510.2.2.1-, Ziffer 2.1.2.1 hingewiesen

Der Ursprungsbebauungsplan ist rechtswirksam und  befindet sich in der
erschlieBungstechnischen und auch baulichen Umsetzungsphase. Die verkehrlichen
ErschlieBungen zum Ausbau der randlichen wie auch innergebietlichen Verkehrsziige befinden
sich bereits im Stadium des Endausbaus. In den verschiedenen Bereichen der Bauflichen ist
bereits eine Vielzahl der Grundstiicke bebaut. Weitere Grundstiicke sind zur Deckung des
bestehenden Baulandbedarfs verkauft. Fiir weitere Grundstiicke bestehen Optionen von
Privaten zum Grunderwerb sowie von Bautrigern zur Priffung der Vermarktbarkeit. Die
gesamten Bauflichen des Gebriider-Grimm-Weges befinden sich bereits in der Vermarktung
eines Bautrégers.

Fiir das Gebiet des Bebauungsplanes ist daher davon auszugehen, dass sich die
ErschlieBungsmaBnahmen, verkehrlich wie infrastrukturell, in der Endphase befinden.

Die Bebauung der verschiedenen Baufelder des Ursprungsplangebietes ist fiir die nordwestlich,
nordlich und dstlich liegenden Bereiche bereits im erheblichen Umfang durchgefiihrt. Fiir das
Plangebiet erfolgt die Bebauung in aller nichster Zeit, sobald mit der vorliegenden Planung die
ErschlieBungsstrafe reduziert und die siidlich liegenden Bauflichen vergroBert sind.

Unter der Annahme, dass diese Anforderungen des Erlasses somit cingehalten werden, wird
hierzu die erforderliche Abpriifung nachfolgend dargelegt. Es ist festzustellen, dass der
Bebauungsplan die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch erfillt, um als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt zu werden.

- Das Plangebiet setzt sich aus den Flurstiicken 245 und 119 mit einer Gesamtgrofie von 8.194
gm zusammen. Es beinhaltet zum einen die Verkehrsfliche des Gebriider-Grimm-Weges
und zum anderen das siidlich angrenzende Allgemeine Wohngebiet. Die Gesamtgrofe des
Plangebietes selbst liegt deutlich unter dem unteren Schwellenwert von 20.000 gm.

- Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 werden die Bauflichen neu geordnet,
wobei die Grundstruktur der verkehrlichen ErschlieBung beibehalten, jedoch in ihrem
Querschnitt verringert wird. Ein Anheben der zuldssigen Grund- und Geschossflachenzahl
ist nicht vorgesehen, vielmehr erfolgt eine Reduzierung der bisher zuldssigen
Dreigeschossigkeit auf eine Zweigeschossigkeit, die Reduzierung der bisherigen
Geschossflichenzahl von bisher 1,2 auf 0,8 sowie die Reduzierung der bisher zuldssigen
Firsthdhe von 12,5 m auf nunmehr 10,5 m. Der Flichenanteil der kiinftig zuldssigen
Grundfliche des Aligemeinen Wohngebiets mit einer Grundflichenzahl von 0,4 betriigt
voraussichtlich ca. 2.586,8 gm. Dieses Ergebnis liegt deutlich unter dem Schwellenwert
von 20.000 gm zuldssiger Grundfliche. Auf den Bebauungsplan Nr. 37 — 3. Anderung
treffen somit die Anforderungen zu Ziffer 1 und 2 des § 13a Abs. | BauGB zu.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 37 — 3. ANDERUNG

- Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
— Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der  Europdischen  Vogelschutzgebiete  im Sinne  des
Bundesnaturschutzgesetzes — bestehen nicht.

Von daher ist die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung vorgesehen. Der
Ursprungsbebauungsplan Nr. 37 sowie seine 1. und 2. Anderung sind bereits iiberwiegend
erschlossen und befinden sich im Endausbau der ErschlieBungsanlagen, so dass keine
wesentlichen zusitzlichen ErschlieBungsaufwendungen erforderlich sind mit Ausnahme der
Anpassung der Verkehrsflachenbreite des Gebriider-Grimm-Weges.

Hierzu ergibt sich zu § 13a Abs. 2 Ziffer 1 bis 4 Baugesetzbuch Folgendes:

- Das Aufstellungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
durchgefiihrt.

- Das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Darstellungsinhalt des
Flichennutzungsplanes ist gegeben, von daher bedarf es keiner Berichtigung des
Flachennutzungsplanes.

- Zur Durchfihrung von InvestitionsmaBnahmen sowie der Verwirklichung von
Infrastrukturvorhaben, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplitzen sowie zur Versorgung
der Bevolkerung mit Wohnraum wird der Bebauungsplan aufgestellt.

- Die zu erwartenden Eingriffe durch die Verinderung der Oberflichenversiegelung
gegeniiber der bisher zuldssigen Planung sind in den Tabellen unter Ziffer 11b und llc
dieser Begriindung entsprechend aufgearbeitet. Hierzu ist festzustellen, dass die vorliegende
Planung zu einer Reduzierung der Versiegelung von 760,9 qm fiihrt, indem bisher 571 qm
vollversiegelte Verkehrsflichen umgenutzt und als Baufliche nur noch mit einer
Grundflichenzahl von 0,4 versiegelt werden.

Die vorstehend beschriebenen Eingriffe gelten, soweit sie durch die vorgesehene Planung

begriindet sind, als im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung als erfolgt
oder zulédssig.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 37 — 3. ANDERUNG

3. Inhalt des Bebauungsplanes

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 fiir das Gebiet: Gebriider-Grimm-Weg sowie
siidlich angrenzende Bauflichen von der Wendeanlage bis hin zum Einmiindungsbereich
Wilhelm-Hauff-Weg, werden Teile des Ursprungsbebauungsplanes beziiglich ~der
Verkehrsflichen des Gebriider-Grimm-Weges einschlieBlich seiner Inventarisierung sowie die
hiervon siidwestlich liegenden Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes neu geordnet.
Hierbei soll der Gebriider-Grimm-Weg beziiglich seiner Breite deutlich reduziert werden. Die
hierdurch frei werdenden Flichen sollen den siidwestlich liegenden Baugrundstiicken
zugeordnet werden.

Die Einmiindungssituation des Gebriider-Grimm-Weges als verkehrsberuhigter Bereich soll
den Anforderungen gerecht ausgebildet werden.

Die siidwestlich an den Gebriider-Grimm-Weg angrenzenden Baufliichen werden wie bisher als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, wobei durch die Erweiterung der Baufliche auch eine
Anpassung der iiberbaubaren Fliichen durch die Neuordnung der Baugrenzen erfolgt.

Die Nutzungen waren in der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes mit einer
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflichenzahl (GFZ) von 1,2 in offener
Bauweise fiir eine zuliissig dreigeschossige Bauweise entwickelt mit einer zugehdrigen
Firsthohenbegrenzung von 12,5 m. Dies begriindete sich in die seinerzeit vorgesehene
Entwicklung vorwiegend als Geschosswohnungsbau.

Eine derartige bauliche Verdichtung wird an diesem Siedlungsstandort nicht mehr gesehen, so
dass hier nunmehr auch eine deutliche Reduzierung der bisher zuléssigen Nutzungsvorgaben
vorgesehen ist.

Die Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes werden nunmehr mit einer Grundfléchenzahl
(GRZ) von 0,4 und einer Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,8 jeweils als Hochstgrenze
festgesetzt. Hierbei wird auch die Geschossigkeit auf 2 Vollgeschosse und einem zusétzlichen
Nichtvollgeschoss reduziert. Die zulissige Firsthohe wird nunmehr mit 10,5 m festgelegt.
Somit entsprechen diese Nutzungsvorgaben im Grundsatz auch den Nutzungsvorgaben der
Bauflichen norddstlich des Gebriider-Grimm-Weges. Hierdurch kann eine Einheitlichkeit
innerhalb des kleinen Siedlungsbereiches geschaffen werden.

Die iiberbaubaren Flichen sind durch Baugrenzen umgrenzt und grundstiicksiibergreifend
festgesetzt. Hierbei erfolgt ein Neuzuschnitt der iiberbaubaren Flichen, zum einen zur
Einbezichung der neu hinzugekommenen Bauflichen, aber auch um die private
ErschlieBungsinfrastruktur zu beriicksichtigen. Mit den vorgesehenen MaBnahmen wird eine
deutliche Verbesserung der Bebaubarkeit der Grundstiicke erreicht.

Zu der Art und dem MaB der baulichen Nutzung sowie der Gestaltung sind durch Text
weitergehende Regelungen getroffen. Auf eine Wiederholung an dieser Stelle wird verzichtet.
Diese Regelungen sind abgeleitet aus dem Ursprungbebauungsplan und auf die besonderen
Erfordernisse des Plangebietes abgestellt.

Fiir das Plangebiet gilt die Neufassung der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide aus

dem Jahre 2008. Der das Plangebiet betreffende Ausschnitt aus der Ubersicht zur Satzung ist
auf der Planzeichnung und unter Ziffer 12 der Begriindung wiedergegeben.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 37 — 3. ANDERUNG

In der Schalltechnischen Untersuchung fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 der
Stadt Bargteheide, Stand: 27. Oktober 2010, als Fortschreibung der vorliegenden Untersuchung
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37, sind die das Plangebiet beriihrenden
Larmbeeintrdchtigungen aus Verkehrslirm von den iibergeordneten Straflenziigen und
innergebietlichen ErschlieBungsstraien sowie von der Bahnlinie Hamburg/Liibeck ermittelt und
aufgearbeitet. Hierbei sind, bezogen auf den zu beriicksichtigen Larm von der Bahnstrecke
Hamburg/Liibeck, die zu sichernden passiven SchallschutzmaBnahmen iiber die rein
rechnerisch ermittelten Anforderungen nach oben angehoben. Dies begriindet sich in der
Tatsache, dass fiir die Ermittiung noch aktuelle Zugzahlen der Bahnstrecke gelten, jedoch in
allerniichster Zeit neue zu beriicksichtigende Zugzahlen vorliegen werden, die ein h&heres
SchallschutzmaB erfordern.

Zu der schalitechnischen Untersuchung ist darauf hinzuweisen, dass sie auf der bereits
vorliegenden Untersuchung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 aufbaut und somit fiir
die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes inhaltlich ergénzt ist.

Fiir das Plangebiet ist besonders darauf hinzuweisen, dass die ErschlieBungsfunktionen der
ostlich liegenden StraBen des Wilhelm-Hauff-Weges, des Erich-Kistner-Weges und des
Wilhelm-Busch-Weges auf eine mogliche Siedlungserweiterung nach Osten ausgerichtet sind
und hierbei mittel- bis langfristig ca. 120-150 weitere Wohneinheiten angebunden werden
sollen.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 37 — 3. ANDERUNG

4, ErschlieBungsmafnahmen
a) ErschlieBungsmafBnahmen — Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 37 — 3. Anderung wird durch den neu zu gestaltenden
Gebriider-Grimm-Weg vom Wilhelm-Hauff-Weg her direkt erschlossen. Es handelt sich um
eine Sackgasse ohne fuB- und radldufige Vernetzung mit den ibrigen angrenzenden
Baufldchen.

Bei der Umgestaltung des Gebriider-Grimm-Weges erfolgt eine deutliche Reduzierung der
Verkehrsflichenbreite. Dariiber hinaus wird der Bereich als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung —Verkehrsberuhigter Bereich- entwickelt. Innerhalb dieser Verkehrsfliche
ist die Anordnung von mindestens 21 Parkplitzen als Fliche fiir das Parken von Fahrzeugen in
Senkrecht- bzw. Lingsaufstellung vorgesehen. Des Weiteren sind insgesamt 7 Stralenbiume
auf entsprechend groBen Pflanzflichen im Strafenraum zu integrieren.

Die Anbindung des Gebriider-Grimm-Weges an den Withelm-Hauff-Weg erfolgt den
Anforderungen entsprechend Zhnlich einer Grundstiickszufahrt Uber eine Aufpflasterung.
Erforderliche Ausrundungen sind angemessen zu befestigen, um ein hinreichend sicheres Ein-
und Ausfahren von Ver- und Entsorgungsfahrzeugen zu ermoglichen.

Zum Nachvollzug der Leistungsfihigkeit des randlichen Straenzuges des Wilhelm-Hauff-
Weges sowie der ErschlieBungsstraBe  Gebriider-Grimm-Weg sind  beispielhaft
Regelquerschnitte aufgenommen und in der Planzeichnung entsprechend markiert.

Regelquerschnitte:

a-a Wilhelm-Hauff-Weg, nérdlich Einmiindung Gebriider-Grimm-Weg
(auBerhalb des Plangebiets)
1,5 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 5,5 m Parkstreifen in Senkrechtaufstellung =

gesamt 12,5 m

b-b Wilhelm-Hauff-Weg, siidlich Einmiindung Gebriider-Grimm-Weg
(auBerhalb des Plangebiets)
1,5 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m Parkstreifen in Lingsaufstellung, 1,0 m
Straenbegleitgriin = gesamt 10,0 m

c-¢ Wilhelm-Hauff-Weg im Bereich der Fahrbahnverschwenkung
(auBierhalb des Plangebiets)
1,5 m FuBweg, 7,5 m Fahrbahn (Verschwenkung), 1,0 m Straienbegleitgriin =
gesamt 10,0 m

d-d Gebriider-Grimm-Weg im Bereich Flurstiick 291
8,5 m verkehrsberuhigter Bereich (Mischverkehrsfléche)

e—e Gebriider-Grimm-Weg im Bereich Flurstiick 290
11,0 m verkehrsberuhigter Bereich (Mischverkehrsfliche)

Die endgiiltige Ausgestaltung der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrsberuhigter Bereich- des Gebriider-Grimm-Weges erfolgt iiber die separat
durchgefiihrte Ausbauplanung des StraBenzuges, die als Anlage der Begriindung beigefiigt ist.
Auf besondere Festsetzungen zur Anordnung von Parkplitzen bzw. zu pflanzenden
StraBenbdumen wird aus diesem Grunde verzichtet.
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4. ErschlieBungsmaBnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Zur Ver- und Entsorgung stehen im Wesentlichen hinreichend gemeindliche bzw. iiberortliche
Einrichtungen zur Verfiigung. Sie sind dem Bedarf entsprechend angemessen zu ergénzen,
bzw. neu einzurichten. Dies ist bei der Neuentwicklung der bisher unbebauten Bereiche zu
beachten, um die fiir diesen Belang erforderlichen ErschlieBungen zu sichern.

Die fiir die jeweiligen Belange erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor
einzuholen.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers HOLSTEINER WASSER AG vom
Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt.

Brandschutz / Lischwasserversorgung und Rettungswege

Zur Sicherung der Versorgung mit Lschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang zu sichern.

Sofern in Teilbereichen Ergiinzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich sind, soll
dies in Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr festgelegt werden.

Das Feuerloschwasser ist aus dem Rohrnetz der &ffentlichen Trinkwasserversorgung mit 96
cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 -
IV-334-166-701.400- fiir eine Léschzeit von 2 Stunden in dem iiberplanten Baugebiet des
Allgemeinen Wohngebietes als Grundschutz sicherzustellen. Hierzu ist eine entsprechende
Abstimmung mit dem Versorgungstriger Holsteiner Wasser GmbH, Wasserwerk Haseldorfer
Marsch beziiglich der Leistungsfihigkeit des Rohrnetzes innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 37
durchgefiihrt mit dem Ergebnis, dass die erforderliche Ldschwasserversorgung gewihrleistet
wird. (gemdB Mail der Holsteiner Wasser GmbH vom 23. Oktober 2009). Alternative
Einrichtungen der Loschwasserversorgung stehen in einem Umkreis von 300 m nicht zur
Verfiigung.

Die Zufahrten fir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbavordnung (LBO § 5) und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Sie sind nach den Richtlinien iiber Flichen fiir die
Feuerwehr ~Fassung Februar 2007- zu planen, herzustellen, zu kennzeichnen, in Stand zu
halten und jederzeit fiir die Feuerwehr nutzbar freizuhalten.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG,
Netzcenter Ahrensburg, sichergestellt. (Siehe hierzu auch Ziffer 10 der Begriindung)

Erforderliche Leitungsfilhrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.

Erdgas

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstriigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG in dem bereits vorhandenen,
auBerhalb des Plangebietes liegenden StraBenzug Wilhelm-Hauff-Weg sichergestelit.
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Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfiihrungen ist die
genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei sind
insbesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstrigers zu
sichern. (Siehe hierzu auch Ziffer 10 der Begriindung)

Telekommunikation (Mobil- hnd Festnetz)
Die Stadt Bargteheide ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in Bargteheide

angeschlossen.

Bei Bedarf ist fir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger die
Deutsche Telekom AG, PTI 12, Fackenburger Allee 31 in 23554 Liibeck, Telefon (0451) 4 88 —
47 00 so frith wie moglich iiber Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Planbereich zu informieren.

Erforderliche Leitungsfithrungen der Telekommunikation sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunehmen. Dies ist entsprechend festgesetzt.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmoglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen. Sofern erginzender Bedarf fiir Mobilfunksendeanlagen und
Empfangsanlagen erforderlich ist, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb des
Plangebietes gesichert werden, sondern iiber die vorhandenen Standorte der Sendemasten,
nichstgelegen an der Ecke Fischbeker Weg/Am Krdgen und den iibrigen Standorten im
Stadtgebiet.

Television

Die KABEL DEUTSCHLAND ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustindig. Fir die
Planung und Koordinierung mit dem Straflenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
& Co. KG in 20097 Hamburg, Siiderstraie 32b, Telefon (040) 63 66-0, iiber den Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsarbeiten frithzeitig zu informieren, nach Méglichkeit 2 Monate vor
Baubeginn. (Siehe hierzu auch Ziffer 10 der Begriindung)

Erforderliche Leitungsfiihrungen sind nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend
festgesetzt.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als offentlich-rechtlicher

Entsorgungstriger durch Satzung geregelt.

Dic Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GmbH
sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung des anfallenden Schmutzwassers ist durch das bestehende und fiir die

neu entstehende Fliiche fiir den Gemeinbedarf zu erginzende Entsorgungsleitungssystem zum
Kliarwerk Bargteheide hin sichergestellt. Entsorgungstriger ist die
ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GMBH in Bargteheide. Notwendige
Erginzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem
Entsorgungstrager im &ffentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.
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Die Stadt Bargteheide betreibt den Aufbau eines Kanalinformationssystems. Hierfir sind
besondere Dokumentationen fiir neu verlegte Kanalsysteme erforderlich. Auch bestehende bzw.
neu zu errichtende Abwasserpumpstationen sind in ein Notrufsystem einzubinden. Dies ist,
soweit erforderlich, mit dem Entsorgungstriger abzustimmen.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen.

Oberflichenentwiisserung

Plangebietsbezogen erfolgt die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers iiber das
vorhandene Regenwasserleitungssystem im Wilhelm-Hauff-Weg. Besondere Malnahmen
innerhalb des Plangebietes sind somit nur fiir die grundstiicksbezogene Ableitung in das
vorhandene System erforderlich.

Die anfallenden Oberflichenwasser werden iiber weitere Leitungssysteme fiir den Bereich des
Plangebietes letztendlich grofirdumig in das Verbandsgewasser des
GEWASSERPFLEGEVERBANDES GROOTBEK abgeleitet nach vorheriger Einleitung in
bestehende Reinigungs- und Riickhaltesysteme siidlich der StrafSe Am Krogen, ostlich abgesetzt
Wilhelm-Hauff-Weg. Dieses Regenwasserriickhaltebecken ist hinreichend leistungsfihig, um
das anfallende Oberflichenwasser aufzunehmen. Es ist in seiner Leistungsfahigkeit bereits auf
die Flichen des Plangebietes ausgelegt. Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass durch die
Reduzierung der Verkehrsfliche und Erweiterung der Bauflichen insgesamt keine Zunahme
der Oberflichenversiegelung gegeben ist. Eine Abflussverschirfung in das Verbandsgewdsser
ist nicht gegeben.

Zur moglichen grundstiicksbezogenen Oberflichenwasserversickerung ist darauf hinzuweisen,
dass mit Geschiebelehm zu rechnen ist. Von daher wird eine Oberflichenwasserversickerung
anfallenden unbelasteten Dachflichenwassers nur begrenzt moglich sein. Aus diesem Grunde
wird auf entsprechende Regelungen zur Oberflichenwasserversickerung durch textliche
Festsetzungen verzichtet.
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5. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Immissionen

Verkehrskirm
Das Plangebiet wird innergebietlich durch den als Sackgasse ausgebildeten Gebriider-Grimm-
Weg erschlossen und verkehrlich an den an seiner Ostseite gelegenen Wilhelm-Hauff-Weg

angebunden.

Der Ludwig-Bechstein-Weg dient als innergebietliche ErschlieBung nur der Aufnahme des
Ziel- und Quellverkehrs des westlich liegenden Kleineren  Bereiches  des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 37 und ist an den Fischbeker Weg angebunden und hieriiber mit
dem StraBiennetz der Stadt verkniipft.

Der Wilhelm-Hauff-Weg dient der Anbindung der dstlichen Bauflichen des Ursprungsplanes
einschlieBlich des mittel- bis langfristigen Siedlungserweiterungspotenzials bis hin zur dstlich
verlaufenden Bahnstrecke Hamburg/Liibeck. Neben der Aufnahme des Ziel- und Quellverkehrs
der angrenzenden Wohnbebauung hat er auch die Funktion zur Aufnahme des innerstidtischen
Durchgangsverkehrs, auch aus den neu zu entwickelnden sozialen Einrichtungen im Norden
des Baugebietes.

Zum Nachweis der Vertriglichkeiten, bezogen auf die Lirmbelastungen von den betroffenen
Verkehrsflichen und der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck ist eine Schalltechnische Untersuchung
fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 der Stadt Bargteheide mit Datum vom 25. Mai
2010 durch das Biiro Lairm Consult GmbH, 22941 Hammoor, erstellt. Diese Schalltechnische
Untersuchung ist mit Datum vom 27. Oktober 2010 fiir die vorliegende 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 37 iiberarbeitet und ergéinzt und als Anlage der Begriindung beigefligt.

Hierin ist festgestellt, dass besondere Mafinahmen des aktiven Schalischutzes nicht zu
beriicksichtigen sind. Aufgrund der Larmbelastungen von der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck
und den sich ergebenden Anforderungen aus den Funktionen des StraBensystems, hier entlang
des Wilhelm-Hauff-Weges, sind passive SchallschutzmaBnahmen als einzuhaltende
Liarmpegelbereiche festgesetzt sowie Erfordernisse zum Einbau von schallgedimmten
Liiftungen an allen Gebiudeseiten der Bauflichen am Gebriider-Grimm-Weg erforderlich. Dies
ist im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Des Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass in der Berechnung die hohere Schutzbediirftigkeit
von AuBenwohnbereichen in Allgemeinen Wohngebieten im erforderlichen Umfang

beriicksichtigt ist. Dies betrifft auch mogliche Auswirkungen aus kiinftig hoheren Zugzahlen
auf der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck.

Nachfolgend wird aus der Schalltechnischen Untersuchung zu ,,7. Vorschlige fiir Begriindung
und Festsetzungen* zitiert.

7. Vorschlige fir Begriindung und Festsetzungen
7.1 Begriindung
a) Verkehrslarm innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet der 3. Anderung des B-Planes Nr. 37 der Stadt Bargteheide befindet
sich im Norden des Stadtgebietes und unterteilt sich in drei Bereiche.

Der Bereich 1 liegt ostlich des Fischbeker Weges bzw. stdlich der Stralle Am Krogen
und wird in erster Linie durch die Emissionen des StraRenverkehrs auf dem

St.Ba. B 37-3.And., Okt. 2010; Mrz. 2011 16



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 37 — 3. ANDERUNG

Fischbeker Weg (K 57) sowie geringfugig durch die Emissionen des Verkehrs auf der
StraRe Am Krogen belastet. Des Weiteren ergeben sich innerhalb des Bereiches 1
Larmbelastungen durch die Emissionen des Schienenverkehrs auf der DB-Strecke
1120 Hamburg — Lubeck.

Der Bereich 2 liegt 6stlich des Wilhelm-Hauff-Weges und wird in erster Linie durch die
Emissionen des Schienenverkehrs auf der DB-Strecke 1120 Hamburg — Lubeck und
geringfugig durch die Emissionen des Stralenverkehrs auf dem Wilhelm-Hauff-Weg
belastet. Die La&rmemissionen durch die Breslauer StraRe und die Holisteiner Strale
haben auf den Bereich 2 keine Auswirkungen.

Der Bereich 3 liegt westlich des Wilhelm-Hauff-Weges und dem Gebruder-Grimm-Weg
anliegend und wird ebenfalls in erster Linie durch die Emissionen des
Schienenverkehrs auf der DB-Strecke 1120 Hamburg — Lubeck und durch die
Emissionen des Straflenverkehrs auf dem Wilheim-Hauff-Weg belastet.

Die Larmbelastung durch den StraRen- und Schienenverkehr fuhrt bei freier
Schallausbreitung (ohne Berticksichtigung mdglicher Baukérper innerhalb des
Plangebiets) im Bereich 1 in der ersten Baureihe 6stlich des Fischbeker Weges bzw.
unmittelbar sudlich Am Krégen und im Bereich 2 in der ersten und teilweise zweiten
Baureihe ostlich  Wilhelm-HauffWeg zur  Uberschreitung des  Tages-
Orientierungswertes der DIN 18005/1 fur allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A).
Im Bereich 3 wird der Tages-Orientierungswert der DIN 18005/1 fur allgemeine
Wohngebietes (WA) von 55 dB(A) Uberwiegend eingehalten. Lediglich in einem
schmalen Streifen entlang des Wilhelm-Hauff-Weges sind Uberschreitungen des
Tages-Orientierungswertes der DIN 18005/1 fur aligemeine Wohngebiete (WA) von 55
dB(A) bis zu einem Abstand von 20 m (gemessen von der Mitte der Straenachse,
Angaben fur das lauteste Geschoss (2.0G) nicht auszuschlieBen. Der WA-Tages-
Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung (16.BimSchV) von 59 dB(A)
wird bis auf den Bereich des ersten Grundstiicks im Einmindungsbereich Fischbeker
Weg / Am Krégen innerhaib des gesamten Plangebiets eingehalten.

in der Nacht kommt es im Bereich 1, 2 und 3 generell zu Uberschreitungen des
néchtlichen Orientierungswertes fur aligemeine Wohngebiete von 45 dB(A). Der
nachtliche WA-Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) wird bis auf wenige Ausnahmen (im
Suden des Bereiches 1) ebenfalls im gesamten Plangebiet (3. Anderung B-Plan Nr.
37) uberschritten.

Fur die geplante Gebietseinstufung allgemeines Wohngebiet l&sst sich im Hinblick auf
die Schutzbedurftigkeit fur AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien)
festhalten, dass der Beurteilungspege! (L.r) von 58 dB(A) bis auf den nordéstiichen Teil
des Baugrundstiicks im Einmindungsbereich Fischbeker Weg / Am Krdgen durch die
Larmbelastung des Strafen- und Schienenverkehrs im gesamten Plangebiet
eingehalten wird. Da der (berwiegende Teil des Baugrundsticks im
Einmindungsbereich Fischbeker Weg / Am Krégen unter der Schwelle von Lr = 58
dB(A) am Tage liegt und somit genigend Fliache zur Anordnung eines
Auflenwohnbereiches auch fir dieses Grundstiick verfugbar ist, sind zum Schutz der
AuBenwohnbereiche im gesamten Plangebiet keine Festsetzungen erforderlich.

Aktive Larmschutzmafnahmen zum Schutz der von Grenzwertiberschreitungen
betroffenen Bereiche sind bezuglich des Schutzes vor StraRenverkehrsidrm
(Fischbeker Weg, Am Krégen, Wilhelm-Hauff-Weg) aus Belegenheitsgrinden nicht
maoglich. Im &stlichen Bereich des Plangebiets wéren aktive Manahmen zum Schutz
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vor Schienverkehrslarm innerhalb des Plangebietes zwar méglich. die Aufwendungen
dafur stehen jedoch auRer Verhaltnis zum angestrebten Schutzzweck. So lasst sich
z.B. mit einem innerhalb des Plangebietes zu errichtenden Larmschutzwall von h=5 m
selbst im Erdgeschoss nur eine geringe Pegelminderung gegeniber dem
Schienenverkehrsidrm erreichen. Dies ist im Wesentlichen durch die Dammlage der
Schienenstrecke bedingt.

Ersatzweise werden zum Schutz der geplanten Bebauung passive
Schallschutzmafnahmen fiir AuBenbauteile festgesetzt. Des Weiteren sind dort, wo
nachtliche Beurteilungspegel von 45 dB(A) Uberschritten werden, zum Schutz der
Nachtruhe fur Schiaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den aligemein
anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann.
Bedingt durch die nachtlichen Emissionen des Schienenverkehrs betrifft dies im
vorliegenden Fall alle Gebé&udefronten innerhalb der geplanten Baugrenzen im
Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37.

im Vergleich der Eingangsdaten fur den Schienenverkehr, die fur die
schalltechnischen Berechnungen im Rahmen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 37
(Zugzahlen Prognose 2010) und fur die aktuellen schalltechnischen Berechnungen
(Zugzahlen Prognose 2015) zu Grunde gelegt wurden, ist zu erkennen, dass sich die
Larmbelastung durch den Schienenverkehr im Jahr 2015 weiter in Richtung des
Nachtabschnittes von 22 bis 6 Uhr ausdehnen wird. Dies ist auf der DB-Strecke 1120
Hamburg-Lubeck durch den erhthten Bedarf an Personenverkehr wahrend des
Tagesabschnitts (6-22 Uhr) und einer weiteren Verlagerung des Guterverkehrs in den
Nachtabschnitt (22-6 Uhr) bedingt. So ergab sich fur das Prognosejahr 2010 ein
Emissionspegel von 74,1 dB(A) tags und 74,9 dB(A) nachts. Dagegen ergibt sich im
Prognosejahr 2015 ein Emissionspegel tags von 73,3 dB(A) und nachts von 76,5
dB(A).

Auf Grund dieser Prognose, bei der die nachtlichen Emissionen durch den
Schienenverkehr erheblich Gberwiegen, wird der mafgebliche Auflenldrmpegel im
Rahmen dieser Untersuchung nach folgendem Ansatz gebildet:

MaRgeblicher AuRenlirmpegel = Beurteilungspegel nachts + 3 dB(A) + 5 dB(A).

Die Summierung von weiteren 5 dB(A) berlcksichtigt dabei, dass die Larmbelastung in
der Nacht bedingt durch den Schienenverkehr hoher als am Tag ausfalit. Dies gilt im
vorliegenden Fall insbesondere fir den Bereich 2 &stlich Wilhelm-Hauff-Weg sowie fur
den éstlichen Teil des Bereiches 3.

b) Verkehrsidrm auBerhalb des Plangebietes

Im Bereich der vorhandenen Bebauung auRerhalb des Plangebietes (Am Krogen,
Breslauer StraRe, Fischbeker Weg, Holsteiner Strae) ergeben sich mit
Beriicksichtigung der durch den Bebauungsplan Nr. 37 bedingten Zusatzverkehr,
méglicher Schieichverkehre auf dem Stralenzug Am Krogen / Withelm-Hauff-Weg /
VoRkuhlenweg und des zusétzlichen Verkehrsaufkommens aus den potenziellen
Erweiterungsflachen im  Vergleich zum Vorher-Zustand Zunahmen der
Beurteilungspegel aus Verkehrsiarm von bis zu 6,3 dB(A) am Tage und 4,6 dB(A) in
der Nacht. Diese Zunahmen liegen tiber der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A) und
sind im Allgemeinen subjektiv wahrnehmbar. Im Einzelnen sind die Gebaude Am
Krogen 5 (SW-, SO-, NW-Seite) und Holsteiner Strale 45-47 (NO-Seite innerhalb des
Tagesabschnitts sowie das Gebdude Breslauer Stralle Nr. 1 innerhalb des
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Tagesabschnitts (West-, Suid-, Nordseite) und im Nachtabschnitt (Westseite) von der
Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle betroffen. An den Gebé&udeseiten mit
Pegelzunahmen von 3 dB(A) und mehr werden jedoch die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fiir reine und aligemeine Wohngebiete am Tag von 59 dB(A) generell
und in der Nacht von 49 dB(A) bis auf das Gebaude Breslauer Strale 1 (Westseite)
eingehalten. Die Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes von 49 dB(A) nachts am
Gebiude Breslauer StraRe 1 falit mit maximal 0,8 dB(A) jedoch gering aus.
Beurteilungspegel von 70 dB(A) am Tage und 60 dB(A) in der Nacht (heranziehbare
Grenze fur eine moégliche Gesundheitsgefahr) werden nicht erreicht.

Mit einem nachtlichen Verbot fur Lkw, die den Wilheim-Hauff-Weg in Richtung Am
Krogen / Fischbeker Weg durchfahren, lieRe sich der nachtliche Immissionsgrenzwert
fur allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A) auf der Westseite des Gebaudes Breslauer
StraBe Nr. 1 einhalten. Die Pegelzunahme durch die B-Plan- induzierten
Zusatzverkehre betragt danach auf der Westseite des Gebaudes Breslauer Strafle 1
im Erdgeschoss 3,3 dB(A) und im 1. OG 2,6 dB(A).

Falls keine anderen Belange (iberwiegen, wire ein nachtliches Verbot fur Durchfahrts-
Lkw im Abschnitt Wilheim-Hauff-Weg zwischen Breslauer Strae und Am Krégen aus
larmtechnischer Sicht zu empfehlen.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass aufgrund der durch den B-Plan 37 induzierten
Zusatzverkehre, durch mégliche Schieichverkehre auf Grund (bergeordneter
Netzverdnderungen im Zuge des Planverfahrens sowie durch das zusatzliche
Verkehrsaufkommen aus der potenziellen Siedlungserweiterung der bisher
festgesetzten landwirtschaftlichen Flache sowie weiterer Flichen bostlich des
Plangebietes Nr. 37 keine beurteilungsrelevante Verschlechterung der Belastung aus
dem StraRenverkehrsidrm an der vorhandenen Bebauung auflerhalb des Plangebiets
zu erwarten ist.

7.2. Festsetzungen

Zum Schutz der Wohn- und Baronutzungen vor Verkehrsidrm werden die in der
Planzeichnung (Anlagen 4) dargesteliten Larmpegelbereiche nach DIN 4109,
Schalischutz im Hochbau festgesetzt.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

Tabelle B: Anforderungen an den passiven Schallschutz

Lirmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches bewertetes Schalldimmmag der
nach DIN 4109 AuBenlirmpegel L, AuRenbauteile " R,
Wohnriume Biiroriume ?
[dB(A)]
[dB(A)]
[} 61-65 35 30

1) resultierendes SchallddmmmaR des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Liftung
zusammen)

2) An AuRenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende Auflenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
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Die schalitechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Luftung) miissen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentgen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind fir Schlaf- und Kinderzimmer im gesamten
Plangeltungsbereich schaligedammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den aligemein anerkannten Regeln
der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann.

Die MaRnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und Erweiterungsma3nahmen
durchzufithren.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die AuRenbauteile
der Gebsude gewshlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsédchlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren. Bei diesem
Einzelnachweis ist der mafgebliche Auenldarmpegel abweichend von der DIN 4109
zu ermittein:

MaRgeblicher AuBenldrmpegel = Beurteilungspegel nachts + 3 dB(A) + 5 dB(A).

zu beachtender Hinweis:

Im vorstechend wiedergegebenen Auszug aus der Schalltechnischen Untersuchung wird
empfohlen, fir den Bereich des Wilhelm-Hauff-Weges in beiden Richtungen ein néchtliches
Durchfahrverbot fiir LKW iiber 2,8 to einzurichten. Die Stadt wird einen entsprechenden
Antrag bei der Verkehrsaufsicht des Kreises Stormarn zu gegebener Zeit stellen, um dies
sicherstellen zu kénnen.

Immissionen

Das Plangebiet des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 37 liegt im Nahbereich zu zwei
Intensivtierhaltungsbetrieben. Die hieraus abzuleitenden Problematiken sind in dem Gutachten
zur Immissionssituation im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Am Krogen/Holsteiner
StraBe/Vosskuhlenweg® der Stadt Bargteheide von Prof. Dr. Jorg Oldenburg, 21734
Oederquart, Stand Juli 2004, aufgearbeitet, das uber den Ursprungsbebauungsplan Nr. 37
Sffentlich zugénglich ist.

Fiir die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ist auf Grund der deutlichen

Abgesetztheit des Plangebietes zu diesen beiden Intensivtierhaltungen keine Betroffenheit
begriindet. Von daher sind auch keine Mafinahmen zu beachten.
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6. Artenschutzrechtliche Belange und griinordnerische Mafinahmen
a) Artenschutzrechtliche Belange

Das Plangebiet der 3. Anderung entspricht im Wesentlichen den Vorgaben des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 37. Anderungen beziehen sich nur auf Details, die zum einen
eine Reduzierung des StraBenquerschnittes des Gebriider-Grimm-Weges und zum anderen eine
Verbreiterung der siidlich angrenzenden Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes
beinhalten. Fiir die Bauflichen erfolgt weiter eine Reduzierung der Geschosse auf nunmehr
zwei Vollgeschosse, eine Reduzierung der Geschossflichenzahl auf 0,8 und eine Reduzierung
der zulissigen Firsthéhen auf nunmehr 10,5 m.

Diese Verinderungen erfolgen auf ehemaligen landwirtschaftlichen Ackerflichen.

Es verbleibt somit bei einem Beibehalt der wesentlichen Teile der dffentlichen Verkehrsfléchen
des Gebriider-Grimm-Weges und der Entwicklung der hieran siidlich angebundenen
Bauflichen als Allgemeines Wohngebiet.

Vorhandene bzw. neu angelegte lineare Griinstrukturen bzw. Groigriinbestinde werden durch
die vorliegende Planung nicht beriihrt bzw. nicht beeintrichtigt.

Fiir die Umgestaltung des Gebriider-Grimm-Weges wird die Mindestzahl von 7 zu pflanzenden
und zu erhaltenden StraBenbiumen durch textliche Festsetzung gesichert. Dies fithrt zu einer
Reduzierung von 7 StraBenbiiumen gegeniiber der Ursprungsplanung.

Zur Sicherung des Artenschutzrechtes nach den §§ 44, 45 und 67 des
Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) ist eine artenschutzrechtliche Priifung zum
Bebauungsplan nicht durchgefiihrt, weil dies auf Grund der klaren Struktur als nicht
erforderlich angesehen wird und im Wesentlichen die urspriinglichen Festsetzungsinhalte
beibehalten werden.

Zur  Abschitzung  artenschutzrechtlicher ~ Belange werden jedoch  vorliegende
artenschutzrechtliche  Priiffungen zu  #hnlich  strukturierten ~ Bebauungsplangebieten
herangezogen. Hierin sind die potenziellen Konflikte zu Vogelarten und Fledermausen
dargestellt und die hieraus abzuleitenden Genehmigungsvoraussetzungen aufgezeigt, wie sie
auch fiir das Plangebiet zu beachten sind. Ein Erfordernis bzw. eine Befreiung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz ist als Fazit des Vergleichs der vorliegenden Untersuchungen nicht
gegeben.

Aufgrund drtlicher Begehungen und unter Beriicksichtigung der strukturellen Auspriigung der
vor Ort befindlichen Tierlebensrdume sowie unter Beriicksichtigung der besonderen
Vorbelastungen aus den vorhandenen Nutzungen der angrenzenden Bauflichen sowie der
Freifliichen bisher nicht bebauter Baugrundstiicke bis hin zu den im Ausbau befindlichen
Verkehrsflichen der benachbarten StraBenziige Ludwig-Bechstein-Weg, Wilhelm-Hauff-Weg,
Erich-Kistner-Weg, Astrid-Lindgren-Weg, Selma-Lagerlof-Weg, Wilhelm-Busch-Weg, Hans-
Christian-Andersen-Weg sowie Gebriider-Grimm-Weg mit ihren zu befestigenden Fldchen ist
abgeschitzt, dass aus artenschutzrechtlicher Sicht neben den potenziellen Vorkommen von
Vogelarten auch mogliche Vorkommen von Fledermdusen gegeben sein konnen. Eine
Betroffenheit anderer geschiitzter Arten ist nicht gegeben.

Es ist darauf hinzuweisen, dass Nistplitze und Nahrungsrdume von weit verbreiteten
anspruchslosen Végeln durch die vorliegende Planung entfallen kénnen. Fiir anspruchsvollere
Arten sind keine erforderlichen Strukturen gegeben. Es sind jedoch im unmittelbaren
Umgebungsbereich hinreichend #hnlich strukturierte Lebensrdume vorhanden, so dass ein
Ausweichen der verbreiteten, anspruchslosen Vgel ohne Weiteres moglich ist.
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Bei Fledermiusen ist davon auszugehen, dass sie hochstens in alt bebauten Bereichen des
niheren siidlich gelegenen Stadtbereiches vorhanden sein konnen. Durch die
Flichenumwandlung dieser Ackerfliche kommt es jedoch nicht zu einem zu bewertenden
Verlust von Nahrungsflichen, weil die Gesamtstruktur des kiinftigen Ortsrandes weiterhin
erhalten bleibt bzw. insgesamt sich nach Norden verschiebt. Beeintrichtigungen weiterer
europiisch oder streng geschiitzter Arten sind nicht zu erwarten.

Es sind nachfolgende VermeidungsmaBnahmen zu beachten soweit eine Betroffenheit gegeben
ist:

Eingriffe in die Gehdlzbestiinde als Einzelbaum bzw. Strauchbestand sowie Knicks, als
sonstige Vegetationsflichen sind demnach auBierhalb der Brutzeit vorzunehmen. Nach §
39(5)2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind aus Griinden des Artenschutzes
Rodungsarbeiten nur vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zuliissig,

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen sind aufgrund des geringen Gehdlzverlustes
durch Reduzierung von bisher noch nicht gepflanzten StraBenbaumen nicht erforderlich, zumal
davon auszugehen ist, dass die verbleibenden Freiflichenbereiche der Grundstiicke weiterhin
als Frei- und Gartenflichen genutzt und angelegt werden und neuer Baum- und Strauchbestand

entstehen wird.
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6. Artenschutzrechtliche Belange und griinordnerische Mafinahmen
b) Griinordnerische Maflnahmen

Mit der vorliegenden Planung ergeben sich unterschiedlich zu begriindende Verénderungen als
Eingriffe in das Schutzgut Boden bzw. in den Baum- und Strauchbestand und sonstige
Vegetationsflichen. Sie resultieren aus der Entwicklung der Bauflichen als Allgemeines
Wohngebiet und der erforderlichen Reduzierung der Verkehrsflichen des Gebriider-Grimm-
Weges. Aus dieser Reduzierung der Verkehrsfliche ergeben sich keine zusitzlichen
Versiegelungen. Fiir die hiermit verbundene Vergroferung der Bauflichen ergeben sich
zusitzliche Versiegelungen, die kiinftig als Bauflichen genutzt werden. Dies ist umfangreich in
den Tabellen zu Ziffer 11b und 11c dieser Begriindung aufgearbeitet. Insgesamt fiihrt es jedoch
zu einer Reduzierung der Gesamtversiegelung innerhalb des Plangebietes, weil auch eine
Reduzierung der zulissigen Uberschreitung der bisher festgesetzten Grundfldchenzahl erfolgt.

Des Weiteren ergeben sich Verinderungen in dem StraBenbaumbestand zwischen den
Vorgaben des Ursprungsbebauungsplanes und der vorliegenden Planung. Die bisher im
Gebriider-Grimm-Weg festgesetzten 14 StraBenbdume sind in ihrer urspriinglichen Anzahl
aufgrund des erforderlichen hohen Anteils von Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen nicht
mehr integrierbar. Die entsprechenden Ersatzpflanzungen von 7 Einzelbumen wird die Stadt in
den nordwestlich angrenzenden Griinflichen —Parkanlage- vornehmen, es sind jedoch keine
alternativen Pflanzstandorte festgesetzt. Dies wird im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen
durchgefiihrt.

Mit der Neuplanung ergibt sich eine Reduzierung der kiinftig zuldssigen
Oberflichenversieglung durch die Erweiterung der Bauflichen, der Reduzierung der zuléssigen
Uberschreitung der Grundflichenzahl sowie auch der Reduzierung von Verkehrsflichen, von
ca. 571 gqm. Dies erschlieBt sich aus der Gegeniiberstellung der Tabellen unter Ziffer 11b und
11c mit einer bisher zulissigen Gesamtversiegelung aus Bau- und Verkehrsflichen von 7.014,8
gm und einer kiinftig zuliissigen Gesamtversiegelung gleichfalls aus Bau- und Verkehrsflachen
von ca. 6.253,9 gm. Es ergibt sich somit eine Reduzierung der entstehenden Vollversiegelung
von ca. 760,9 qm.

In Anwendung des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 des Baugesetzbuches ergeben sich durch die
Neuplanung Eingriffe in das Schutzgut Boden, die jedoch zu einer Reduzierung der kiinftigen
Vollversiegelung fiihren. Fiir die Verkehrsfliche des Gebriider-Grimm-Weges ergibt sich eine
Reduzierung von kiinftigen 7 StraBenbiumen, fir die im ndrdlich angrenzenden
Griinflachenbereich —Parkanlage- Ersatzpflanzungen vorgenommen werden sollen. Diese
Eingriffe erfolgten vor der planerischen Entscheidung oder waren vorher zulissig.
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7. Bodenschutz
a) Vorsorgender Bodenschutz

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die erneute verbindliche Uberplanung von
bestehenden Bauflichen. Aufgrund der umfangreichen, bereits in der Durchfiihrung
befindlichen ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist dieser Bereich bereits ‘dem
Siedlungsgefiige der Stadt Bargteheide zuzuordnen und im Landwirtschafts- und Umweltatlas
S-H Zu den Kriterien Bodenwasseraustausch, natiirliche Ertragsfahigkeit,
Nihrstoffverfiigbarkeit im effektiven Wurzelraum, Feldkapazitit im effektiven Wurzelraum
sowie bodenkundliche Feuchtestufe nicht bewertet.

Insgesamt ist festzustellen, dass durch die vorliegende Planung es zu keinen zusitzlichen
Eingriffen in das Schutzgut Boden kommt, sondern insgesamt eine Reduzierung der
Oberflichenversieglung erfolgt.

Besondere MaBnahmen des vorsorgenden Bodenschutzes sind aufgrund der strukturellen und
weiter einzuhaltenden Vorgaben des Ursprungsbebauungsplanes nicht gegeben.

7. Bodenschutz
b) Nachsorgender Bodenschutz

Altlasten/Altlastverdachtsfliichen

Der Stadt Bargteheide liegen keine Informationen zu Altlasten, Altablagerungen bzw.
Altlastverdachtsfliachen fiir den Bereich des Plangebietes vor.

St.Ba. B 37-3.And., Okt. 2010; Mrz. 2011 24



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 37 — 3. ANDERUNG

8. Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Stadt Bargteheide vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen mdglich ist,
werden die entsprechenden MaBnahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB)
(Umlegung gemiB §§ 45ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemif §§ 80ff BauGB bzw.
Enteignung gemif §§ 85ff BauGB) eingeleitet.

Die Bauflichen des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Stadt Bargteheide. Sie wird die
notwendigen Mafinahmen der Bodenordnung sicherstellen.
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9. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 37 — 3. Anderung ergeben sich fiir den Bereich des
Gebriider-Grimm-Weges ErschlieBungskostenanteile auf Grund des zurzeit durchgefiihrten
Ausbaus des StraBenzuges. Der Gebriider-Grimm-Weg ist bereits als BaustraBe mit den
wesentlichen Teilen der Ver- und Entsorgungseinrichtungen erstellt. '

Es sind somit nur noch Teilkosten des seinerzeitigen GesamterschlieBungsaufwandes zu
beriicksichtigen.

A. Grunderwerb

Gebriider-Grimm-Weg 66.500,00 €
B. Verkehrsfliche
Gebriider-Grimm-Weg 152.000,00 €
C. Oberflichenentwisserung (40 %)
Gebriider-Grimm-Weg 16.800,00 €
D. Straflenbeleuchtung
Gebriider-Grimm-Weg 12.300,00 €
E. StraBenbdume
Gebriider-Grimm-Weg 2.000.00 €
249.600,00 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 50.400,00 €
300.,000,00€

Die Kostenanteile zu A bis E sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
Davon tréigt die Stadt Bargteheide 10 % des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes, d. h.

30.000.00 €

Die Kosten sind entsprechend der Realisierung der Planung im Haushalt 2011 bereit zu stellen.

Sofern die Stadt jedoch beabsichtigt, die ErschlieBung durch einen ErschlieBungstriger
durchfithren zu lassen, soll dann von der Moglichkeit Gebrauch gemacht werden, die gesamten
ErschlieBungskosten ohne gemeindlichen Anteil auf die kiinftigen Grundstiickseigentiimer
umzulegen.

F. Schmutzwasser

Gebriider-Grimm-Weg 52.500,00 €
G. Oberflichenentwisserung (60 %)
Gebriider-Grimm-Weg 25.200,00 €
H. Wasserversorgung
Gebriider-Grimm-Weg 20.300,00 €
1. Gasversorgung
Gebriider-Grimm-Weg 16.500.00 €
114.500,00 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 23.500,00 €
138.000,00€
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Die Kosten zu F. bis 1. sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch._ Sie
werden daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentiimern innerhalb des Plangebietes

getragen.
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10. Hinweise

Elektrische Energie

Sollten von Seiten des Versorgungstrigers Schleswig-Holstein Netz AG unterirdische
Hauptversorgungsleitungen iibernommen sein, geschieht dies mit dem Hinweis, dass seitens
des Versorgungstrigers keine Gewahr fiir die Vollstindigkeit und Richtigkeit-der Eintragungen
der Leitungen iibernommen wird. Vor Beginn von Aufgrabungen ist der Bauunternchmer
verpflichtet, sich durch die Anforderung aktueller Planungen Auskunft iiber die Lage der im
Bereich befindlichen Anlagen, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 - 6489090,

einzuholen.

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauvarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und
Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache mit
der Schleswig-Holstein Netz AG, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 —
6489090 gehalten werden. Hausanschlussleitungen, die nicht in die Plane eingetragen sind, sind
rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten bei der Schleswig-Holstein Netz AG zu erfragen. Es wird
weiter darauf aufmerksam gemacht, dass nach den fir den Tiefbau geltenden technischen
Regeln simtliche Schacht- und Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten
durch Kontrollmessungen auf Gasfreiheit zu iiberpriifen sind. Die Messungen missen sich auf
alle Arten von Gasen erstrecken. Die in dem ,,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Gasleitungen®
(Ausgabe Febr. 1998) enthaltenen Hinweise sind zu beachten.

Television

Sollten sich vom Versorgungstriger Kabel Deutschland GmbH & Co. KG im Planbereich
Telekommunikationsanlagen befinden, sind diese bei Bauausfiihrungen zu schiitzen bzw. zu
sichern, sie diirfen nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.
Sollte eine Umverlegung dieser Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigt die
Kabel Deutschland mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Aufirag, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfithren zu kénnen.

Die von der Kabel Deutschland mitgeteilte ,,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen
der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Region Hamburg/Schleswig-
Holstein/Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer® (Kabelschutzanweisung) ist bei
simtlichen Bauarbeiten zu beachten und bei Bedarf bei dem Versorgungstrager anzufordern.

Archiiologische Denkmiiler
In der Stellungnahme des Archdologischen Landesamtes S-H vom 30. November 2010 wird
mitgeteilt, dass zurzeit keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmiler durch die

Umsetzung der Planung festgestellt werden konnen.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der
Grundeigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Baugrund

Fir den Bereich des Ursprungsbebauungsplanes liegt fiir die Bauvorhaben der baulichen
ErschlieBung ein Baugrundaufschluss mit Datum vom 20. April 2006, erstellt durch das
Ingenieurbiiro fir Erd- und Grundbau Cords, Bargteheide, vor. Dieser Baugrundaufschluss
bezieht sich seinem Zweck gemdB im Wesentlichen auf die Erkundung im Bereich der neu
anzulegenden Verkehrsflichen. Hiernach ist festzustellen, dass im Grundsatz von tragfihigen
Baugrundverhiltnissen auszugehen ist. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass in den
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verschiedenen Bereichen teilweise hoch anstehende Grundwasser/Schichtwasserhorizonte zu
beachten sind. Als grundlegende Information ist dieser Baugrundaufschluss als Anlage der
Begriindung beigefugt.

Es wird empfohlen, bei konkreten BaumaBnahmen im Bereich der Baugrundstiicke
weitergehende fachliche Beurteilungen zur Griindung und Tragfahigkeit des Boden
durchfiihren zu lassen.

Grundwasser

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. Ableitung durch Kellerdrinagen stellt einen nach
Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser gemif Gesetzgebung
unter besonderem Schutz steht, und eine Grundwasserabsenkung regelmiBig durch
bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist (Bau einer so genannten ,,Wanne®), kann eine
Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die
Wasserbehorde auf Antrag. Grundsétzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem Grundwasser
auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Drinagen zur Ableitung von nur gelegentlich
anstehendem Stau- oder Schichtenwasser sind zulissig. Sie sind der WasserbehSrde mit
Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch ein Fachgutachten (Baugrunduntersuchung) der
Nachweis zu erbringen, dass mit der DrinagemaBinahme keine dauerhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht.

Wasserschutzgebiet

Die Landesverordnung iiber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlagen der Holsteiner Wasser GmbH, Neumiinster, in Bargteheide trat
gemiB § 15 der Landesverordnung am 27. Januar 2010 in Kraft.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 37 - 3. Anderung liegt weit abgesetzt norddstlich der
Abgrenzung der Zone JI1. Daher wird auf eine Ubersicht verzichtet.

OPNV

Zur Sicherung der Belange des 6ffentlichen Personennahverkehrs wird darauf hingewiesen,
dass sich die néchstgelegene Bushaltestellen im Siidwesten im Nahereich B 75/L 225 und im
Siiden in der RathausstraBBe befinden.

Dariiber hinaus ist die Stadt iiber den Bahnhof Bargteheide an das Eisenbahnnetz
angeschlossen.
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11. Tabellarische Zusammenstellungen
a) Flichenermittlung / Flichenverteilung

Flurstiick Grofie GroBe im Allge- offentl. gesamt
Plangebiet meines Verkehrs-
Wohnge-biet | fliche
(WA) - Verkehrs-
beruhigter
Bereich -
245 5.896 gm 5.896 qm 5.896 qm 5.896 gm
119 2.298 gm 2.298 gm 571 gm 1.727 qm 2.298 gm
| gesamt 8.194 gm 6.467 gm 1.727 gm 8.194 gm
St.Ba. B 37-3.And., Okt. 2010; Mrz. 2011 30



STADT BARGTEHEIDE

BEBAUUNGSPLAN NR. 37 — 3. ANDERUNG

11. Tabellarische Zusammenstellung

b) Bisherige Planung, Bebauungsplan Nr. 37

Flurstiick Grofe im Artund zuldssige GR | zuldssige Gesamt
Plangebiet Nutzung vollversiegelt | Uberschr. vollversiegelt
100 %
vollversiegeit
245 5.896 qm | WA lll o 2.358,4 qm 2.358,4 qm 4.716,8 qm
04/12
119 2.298 qm | Verkehrs - - 2.298,0 gm
fliche
| gesamt 7.014,8 qm
11. Tabellarische Zusammenstellung )
¢) Neue Planung, Bebauungsplan Nr. 37 — 3. Anderun
Flurstiick Grofe im Art und zuldssige GR | zuldssige Gesamt
Plangebiet Nutzung vollversiegelt | Uberschr. vollversiegelt
75 %
vollversiegelt
245 5896gm | WA Tlo 2.358,4 qm 1.768,8 gm 4.127,2 qm
0,4/08
119 2.298 qm | Verkehrs-
fliche
1.727 qm - - 1.727,0 gm
WAHo
0,4/0,8
571 gm 228,4 gm 171,3 gm 399,7 gm
| gesamt 6.253,9 gm

In Gegeniiberstellung der bisher zulissigen Bodenversiegelung aus dem Bebauungsplan Nr. 37
zur vorliegenden neuen Planung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ergibt sich
folgendes Ergebnis zum Ausgleichsbedarf des Schutzgutes Boden:

bisherige gesamt zuliissige Vollversiegelung:
kiinftige gesamt zulidssige Vollversiegelung:
Reduzierung der entstehenden Vollversiegelung

rein rechnerischer Ausgleichsbedarf aus zusitzlicher Vollversiegelung:

rein rechnerischer Ausgleichsbedarf fiir nicht gepflanzte Einzelbdume:
7 Einzelbdume als Ersatzpflanzung in Griinfliche —Parkanlage- des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 37

7.014,8 qm
6.253.9 gm
1609 gm
0,00 gm

7 Eingelb

Aufgrund des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB erfolgt kein Ausgleich, ausgenommen der

Ersatzpflanzung der StraBenbéume, aber auch keine Verrechnung mit Guthaben.
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12. Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide

Die Bauflichen des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes liegen innerhalb des
Geltungsbereiches der Ortsgestaltungssatzung 2008 der Stadt Bargteheide. Ein Ausschnitt
dieser Ortsgestaltungssatzung fiir den betreffenden Bereich ist nachfolgend abgebildet und
befindet sich auch auf der Planzeichnung.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 37 — 3. ANDERUNG

STADT BARGTEHEIDE =9 ANDERUNG

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 37 — 3. Anderung, Gebiet: Gebriider-
Grimm-Weg sowie siidlich angrenzende Bauflichen von der Wendeanlage bis hin zum
Einmiindungsbereich Wilhelm-Hauff-Weg, wurde von der Stadtvertretung Bargteheide
gebilligt in ihrer Sitzung am 03. Mérz 2011.

Bargteheide, den 1 0, Mirz 2(}11¥ Q /

(Biif'gérmeister)

Siege

Stand der Begriindung: Oktober 2010; Mrz. 2011

St.Ba. B 37-3.And., Okt. 2010; Mrz. 2011 33



