SATZUNG DER STADT
BARGTEHEIDE, KREIS
STORMARN, UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 37
3. ANDERUNG

GEBIET: Gebrider-Grimm-Weg sowie sidlich angrenzende Bauflachen von
der Wendeanlage bis hin zum Einmiindungsbereich Wilhelm-Hauff-Weg

PRAAMBEL :

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der
Landesbauordnung ' (LBO) jeweils in der zurzeit geltenden Fassung, wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom

03. Marz 201 o

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 - 3. Anderung

fir das Gebiet: Gebriider-Grimm-Weg sowie siidlich angrenzende Baufla-
chen von der Wendeanlage bis hin zum Einmindungsbereich Wilhelm-
-Hauff-Weg

bestehend aus der Planzeichnung [Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:.
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TEIL B - TEXT

Firsthohe

-Bezugspunkt fiir die Firsthohe ist der hichste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebdude und

mit + 0,00 m die Oberkante der Strape, die das Grundstiick erschlieft, gemessen in der Mitte der
Grundsticksfront. (§ 9(11 BauGB) -

. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fléche (Sichtfliche) sind bauliche Anlagen jeg-

licher Art sowie Einfriedigungen entlang den éffentlichen Verkehrsflachen jeweils bis zu einer
Hohe von 0,7 m liber dem zugehdrigen angrenzenden Strafenniveau zuldssig. Die Héhenbeschran-
kung betrifft auch Bepflanzungen. (8§ 9(110 BauGB + §9(4) BauGB)

.In den Wohngebieten ist bei zweigeschossiger Bebauung ein dariiber liegendes Staffelgeschoss

zuldssig. {6 9(1)1 BauGB)

. In den Wohngebieten darf die zulassige Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 Abs. 4 Satz 2 Baunut-

zungsverordnung um mehr als SO vom Hundert Uberschritten werden, htchstens jedoch bis zu
einer GrundfiGchenzahl von 0,7. (§ 9(1)1 BauGB + § 19(4) BauNV0)

. In den Wohngebieten gilt:

- In Relhenhdusern ist maximal 1 Wohnung je Reihenhauseinheit zuléssig. (§ 9(1)6 BauGB)

6. Die Mindestgrundstiicksgrépe betrégt bei

- Doppelhdusern zusammen 700 gm

- EinzelhGusern 500 gm

- Reihenhdusern durchschnittlich 200 gm pro Einheit und einer durchschnittlichen Gebdudebreite
von mindestens 6,0 m pro Einheit in einer Reihenhauszeile, (§ 9(1)3 BauGB)

7.Nebenaniagen gemap § 14(1) Baunutzungsverordnung und die nach Landesrecht genehmigungs-

freien Nebenanlagen sowie Garagen und Carports ohne direkte Zufahrtnahme und iberdachte
Stellplatze sind auf einer Tiefe von 1,5 m, jeweils gemessen von der 8ffentiichen Verkehrsflache,
unzuldssig. Bel Garagen und Carports ist ein Abstand von 3,0 m von der dffentlichen Verkehrs-
flache her einzuhalten sofern eine direkte, gerade Zufahrtnahme erfolgt. =
Von dieser Festsetzung sind Einfriedigungen und Spielgerate ausgenommen.

(8§ S(1)10 BauGB) -
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8.Versorgungsleitungen und Enfsorgungsl_eltungen sind nur unterirdisch zulassig. (8 9(1)13 BauGB)

'9.Inner.halb dorlvﬁrkehrsfl&che besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich - des
Gebrider-Grimm-Weges sind insgesamt mindestens 21 &ffentliche Parkplatze in Langs- bzw.
Senkrechtaufstellung anzuordnen. (8 9(1)11 BauGB)

10Jnnerhalb der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ~ Verkehrsberuhigter Bereich - des
Gebrider-Grinm-Weges sind mindestens 7 Strafenbdume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. (8§ 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

11. Fassadengestaltung -
~ Die Fassaden sind in rotem oder rotbraunem Sichtmauerwerk, hellem Putz, hellem Klinker oder
~ Holz auszufiihren. Teilflachen von bis zu 40 % der Gesamtfassadenfldchen sind aus anderen

Materialien zultissig. (8 9(4) BauGB + § 84 LBO)

12Dachgestaltung
Es sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15 Grad bis 50 Grad zuld@ssig. Dauerhaft und

extensiv begrirte D&cher unterliegen nicht den Festsetzungen der Mindestdachneigung. (§ 9(4)
BauGB + § 84 LBO)

13.Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen _ 4
Nebenanlagen und Garagen, ausgenommen Carports aus Holz, sind in Farbe und Material dem
Hauptgebdude anzupassen. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

14.Sockel
Die Ausbildung eines Sockels ist im gesamten Geltungsbereich bis zu einer Hohe von 0,50 m zu-
ldssig. Bezugspunkt fiir die Sockelhthe ist die Oberkante des Fertigfupbodens im Erdgeschoss-
bereich der GebGude und mit ¢+ 0,00 m die Oberkante der Strafe, die das Grundstiick erschlieft,
gemessen in der Mitte der Geb&udefront. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

15.Einfriedigung

Die Einfriedigung zur &ffentlichen Verkehrsfliche ist bis zu einer Hohe von 1,0 m zuldssig. (§ 9(4)
BauGB + § 84 LBO) ) | .

16Zum Schutze der Nachtruhe sind im gesamten Fiungeltungsberéich fir Schiaf- und Kinderzimmer
schaligedammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere, nach den alligemeinen anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt
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werden kann. Die. schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Lif-
tung) miissen den Anforderungen des Larmpegelbereiches Iii geniigen. Die Mafinahmen sind bei
Neubau-, Umbau- und Erweiterungsmafnahmen durchzufihren. '

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-
weises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren. Bei diesem Einzelnachweis ist der mafgebliche Aufeniérm-
pegel abweichend von der DIN 4109 wie folgt zu ermitteln:

Mafigeblicher Auflenlarmpegel = Beurteilungspegel nachts + 3 dB(A) + 5 dB(A).

(§ 9(1)24 BauGB)

17.Bei den nach § 9(1)24 Baugesetzbuch innerhalb der Fldche fiir Vorkehrungen zum Schutze vor
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes festgesetzten
passiven Schallschutzmafnahmen nach DIN 4109 vom November 1989, Teil 5, Tabellen 8, 9 und
10 fir den L@rmpegelbereich lll sind fiir alle Gebdudeseiten die Anforderungen fiir den Larmpe-
gelbereich Il einzuhalten.
Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-
weises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren. Bei diesem Einzelnachweis ist der mafigebliche Aufenldrm-
pegel abweichend von derDIN 4109 wie folgt zu ermitteln:
Mafigeblicher AufleniGrmpegel = Beurteilungspegel nachts + 3 dB(A) + 5 dBIA).
(8§ 9{1)24 BauGB) :

Folgende Mindestwerte der Luftschallddmmung von Aufenbauteilen sind einzuhaiten und in den
nachfolgenden Tabellen 8, 8 und 10, Teil 5, der DIN 4109 vom November 1989 aufgefiihrt, die
Bestandteil der Text-Ziffern 16 und 17 sind:
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ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlugi

L. FESTSETZUNGEN

mm__mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 37-3. Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16(5) BauNVvO
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf} § 4
der Baunutzungsverordnung
I Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze (z.B. Il)

Q,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (z.B. 0,4)
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze

0,8 (z.B. 0,8)

Firsthohe als Hochstmap (z.B. « 10, Sm)
FH10,5 Gy

QAUWEISE, UBERBAUBARE UND_NICHT UBER- §9(1)2 BauGB
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

o Offene Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN ' §9(1)11 BauGB
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

- Verkehrsberuhigter Bereich - Mischver-

kehrsflache ‘
- Flache fur das Parken von Fahrzeugen in
Senkrechtaufstellung
- Flache fir das Parken von Fahrzeugen in
in Langsaufstellung

A  Grundstiickszufahrt
a.e o o a.» Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Strafenbegrenzungslinie

FLACH’EN FUR_VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE §9(1)24 BauGB

VOR SCHADLICHEN UMWEL TEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Flache fur Vorkehrungen zum Schutze vor
_ schadlichen Larmimmissionen

Larmpegelbereich nach DIN 4108 vom November

LPB 1l 1989, Teil 5, Tabellen 8, 9 und 10 (z.B. LPB il
i vy :l Umgrenzung von Flachen fiir die Anordnung
von schallgedammten Luftungen

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHAL-  §9(125 BauGB
TUNG_VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Zu erhaltender Einzelbaum

II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN §9(6) BauGB

Vorhandener chk/Boschungsbewuchs -
geschutztes Biotop gemap} § 21
Landesnaturschutzgesetz

ITIX . DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

W Vorhandene bauliche Anlagen

o . Vorhandene Flursticksgrenzen
245 Flursticksbezeichnung -

~= 1 Skchifbehs

Vorhandener Einzelbaum, auflerhalb Plangebiet

—w—o-m—--4—  Kinftig entfallende Flursticksgrenze




VERFAHRENSVERMERKE:

a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des zustdndigen Ausschusses fir
Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 19. August 2010
Die nach § 13a Abs, 3 Baugesetzbuch erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses gegeben.
Dle ortsiibliche Bekanntmachung des Ay 1I gsbeschusses ist durch Abdruck in
dem “Stormarner Tageblatt” erfolgt am- Ve '
Bargteheide, den | [, Marz 7011

| b} Auf Beschiuss des Ausschusses fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 19,

August 2010 wurde nach 8§ 13a Abs. 2 Nr, 11.V.m. § 13 Abs, 2 Nr. 1 Baugesetzbuch von
der frihzeitigen Beteiligung der Offentiiél 'f %
Bargteheide, den | (| Marz 701 g

nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 l,)l.m. § 13 Abs, -1 BqugesetzbuT,/vtr

d) Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Gri:m inuihg und Verkehr hat am 07.0kiober 2010
den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie zur Beteiligung der von der Planung berihrten
Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

bestimmt.
B::gmeide. den 1 0. Marz 2011 f‘:@h l/ 2
- <
% 2 t:;}’ TER

e) Der Eniwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung [Teil A} und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09. November 2010 bis zum
08. Dezember 2010 einschliefllich wahrend folgender Zeiten: - Dienststunden - Montag
8.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Dienstag 7.30 bis 1230 Uhr und 14.00 bis
16.00 Uhr, Mittwoch 8,30 bis 12.30 Uhr, Donnerstag 14,30 bis 18.00 Uhr, Freitag 8.30 bis
12.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch dffentlich ousgelegen. Die Bffentliche Ausle-
gung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wiahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur N!mtg hrift abgegeben
01. November 2010 in dem “Stormarner Tageblatt! ortsiiblic

S TOR D

n kénnen, am
macht.
Bargteheide, den { [} Marz 201 i
Ifl Die Behdrden und sonstigen Trager dffentl .
sein kdnnen, wurden gem&f} § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch am 28. Oktgber 2010 zur

Abgabe einer Stellungnahme bis zum er 2010 aufgeforg
Bargteheide, den , .. 1/

1 U, Marz :{}”

g) Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trdger offentlicher Belanga am 03 Mdrz 201 gepruf s Ergebnis wurde
mitgeteilt. or.

Bargteheide, den 1 0. Mirz 2011

B&Gﬁmsm

h) Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 03. Marz 2011 als Satzung beschloss d die Begrindung
durch Beschluss gebilligt. .
Bargteheide, den { [} Mip, 2011 §

)
J

| _ LA athsjannms'rsn

1)) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

{Tell B} wird hiermit ausgefertigt und is Kaont zu machen
Bargteheide, den ¢ ) s, 201 £ S
e oA oenuasrea

k) Ber Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessier-
ten ein?esehen werden kann und die Uber den inhalt Auskunft erteilt, sind am

1 4 Marz 2011 g ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die M glichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangein der Abwadgung einschiieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend
zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 der Gemeindeordnung {GO) wurde ebenfalls
hingewiesen,

Die Satzung ist mithin am {5 Marz 2011 in Kraft gotrot n.
Bargteheide, den , 1 5., 90y (s)




