SATZUNG DER STADT BARGTEHEIDE
UBER DEN D
BEBAUUNGSPLAN NR. 37, 4. ANDERUNG W

fiir das Gebiet Wilhelm-Busch-Weg sowie fiir westlich angrenzende
Baufléichen vom siidlichen Beginn des Weges bis hin zur Einmiindung
Wilhelm-Hauff-Weg
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Firsthohe

Bezugspunkte fiir die Firsthohe sind der héchste Punkt der Oberkante Dachhaut der Geb&ude und mit + 0,00 m
die Oberkante der StraBe, die das Grundstiick erschlieRt, gemessen in der Mitte der Grundstiicksfront (§ 9 Abs.
1 Nr. 1 BauGB).

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache (Sichtflache) sind bauliche Anlagen jeglicher Art sowie
Einfriedigungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen jeweils bis zu einer Héhe von 0,7 m Uber dem
zugehdrigen angrenzenden StraBenniveau zuléssig. Die Héhenbeschrénkung betrifft auch Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 10 und § 9 Abs. 4 BauGB).

Im Wohngebiet ist bei zweigeschossiger Bebauung ein dariiberliegendes Staffelgeschoss zuldssig (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB und § 31 Abs. 1 BauGB).

Im Wohngebiet ist maximal 1 Wohnung je Gebsude zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
Die MindestgrundstiicksgroRe betragt 500 m? (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Nebenanlagen gem&R § 14 Abs. 1 BauNVO und die nach Landesrecht genehmigungsfreien Nebenanlagen
sowie Garagen und Carports ohne direkte Zufahrtnahme und tberdachte Stellplatze sind auf einer Tiefe von
1,50 m jeweils gemessen von der offentlichen Verkehrsflache, unzuldssig. Bei Garagen und Carports ist ein
Abstand von 3,0 m von der offentlichen Verkehrsfiache her einzuhalten, sofern eine direkte, gerade
Zufahrtnahme erfolgt. Von dieser Festsetzung sind Einfriedigungen und Spielgerate ausgenommen (§ 9 Abs. 1
Nr. 10 BauGB).

Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur unterirdisch zuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

Innerhalb der offentlichen Griinflache - Parkanlage - durfen Wege und Plétze nur mit wasserdurchlassigen
Oberflachenbelédgen angelegt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Auf den Pflanzstandorten innerhalb der StraRenverkehrsflachen sind hochstammige Laubbdume zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte und heimische Gehélze zu ersetzen. Die
Pflanzstandorte sind variabel (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Fassadengestaltung

Die Fassaden sind in rotem oder rotbraunem Sichtmauerwerk, hellem Putz, hellem Klinker oder Holz
auszufithren. Teilflachen von bis zu 40% der Gesamtfassadenflachen sind aus anderem Material zuléssig (§ 9
Abs. 4 BauGB und § 84 LBO).

Dachgestaltung

Es sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15 Grad bis 50 Grad zulassig. Dauerhaft und extensiv
begriinte Dacher unterliegen nicht den Festsetzungen der Mindestdachneigung (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 84
LBO).

Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen

Nebenanlagen und Garagen, ausgenommen Carports aus Holz, sind in Farbe und Material dem Hauptgebaude
anzupassen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 84 LBO).

Sockel

Die Ausbildung eines Sockels ist im gesamten Geltungsbereich bis zu einer Hohe von 0,50 m zuldssig.
Bezugspunkt firr die Sockelhthe ist die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschossbereich der Gebzude
und mit + 0,00 m die Oberkante der StraRe, die das Grundstiick erschlieRt, gemessen in der Mitte der
Grundstiicksfront (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 84 LBO).

Einfriedigung

Die Einfriedigung zur &ffentlichen Verkehrsflache ist bis zu einer Héhe von 1,0 m zuléssig (§ 9 Abs. 4 BauGB
und § 84 LBO).

Zum Schutze der Nachtruhe sind im Plangeltungsbereich fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte
Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den aligemeinen
anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann. Die schalltechnischen
Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) miissen den Anforderungen des
Larmpegelbereiches lll gentigen. Die MaBnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und Erweiterungsbaumafnahmen
durchzufiithren.

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen L&rmbelastung geringere Anforderungen an den passiven
Schallschutz resultieren. Bei diesem Einzelnachweis ist der maRgebliche AuReniarmpegel abweichend von der
DIN 4109 wie folgt zu ermittein:

MaRgeblicher AuBenlarmpegel = Beurteilungspegel nachts + 3 dB(A) + 5 dB(A) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Bei den nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB innerhalb der Flache fir Vorkehrungen zum Schutze vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im  Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes  festgeseizten  passiven
Schallschutzmanahmen nach DIN 4109 vom November 1989, Teil 5, Tabellen 8, 9 und 10 sind die
Anforderungen fiir dem Larmpegelbereich Il einizuhalten.

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn Im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven
Schallschutz resultieren. Bei diesem Einzelnachweis Ist der maBgebliche AuBenlarmpegel abweichend von der
DIN 4109 wie folgt zu ermitteln;

MaRgeblicher AuRenlarmpegel= Beurteilungspegel nachts + 3 dB(A) + 5 dB(A) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Zu Text-Ziffer 14 und 15:

Folgende Mindestwerte der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen sind einzuhalten und in den nachfolgenden
Tabellen 8, 9, und 10, Teil 5, der DIN 4109 vom November 1989 aufgefiihrt, die Bestandteil der Text-Ziffern 14
und 15 sind:

Tabelle 8 Anforderungen an die Luftschalldammung von Auenbauteilen

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsraume in
Zeile Larmpegel- |"MaRgeblicher . = W,
bereich | AuBentarm- |  Bettenraumein | Ubernachtungsrédume | Buroraume 1)und
pegel" Krankenanstalten und in ahnliches
Santorien Beherbergungsstéatten,
Unterrichtsraume und
ahnliches
dB(A) erf. R'w,res des AuRenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 =
2 I 56 bis 60 35 30 30
3 1] 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 \ 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 2 50 45
{7 Vi >80 2 2) 50
1) An AuBenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende Auenldrm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten
Tatigkeiten nur in einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 9 Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schalldamm-MaR nach Tabelle 8 in Abhéngigkeit
vom Verhaltnis S(W+F)/SG

Spalte/Zeile 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 SW+F)/SG | 2,56 2,0 1,6 1,3 1,0 0,8 06 0,5 0,4
2 Korrektur | +5 +4 +3 +2 ki 0 = -2 -3

S(WH+F) Gesamtflache des AuBenbauteils in m?

Se &che eines inm?

Tabelle 10 Erforderliche Schallddmm-MaBe erf. R'w,res von Kombinationen von AuBenwénden und Fenstern

Spalte 1 2 s [« | s [ s ] 7
Zeile erf. R'w,res Schalldammi-MaRe fiir Wand/Fenster in ... dB// ... dB bei folgenden
in dB nach Fensterflachenanteilen in %
Tabelle 8
10% 20% 30% 40% 50% 60%
1 30 30/25 30/25 30/25 35/25 50/25 30/30
2 35 35/30 35/32 40/32
40/25 Seliely 40/30 <Es 50/30 e
3 40 40/32 40/37
45/30 40/35 45/35 45/35 60/35 40/37
4 45 45/37 45/40 5042
50/35 50/37 50/40 50/40 60/40 60/42
5 50 55140 55/42 55/45 55/45 60/45 =

Diese Tabelle gilt nur fiir Wohngebé&ude mit tiblicher Raumhéhe von etwa 2,5 m und Raumtiefe von etwa 4,5 m oder
mehr, unter Beriicksichtigung der Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaR erf. R'w,res des AuRenbau-
teiles nach Tabelle 8 un der Korrektur von - 2 dB nach Tabelle 9, Zeile 2.




PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzVVO) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 22.07.2011 und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geandert am 22.04.1993

‘ Rechtsgrundlaéeﬁ o '

Planzeichen Erléuterungen

I. FESTSETZUNGEN
| Akl | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB
| T T | Bebauungsplanes Nr. 37, 4. Anderung

e D 2

LPB il

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

| Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzahl als Héchstgrenze
Geschossflachenzahl als Hochstgrenze
Firsthohe als Hochstmal in Meter tber
Bezugspunkt. Siehe Ziffer 1 Teil B - Text -
BAUWEISE UND UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE

Baugrenze

offene Bauweise

| nur Einzelhzuser zuléssig

| VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

von der Bebauung freizuhaltende Flachen
hier: Sichtdreiecke

VERKEHRSFLACHEN

Stralenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Flache fur das Parken von Fahrzeugen in
Langsaufstellung

Stralenbegrenzungslinie

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

offentliche Grunflache
hier: Parkanlage

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Flache fur Vorkehrungen zum Schutze vor schadlichen
Larmimmissionen

Larmpegelbereich nach DIN 4109 vom November 1989,
Teil 5, Tabellen 8, 9 und 10

ANPFLANZGEBOT

zu pflanzender Einzelbaum

1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstiicksgrenzen

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze
Flurstiicksnummer

Sichtflache / Sichtdreieck

BemaBung von Festsetzungen in Metern
Grenze B-Plan Nr. 37, 2. Anderung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNvVO

§ 20 Abs. 1 BauNVO

§ 19 Abs. 1 BauNVO

§ 20 Abs. 2 BauNVO

§ 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 Abs. 3 BauNVO
§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

| §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

|

§ 9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB

Profil A - A’
M 1: 100
FuBweg Fahrbahn FuRweg
8,5
15 55 15
| (Asphalt)
|
Profil B - B’
M1: 100
FuBweg Fahrbahn Parkstreifen FuBweg
8,5
LB o 8 p o2 18
{Asphalt) ‘ I

\
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10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des zustandigen Ausschusses fur Stadtplanung,
Grinordnung und Verkehr vom 23.02.2012. Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise
wurden mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gegeben. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in dem "Stormarner Tageblatt” am
12.03.2012 erfolgt.

Auf Beschluss des Ausschusses fir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 12.03.2012 wurde
nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 i.V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit abgesehen.

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Grianordnung und Verkehr hat am 03.05.2012 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur
Beteiligung der von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 37, 4. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 26.06.2012 bis 25.07.2012
einschlielich wahrend folgender Zeiten: - Dienststunden - Montag 8.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis
16.00 Uhr, Dienstag 7.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Mittwoch 8.30 bis 12.30 Uhr,
Donnerstag 14.30 bis 18.00 Uhr, Freitag 8.30 bis 12.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 18.06.2012 in
dem "Stormarner Tageblatt" ortstiblich bekanntgemacht.

Bargteheide, den

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB am 2 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
25.07.2012 aufgefordert

Bargteheide, den ..

élegéf

1904

Der katastermaRige Bestand am ..70..0.0.0 ‘-sowxe die geometrischen stlegungen der neuen
stédtebaulichen Planung werden als nchtlg beschelnlgt

Vermessyingsbiro Teetzmann -Spick

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 07.11.2012 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadvertfetung hat den Bebauungsplan Nr. 37, 4. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 07.11.2012 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt

Bargteheide, den

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 37, 4. Khderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Bargteheide, den .

Birgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 37, 4. Anderung durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ../0.4Z.2042.. ortsublich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung einschlielich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB), hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
A4.42. 2042 in Kraft getreten.

Bargteheide, den ...

Siegel -
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Prdambel

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) iV.m. § 13a BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011, sowie nach § 84
der Landesbauordnung Schl.-H. in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2009, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 17. Januar 2011 wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 07.11.2012
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37, 4. Anderung, fiir das Gebiet Wilhelm-Busch-Weg sowie
fur westlich angrenzende Bauflachen vom sidlichen Beginn des Weges bis hin zur Einmiindung
Wilhelm-Hauff-Weg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:




