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Wi

4

L

s

¥

s

Sgeik
o s
i

S
o

Endgultige Planfassung
09.11.2005

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG

Dipi.-Ing. M. Baum
Graumannsweg 69 - 22087 Hamburg

%)

Ll
&7
/ /
S

A
~

el

QS
<4

V.
Lo
2




Begriindung Bebauungsplan Nr. 37 ,Am Krgen / Holstelner Strae / VoRkuhlenweg® der Stadt Bargteheide

Inhaltsverzeichnis Seite

1. Allgemeine Grundlagen 3
1.1, ReChiSErUNAIAZEN c.oucrreererenrrerememcreeiseeecemeerisbssissstsbsr st ensses rassns s sn st an b s e st bt re s nnensne et anneans 3

1.2. Projekibeteiligte Planer tnd FachDIros ... eeemievcceccecccecccreicssnisisissins s snmssnss 3

1.3, Plangeltungshereich et meersee e semses e cbees bt s st s pa s snss st e smssssasmsnes 3

2. Anlass und Ziele 3

3. Stidtebauliche Begriitndung 5

3.1. Ubergeordnete Planungsgrundlagen ... mmsmsissmaimssisssssssssrssessssmsiessnsses s tostasssssissisecs
311, RegIONAIPIANUILG ..cccvv e ettt rrse s een bt b et chs b e e e ar s 5
3.1.2, FlEchennuiZUnZSPIAIl ...ccvccimrisiiniarssssesirass s erserirsesrvsesesssbes st bans desa s s amssn st saess 5

3.2. Bestand und Lage des Gebietes. ..o rmirisirim e ettt sne st 5

3.3, BEDAUUIE ..ot ccserecse e reserares s e bbbt shs bt a s bt st s smsnnsnassasrasrassnssaes O
3.3.1.  Art der baulichen NUZUDZ ..ot smnssarsssassssrsssasenpasssssss 1
3.3.2. MaB der baulichen NULZUNE....cc.cccoinviinimicc it raesasasresnsease s se s sa s sms s 7

3.3.3. Bauweise, Begrenzung der Wohneinheiten pro Gebiude und
MindestgrundstickSEIOBE ... et enss e 8

3.3.4. Uberbaubare GrundstilCKSTIACHET ...uvvvivcireeecrerinieesssssesestseessresssssnssesaseeseseoessesnass 9
3.3.5. GESLAIIUNE vttt e e s S sa b s R s 9

3.4, GrUNOIAMUNG .. cucvecerrenreessesneerersessessssseestssmsssisocssessarecssssssmssssensecssmisstsssssssrsssmensentsassassssassas 10
3.4.1. Offentliche GrUnfIHCKEN. ....cc..eesesvecriessesrissssesecemsens s ssemsssasesssressarssomsssessbsssassasess 10
3.4.2. Flichen zum Erhalt und Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen

g 1V 1 O U 10

T TR Y= 5 {111 SOOI POTT: 11
3.5.1. AuBere ErsChlEBUNG ....cc.ucvueererrememeiesicriensinscrscsimsinisnsnsssssssssssssrsssssssasensenssanassssns |1
3.5.2. Innere ErschlieBUng.........ccoieiiironicscrmnimesensseceesesrmeresessasencareereicssmsiasssmsssseneneas 12
3.5.3. Ruhender VErkehr ... et ns e comstas st nsnsssssnsan s sasa s 12
354, OPNV .o sessas s s msssereasess e s s emecas st et b bt e b ben s eeR R bR R A 13

3.6. BOUENOTUNUNE ....covvrvierecrerneeneeresee e sssassersensaresscsnssemsemiiossissbasssssssssosssssssasssnassassassassassenasnss L3

3.7, Ver- N0 ERISOMZUNG ...oooeeeiecereirecrssesessereeereeriassstsasrsssrt resnsseesms sessassbatsssnassesenssesnasasassasss i3
3.7.1. WASSEIVEISOTZUNE ..voreerreserrmmremmeissiressessesessastonssssms s sasssasassassasassssscsssesssssnssnsissensenss 13
3.7.2. SCRIMIULZWASSET ....oueouieieitesesnassssssnieanesmesmssessasssasssasssnsssnsvas sssnsabasssisssbn ssssensensrmasesasrasse 13
3.7.3. OberflHChENEnIWASSEIUNE .....veiceeceeeereereareermensermsrsemresessireississsstsssnsssssssssssnssassnsnassns 15
3.7.4, SIFOMVETSOTZUNE -oecveiireiriireiiintiaotatsassassassassrssninntiesremsmemsbessabnbassonsns sessat snsbssaisesnsnsasas 15
3.7.5. EIAGAS..ereerrererernssanssesnnraasssecssasressesssesssbisssssssississtsssssssasssensasssssssasssnssassasssssassinsenss 13
3.7.6. Abfallbeseitigung und WertstoffsammIung ... 15
3.7.7. FeuerloscheinFichiungen ...t e e bbb 16
3.7.8. TelekOmMMUNIKAON. ...cocvriarireeee it cisnsrrsses rnssnsetns et na e s s ens s sms s sasa s sseny sonaeenie 16

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg - 09.11.2005 — endgultige Planfassung -1-




Begrindung Bebauungsplan Nr. 37 ,Am Krdgen / Holsteiner Strae / VoBBkuhlenweg* der Stadt Bargieheide
4. Umweltbericht 16
A1, EINICIBIE...coecoreererrercrerrereceretsessstsssssrssa s sessassasesrasseseemssesnsenassssssss sasmssosns seeassssesnssnasasassns 1O
4.1.1. Kurzdarstellung der Ziele und wichtigsten Inhalte ......c.o.oveeeeevvviirninscorioe s 16
4.1.2, Ziele des Umwelischutzes gemaB tibergeordneter Fachgesetze und Fachpliinen und
ihre BerficksICHEZUNZ ...ovoivviireiiticisi sttt et st ereveanas 17
4.2. Beschreibung und Bewertung der Umwelauswitkungen ............voecoveccereonererneensveeseneenn. 19
4.2.1. Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands

und der Umweltmerkmale ... crerseneseeneerecessesnssaresst s ceese e enessaeren 19
4.2.2. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes............oceevene... 29
4.3, Prognose iiber die Entwicklung des UmweltZUStaAnds ..............cooveeveeercevereeeceemseseecseesne s 30
4.3.1. Durchfiihrung der PIAnung....... o cocmirieceieieieeisies s sss s sseresemseesessesesases 30
4.3.2. Nichtdurchfithrung der Planung (,NUllvarante™) ... vcirvrerres s s erseee s 30

4.4, Geplante Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen AuSWIKUNZEN ...t ensersss b sssases e eeeeen 30
4.4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen......31
44.2, MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen ........cooerecoeeeeeireecincnnns 32
4.5. Anderweitige PlanungsmoglichKeern ... eroencnennimeecrssssss st ccersesrsmeressesssens 34
4.8, ZusAtZIiche ANGADEN.........cceiereireree e ee et eee e e st ers e eensens et eme b et seaean 34
4.6.1. Technische Verfahren bei der Umweltprifing ........cococveeeceeeeicrsveeseescree e seeeeeens 34
4.6.2. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Unterlagen .........ceveeeve.nn 35
4.6.3. UmweltiDErWachtng .....c.vvcveecenreriecireeereeetemsse st esssssiee o e erreressaenassssesemsansensesenss 35
4.64. Allgemein verstindliche Zusammenfassung ..ot ecsecereesesmeenerecesseseens 35

5. Kosten 36

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg » 09.11.2005 — endguitige Planfassung -2.




Begriindung Bebauungsplan Nr. 37 ,Am Krdgen / Holsteiner Stralie / VoRkuhienweg® der Stadt Bargleheide

1.1.

1.2.

1.3.

Allgemeine Grundlagen

Rechtsgrundlagen

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr der Stadt Bargteheide hat in
ihrer Sitzung am 11.11.2004 beschlossen, den Bebauungsplanes Nr. 37 aufzustellen. Fiir
den Geltungsbereich besteht im Sinne eines "unbeplanten AuBenbereichs" bisher kein
rechtskraftiger Bebauungsplan.

Dem Bebauungsplan liegen in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassungen zugrunde:

» das Baugesetzbuch (BauGB) sowie
» die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
» die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
Als Plangrundlage fiir den topographischen und rechtlichen Nachweis der Grundstiicke

dient die amtliche Vermessung der dffentlich bestellten Vermessungsingenieure Teetz-
mann und Sprick, im MaBstab 1 : 1.000 mit Stand vom 01.04.2004.

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro Architektur + Stadtplanung,
Hamburg, beauftragt. Folgende Fachplanungen und Gutachten wurden erarbeitet:

» Griinordnungsplan sowie Teile des Umweltberichtes durch die freien Land-
schaftsarchitekten Brien, Wessels und Werning, Liibeck, mit faunistischer Poten-
zialanalyse, Mai 2005

» Gutachten zur Geruchsimmissionssituation durch Prof. Dr. Jérg Oldenburg, Oe-
derquart, Juli 2004

» Verkehrstechnische Stellungnahme durch die beratenden Ingenieure Masuch und
Olbrisch, Oststeinbek, 30.06.2005

» Schalltechnische Untersuchung durch Lairm-Consult, Hammoor, 22.06.2005

Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine entsprechende
Signatur gekennzeichnet. Er umfasst eine Fliche von rund 15,5 ha.

Anlass und Ziele

Durch den Bebauungsplan sollen der Stadt Wohngebiete fiir neue Baugrundstiicke unter-
schiedlicher GroBe und unterschiedlicher Bebauungsdichte am nordlichen Ortsrand der
Stadt Bargteheide bereitgestellt werden. Damit reagiert die Stadt Bargteheide auf die
weiterhin starke Nachfrage der ortlichen sowie liberdrtlichen Bevolkerung nach Wohn-
gebieten.

Eine grundsitzliche Bedarfsbegriindung ist bereits durch den rechtswirksamen Fléchen-
nutzungsplan, gebilligt am 22.06.1995 erfolgt, deren Baufliichendarstellungen nun durch
den B-Plan konkretisiert werden, Mit der seinerzeit bauleitplanerisch vorbereiteten Woh-
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Begrundung Bebauungsplan Nr. 37 ,Am Krdgen / Holsteiner Strake / Voltkuhlenweg® der Stadt Bargteheide

nungsentwicklung wird die Stadt den regionalplanerischen Anforderungen gerecht, die
an das Unterzentrum als Schwerpunkt auf der Nordost-Achse und als zentraler Ort ge-
stellt werden. Im F-Plan-Aufstellungsverfahren wurde damals von der Landesplanung
explizit ein stirkeres Wohnungswachstum angeregt (vgl. Schreiben der Landesplanungs-
behorde S.H. vom 23.11.1993); nicht zuletzt auch, um ,,durch einen verstirkten Woh-
nungsbau dem starken Siedlungsdruck auf die im Achsenzwischenraum gelegenen Nah-
bereichsgemeinden entgegen zu wirken®.

Eine fiir die dargestellten Bauflichen erforderliche Vorhaltung und Entwicklung von Inf-
rastruktureinrichtungen (z.B. Kindergérten und Schule) hat im Einzugsbereich bereits
stattgefunden.

Die Aufstellung des B-Planes iiber nahezu die gesamte Wohnbauflachendarstellung des
F-Plans ist in einer sinnvollen Bodenvorratspolitik und der Eigentumsverhiltnisse be-
griindet. Allerdings sollen fiir eine marktgerechte Wohnungsentwicklung in diesem Be-
reich der Stadt die neuen Baugebiete des B-Planes Nr. 37 nach Rechtskraft des B-Planes

. liber einen lingeren Zeitraum von ungefihr einem Jahrzehnt in mehreren Bauabschnitten
und entsprechend der Marktnachfrage erschlossen und realisiert werden. Bei der Planung
der zeitlichen Abfolge werden auch der Fortschritt und die Vermarktung der zur Zeit der
B-Plan-Aufstellung erschlossenen, gréfieren neuen Wohngebiete (B-Plan Nr. 16 und B-
Plan Nr. 19) beriicksichtigt.

Mit dem B-Plan Nr. 37 will die Stadt bewusst das Angebot unterschiedlicher Wohnfor-
men verbreitern: Neben den auch weiterhin am stiirksten nachgefragten Einfamilienhiu-
sern sollen an stiddtebaulich giinstiger Stelle auch Mehrfamilienhduser in zentrumsnaher
Lage entstehen. Sie reagiert mit einem solchem Angebot auch abseits der Zielgruppe
wFamilie mit Kind* auch auf die allgemeine demografische und gesellschaftliche Ent-
wicklung mit einer zunehmenden Alterung der Bevolkerung sowie unterschiedliche Le-
bens- und Partnerschaftsformen.

Ziel der Bauleitplanung ist dabei die stidtebaulich geordnete Abrundung des vorhan-
denen Siedlungskorpers fiir einen harmonischen Ubergang vom Siedlungskdrper in die
Landschaft. Siidlich des Plangebiets befindet sich bisher die Bebauung Holsteiner StraBe

. mit bis zu viergeschossigen Mehrfamilienhédusern unmittelbar neben landwirtschaftlichen
Fléchen. Daneben sollen insbesondere die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sowie des Immissionsschutzes, beachtet werden:

» Die vorhandenen prigenden linearen Griinelemente sind nach Moglichkeit zu er-
halten bzw. in Fillen eines notwendigen Eingriffes angemessen auszugleichen.
Soweit es moglich ist, sind die Griinstrukturen im Gebiet sinnvoll und angemes-
sen zu erginzen. Insbesondere soll ein 6ffentlich nutzbarer Griinzug die einzelnen
Wohnquartiere gliedern und die offene Landschaft mit dem vorhandenen Wege-
netz verkniipfen. Der neue Siedlungsrand ist durch geeignete Eingriinung zu de-
finieren, um so eine harmonische Einbindung in die Landschaft zu schaffen.

» Zur Minderung der Immissionsbelastung der Wohnbevolkerung ist der durch die
Baugebiete erzeugte Kfz- Verkehr nach Méglichkeit auf die innerdrtlichen
Hauptverkehrsziige aufzuteilen.

AuBerdem ist es Ziel, durch flexible Festsetzungen einen Bebauungsplan zu erhalten, der
auch langfristig auf einen sich moglicherweise wandelnden Wohnungsmarkt reagieren
kann, ohne dass aufwindige B-Plan-Anderungsverfahren erforderlich sind.
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3.

3.1.

3.2,

Stidtebauliche Begriindung

Ubergeordnete Planungsgrundlagen

3.1.1. Regionalplanung

Planerische Grundlage fiir die siedlungsstrukturelle Entwicklung des Ordnungsraumes
um Hamburg ist das Achsenkonzept. Hierbei verfolgt die Landesplanung das Ziel, die
wirtschaftliche und siedlungsstrukturelle Entwicklung im Wesentlichen in den Sied-
lungsgebieten auf den Entwicklungsachsen und insbesondere in den Achsenschwerpunk-
ten zu vollziehen.

Auf den zentralen Orten einschlieBlich der Stadtrandkerne liegt dabei das Hauptauge-
merk der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauen-
de Bodenvorratspolitik und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste Auswei-
sung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflichen gerecht werden
(Fortschreibung 1998 des Regionalplans fiir den Planungsraum I).

Die Stadt Bargteheide befindet sich auf der Entwicklungsachse von Hamburg iiber Ah-
rensburg zum #uBeren Achsenschwerpunkt Bad Oldesloe im Ordnungsraum um Ham-
burg. Als Unterzentrum und Siedlungsschwerpunkt bildet Bargteheide einen wichtigen
Ort fiir den Wohnungsbau in verkehrsgiinstiger Lage. Es besteht weiterhin eine rege
Nachfrage nach Wohnungen und Arbeitspldtzen mit entsprechenden Anforderungen an
die kommunale Infrastruktur. (siche auch Aussagen in Kapitel 2)

3.1.2. Flichennutzungsplan

Im seit dem 25.08.1998 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bargteheide
werden die iiberwiegenden Flachen innerhalb des Geltungsbereiches als Wohnbautla-
chen dargestellt. Ein kleiner Teil im Norden des Gebietes ist im Flachennutzungsplan als
Griinfliiche ,, extensiv genutzte Gras- und Krautflur dargestellt. Im Bebauungsplan wird
diese als private Griinflidche festgesetzt.

An der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches ist eine Flache fiir Vorkehrungen zum
Schutz vor schiidlichen Immissionseinwirkungen im F- Plan dargestellt, um auf die ggf.
erforderlichen Lirmschutzeinrichtungen oder -maBnahmen auf Grund der éstlich verlau-
fenden DB-Trasse hinzuweisen (vgl. Kapitel Emissionen und Immissionen).

Parallel zum Bebauungsplanverfahren werden im Rahmen der 5. Anderung des F-Planes
die Darstellungen beziiglich der Regenriickhaltung entsprechend den Festsetzungen des
B-Planes angepasst.

Dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB wird somit entsprochen.
Mit den im B-Plan festgesetzten Wohngebieten schopft die Stadt nicht die gesamte

Wohnbaufliche gemil F-Plan aus: Nordlich der Strafe ,,Am Krégen® und am neuen ost-
lichen Siedlungsrand verbleiben langfristige Reserven.

Bestand und Lage des Gebietes

Der Geltungsbereich schlieBt nordlich an die Wohnbebauung an der Holsteiner Strafle
und die Bebauung Breslauer StraBe 1 bis 25 a am Nordrand von Bargteheide an. Der
Geltungsbereich wird nérdlich von der Strafie ,,Am Krégen® und dstlich vom Fischbeker
Weg abgegrenzt.
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3.3.

Der groBte Teil des Plangebiets wird bisher landwirtschaftlich als Griinland und Acker
genutzt, gegliedert durch einige Knicks und Redder.

Im Norden und Osten des Plangebiets ist der direkte Bezug zur offenen Landschaft mit
weiteren landwirtschaftlichen Nutzflichen gegeben. Norddstlich hat ein landwirtschaftli-
cher Betrieb mit Rinderhaltung seinen Standort. Nordwestlich befinden sich am Fischbe-
ker Weg und der Strafie ,,Am Krégen® ein Umspannwerk der E.ON Hanse AG, die Stra-
Benmeisterei Bargteheide und ein Gefliigelzuchtbetrieb. Westlich befinden sich landwirt-
schaftliche Flichen, die zukiinftig als Mischgebietsflidchen in dem in Aufstellung befind-
lichen B-Plan Nr. 35 entwickelt werden sollen.

Die fiir die neuen Bewohner erforderlichen Wohnfolgeeinrichtungen sind im Stadtgebiet
in ausreichendem MaB vorhanden. Insbesondere die Kindergirten und die ,,Carl-Orff-
Schule® (Grundschule) an der Lauenburger und Segeberger StraBe liegen nur wenige
hundert Meter siidlich. Sie sind iiber straBenunabhingige FuBwege direkt mit dem
Wohnquartier verbunden. Die Kapazititen sind ausreichend

Bebauung

Der vorhandene Siedlungskorper an der Holsteiner StraBe soll durch die erginzten Sied-
lungsbereiche nach Norden harmonisch abgerundet werden. Durch die vorgeschlagene
Staffelung der Bebanung in Hohe und Dichte soll ein neuer nsrdlicher Ortsrand entste-
hen, der mit einer Verzahnung von Griinflichen und Bebauung einen sanften Ubergang
zur Landschaft herstellt.

Die geplante Bebauung wird durch den weitgehenden Erhalt der bestehenden Knicks und
die Anlage neuer Griinziige gegliedert. Durch die Griinbereiche werden kleinere Nach-
barschaften gebildet und gleichzeitig sinnvolle fuBldufige Vernetzungen zwischen den
Quartieren ermdglicht.

Das neue Wohngebiet wird bewusst von einer Mischung von Bauformen geprigt sein. Es
sollen Einfamilienhiuser, Doppelhiiuser, Reithenhiiuser sowie Mehrfamilienhduser ent-
stehen, die fiir eine ausgewogene und gemischte Sozialstruktur sorgen.

> 1m Zentralen Bereich (WA 2, 3), der iiber den Vofl)kuhlenweg zu erreichen ist, ist
eine Bebauung mit zwei- bis dreigeschossigen Mehrfamilienhiiusern mit Staffel-
geschoss vorgesehen, die sich gut an die vorhandene viergeschossige Wohnanla-
ge Holsteiner Strafle anschlieBt. An der Einmiindung der PlanstraBe C zum VoB-
kuhlenweg bietet sich eine stiidtebauliche und architektonische Betonung an. Die
erforderlichen Stellplitze sollen in Tiefgaragen nachgewiesen werden.

> Richtung Norden wird die Geschosszahi im Ubergang zu dem dort vorgeschenen
Reihenhausquartier (WA 4) herabgesetzt. Beide Quartiere sind durch 6ffentlich
nutzbare Fulwege mit dem westlich durch die 6ffentliche Griinfliche verlaufen-
den HauptfuBweg zu verbinden.

> Der an den Fischbeker Weg angrenzende Bereich des Plangebietes (WA 1) wird
durch Einfamilien- und Doppelhiuser geprigt und nimmt somit die siidlich an-
grenzende Bauform freistehender Einfamilienhduser auf. Die Anordnung der Ge-
bdude wird durch den Erhalt der vorhandenen Knicks gegliedert.

> Ostlich des Vosskuhlenweges ist ein kontinuierlicher Ubergang zur freien Land-
schaft ebenfalls iiber einen Reihenhausbereich (WA 7) hin zu einer Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelhdusern (WA 5, 6) am Siedlungsrand geplant.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg « 09.11.2005 — endggitige Planfassung -6-
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In den gliedernden Griinziigen sind 6ffentliche Freiflichen und Spielplétze verteilt, die
von der Bebauung freigehalten werden und zur Kommunikation und Identitit in den neu-
en Quartieren beitragen sollen. Gleichzeitig nehmen sie den innerortlichen Hauptrad-
und FuBweg auf, der von Siiden an das Gebiet heranfiihrt und in die Landschaft fiihrt.

Die ErschlieBung der dstlichen Wohngebiete ist so angelegt, dass langfristig eine Ergin-
zung der Bebauung um eine weitere ErschlieBungsstraBe parallel zur PlanstraBe G (zwei
Bautiefen) Richtung Osten vorgesehen werden kann, ohne dass der jetzt vorgesehene
Siedlungsrand unvollkommen wirkt. Fiir diese mogliche Erweiterung sind entsprechende
offentliche Flichen so festgesetzt, dass die StraBenverkehrsfliachen fortgesetzt werden
konnen, Weil die Erweiterung noch keinesfalls absehbar ist, sollen die dstlichen Flichen
des gemiB Aufstellungsbeschluss festgelegten Geltungsbereichs weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt werden und sind entsprechend als landwirtschaftliche Fliche festge-
setzt.

Eine weitere Entwicklung in Richtung Osten ist auf Grund der erheblichen Lirmemissi-
onen durch die stark befahrenen Bahnlinie, insbesondere durch en nichtlichen Giiterver-
kehr) auf absehbare Zeit nicht sinnvoll. Die Immissionsrichtwerte der DIN 18005 werden
dstlich des Geltungsbereichs iiberschritten.

3.3.1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der angestrebten Nutzung wird fiir alle Baugebiete allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt. Einschriinkungen des gemiil BauNVO vorgegebenen Nutzungskatalogs
sind nicht erforderlich.

3.3.2. MabB der baulichen Nutzung

Eine wesentliche Zielsetzung der Planung besteht in der maBstiblichen Einfiligung der

geplanten Neubebauung in den Bestand. Das Maf der baulichen Nutzung ist durch die
Grundflichenzahl (GRZ) und die Geschossigkeit sowie die Firsthohe und die Dachnei-
gung bestimmt. Damit ist die stidtebauliche Ordnung hinreichend definiert.

Die GRZ der Baugebiete fiir Einzel- und Doppelhiuser orientiert sich mit 0,3 an der
Dichte der siidlich anschlieBenden Siedlungsbereiche. Nur im zentralen Bereich, der fiir
Mehrfamilien- und Reihenhausbebauung vorgesehen ist, wird die Verdichtung mit einer
GRZ von 0,4 etwas erhht.

Die BauNVO sieht gemif} § 19 (4) vor, dass die in Satz 1 des Paragrafen genannten An-
lagen (z.B. Garagen, Zufahrten, Nebenanlagen) in die GRZ mitzurechnen sind, wobei
hierdurch gemiB Satz 2 eine Uberschreitung der GRZ um bis zu 50% erfolgen kann, ma-
ximal jedoch eine GRZ von 0,8. Um in den fiir Mehrfamilienhduser vorgesehenen Gebie-
ten WA 2 und WA 3 Tiefgaragen auch unter den Freiflidchen realisteren zu konnen, wird
hier fiir Tiefgaragen und ihre Zufahrten eine weitere Uberschreitung bis zu einer maxi-
malen GRZ von 0,8 zugelassen.

Die maximal zuldissigen Voligeschosse werden in den Einfamilien-, Doppelhaus- und
Reihenhausbereichen im Westen und Osten des Plangebietes (WA 1, 4, 5, 6) auf zwei
festgesetzt, um durch zeitgemiBe Bauformen verbesserte Ausnutzungen von Wohnge-
bduden zu erzielen (z.B. zweigeschossige Gebidude mit Pultddchern). Dem entgegenge-
setzt wird eine maximale Firsthéhe 10,00 m. Damit die Einzel- und Doppelhéduser nicht
zu massiv wirken, ist in den Gebieten WA 1, 5 und 6 bei einer Zweigeschossigkeit ein
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zusitzliches Staffelgeschoss unzulassig.

In dem zentralen Bereich mit den geplanten Mehrfamilienhdusern sind maximal drei
Vollgeschosse bei einer Firsthohe von maximal 12,50 Metern zulidssig. Dies korrespon-
diert mit der siidlich angrenzenden viergeschossigen Bebauung an der Holsteiner Strafe.

Als Bezugshohe fiir die unterschiedlichen Hohenfestsetzungen der Gebidude wird die
Fahrbahnhohe der das Grundstiick erschlieBenden StraBe gewihlt, gemessen in der Mitte
der vorderen Grundstiicksgrenze. Damit ist der Bezugspunkt klar definiert.

In Neubaugebieten ergeben sich aus dieser Festsetzung jedoch unter Umsténden Proble-
me bei der Baugenehmigung, weil zumeist die Gebiude schon dann errichtet werden,
wenn die StraBe noch nicht endgiiltig ausgebaut ist (BaustraBe) und deshalb noch nicht
die endgiiltige Hohe hat. Die Abweichung der Hohe von der BaustraBe und dem endgiil-
tigen Ausbauzustand der Strafle wird sich jedoch in der Regel in einem Ausmal von we-
nigen 10 cm bewegen, so dass im Sinne der stidtebaulichen Grundkonzeption und Ziel-
setzung geringfiigige Abweichungen aus Sicht der Stadt tolerierbar sind.

Die alternative Festsetzung von Bezugshohenpunkten in regelmifigen Abstinden, die
durch Nivellement bestimmt werden, ist wenig zweckmiBig, weil im Plangebiet eine
Vielzahl von Punkten uniibersichtliche textliche Festsetzungen nach sich ziechen wiirde.
AuBlerdem wiirden bei gleicher Hohe der Gebiude entlang einer ansteigenden StraBe
“Stufen” entstehen. Die maximale Hohe wiirde nicht wie die Strafe kontinuierlich an-
steigen, was jedoch stidtebaulich gewiinscht ist.

3.3.3. Bauwcise, Begrenzung der Wohneinheiten pro Gebiiude und Mindestgrund-
stiicksgrofe
In den Wohngebieten WA 1, 5 und 6 wird eine Bauweise festgesetzt, in der ausschlie-
lich Einzel- und Doppelh#user zulissig sind. Dies entspricht der dort gewiinschten aufge-
lockerten Bebauungsstruktur mit durchgriinten Gérten. Fiir die Wohngebiete WA 2,3, 4
und 7 im zentralen Bereich des Plangebietes gilt diese Einschrinkung nicht, um hier Rei-
hen- und Mehrfamilienh#duser zu ermoglichen. In diesen Bereichen wird eine offene
Bauweise festgesetzt, die trotz hoherer Verdichtung der Lage am Stadtrand gerecht wird.

In den Einfamilienhausgebieten WA 1 und WA 4 - 7 wird die Anzahl der Wohneinheiten
bei Einzelhdusern auf zwei Wohneinheiten' und pro Doppelhaushiilfte auf eine Wohn-
einheit beschréinkt. In Reihenhéusern ist maximal eine Wohnung je Reihenhausscheibe
zuléssig. Diese Festsetzungen wurden getroffen, um eine angemessene Wohnungsdichte
zu erreichen. Davon ausgenommen ist wiederum der zentrale Bereich (WA 2 und WA
3), um fiir Mehrfamilienh#user die Voraussetzungen zu schaffen.

Damit die aufgelockerte Struktur gewahrt bleibt und keine zu hohe Verdichtung mit un-
vertriiglich vielen Wohneinheiten entsteht, wird auBerdem eine Mindestgrundstiicks-
groBe festgesetzt. Bei Einzelhdusern ist ein Grundstiick von mindestens 500 qm erfor-
derlich, bei Doppelhdusern von mindestens 350 gm pro Doppelhaushiilfte.

Da sich die Grundstiicksgrofien innerhalb einer Reihenhauszeile von End- und Mittelrei-
henhaus teilweise erheblich unterscheiden, ist hier bei der MindestgrundstiicksgroBe die
Definition eines Durchschnittsmafies von mindestens 200 gm pro Einheit in einer Reihe-

' Dabei darf die Wohnfliiche der zweiten Wohneinheit im Sinne einer Einliegerwohnung max. 50% der ersten Woh-

nung betragen.
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hauszeile sinnvoll, um das angestrebte stiddtebauliche Ziel zu erreichen, ohne die ge-
wiinschte Flexibilitit fiir unterschiedlich groBe Reihenhduser zu verlieren. Das Mindest-
mab der Grundstiicke wird hier zusitzlich noch iiber eine durchschnittliche Mindestbreite
der Reihenhausscheiben von 6,0 m ndher bestimmt.

3.3.4. Uberbaubare Grundstiicksfliichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen als durchgéingige Baufens-
ter definiert, damit eine Flexibilitit beim Zuschnitt der Grundstiicke (Breite) ermoglicht
wird. In dem Gebiet WA 1 werden die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen entlang des
Fischbeker Weges durch die Anbauverbotszone der KreisstraBe K57 iiberlagert. Die
Ortsdurchfahrtsgrenze befindet sich direkt stidlich des Geltungsbereichs. Beides ist nach-
richtlich {ibernommen. Da mit Umsetzung des weiter nordlich gelegenen B-Plan-
Gebietes Nr. 35 eine neue Anbindung an die B 75 geplant ist und damit fiir den siidlichen
Abschnitt der K57 eine Umwidmung zur GemeindestraBe erfolgen kann, wird im Text
Teil B (Ziffer 9) ein bedingte Festsetzung getroffen. Diese sieht vor, dass die Anbauver-
botszone solange Bestand hat, bis die K57 bzw. die Ortsdurchfahrtsgrenze verlegt wor-
den ist.

Zur stidtebaulich gestalterischen Ordnung des offentlichen Raumes entlang der Strafien
wird festgesetzt, dass Nebenanlagen wie Garagen, Schuppen und dhnliches (auch ge-
nehmigungsfreie Anlagen) in den Vorgartenbereichen (so genannte Bauverbotszonen)
nicht erlaubt sind. Davon ausgenommen sind Einfriedungen und Spielgeriite. Der grofi-
ziigige, offene Charakter des StraBenraumes bleibt so gewahrt und der Blick auf die
Hauptgebiude wird nicht verstellt.

3.3.5. Gestaltung

Um das Neubaugebiet mit den neu entstehenden Gebiiuden harmonisch in das Orts- und
Landschaftsbild einzupassen, werden im Text (Teil B) Gestaltungsfestsetzungen getrof-
fen. Zur Verwirklichung der Zielsetzung eines ortstypischen Charakters wird besonderer
Wert auf die Elemente gelegt, die vom 6ffentlichen Raum erlebbar sind. Hierzu zahlt ne-
ben den offentlich erlebbaren StraBenrdumen mit den gestalterisch wichtigen StraBen-
biaumen die Gestaltung der Vorgartenzone.

Die Integration der neuen Bausubstanz selbst in ihre Umgebung erfolgt tiber die Festset-
zung der wesentlichen Gestaltungsmerkmale von Fassade und Dachneigung von Haupt-
gebiuden und Nebenanlagen und bezieht sich im Einzelnen auf:

» Form der Décher

» Material und Farbe der Fassaden

> Hohe der Sockel und Einfriedungen

» Material und Farbe von Garagen und Nebenanlagen
Besonders die Farbwahl von Fassade und Dacheindeckung trigt mafigeblich zur stédte-
baulichen Wirkung der Gebiude bei. Durch die gewihrte Bandbreite an Mbglichkeiten
soll den Bauherren in dem Neubaugebiet ein Gestaltungsspielraum gewihrt werden. Es

sollen jedoch stark auffallende und das Ortsbild verunstaltende Farbgebungen verhindert
werden.

Der Geltungsbereich befindet sich im Gebiet der 2001 beschlossenen Ortsgestaltungssat-
zung.
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3.4. Griinordnung

Zum Bebauungsplan werden die landschaftspflegerischen Belange in einem begleitenden
Griinordnungsplan behandelt (vgl. Anlage). Die Ergebnisse werden in den Bebauungs-
plan eingearbeitet und soweit moglich festgesetzt.

3.4.1. Offentliche Griinfliichen

Zwischen den Baugebieten werden offentliche Griinfldchen mit der Zwecksbestimmung
»Parkanlage® festgesetzt. Diese nehmen die 6ffentlichen FuBwege auf, die in einer guten
Vernetzung mit kurzen Wegen fiir Fuginger und Radfahrer zwischen den Quartieren
sorgen.

Von Stiden kommt der iibergeordnete Rad- und FuBweg als wichtige innerortliche Ver-
kehrsverbindung fiir den nicht motorisierten Individualverkehr bis zur Holsteiner StraBe.
Dieser soll durch das neue Baugebiet fortgesetzt werden und verlduft, eingebettet in den
Griinzug, der sich zunehmend zur offenen Landschaft aufweitet und zu den landwirt-
schaftlichen Wegen nord6stlich fiihrt. Dieser Hauptweg wird aufgrund der hheren Be-
nutzung in allen Jahreszeiten auf eine Breite von maximal 3,0 m gepflastert, wihrend die
anderen FuBwege aus 6kologischen Griinden mit wasserdurchliissigen Materialien befes-
tigt werden.

Im siidlichen Bereich wird auf einer Fliche eine 6ffentliche Griinfléiche ,,Spielplatz* ne-
ben dem Mehrfamilienhausquartier festgesetzt. Sinnvoll ist hier eine Entwicklung und
Gestaltung entsprechend den Anspriichen der spiteren Bewohnern sowie der ,,Altanlie-
ger* Holsteiner Strafle, die ggf. der Initiative der Bewohner iiberlassen werden kann. Die
Lage wurde bewusst am Ubergang zum neuen Quartier gewihlt, um so die Identifikation
der Bewohner zu stirken und mit dem informellen Treffpunkt die Verbindung der Neu-
bewohner zu den Familien an der Holsteiner StraBe zu stirken

Zur Abstandswahrung zur benachbarten landwirtschaftlichen Hofstelle ist am Nordrand
der Wohnbebauung eine groBziigigere Sffentliche Griinfliche ,,Spielplatz* in immissi-
onsgiinstiger Randlage und eine Fliche fiir eine naturnah angelegte Regenriickhaltung
(Fldche fiir Versorgungsanlagen; vgl. 3.7.3) festgesetzt. Die Regenriickhaltung dient
gleichzeitig dem B-Plan Nr. 35 westlich und soll naturnah mit abwechslungsreich ge-
schwungenen Uferlinien und wechselnden Boschungsneigungen in die Gestaltung der
parkihnlichen Griinflichen integriert werden. Flachwasserbereiche sind mit Initialpflan-
zungen entsprechend der Artenvorschliige des Griinordnungsplanes zu bepflanzen und
bei Abgang zu ersetzen.

3.4.2. Flichen zum Erhalt und Anpflanzen von Biiumen, Striuchern und sonsti-
gen Pflanzen

Im Plangebiet werden zur Minimierung des Eingriffs die vitalen GroBbidume als zu erhal-
ten festgesetzt. Mit dem Ziel einer intensiven Durchgriinung des Wohngebietes sind ent-
lang der Planstralen Baumneupflanzungen vorgesehen (s. Planzeichnung). Neben der
dkologischen Funktion tragen sie vor allem zur Gestaltung des Ortsbildes bei. Fiir eine
Flexibilitit bei der ErschlieBungsplanung sind die Pflanzstandorte der StraBenbiume
durch textliche Festsetzung innerhalb der StraBenabschnitte flexibel.

Zur Ortsrandeingriinung sind Knicks am neuen Siedlungsrand anzutegen. Es sind stand-
ortgerechte heimische Geholzarten zu verwenden
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3.5. Verkehr

3.5.1. AuBere ErschlieBung’

Die verschiedenen Quartiere werden im Wesentlichen an zwei HauptstraBen angebun-
den, um so den durch das neue Wohngebiet zu erwartenden Verkehr innerhalb des Barg-
teheider StraBennetzes sinnvoll zu verteilen. Zur Prognose der verkehrlichen Auswirkun-
gen innerhalb des zukiinftigen Stadtverkehrsnetzes ist eine verkehrstechnische Stellung-
nahme erarbeitet worden. (vgl. Anlage zur Begriindung)

GemiB der in der Stellungnahme favorisierten Variante 2 sind aus den ca. 235 Wohnein-
heiten im Bebauungsplan Nr. 37 inklusive Besucher-, Liefer- sowie Ver- und Entsor-
gungsfahrten ca. 950 Kfz/Tag im Querschnitt zu erwarten. Aufgrund der vorgesehenen
Verteilung der Wohneinheiten ist damit zu rechnen, dass rund 60% der Prognosever-
kehrsbelastung iiber die HauptsammelstraBe VoBkuhlenweg in Richtung Siiden zur In-
nenstadt (Bahnhof/Rathaus) entfallen. 40% werden in Richtung Westen durch das B-
Plan-Gebiet Nr. 35 iiber die geplante Anbindung vom Fischbeker Weg an die B 75
(Kreisverkehr) geleitet. Mit Realisierung dieser neuen Anbindung kann die K 57 siidlich
des neuen Knotenpunktes® als GemeindestraBe umgewidmet werden. Die im Plan darge-
stellte Anbauverbotszone verliert mit Eintritt dieses Tatbestandes ihre Wirkung. (vgl.
hierzu auch 3.3.3)

Die grundsitzlich bestehende Gefahr von quartiersfremdem Schleichverkehr von der

B 75 aus Richtung Norden durch den Geltungsbereich iiber den VoBkuhlenweg weiter
Richtung Osten ist gemiB Gutachter gering. Einerseits wegen der Verkehrsfiihrung und
der relativ geringen Durchlissigkeit mit einem geringen Ausbaugrad der Strafien ,,Am
Krégen* und ,,Vosskuhlenweg” und andererseits wegen der deutlich attraktiveren,
schnelleren Alternativen kann auf eine Unterbrechung der Straenverbindung innerhalb
des B-Planes verzichtet werden. Durch den Verzicht auf eine Unterbrechung wire auch
der dstliche Bereich des B-Planes Nr. 37 direkt an die B 75 und die geplante westliche
VerbindungsstraBe angebunden. Zusitzlich konnen Fahrten aus dem Bereich Vofkuh-
lenweg ebenfalls direkt nach Norden abflieBen, die heute zwangsldufig iiber die Rathaus-
strae verlaufen.

Zur weiteren Minderung der Durchlassigkeit schldgt das Gutachterbiiro vor, jeweils am
nordlichen und siidlichen Ende des neu auszubildenden Vof3kuhlenwegs, Fahrbahnein-
engungen zu schaffen, die als Auftakt einer Tempo- 30- Zone zusitzliche Geschwindig-
keitsbremsen darstellen.

Der landwirtschaftliche Wirtschaftsweg "Twiete” in ostlicher Verlidngerung der Strafie
"Am Krogen" soll auch weiterhin fiir den Sffentlichen Verkehr gesperrt bleiben. um ei-
nen Schleichverkehr Richtung Tremsbiittel und zur Anschlussstelle der A21 zu verhin-
dern.

(S

Die beratenden Ingenicure Masuch und Olbrisch aus Oststeinbek haben eine verkehrstechnische Stellungnahme
zur uBeren ErschiieBung der B-Pline Nr. 35 und 37 erarbeitet, die Anlage zu dieser Begriindung ist. Die wesent-
lichen Inhalte werden in diesem Kapitel dargestellt.

3> Tm Rahmen des B-Plan-Verfahrens zum B-Plan Nr. 35 kann der Knoten Fischbeker Weg / Am Krigen auch als
Kreisverkehr ausgebaut werden.
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3.5.2. Innere ErschlieBung

Die Wohngebiete werden an die bestehenden HauptsammelstraBen Fischbeker Weg und
VoBkuhlenweg angehingt. Die Strafe ,,Am Krigen* bleibt unverindert erhalten und
wird nicht fiir die GrundstiickserschlieBung herangezogen. Der im Geltungsbereich bis-
her als landwirtschaftlicher Weg ausgebaute und stark geschwungene VoBkuhlenweg ist
fiir sinnvolle Grundstiickszuschnitte in der Linienfiithrung etwas zu begradigen. Er soll
als Wohnsammelstrafle im Trennungsprinzip ausgebaut werden (vgl. Schnitt B).

Die innere ErschlieBung erfolgt im &stlichen Teil iiber die als Einhang ausgebildeten
PlanstraBen sowie im westlichen Teil iiber StichstraBen. Die Quartiere mit einer héheren
Verdichtung werden iiber Stralen im Trennungsprinzip erschlossen (PlanstraBen A und
C). Die iibrigen Planstralen werden als Mischverkehrsflichen angelegt (D, E, F, G, H).
Auf diese Weise entstehen weitgehend ruhige Wohnquartiere und die Verkehrsbelastung
der neuen Bewohner kann minimiert werden. Aus Griinden der Flexibilitit fiir die Aus-
bauplanung wird auf die Festsetzung als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(verkehrsberuhigter Bereich) verzichtet und nur eine (allgemeine) Verkehrsfliche festge-
setzt. Die Einrichtung der Mischverkehrsflache kann durch verkehrsordnende MaBnah-
men erfolgen,

Full- und Radwegeverbindungen in den gliedernden Griinziigen sorgen fiir eine gute
Vernetzung der Quartiere. Die Ful- und Radwege in Verlidngerung der PlanstraBen B
und C in den Griinzug westlich davon werden wegen der gewiinschten Flexibilitit fiir die
stidtebauliche Ausformung und die Hochbauplanung in den Quartieren nicht festgesetzt.
Die fuBlaufige Verbindung ist jedoch fiir die gewiinschte Vernetzung der Teilbereiche
sehr wichtig und soll durch stidtebaulichen Vertrag (Gehrecht zu Gunsten der Allge-
meinheit) mit den ErschlieBern geregelt werden,

Im Bereich der Wohngebiete WA 1, WAS und WAG6 wird es notwendig, Grundstiicke in
2. Reihe zu bilden. Zur Anbindung an die ¢ffentlichen Verkehrsflichen werden dann pri-
vate ErschlieBungsstraen (G-F-L) erforderlich. GemaB textlicher Festsetzung sollen die-
se eine Mindestbreite von 3,50 m haben, damit eine funktionierende Zufahrt, auch im
Notfall fiir Rettungsfahrzeuge gewihrleistet ist. Die Entwiisserung dieser ErschlieBungs-
straflen sollte mit Anschluss an den Regenwasserkanal erfolgen. Auf eine Festsetzung in
der Planzeichnung wird verzichtet, um die Flexibilitit der Grundstiicksaufteilung zu be-
wahren. GemiB der textlichen Festsetzung zu diesen G-F-L sind fiir die Bereitstellung
der MiillgefdBe MiillgefdBstandplitze im 6ffentlichen Raum vorzusehen, Die 6ffentli-
chen Verkehrsfliichen sind ausreichend grofi bemessen, so dass die Verkehrssicherheit
nicht beeintrichtigt ist.

Zur Anbindung der Grundstiicke in der ostlichen Verldngerung der PlanstraBe F wird in-
nerhalb der Griinfliche ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Im Nordwesten dient ein als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,FuBl- und
Radweg" festgesetzter Weg als fuliufige Verbindung von der PlanstraBe A an die Stra-
Be ,,Am Krogen®.

3.5.3. Ruhender Verkehr

Die privaten Stellpldtze der Einzel- und Doppelhiuser sind an geeigneter Stelle auf den
Grundstiicken nachzuweisen.

Fiir die ca. 235 Wohneinheiten wiren gemi Faustformel (,,Drittel-Regelung™) insge-
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samt ca. 80 offentliche Parkplitze fiir den gesamten Geltungsbereich nachzuweisen, die
sich sinnvoll den einzelnen Quartieren zu ordnen sollten. Erfahrungen in anderen Neu-

baugebieten zeigen, dass die Motorisierung der Bewohner so hoch ist, dass eine hhere
Zahl von Parkplitzen sinnvoll ist.

Die ffentlichen Verkehrsfliichen sind ausreichend grol bemessen, um geniigend &ffent-
liche Parkplitze vorzusehen. In Testentwiirfen (.T. als Darstellung ohne Normcharakter
in der Planzeichnung angedeutet) wurden fiir die einzelnen Planstraen folgende Park-
platzzahlen iiberschlédglich ermittelt:

Anzahl der Gffentlichen Parkpliitze, geschiitzt :
Planstrafle A 35
Planstrafle B (Verlingerung Vosskuhlenweg) 42
Planstraflle C 35
PlanstraBe D 6
Planstrae E 9
Planstrae F 6
PianstraBe G 10
Planstrafie H 0
143

Um die Belastung der Anwohner nicht unnétig zu steigern, sind im &stlichen Bereich die
meisten Besucherparkplitze entlang des verlingerten Vosskuhlenweges angeordnet.

Auf eine konkrete Festsetzung der Flichen fiir 6ffentliche Parkplitze wird bewusst ver-
zichtet, um der spiteren Ausbauplanung ausreichend Spielrdume und die Flexibilitat der
Grundstiickszuschnitte zu gewihren.

3.5.4. OPNV

Eine Anbindung in das Stadtbusnetz ist vorgesehen. Insbesondere fiir Pendler von und
nach Hamburg ist das Wohngebiet auf Grund der geringen Entfernung des Bahnhofs von
unter 1.000 m sehr attraktiv.

3.6. Bodenordnung

MaBnahmen der Gemeinde zur Ordnung des Grund und Bodens sind voraussichtlich
nicht erforderlich.

3.7. Ver- und Entsorgung

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen (vgl. Text Teil B Zif-
fer 4.0), weil Leitungsmasten und oberirdische Leitungen im verdichteten Wohnquartier
stidtebaulich und das Ortsbild stérend wirken wiirde. Im Rahmen der Umsetzung der
Planung wird die Stadt dafiir sorgen, dass eine koordinierte ErschlieBung der verschiede-
nen Leitungstriger sowie des StraBenbaus erfolgt.

3.7.1. Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt zentral iiber das zu erweiternde Netz der E.ON Hanse AG.

3.7.2. Schmutzwasser
Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwisserungsnetz der Stadt Bargteheide
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angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral iiber die Abwasserentsorgung
Bargteheide GmbH.

Zur Entsorgung des Wohngebietes wird am Ostlichen Rand des Geltungsbereichs ein
Schmutzwasserpumpwerk erforderlich und eine entsprechende Fliche fiir Ver- und Ent-
sorgungsanlagen festgesetzt. Fiir die Ausfiihrungsplanung wird darauf hingewiesen, dass
das Pumpwerk baulich so anzulegen ist, dass die Anwohner durch Geruchs- und Ge-
rduschimmissionen nicht belédstigt werden.

3.7.3. Oberfliichenentwiisserung

Da eine Versickerung aufgrund der Bodenverhiltnisse voraussichtlich nur zum geringen

Teil moglich ist, wird eine Flache fiir Versorgungsanlagen ,,Regenriickhaltung® in topo-

grafisch giinstiger Lage im Nordosten des Geltungsbereichs festgesetzt. Sie dient gleich-

zeitig der Oberflidchenwasser-Riickhaltung fiir das Gebiet des parallel in Aufstellung be-

findlichen, westlich angrenzenden B-Planes Nr. 35. Fiir die Anlage des Riickhaltebe-

ckens ist eine entsprechende Genehmigung bei der UNB zu beantragen. Zur Problem-
. und Konfliktvermeidung sollten die Antrige rechtzeitig gestellt werden.

Zwar ist aus dkologischen Griinden und zur Entlastung des Oberflachenabflusssystems
grundsitzlich eine Versickerung des unverschmutzten Oberflichenwassers auf den je-
weiligen Grundstiicken sinnvoll.* Hierbei sind jedoch die Anforderungen der Abwasser-
satzung der Stadt zu beachten. Die Kapazitiiten der Regenriickhaltung sind so berechnet,
dass keine Versickerung stattfindet. Auf den Nachweis der Sickerfihigkeit kann deshalb
verzichtet werden,

Erfolgt keine Versickerung auf dem Grundstiick, wird das Oberflichenwasser iiber ein
Leitungssystem in den StraBen sowie nach Moglichkeit einem offenen Wasserlauf durch
den Griinzug den Regenriickhaltefliichen mit einem geregelten Uberlauf in die gemeind-
liche Vorflut im Nordosten zugefiihrt.

Die genaueren Planungen zur Oberflachenwasserentwiisserung werden in einer Gesamt-
entwisserungsplanung der Stadt dargelegt, die zur Zeit des Planverfahrens in Abstim-
mung mit der Unteren Wasserbehorde erarbeitet wird. Die Genehmigung der Gesamt-

. entwisserungsplanung wird bis zur Rechtskraft des B-Planes vorliegen. Darin wird zur
Entlastung des Gewissers 2.1.2 des GPV Grootbek der Bau eines Entwisserungsgrabens
WestpreuBienstraBe vorgeschlagen. Das Regenriickhaltebecken (RRB) im Plangebiet
kann danach an die vorhandene Leitung (Gewisser 2.1.2) angeschiossen werden.

Daneben kann zur Schonung der Trinkwasserreserven das Regenwasser hausintern an ei-
nen Brauchwasserkreislauf angeschlossen werden.

Die ErschlieBer bzw. Grundstiickseigentiimer werden darauf hingewiesen, dass eine dau-
erhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch Kellerdriinagen einen nach Was-
serrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellt. Da das Grundwasser gemifl Gesetzge-
bung unter besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsenkung regelmiBig durch
bautechnische Malnahmen vermeidbar ist (Bau einer so genannten ,,Wanne**) kann eine

Die ErschlieBer bzw. Grundstiickseigentiimer werden darauf hingewiesen, dass Versickerungsanlagen anzeige-
pflichtig sind. Die Anzeige ist vom Grundstiickseigentiimer bei der unteren Wasserbehorde des Kreises Stormarn
einzureichen. In bestimmten Fillen sind Versickerungsanlagen auch erlaubnispflichtig. Uber Einzelheiten infor-
miert die untere Wasserbehtrde. Erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor Er-
schlieBungsbeginn einzuholen,
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Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die untere
Wasserbehorde anf Antrag.

3.7.4. Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt iiber das Leitungsnetz der E.ON Hanse AG. Zur Sicherung
der Versorgung des Gebietes werden zwei Standorte fiir Transformatoren festgesetzt.
AuBerdem wird fiir eine sinnvolle Netzgeometrie und die Verlegung vorhandener Lei-
tungen ein Leitungsrecht nordlich des Wohngebiets WA 4 durch die 6ffentliche Griinfli-
che festgesetzt.

3.7.5. Erdgas
Die Gasversorgung erfolgt iiber das Leitungsnetz der E.ON Hanse AG.

3.7.6. Abfallbeseitigung und Wertstoffsammlung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als 6ffentlich-rechtlicher Entsor-
gungstriager durch Satzung geregelt. Die Miillabfuhr ist durch die Abfallwirtschaftgesell-
schaft Stormarn (AWS) sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchge-
fiihrt. Die Wendeanlagen an den Stichstraen sind mit einem Durchmesser von 22 m aus-
reichend groB bemessen. Fiir die Bauflachen in 6stlicher Verlingerung der Planstrafle F
sowie entlang des siidlichen Stiches der Planstrafle E werden Aufstellfldchen fiir Miill-
sammelbehilter festgesetzt, an denen die MiillgefdBe am Tag der Abholung bereit zu
stellen sind.

Der B-Plan folgt damit den Anforderungen der Abfallwirtschaft. Aus Sicht der Stadt
wird fiir den Stichweg der PlanstraBe E jedoch daranf hingewiesen, dass in diesem Fall
fiir das Wenden des Miillfahrzeugs ein einmaliges Zuriicksetzen im Sinne des Kunden-
services fiir sinnvoll erachtet wird. Dieses ist auch von der AWS aus Flichen sparenden
und dkologischen Gesichtspunkten als vorteilhafter beurteilt worden, so dass nach einer
angestrebten Anderung der Unfallverhiitungsvorschriften von 1979 ein direktes Anfahren
sinnvoll ist. Diese Mdglichkeit bzw. die nun getroffene Festsetzung eines Miillsammel-
standortes wird aus Flichen sparenden und kologischen Griinden der Schaffung einer
groBen Wendeanlage vorgezogen, da iiber diese StichstraBe eine vergleichsweise geringe
Anzahl an Wohneinheiten angebunden werden soll und zudem bei Realisierung der lang-
fristig angestrebten Gebietserweiterung nach Osten, die Schaffung einer Ringerschlie-
Bung geplant ist.

AuBerdem wird am Voflkuhlenweg an stidtebaulich, immissionstechnisch und verkehr-
lich sinnvollem Ort am Ubergang von Altbebebauung zur Neubebauung mit einem Ab-
stand von mindestens 20 m zu den Nachbarwohngebiuden ein Standort fiir einen Wert-
stoffsammelcontainer als Fliche fiir Ver- und Entsorgungsanlagen festgesetzt. Grundlage
fiir die GriBe und sonstigen Anforderungen, auch fiir die spitere Ausfiihrung, bildet der
Kriterienkatalog der AWS vom 08.08.2003. (Zur Immissionsbeurteilung siche auch Ka-
pitel 4.2.1)

Bei groBeren Sammelplitzen fiir Wertstoffe, Biomiill usw. ist bei der Ausfiihrung drauf
zu achten, dass sie so anzulegen bzw. baulich herzurichten sind, dass sie gegen Sonnen-
einstrahlung geschiitzt, leicht zu reinigen und mit einem Oberflichenablauf versehen
sind. Die fiir erforderliche Reinigungsarbeiten notwendigen Wasseranschliisse sind an
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4.1,

geeigneten Stellen zu installieren. Zum Schutze der Anlieger vor Geruchs- und Larmim-
missionen ist bei der Festlegung der Sammelplitze ein ausreichender Abstand zu Woh-
nungen zu gewihrleisten.

3.7.7. Feuerloscheinrichtungen

Das Versorgungsnetz fiir Trink- und Brauchwasser wird auch auf die Anforderungen der
Léschwasserversorgung ausgerichtet. AuBerdem sind in der Regel zusitzliche Losch-
wasserkapazititen auf den Fliachen zur Regenriickhaltung vorhanden.

Das Feuerldschwasser wird ans dem Rohrnetz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
mit 48 cbm/h gem. Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 —IV 334- 166.701.400
und Arbeitsblatt DVGW-W 405 sichergestellt.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen
der Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

3.7.8. Telekommunikation

Die Sicherstellung der Telekommunikation erfolgt durch die Erweiterung des bestehen-
den Netzes der Deutschen Telekom AG oder anderer Anbieter.

Umweltbericht
(nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB)

GemiiB EAGBau vom 24.06.2004 ist fiir alle Bauleitpline, fiir die das Regelverfahren
gilt, eine Umweltpriifung (UP) durchzufiihren, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht
dargestellt werden miissen. Der Aufbau des Umweltberichtes ist gem. Anlage zum
BauGB vorgegeben.

Aufgrund der sog. Abschichtungsregeln kann der Umweltbericht sich auf bereits erarbei-
tete Inhaite mit dem gleichen Inhalt beziehen. Die Bestandsdarstellungen der Schutzgiiter
und die Beschreibungen der zu erwartenden Auswirkungen beruhen, mit Ausnahme des
Schutzgutes Mensch sowie der Kultur- und sonstigen Sachgiiter, auf den Ergebnissen des
Griinordnungsplanes zum B-Plan Nr. 37 und der 2. Teilfortschreibung des Landschafts-
planes der Stadt Bargteheide. Die folgenden Textinhalte fassen diese Ergebnisse zusam-
men.

Einleitung

4.1.1. Kurzdarstellung der Ziele und wichtigsten Inhalte

Standortbegriindung

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt rund 1.000 m nérdlich des Stadtzentrums mit
Rathaus und Bahnhof am Stadtrand. Der Standort ist dadurch trotz der attraktive Lage
am Ubergang zur Landschaft zentrumsnah und insbesondere im Hinblick auf mogliche
Bahn-Pendler in die Metropole Hamburg giinstig. Die neuen Baugebiete sollen der lang-
fristigen Bewiltigung der Wohnungsnachfrage im Raum, der Sicherung der Auslastung
der bereits vorhandenen Infrastruktur und der Eigenentwicklung dienen.
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Art des Vorhabens und Festsetzungen

Der vorhandene Siedlungskérper an der Holsteiner Strafie soll durch die erginzten
Wohngebiete nach Norden harmonisch abgerundet werden. Durch die vorgeschlagene
Staffelung der Bebauung in Hohe (Geschossigkeiten von HI auf II und maximale First-
hohen von 12,50 auf 10,00m) und Dichte (GRZ von 0,4 auf 0,3} soll ein neuver nordlicher
Ortsrand entstehen, der mit einer Verzahnung von Griinflichen und Bebauung einen
sanften Ubergang zur Landschaft herstellt.

Die geplante Bebauung wird durch den weitgehenden Erhalt der bestehenden Knicks und
die Anlage neuer Griinziige gegliedert. Durch die Griinbereiche werden kleinere Nach-
barschaften gebildet und gleichzeitig sinnvolle fuBlaufige Vernetzungen zwischen den
Quartieren ermdglicht. Sie werden als 6ffentliche Griinflichen, z.T. als Kinderspielplitze
festgesetzt. Der Siedlungsrand wird durch die Neuanlage von Knickstrukturen als neuer
Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt im Grenzbereich zwischen Siedlungs- und
Landschaftsraum ausgeformt.

Das neue Wohngebiet wird bewusst von einer Mischung von Bauformen gepriigt sein. Es
werden Bereiche fiir Einfamilienhduser und Doppelhduser, Reihenhéuser sowie Mehrfa-
milienhiiuser festgesetzt, die fiir eine ausgewogene und gemischte Sozialstruktur sorgen.
Das Baugebiet wird iiber den VoBkuhlenweg und den Fischbeker Weg an das stidtische

Verkehrsnetz so erschlossen, dass sich der entstehende Verkehr sinnvoll verteilt. Die in-
nere ErschlieBung bilden ruhige Ring- oder StichstraBen.

Stidtebauliche Daten: Bedarf an Grund und Boden

Flidche in ha

Allgemeines Wohngebiet (Nettobauland) 7,19
Offentliche Griinfléichen 2,04

» Parkanlage 0

> Spielplatz 0
Fliche fiir Ver- und Entsorgungsanlagen ,,Regenriickhaltung® 0,68
Private Griinflache 0,53
Fisichen fiir die Landwirtschaft 2,90
Offentliche Verkehrsfliche 2,18
davon Verkehrsfliiche besonderer Zweckbestimmung ,.Fullweg und Radweg*: 68 qm
Gesamtfliiche 15,52

Durch die festgesetzte Uberbaubarkeit des Bodens (GRZ und Verkehrsflichen etc.) kon-
nen bis zu rund 5,00 ha Bodenflidche dauverhaft versiegelt werden.

4,1.2. Ziele des Umweltschutzes gemiiB iibergeordneter Fachgesetze und Fachpli-
nen und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Fiir das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3
BauGB (i.d.F. vom 24.06.2004) i.V.m. § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(i.d.F. vom 25.03.2004 zuletzt gedindert am 25.11.2003) beachtlich, auf die im Rahmen
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der Bebauungsplanaufstellung im Zuge der Umweltpriifung mit einem Griinordnungs-
plan und im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen reagiert wird.

Bezogen auf die auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Immissionen ist das Bun-
desimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen (16. Verordnung zum
Bundesimmissionsschutzgesetz- Verkehrslirmschutzverordnung) zu beriicksichtigen.

Bebauungsplan und umweltschiitzende Belange

§ 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB: Bauleitpline sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.
Bei der Aufstellung der Bauleitpline sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes
und des Naturschutzes und der Landschaftspflege geméfl § 1la BauGB zu beriicksichtigen.

§ 6 Abs. 1 Nr. 1 LNatSchG: Wenn ein Bauleitplan aufgestellt, gesindert oder erginzt wird
und Natur und Landschaft dadurch erstmalig oder schwerer als nach der bisherigen Pla-
nung beeintrichtigt werden, ist ein Landschaftsplan oder fiir Teilbereiche, die eine vertie-
fende Darstellung erfordern, ein Griinordnungsplan aufzustellen.

Eingriffsregelung: GemiB § 21 BNatSchG ist iiber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn auf Grund
der Aufstellung, Anderung, Ergiinzung oder Aufhebung von Bauleitplidnen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dementsprechend sind gemiB § 1a Abs. 3
BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintriichtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaus-
haltes in der Abwigung zu beriicksichtigen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, sofern
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulissig waren.

Fachplanungen

Landschaftsprogramm: Im Landschaftsprogramm entfailen auf das Bebauungsplange-
biet keine Darstellungen. Das niichste Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Arten-
und Biotopschutz ist das Naturschutzgebiet ‘Hansdorfer Brook’, das ca. 5 km siidwest-
lich des Stadtgebietes liegt. Dieses Gebiet ist zudem dargestellt als:

* Schwerpunktraum des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems der landesweiten
Planungsebene

* Priifgebiet fiir den Aufbau des Programms ‘Natura 2000° nach Artikel 4 der FFH-
Richtlinie
* besonderes Schutzgebiet nach Artikel 4 der EG-Vogelschutzrichtlinie

Landschaftsrahmenplan: Im Landschaftsrahmenplan entfallen auf das Bebauungsplan-
gebiet keine Darstellungen.

Landschaftsplan: Im Zuge der 5. Flichennutzungsplan-Anderung wurde der Land-
schaftsplan der Stadt Bargteheide von 1995 in diesem Teilbereich fortgeschrieben (2.
Teilfortschreibung). Die 2. Teilfortschreibung ist festgestellt. Fiir den Bereich des B-
Plans Nr. 37 sind neben den Bestandsdarstellungen (Acker, Griinland und Knicks) die
geplanten Ausweisungen gemiB 5. F-Plan Anderung dargestellt (Wohnbaufléichen). In
der Erlduterung zur 2. Teilfortschreibung werden fiir den Geltungsbereich folgende land-
schaftsplanerische Vorgaben formuliert:
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* Planung einer Griinverbindung mit FuB- und Radweg von der Strae 'Am Krdgen' zur
Breslauer StraBe entweder entlang des bestehenden Vosskuhlenweges oder durch In-
tegration in die stidtebauliche Planung

* Eingriinung der Siedlungsentwicklungsflichen nach Osten und Norden

* Durchgriinung des geplanten Baugebietes

* Erhalt kologisch wertvoller Lebensriume wie z.B. Knicks oder Einzelb4ume priifen

» Aufstellung eines Griinordnungsplanes

Die einschligigen gesetzlichen Grundlagen und Fachplanungen werden durch die Pla-

nung beriicksichtigt, insbesondere durch

* den weitestgehenden Erhalt der vorhandenen und im B-Plan Nr. 37 geplanten Knick-
strukturen,

¢ den Erhalt der Kleingewiisser,

* die geplanten Einzelbidume in den ErschlieBungsstraien,

* die groBziigigen Griinzdsuren mit FuB- und Radwegen zwischen den einzelnen
Wohnquartieren und

+ die Aufstellung eines Griinordnungsplanes.

Hierdurch ergeben sich positive Funktionen fiir den Naturhaushalt und das Landschafts-
bzw. Ortsbild im Geltungsbereich des B-Planes.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.2.1. Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der Umwelt-
merkmale

Schutzgut Tiere

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die Fauna, insbesondere die beson-
ders und streng geschiitzten Arten, wurde eine faunistische Potenzialanalyse erstellt. Eine
faunistische Potenzialanalyse ist die Darstellung der méglichen Besiedlung eines Le-
bensraums durch biotoptypische Arten unter Beriicksichtigung der lokalen Besonderhei-
ten, seiner Umgebung und seinen Beeintrachtigungen.

Es werden dabei nicht alle Artengruppen betrachtet, sondern schwerpunktmiBig die nach
dem Bundesnaturschutzgesetz besonders und streng geschiitzten Arten, die im Plangebiet
wertgebend sein konnen. Im Bereich der im Plangebiet vorhandenen Biotopsituation sind
es vor allem die Gruppen der Siugetiere, der Vogel, der Amphibien, der Kifer, der
Wildbienen und Libellen.

Die Aufnahme der Landschaftselemente geschah auf der Grundlage der 2. Teilfort-
schreibung des Landschaftsplans fiir die Stadt Bargteheide (2003/2004). Ergédnzend er-
folgte eine Begehung am 01.05.2003.

Eine mittlere faunistische Bedeutung ist dem Knicknetz zuzuschreiben. Die Knicks sind
im Bereich des B-Plan-Gebietes vielfach gut strukturiert mit breiten Willen, Uberhiltern
(Eichen mittleren Alters) und dichtem Gehélzbestand. Einschrinkend fiir die faunistische
Besiedlung wirkt sich das Fehlen beidseitiger Schutzstreifen aus (Es wird bis an die
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Knicks herangewirtschaftet, die Knicks werden seitlich gehiickselt). Es sind keine ge-
féhrdeten Arten oder Arten der Anhéinge der FFH-Richtlinie oder der EU - Vogelschutz-
richtlinie zu erwarten.

Eine geringe faunistische Bedeutung im Hinblick auf ihr faunistisches Potenzial weisen
die Acker/ Grasiicker, das Griinland sowie die Kleingewisser auf. Es handelt sich hier
um relativ naturferne Flachen mit geringem faunistischen Potenzial. Im Falle der Acker-
flichen ist eine gewisse Aufwertung durch ihre Einbindung in ein enges Knicknetz gege-
ben (Wechselbeziehungen zwischen faunistischen Elementen). Daher werden sie hier
insgesamt dhnlich wie das Griinland bewertet. Fiir die Kleingewiisser ist die Lage an / in
den Knicks wegen der Beschattung eher von Nachteil. Sie werden auf Grund ihrer gerin-
gen GroBe, ihren Belastungen und ihrem aktuell geringem faunistischen Potenzial
schlechter bewertet als es sonst bei Kleingewiissern iiblich ist.

Bewertung: Durch die Bau- und Verkehrsflichen gehen Offenlandbiotope in Form von
Acker / Grasickern / Intensiv-Griinland verloren. Nur ein kleiner Teil dieser Flichen
wird durch andere Offenlandflichen (Rasen, Spielplatz) ersetzt. Hier gehen Nahrungsfla-
chen fiir Vigel und Flederméuse sowie Lebensridume fiir Laufkifer verloren. Durch die
Verschiebung von Knicks werden fiir Tierarten Wanderwege, Leitlinien, Nahrungs- und
Brutlebensrdume, Winterquartiere und Riickzugsriume beeintréchtigt. Die Beseitigung
von Einzelbdumen fiihrt zu einem Verlust von Nistplétzen fiir Végel und von Sommer-
quartieren fiir Fledermiuse.

Schutzgut Pflanzen

Der im Landschaftsplan dargestellte Bestand vom Mirz 2004 wurde im Rahmen einer
Ortsbegehung im Mai 2005 iiberpriift.

Bei den von der Planung betroffenen Fliichen handelt es sich um intensiv genutzte A-
ckerflichen und Intensiv-Griinland, die einen sehr niedrigen Biotopwert aufweisen. Das
Plangebiet ist insbesondere im Westteil durch gut ausgeprigte Knicks gegliedert. Diese
dlteren Knicks, die Reste des historischen Knicknetzes darstellen, weisen typischerweise
einen hohen Anteil von Baumen bzw. Uberhiltern auf. Gut ausgepriigte Knicks weisen
durch vielfdltige Standortbedingungen und ein hohes Alter insgesamt einen vergleichs-
weise hohen Artenreichtum auf. Die Knicks sind geschiitzt nach § 15b LNatSchG und
weisen einen hohen Biotopwert auf.

Im Plangebiet kommen zwei kleinere Tiimpel vor, die nicht nach § 15a LNatSchG ge-
schiitzt sind. Daneben sind am Rand der Geltungsbereiche noch halbruderale Gras- und
Staudenflure mittlerer Standorte, Einzelbiume und Baumreihen und Straflenbegleitgriin
anzutreffen, die mittlere bis niedrige Biotopwerte aufweisen.

Bewertung: Durch die neuen Bau- und Verkehrsfliichen verlieren Knicks auf 687 m
Lénge ihren Standort und werden auf einen neuen Standort im Plangeltungsbereich ver-
schoben. Insgesamt ist dadurch von einer erheblichen Beeintriichtigung des Schutzgutes
Pflanzen auszugehen, die Ausgleichsmafinahmen fiir die beeintrichtigten Werte und
Funktionen erfordern. Diese Mafinahmen sind innerhalb des Geltungsbereiches umsetz-
bar. Weiterhin miissen sieben Einzelbdume auf Knickwiillen oder auf ebenerdigem
Standort gefillt werden, die auf Grund ihres Stammdurchmessers gemiB Knickerlass je-
doch nicht geschiitzt sind. Dariiber hinaus sind Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir
den Naturschutz von den Planungen betroffen (Acker, Intensiv-Griinland).
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Schutzgut Boden

Die Hauptflichen im Geltungsbereich werden von Geschiebemergel bzw. -lehmboden
eingenommen. In Anlehnung an Baugrunduntersuchungen westlich der Liibecker Strafie
(B 75) bestehen die Boden voraussichtlich aus Sand, schluffigem und stark schluffigem
Sand bis sandigem und sandig-lehmigem Schluff iiber schwer durchléssigem Lehm- /
Mergeluntergrund. Die Boden sind zu Parabraunerden verwittert, z.T. podsoliert oder bei
Staunisse pseudovergleyt.

Die Flichen im Plangeltungsbereich werden vorwiegend intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt. Auf Grundlage der Bewertungskriterien Hemerobie- bzw. Vorbelastungsstufen ist
der Natiirlichkeitsgrad der im B-Plangebiet vorkommenden Bioden gemiB den Ausfiih-
rungen des Griinordnungsplanes als mittel einzustufen.

Die Lebensraumfunktion ist auf Grund der Ackerzahlen in Verbindung mit den Bodenar-
ten mit mittel bis gering einzustufen. Hinsichtlich der Regelungsfunktionen weisen die
Boden eine miBige bis mittlere Bedeutung auf. Die Archivfunktion der Bdden ist im Un-
tersuchungsgebiet ohne Bedeutung.

Aus der Sicht des Bodenschutzes ist infolge einer zukiinftigen stidtebaulichen Nutzung
der Béden von einem geringen bis mittleren Konflikt auszugehen. Sie weisen ein mittle-
res bis geringes Funktionspotenzial auf. Es handelt sich um Vorbehaltsflédchen, bei denen
eine bauliche Nutzung in Verbindung mit KompensationsmaBnahmen mégliche Konflik-
te verhindern, wobei sich Tendenzen zu einer Vorrangfléche fiir eine bauliche Nutzung
andeuten.

Die sandigen Biden weisen eine sehr geringe bis mittlere Empfindlichkeit gegeniiber

Verdichtung auf. Bei den Schluffen ist eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Verdich-
tung festzustellen. Unter Beriicksichtigung dieser Ergebnisse wird von einer mittleren
Empfindlichkeit der Boden im Plangebiet gegeniiber Verdichtung ausgegangen.

Gegeniiber Bodenabtrag und ~aufschiittung sowie Versiegelung wird die Empfindlich-
keit des Bodens generell als hoch eingestuft, da hiermit ein Verlust der Bodenfunktionen
der abgetragenen Bodenschichten bzw. eine Verdnderung der Bodenfunktionen unter
versiegelten Flachen verbunden ist.

Bei den Béden mit bindigen Anteilen ist von einer mittleren bis hohen Empfindlichkeit und
bei den sandigen Boden von einer sehr geringen bis mittleren Empfindlichkeit gegeniiber
Schadstoffeintrigen auszugehen.

Altlasten: In der Stadt Bargteheide liegt das Verzeichnis der Altstandortverdachtsflichen
vor. Nach Kenntnis der Stadt ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine solche Flé-
che vorhanden.

Bewertung

» Uberbauung bzw. Neuversiegelung von Fliichen: Durch die Ausweisung von
Wohngebieten mit einer Grundfldchenzahl von 0,3 bzw. 0,4 und dem Bau von
Nebenanlagen, wie Garagen, Zufahrten, Stellplatzen, Terrassen u.a., die die fest-
gelegten Grundflichen um weitere 50%, teilweise 100%, iiberschreiten diirfen,
wird eine Uberbauung von Flidchen erméglicht. Dabei wird davon ausgegangen,
dass die Versiegelung auf den Nebenflichen zu 50% als Teilversiegelung mit
wasserdurchlissigen Belidgen erfolgt.

Durch die ErschlieBung des Plangebiets kommt es nach Abzug der vorhandenen
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Wege ebenfalls zu einer weiteren Versieglung von Flichen, iiberwiegend als
Vollversiegelung. Versiegelung fiihrt zu einem Gesamtverlust des Bodens und
setner Funktionen im Naturhaushalt, bei Teilversiegelung in abgeschwiichter
Form. Insgesamt ist durch die geplanten Uberbauungen von einer erheblichen
Beeintrichtigung des Bodens auszugehen.

» Bodenabtrag fiir Regenriickhaltebecken: Fiir die Anlage des Regenriickhalte-
beckens wird Boden abgetragen, was nach LNatSchG einen Eingriff in die Natur
darstellt. Durch die naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens und die ex-
tensive Nutzung der Randflichen auf dem Gelidnde des Regenriickhaltebeckens
(bisher Acker) wird dieser Eingriff soweit ausgeglichen, dass keine erheblichen
Beeintrichtigungen verbleiben.

> Bodenaufschiittung fiir Wall am nérdlichen Spielplatz: Fiir die Anlage des 80
m langen und 3 m hohen Walls wird zwischen geplantem Fuf3- / Radweg und
nordlichem Spielplatz Boden aufgeschiittet, was nach LNatSchG einen Eingriff in
die Natur darstellt. Durch die Bepflanzung des Walls mit standortgerechten und
heimischen Geholzen wird dieser Eingriff soweit ausgeglichen, dass keine erheb-
lichen Beeintriachtigungen verbleiben.

Schutzgut Wasser

Oberflichenwasser: Im Plangebiet kommen zwei Tiimpel vor, deren Wasserqualitiit als
cher schlecht einzustufen ist. Das Kleingewisser an der Kreuzung Am Krégen-
Vofikuhlenweg ist durch dichten Geholzbewuchs stark beschattet, das siidlichere Klein-
gewisser ist durch Miillablagerungen, fehienden Schutzstreifen zum angrenzenden A-
cker und durch menschliche Nutzung stark beeintrichtigt. Die Bedeutung der Gewisser
orientiert sich an der Bewertung der Gewissergiite. Aktuelle Daten zur Gewissergiite fiir
die Tiimpel liegen nicht vor.

Grundwasser: Nach der hydrogeologischen Ubersichtskarte ist die Durchlissigkeit der
oberflichennahen quartiren Ablagerungen im Untersuchungsgebiet auf Grund des Ge-
schiebemergels beschrinkt. Die Eignung des Untersnchungsgebietes fiir die Anreiche-
rung des Grundwassers kann als mittel eingeschitzt werden.

Die Empfindlichkeit gegeniiber Versiegelung und oberfléichige Ableitung ist allgemein als
hoch anzusehen. Die Empfindlichkeit gegeniiber einer Verringerung der Grundwasserneu-
bildung und der Stérung des Wasserhaushaltes durch Verdichtung und oberflichigen Ab-
fluss / Ableitung ist nur kleinrdumig vorhanden.

Bewertung: Verdichtung und Versiegelung fiihren zu einem hoheren Oberflichenab-
fluss, wodurch eine reduzierte Grundwasserneubildung zu erwarten ist. Das Wasser von
StraBen, Parkplitzen und Dachflichen wird in einem Regenriickhaltebecken gesammelt
und abgeleitet. Das Niederschlagswasser geht dadurch dem Bodenhaushalt vor Ort verlo-
ren. Diese Beeintrichtigung kann zum Teil dadurch verringert werden, dass das Dachfl:i-
chenwasser der Gebiude auf den Baugrundstiicken gesammelt und kleinteilig versickert
wird (z.B. bei der Gartenbewisserung). Denkbar ist auch eine Verwendung als Brauch-
wasser im Haushalt, wodurch grofirdumig ein geringerer Trinkwasserverbrauch begriin-
det wird. Insgesamt ist jedoch damit zu rechnen, dass ein grofler Teil der Niederschizige
im Plangebiet dem lokalen Bodenwasserhaushalt verloren geht, Insgesamt ist durch die
geplanten Uberbauungen von einer erheblichen Beeintrichtigung des Wasserpotenzials
auszugehen.
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Schutzgut Luft

Im Gebiet herrscht ein gemiiBigtes, ozeanisch bis kontinentales Klima vor. Die mittlere
Jahrestemperatur betriigt 8,2°C und die durchschnittliche Niederschlagsmenge betragt
740 mm. Ganzjihrig iiberwiegen (neben windstillen Phasen) siidwestliche — westliche
Winde, Durch die bestehende Knickstruktur liegt das Plangebiet in keiner windexponier-
ten Lage.

Belastende Siedlungsbereiche sind in der unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden.
Bioklimatisch relevante Ausgleichsleistungen fiir die Gesamtstadt sind mit dem Gebiet
nicht verbunden. Stadt-Umland-Zirkulation findet in Bargteheide wegen der Topogra-
phie und fehlender Transportbahnen lediglich in unmittelbarer Stadtrandlage statt.

Durch ihren Aufbau kénnen insbesondere Geholzbestinde (Knicks, Gebiische, Baumrei-
hen) im Geltungsbereich des B-Planes Immissionsschutzfunktionen iibernchmen und so
zur Luftregeneration und in geringerem Umfang zum Lirmschutz beitragen. Die Luftre-
generation durch Vegetationsbestinde besteht in deren ‘Fahigkeit’, Schadstoffe aus der
Luft auszufiltern und fest zu halten sowie in der Luft verbleibende Schadstoffe auf
Grund turbulenter Diffusion zu verdiinnen. Gleichzeitig triigt aber genau diese ‘Fihig-
keit’ dazu bei, dass solche Vegetationsbestiinde durch Luftschadstoffe besonders gefihr-
det sind. Die Geholzstrukturen (Knicks, Gebiische, Baumreihen) im Geltungsbereich des
B-Planes haben lokale Immissionsschutzfunktionen.

Knicks und Baumreihen weisen hohe Empfindlichkeiten gegeniiber Uberbauung und
mittlere Empfindlichkeiten gegeniiber Schadstoffeintrag auf.

Bewertung: Ein Verlust von Gehdlzstrukturen fithrt zur Beeintrdchtigung des Schutzgu-
tes. Im Geltungsbereich des B-Planes werden nur wenige Einzelbdume gefillt,

88 Straflenbiiume gepflanzt und die Knickstrukturen erleiden infolge Knickverschiebung
und Neuanlage keine Verluste. Auf Grund dessen sind durch die vorgesehenen BaumaB-
nahmen keine erheblichen Beeintréchtigungen der Luft zu erwarten.

Schutzgut Klima

Die Bedeutung des Klimas liegt in der Fahigkeit des Naturraumes, klimatische Ausgleichs-
funktionen zu iibernehmen, dabei iibt das Klima auf alle anderen Schutzgiiter einen starken
Einfluss aus.

Fiir die klimatische Regenerationsfunktion sind hier vor allem die Kaltluftentstehungs-
gebiete und die Abflussbahnen von Bedeutung. Wesentliche Beurteilungskriterien sind
Relief und Reliefenergie, Nutzungsformen und Bodenbedeckung, Bodenarten, Vegetati-
onsformen und Griie der jeweiligen Fléiche.

Ackerflichen sind gute Kaltluftproduzenten. Der Plangeltungsbereich ist aber auf Grund
der Hohenlage und fehlender Transportleitbahnen in die siidlich angrenzenden bebauten
Gebiete von geringer Bedeutung fiir einen Luftmassenaustausch.

Als Folge der Temperaturdifferenz zwischen den Siedlungsbereichen und dem Umland bil-
det sich ein Siedlungs-Umland-Luftaustauschsystem, das allerdings nur bei schwachem
GroBraumwind wirksam wird. In der "Wirmeinsel" Siedlung (in der Regel hohere Tempe-
raturen als im Umland) steigt die warme Luft auf und zicht auf diese Weise Luftmassen aus
dem Umland in die Siedlung hinein.

Da die angrenzenden Siedlungsflichen weitgehend auf gleicher Hohe liegen wie der
Plangeltungsbereich, kann eine Stadt-Umland-Zirkulation lediglich am unmittelbaren
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nordlichen Stadtrand stattfinden. Die Bedeutung der Flichen wird daher als mittel einge-
stuft,

Die Flichen fiir die Stadt-Umland-Zirkulation am Ortsrand von Bargteheide weisen hohe
Empfindlichkeiten gegeniiber einer Uberbauung und mittlere Empfindlichkeiten gegen-
iiber Schadstoffeintrag auf.

Bewertung: Auf den bebauten Flichen (Baugrundstiicke und Verkehrsfliichen) kommt
es zu einer Verringerung der Verdunstungsflichen und zu einer vermehrten Abstrahlung
an bebauten und versiegelten Flichen. Dies bewirkt im Hinblick auf die kleinklimati-
schen Verhiltnisse im Gebiet eine verringerte durchschnittliche Luftfeuchtigkeit und hat
eine Erhéhung der durchschnittlichen Lufttemperatur zur Folge. Durch die bebauten Fla-
chen verringert sich die bisherige Stadt-Umland-Zirkulation.

Auf Grund der geringen bis mittleren Bedeutung der Fléchen fiir das Schutzgut sind die
Beeintrichtigungen des Klimas durch die vorgesehenen BaumaBnahmen insgesamt nur
als gering zu bezeichnen.

Schutzgut Landschaft

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als duBere Erscheinungsform
von Natur und Landschaft ebenso erfasst wie der Bestandteil des Naturhaushaltes, der den
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere bildet. Das Lebensraumpotenzial der Landschaft fiir
Pflanzen und Tiere besteht aus den vielfdltigen Beziehungen der abiotischen Schutzgiiter
Boden, Wasser, Klima und Luft untereinander und zueinander. Die Vielfalt und Eigenart
der Lebensformen und Lebensrdume findet ihren Ausdruck in der Vielfalt und Eigenart der
Wahrnehmungseindriicke des Menschen in der Landschaft. Optische und 6kologische Viel-
falt sowie Eigenart erscheinen kaum trennbar.

Das Plangebiet gehort zum nordlichen Stadtrand von Bargteheide. Das Landschafts- und
Ortsbild wird durch landwirtschaftliche Nutzungen geprigt. Der Geltungsbereich grenzt
im Siiden an Wohnbebauung, z.T. auch Einzel- und Mehrfamilienhiuser, im Nordwesten
grenzt ein Umspannwerk an den Plangeltungsbereich. Durch die Knickstrukturen west-
lich des VoBkuhlenwegs hat sich in diesem Teil des Plangebietes eine relativ kleinteilige
Struktur erhalten.

Der Grofiteil der umgebenden Landschaft des Geltungsbereichs ist gekennzeichnet durch
Acker-, Wiesen- und Weidenutzung mit Knicks als gliedernde Elemente, die besondere
Bedeutung als Raumkanten mit Kulisseneffekt haben. Besonders markant sind die Ei-
chen als Uberhailter.

Der VoBlkuhlenweg mit der anschlieBenden StraBe 'Am Krdgen' dient den Bewohnern
der siidlich angrenzenden Wohnbebauung als Spazierweg, als Jogging-Strecke oder fiir
den kurzen Weg zum Ausfiihren ihrer Hunde.

In der 2. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes wird der Plangeltungsbereich mit ei-
ner mittleren Attraktivitiit fiir die Erholung und einer mittleren Empfindlichkeit gegen-
iiber Verdnderungen der Landschaft durch visuelle Stérungen, Lirm, Schadstoffemissio-
nen und Stdrungen funktionaler Zusammenhinge bewertet.

Bewertung: Der Geltungsbereich des B-Planes liegt am nordlichen Stadtrand von Barg-
teheide und wird die Siedlungsfliche weiter in die freie Landschaft schieben. Im Norden
des Stadtgebietes wird sich das Landschaftsbild durch die vorgesehenen Erschliefungs-
straflen und Bauflichen mit der geplanten dichten Bebauung deutlich verindern. Der
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groBe Anteil an Griinfliichen, der Erhalt und die Verschiebung von Knickstrukturen und
die festgesetzten Baumanpflanzungen an Stralen und Stellplitzen erméglichen es je-
doch, die Bauflichen grundsitzlich in den griinen Charakter dieses Bereichs zu integrie-
ren.

Schutzgut Mensch
Geruchsimmissionen

Nordlich des Plangebietes kann mit Beeintrdchtigungen durch Immissionen insbesondere
durch Geruch gerechnet werden. Diesbeziiglich wurde durch Prof. Dr. Jérg Oldenburg,
Oederquart, ein Gutachten erarbeitet (siche Anlage). Die Ergebnisse sind seinerzeit in die
Festsetzungen eingeflossen, die in die Anderung iibernommen, sofern sie den Ande-
rungsbereich betreffen.

Es wurden die geruchlichen Auswirkungen der landwirtschaftlichen Betriebe Untiedt
und Flaig auf die Geruchsimmissionen in den potenziellen Wohnbauflichen des B-
Planes 37 der Stadt Bargteheide betrachtet (vgl. Analyse).

Unter den gegebenen Annahmen kommt es derzeit nur in einem kleinen nérdlichen und
norddstlichen Bereich des B-Planes 37 zu einem leichten Uberschreiten des Immissions-
grenzwertes fiir Geruch. In diesem speziellen Bereich ist keine Wohnbebauung vorgese-
hen. Technische Minderungsmafinahmen, die auch unter wirtschaftlichen Gesichtspunk-
ten vertretbar wiren, sind wegen der Besonderheiten der Emissionsquellen in den Betrie-
ben Untiedt und Flaig, die beide relativ geruchsarm sind, derzeit nicht bekannt.

Lirmimmissionen
a) Verkehr

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Stadt und wird in erster Linie durch die E-
missionen des StraBenverkehrs auf dem Fischbeker Weg (K 57) und die Emissionen des
Schienenverkehrs auf der DB-Strecke Hamburg — Liibeck belastet. Des Weiteren erge-
ben sich geringe Belastungen durch den Verkehr auf der Strale Am Krégen und dem
VoBkuhlenweg (Planstrasse B).

Am Tage wird der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A)
im Bereich ostlich Fischbeker Weg sowie ostlich und westlich Voflkuhlenweg innerhalb
der in der 1. Baureihe ausgewiesenen Baugrenzen sowie auf den Grundstiicksflachen fiir
mégliche ebenerdige AuBenwohnbereiche iiberschritten. Der Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) wird jedoch eingehalten.

In der Nacht ergibt sich insbesondere durch die Emissionen des Schienenverkehrs inner-
halb des gesamten Plangeltungsbereiches eine Uberschreitung des Orientierungswertes
fiir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A). Mit Ausnahme des Teilbereichs nordlich /
siidlich der Planstrasse A wird auch der Nacht-Immissionsgrenzwert der 16. BlImSchV
fiir allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A) um bis zu 5 dB(A) iiberschritten.

Aktive Lirmschutzmafinahmen zum Schutz der von Grenzwertiiberschreitungen betrof-
fenen Bereiche sind beziiglich des Schutzes vor Strafenverkehrsldrm (Fischbeker Weg /
VoBkuhlenweg) aus Belegenheitsgriinden nicht méglich. Im dstlichen Bereich des Plan-
gebiets wiren aktive MaBnahmen zum Schutz vor Schienverkehrslirm zwar moglich, die
Anwendungen dafiir stehen jedoch auBer Verhiiltnis zum angestrebten Schutzzweck. So
ldisst sich z.B. mit einem innerhalb des Plangebietes zu errichtenden Larmschutzwall von
h=5 m selbst im Erdgeschoss nur eine geringe Pegelminderung gegeniiber dem Schie-
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nenverkehrsldrm erreichen, was im Wesentlichen durch die Dammlage der Schienenstre-
cke bedingt ist.

Ersatzweise werden zum Schutz der geplanten Bebauung passive SchallschutzmaBnah-
men fiir AuBenbauteile festgesetzt. Beziiglich des Umfangs und der Ausdehnung des
Léarmschutzbereichs fiir die Festsetzung von Larmpegelbereichen haben die Ermittlungen
ergeben, dass nur in der 1. Baureihe Ostlich des Fischbeker Weges hohere (festzusetzen-
de) Anforderungen an SchallschutzmaBnahmen (Lirmpegelbereich I1T) fiir AuBlenbautei-
le erforderlich wiren. Diese Mafinahmen sind in erster Linie durch die Lirmemissionen
des Fischbeker Weges bedingt.

Da das Plangebiet im Bereich ostlich Fischbeker Weg (KreisstraBe 57) teilweise auBer-
halb der Ortschaft liegt, besteht in einem Abstand von 15 m zum Fahrbahnrand eine An-
bauverbotszone. Auf eine Darstellung der Ausdehnung des Lirmschutzbereiches fiir die
Festsetzung des Larmpegelbereichs II1 innerhalb dieser Anbauverbotszone kann deshalb
in der Planzeichnung und im Textteil B verzichtet werden.’

Auf Grund der Uberschreitung des nichtlichen Beurteilungspegels von 45 dB(A) im ge-
samten Plangebiet sind jedoch MaBlnahmen zum Schutz der Nachtruhe erforderlich. Da-
nach sind fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liiftungen vorzusehen, falls
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete Weise sichergestellt
werden kann.

Da der Tages-Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 59 dB(A) fiir allgemeine
Wohngebiete im gesamten Plangebiet eingehalten wird, sind keine Einschrinkungen be-
ziiglich der Ausweisung von moglichen AuBBenwohnbereichen (Terrassen, Balkone, Log-
gien) auf den geplanten Grundstiicken bzw. an den Gebéuden erforderlich.

Auswirkungen des B-Plan-bezogenen Zusatzverkehrs auf die Nachbarschaft

Im Bereich der vorhandenen Bebauung auflerhalb des Plangebietes (Am Krégen, Bres-
lauer StraBe, Fischbeker Weg, Holsteiner Strafe) ergeben sich mit Beriicksichtigung der
durch den Bebauungsplan Nr. 37 bedingten Zusatzverkehre sowie moglichen Schleich-
verkehren auf dem StraBenzug Am Krégen / VoBlkuhlenweg und / oder durch Schallre-
flexionen an den neuen Bauk&rpern im Vergleich zum Vorher-Zustand Zunahmen der
Beurteilungspegel aus Verkehrsldrm von bis zu 4,8 dB(A) am Tage und 3,8 dB(A) in der
Nacht. Diese Zunahmen liegen iiber der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A) und sind im
Allgemeinen subjektiv wahrnehmbar. Im Einzelnen sind die Gebiude Am Krigen 5
(Siidwest- und Nordwestseite) innerhalb des Tagesabschnitts und das Gebiude Breslauer
StraBe 1 (Westseite) innerhalb des Tages- und Nachtabschnitts von der Uberschreitung
der Erheblichkeitsschwelle betroffen. An den Gebiudeseiten mit Pegelzunahmen von

Da durch die Anbauverbotszone zunichst generell keine Bebauung auf den unmittelbar sstlich des Fischbeker
Weges gelegenen Grundstiicken méglich ist, kann generell auf die Darstellung der Ausdehnung des Lirmschutz-
bereiches fiir die Festsetzung des Lirmpegelbereichs IIl verzichtet werden. Im Zuge der Realisierung des Bebau-
ungsplanes Nr. 35 wesllich des Fischbeker Weg ist die Verlegung der K57 nach Westen an die B 75 geplant. Nach
der Verlegung der K57 wird der siidlich anschlieBende Abschnitt des Fischbeker Weges (nordlich und stidlich Am
Krogen) von einer KrejsstraBe zur GemeindestraBe herab gestuft, so dass kiinftig die Anbauverbotszone tstlich
des Fischbeker Weges entfallen wird. Da sich aber durch die Verlegung der K57 die Verkehrszahlen im anschlie-
Benden siidlichen Abschnitt des Fischbeker Weges (siehe Anlage 1) um ca. 800 Kfz/24h verringern werden, ist der
bisher ermittelte Umfang an passiven SchallschutzmaBnahmen (Lirmpegelbereich III) fiir die neue Bebauung 8st-
lich des Fischbeker Weges nicht mehr gegeben. Eine Festsetzung von SchallschutzmaBnahmen filr AuBenbauteile
ist deshalb auch fiir dieses Planszenario nicht erforderlich.
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3 dB(A) und mehr werden jedoch die Immissionsgrenzwerte der 16. BlImSchV fiir all-
gemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts eingehalten. Beurtei-
lungspegel von 70 dB(A) am Tage und 60 dB(A) in der Nacht (heranziehbare Grenze fiir
eine Gesundheitsgefihrdung) werden nicht erreicht.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass aufgrund der durch den B-Plan 37 induzierten Zu-
satzverkehre sowie durch mogliche Schleichverkehre (Auf Grund iibergeordneter Netz-
verianderungen im Zuge des Planverfahrens) eine beurteilungsrelevante Verschlechterung
der Belastung aus dem StraBenverkehrslirm an der vorhandenen Bebauung aufierhalb
des Plangebiets nicht zu erwarten ist.

b) Gewerbe (landwirtschaftliche Betriebe)

Nordlich an den Geltungsbereich befinden sich zwei landwirtschaftliche Betriebe mit
Tierhaltung. Der landwirtschaftliche Betrieb Flaig betreibt auf dem Betriebsgeldnde eine
Gefliigelzucht (Hiihner, Génse), der Betrieb Untiedt eine Milchkuh- und Rinderhaltung.

Grundsiitzlich sind landwirtschaftliche Betriebe aus dem Geltungsbereich der TA Lidrm
ausgenommen, solange Ackerbau und Viehzucht (Urproduktion) fiir den eigenen Betrieb
stattfinden. Dies ist im vorliegenden Fall fiir beide Betriebe der Fall, so dass die Immis-
sionsrichtwerte der TA Lirm nicht streng einzuhalten sind.

Im Rahmen des Bebanungsplanverfahrens sind jedoch auch die Gewerbeldrmimmissio-
nen von den landwirtschaftlichen Betrieben abzuwégen. Zur Einschéitzung der Vertrdg-
lichkeit erfolgte hierzu eine Priifung des regelmaBigen Betriebes auf Grundlage der TA
Lirm als antizipiertes Sachverstindigengutachten. Der Erntebetrieb wurde nicht beur-
teilt, da mit dem Ausschluss von landwirtschaftlichen Betrieben aus dem Geltungsbe-
reich der TA Lirm insbesondere ein uneingeschrinkter Erntebetrieb gewihrleistet wer-
den sollte. Im Ubrigen findet die Ernte auf den weiter entfernten Feldern und auch nur
iiber einen begrenzten Zeitraum statt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die regelmiBig stattfindende Nutzung der
landwirtschaftlichen Betriebe die Immissionsrichtwerte der TA Lirm fiir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts auf den geplanten Baugrenzen
eingehalten werden. Auch hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Gerduschspitzen wird
den Anforderungen der TA Lirm iiberwiegend entsprochen. Lediglich bei einer verein-
zelt stattfindenden LKW-Fahrt in der Nacht sind Uberschreitungen des zuldssigen Spit-
zenpegels nicht auszuschlieen.

Gelegentliche bzw. zeitlich begrenzte Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der
TA Lirm sind teilweise nicht auszuschlieBen, z.B. wihrend der Erntezeit oder durch Ge-
rdusche von den Ginsen in Freilandhaltung. Da landwirtschaftliche Betriebe jedoch nicht
in den Geltungsbereich der TA Lirm fallen, sind vereinzelt auftretende Richtwertiiber-
schreitungen nicht beurteilungsrelevant.

Insgesamt ist die geplante Wohnbebauung mit der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzung grundsitzlich vertriglich.

¢) Kinderspielplatz

Die Errichtung eines Kinderspielplatzes in einem allgemeinen Wohngebiet ist grundsitz-
lich mit der geplanten Wohnbebauung vertriglich. Der aktuellen Rechtsauffassung ent-
sprechend sind die von Kindern beim Spielen wihrend der Tageszeit verursachten Ge-
riusche nicht als objektiv unzumutbare Ruhestérung anzusehen.
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Fiir die Beurteilung der Gerduschimmissionen ist festzustellen, dass es fiir Kinderspiel-

plitze keine speziellen Richtlinien gibt. Lediglich Abenteuerspielplitze sind in der Frei-
zeitlirmrichtlinie des Landes Schleswig-Holstein aufgefiihrt. Kinderspielplitze, die die

Wohnnutzung in dem betroffenen Gebiet ergiinzen, sind vom Geltungsbereich der Frei-
zeitlirmrichtlinie ausgenommen. Auch die TA Lirm schlieBt Anlagen fiir soziale Zwe-

cke ausdriicklich aus dem Geltungsbereich aus,

Zur Abwigung im Bebauungsplanverfahren, ob aufgrund der vom Kinderspielplatz aus-
gehenden Gerdusche erhebliche Stérungen in der Nachbarschaft zu erwarten sind, kon-
nen die Freizeitlirmrichtlinie oder die TA Lirm jedoch herangezogen werden, wenn
auch die Immissionsrichtwerte nicht streng einzuhalten sind.

Unter Beriicksichtigung typischer Gerduschemissionen von Kinderspielplitzen ergibt
sich, dass der Immissionsrichtwert der TA Larm fiir allgemeine Wohngebiete von

55 dB(A) und der zahlenmiBig gleiche Orientierungswert gem#B Beiblatt 1 zur DIN
18005, Teil 1 auf den geplanten Baugrenzen eingehalten werden. Auch der Immissions-
richtwert der Freizeitlirmrichtlinie von 50 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten und an Sonn-
und Feiertagen wird eingehalten.

Den obigen Ergebnissen entsprechend ist eine iibliche Nutzung des geplanten Kinder-
spielplatzes mit der angrenzenden Wohnbebauung vertriglich.

d) Wertstoffcontainer

Fiir die schalltechnische Beurteilung des geplanten Wertstoffsammelplatzes im Bereich
der siidlichen Plangrenze, ostlich VoBkuhlenweg wurden die Hinweise fiir die Aufstel-
lung von Wertstoffcontainern des Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz (BayLfU)
aus dem Jahr 1993 zu Grunde gelegt.®

Der Abstand des geplanten Wertstoffsammelplatzes zur geplanten Bebauung im B-Plan
Nr. 37 (Festsetzung als WA) betriigt ca. 37 m. Mit diesem Abstand ergibt sich bei keiner
iiblichen Containerart eine Uberschreitung des WA-Immissionsrichtwertes von 55 dB(A)
tags.

® Dabei wird fiir ibliche Standplitze in Wohngebieten oder deren Niihe fiir die 3 Glassorten Griin-, Braun- und WeiB-
glas zusammen von einer nach oben abgeschitzten Anzahl von rd. 700 Flascheneinwiirfen tiglich ausgegangen. Bei
Aufstellung von 3 Containern mit je 1,5 m? Inhalt fiir insgesamt 5500 - 6000 Flaschen ergibt dies auch den tiblichen
Leerungsstand von 1 - 2 Wochen. Die 700 Flascheneinwiirfe entsprechen etwa 50 Benutzern (resultierende Gesamt-
einwirkzeit rd. 36 Minuten tiglich). Uber den Beurteilungszeitraum Tag (6.00 bis 22.00 Uhr - 16 Stunden) gemittelt
errechnet sich unter zusttzlicher Beriicksichligung der Geriiusche bei PKW-Anlieferung (Annahme: rd. 30% kom-
men mit dem PK'W), der Schailleistungsbeurteilungspeget. Aus ihm errechnen sich die in der folgenden Tabelle dar-
gestellten, auf die Immissionsrichtwerte bezogenen empfohlenen Mindestabstinde zu den nichsten Wohngebiuden.

]

Altglascontainer (Wertistoffinseln), Schalleistungspegel nnd empfohlene Mindestabstiinde, bei freier Schallausbreitung
Schalleistungspegel empfohlene Mindestabstiinde [m]
Lwe | TWrGo0) | LWr(ges) W | mw IRW
Typ B 16 Std. 168td. | 50dB(A) | S5dB(A):| 60dB(A)
dB(A) dB(A) (WR) (Wa) (MI)
Villiger (6-Eck) 93 79 82 16 g 5
OKOWAB (lirmgemindert) 96 2 84 20 11
OKOTUB (Rosette, Fallbremse) 98 B4 85 22 13 7
OKOQTUE (Standard) 100 86 87 28 16
IGLU 102 88 89 35 20 11
Stahi (innen beschichtet) 102 88 89 35 20 it
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Die vorhandene Bebauung siidlich im Geltungsbereich der rechtskriftigen Bebauungs-
plane Nr. 8a und Nr. 8 neu ist als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Mit einem Ab-
stand von ca. 20 m von der Aufstellfliche der geplanten Wertstoffsammelcontainer bis
zur vorhandenen Bebauung werden die empfohlenen Mindestabstinde zur Einhaltung
des WR-Immissionsrichtwertes von 50 dB(A) tags bei freier Schallausbreitung mit 14rm-
geminderten Wertstoff-Containern (maximaler Schallleistungspegel eines Einwurfes =
96 dB(A)) wie z.B. OKOWAB) erreicht. Dies ist zu dem vor dem Hintergrund zu be-
trachten, dass die nichstgelegenen Gebidude mit ihrer Ost- bzw. Nordseite zu den Con-
tainern ausgerichtet sind und die schiitzenswerten Aufenthaltsrdume fiir die Tagesnut-
zung an der jeweils lirmabgewandten Seite angeordnet sind.

Aus verkehrlichen (zusitzliche Verkehre im neuen Wohngebiet) und stidtebaulich-
naturschutzfachlichen (Erhait des geschiitzten Knicks) Griinden kommt eine anderer
Standort nicht in Frage.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter, Denkmalschutz

Durch die geplanten Vorhaben im B-Plan Nr. 37 ergeben sich im Plangeltungsbereich
keine Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter. Archédologische und sons-
tige Bodendenkmale sind nicht bekannt,

4.2.2. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Planes sind auch die Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgiitern zu beriicksichtigen. Grundsitzlich bestehen immer
Wechselwirkungen bzw. -bezichungen zwischen allen Bestandteilen des Naturhaushal-
tes. Im Geltungsbereich ist dieses Wirkungsgeflecht, wie in urbanen Okosystemen iib-
lich, in starkem MaBe durch die Auswirkungen des menschlichen Handelns auf die ande-
ren Schutzgiiter geprigt. Die wesentlichen Verdnderungen fiir den Naturhaushalt durch
die Umsetzung der geplanten MaBnahmen ergeben sich durch Versiegelung von Boden
und die Zerstérung von Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere.

Die zusitzliche Bodenversiegelung, die nicht innerhalb des Geltungsbereiches ausgegli-
chen werden kann, wirkt sich auch auf das Schutzgut Wasser aus. Die lokale Grundwas-
serneubildung im Gebiet wird herabgesetzt und der Oberflichenabfluss nimmt zu. Durch
die Versiegelung werden ferner die Eigenschaften des Bodens verindert, z.B. die Wir-
meleitfihigkeit, wodurch sich das Mikroklima édndert.

Durch das Entfernen von Biumen wird die Lebensraumqualitit fiir Tiere, die auf diese
angewiesen sind, eingeschriinkt. Dariiber hinaus beeinflussen Biume das Mikroklima in
der Form, dass die Luftfeuchtigkeit erhéht wird. Ahnliches gilt fiir die Knicks, die durch
die Mafinahmen ihren Standort verlieren werden.

Insgesamt werden die vorhandenen Wechselbeziehungen durch die MaBnahmen in Be-
zug auf die Schutzgiiter Boden, Wasser und Pflanzen, teilweise auch grundiegend, ver-
indert, d.h. dass die durch die Planung verursachten oder beeinflussten Wechselwirkun-
gen teilweise als erheblich zu bewerten sind. Eine Verstirkung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch sich negativ verstirkende Wechselwirkungen ist im Bebauungsplan
jedoch nicht zu erwarten.
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4.3.

4.4.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

4.3.1. Durchfiihrung der Planung

Durch eine Verschiebung der Standorte fiir Knicks werden Standorte und Bestiinde wild
wachsender Pflanzenarten beeintriichtigt. In diesen Bereichen gehen auch Lebensriume
fiir Tiere verloren, die sie als Nahrungs- und Bruthabitat nutzen. Durch die MaBnahmen
innerhalb des Plangeltungsbereiches in Bezug auf Knicks und Einzelbiume entstehen

neue Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen, zum groBten Teil auf den alten Knickwillen.

Durch Bodenversiegelung im Geltungsbereich kommt es zu einem unwiederbringlichen
Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen. Das auf diesen Flichen anfallende Regenwas-
ser wird iiber ein Regenriickhalteklirbecken in einen neu angelegten Graben mit Retenti-
onsflachen am Tremsbiitteler Weg' abgeleitet und dort 2.T. versickert oder verdunstet.

Das Ortsbild wird durch die Neubebauung der landwirtschaftlich geprigten Landschaft
neu gestaltet. Der Erhalt der Griinstrukturen in Form von Knicks, die Durchgriinung der
Baufldchen sowie die Pflanzung von StraBenbiumen vermindern die Beeintriichtigungen,
die sich durch diese urbane Neugestaltung ergeben.

4.3.2. Nichtdurchfiihrung der Planung (, Nullvariante*)

Ohne die Baugebietsentwicklung am nérdlichen Ortsrand wiirde das Gelidnde weiterhin
intensiv als Ackerland und Griinland bewirtschaftet. Die Ertragskraft des Bodens liefert
die wirtschaftliche Grundlage. Die Beeintriichtigungen aus intensiv ackerbaulicher Nut-
zung fiir die Vielfalt der Bodenstruktur und die angrenzenden Wohngebiete bleiben er-
halten. Die Durchlissigkeit des Bodens und seine Bedeutung fiir entsprechende Tier- und
Pflanzenarten sowie das Kleinklima bleiben erhalten. Die Entwicklung der Ortslage wird
auf eine reine Bestandssicherung beschriinkt, die eine zukiinftige Auslastung einzelner
Infrastruktureinrichtungen in Frage stellt. Der allgemeine Siedlungsdruck auf den Raum
steigt.

Geplante MaBinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitpline und in der Abwigung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Im Besonde-
ren sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs.
3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG der Beeintrichtigungen von Natur und Land-
schaft durch geplante Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar
selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche Beein-
trachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu mini-
mieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflichen soweit mog-
lich innerhalb des Gebietes bzw. anBerhalb des Gebietes durch geeignete MaBnahmen
auszugleichen.

Die textliche Bilanzierung im Griinordnungsplan zur Eingriffsregelung stellt kiar, dass
durch ein Biindel von Mafnahmen zur Verminderung (reduzierte Verkehrsflichen, Was-
serdurchlassigkeit notwendiger Versiegelung) und zum Ausgleich (Anpflanzgebote,
Aufwertungsflichen im Plangebiet etc.) der durch ErschlieBung und Bebauung verur-
sachte Eingriff in Boden, Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
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im Vergleich zu dem vorherigen Zustand als intensiv genutztes Acker- und Griinland in-
nerhalb des Baugebietes nahezu vollstindig auszugleichen ist. Angesichts der dargestell-
ten MaBnahmen zur Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffes in Boden, Natur
und Landschaft einerseits und der besonderen Bedeutung des Baugebietes fiir den
Ortsteil andererseits wird der vorgesehene Ausgleich im Sinne der Werte ,,Boden”, ,.Na-
tur” und ,,Landschaft” in der Abwigung festgelegt.

4.4.1. MafBinahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Schutz des Bodens vor vermeidbaren Beeintrichtigungen

Alle Fliichen, die nicht als Baugrundstiicke oder als Verkehrsfldchen vorgesehen sind,
werden soweit wie moglich vor Beeintrichtigungen wihrend der Bauphase, wie Boden-
verdichtung, Befahren oder Ablagerung von Materialien, geschiitzt. Dies wird durch ge-
eignete MaBnahmen, z.B. durch einen Bauzaun, gewihrleistet.

Knickrandstreifen

Die Knicks in dem Baugebiet werden vor, wihrend und nach der Bauphase sowie bei der .
spiteren Nutzung der Grundstiicke vor Beeintrdchtigungen, wie z.B. Bodenverdichtung,
-ablagerung oder unsachgemiBes Beschneiden, geschiitzt. Zu diesem Zweck wird beid-
seitig der vorhandenen und geplanten Knicks ein 2 m breiter Streifen als ,,Knickschutz-
streifen” ausgewiesen. Diese Streifen werden bereits vor Beginn der Bautitigkeit durch
geeignete Mafnahmen, z.B. mit einem Bauzaun abgesperrt, um den Schutz der beste-
henden Knicks von vornherein zu gewihrleisten (SchutzmaBnahmen gem. DIN 18920
,,Schutz von Biumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflichen vor BaumaBnahmen®).
Diese Streifen werden der natiirlichen Entwicklung iiberlassen und in einem unregelmé-
figen Rhythmus (ca. alle zwei bis fiinf Jahre) lediglich einmal gemiht, um ein Aufkom-
men von Geholzen zu vermeiden. Das Mihgut wird entfernt.

Gestaltung der StraBenfreirdume, Stellpliitze und Griinfléichen

In den ErschlieBungsstraBen sind im B-Plan 88 StraBenbiume festgesetzt. Sie sollen zur
Charakterisierung und Gliederung des StraBenraums beitragen.

Innerhalb des Plangebiets werden 6ffentliche Griinflichen festgesetzt, die moglichst na- .
turbelassen bleiben sollen. Die Griinflichen dienen der fuBlédufigen Vernetzung innerhalb
des Plangebiets und mit den angrenzenden Bereichen und sollen den vielfiltigen Nut-
zungsanspriichen der Bewohnerinnen und Bewohner dienen (Spiel- und Streifraum fiir
Kinder und Jugendliche, Spazierwege etc.). Die Flichen werden als Wiesenflachen mit
krautiger Saumgesellschaft entwickelt und extensiv gepflegt. Die Pflanzung von stand-
ortgemiBen Striuchern und Biumen ist moglich und von den Nutzungsanspriichen ab-
hiingig zu machen. Die Festlegung der Standorte ergibt sich im Rahmen der Freiraum-
planung.

Die Auswah! der vorgeschlagenen Baumarten fiir eine Bepflanzung in den Erschlie-
Bungsstrafen und in den 6ffentlichen Griinflichen orientiert sich an gestalterischen Ge-
sichtspunkten. Die vorgeschlagenen Arten bzw. Sorten sind dem Griinordnungsplan zu
entnehmen.

EingriinungsmaBnahmen auf und an den privaten Grundstiicksflichen

Zur Eingriinung der Baugrundstiicke sind die nicht iberbaubaren Grundstiickstlidchen,
soweit sie nicht fiir eine andere zuliissige Nutzung bendtigt werden, girtnerisch zu ges-
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talten. Zur Ergiinzung der Griinstruktur und zur riumlichen Gliederung werden zum
Straflenfreiraum fiir die privaten Baugrundstiicke Laubhecken empfohien. Im Griinord-
nungsplan werden Vorschlige fiir Heckengeholze gemacht.

Zufahrten, 6ffentliche Parkpliitze und private Stellplitze

Private Stellplitze mit ihren Zufahrten sollen wassergebunden oder mit wasserdurchlis-
sigen Materialien (z.B. groSfugiges Pflaster, Rasengitterstein, Schotterrasen) befestigt
werden. Wasserdurchlissige Beldge sind vegetationsfihig (Tritt- und Saumgesellschaften
etc.) und kdnnen neben den 6kologischen Funktionen auch als gestalterische Elemente
angesehen werden.

Verwendung des Bodenaushubs innerhalb des Geltungsbereichs

Bodenaushub, der im Zuge der BaumaBnahmen innerhalb der Wohngebtiete anfillt, soll
soweit wie moglich fiir die Errichtung der Knickwille und des Walles im Nordteil des
Geltungsbereiches verwendet werden.

Anbringen von Nisthihlen

Entsprechend der Hinweise aus der faunistischen Potenzialanalyse werden im Plangebiet
an Bidumen in den bestehenden Knicks Nisthéhlen fiir Végel und Hohlen fiir Fledermiu-
se angebracht. Insgesamt werden 10 Nist- und 10 Fledermaushshlen angebracht. Die
Hahlen bieten Végeln und Fledermiiusen als besonders und streng geschiitzte Arten ei-
nen Ersatzstandort fiir die entfallenden Biume.

Entwicklung der Kleingewiisser

Die beiden Kleingewisser im Plangeltungsbereich werden naturnah hergerichtet; MaB-
nahmenvorschliige ergeben sich aus dem Griinordnungsplan.

Behandlung des Regenwassers

Das geplante Regenriickhaltebecken im Plangebiet wird in Erdbauweise errichtet, wo-
durch das Oberflichenwasser auch versickern kann. Alle Entwiisserungseinrichtungen in
Erdbauweise konnen durch eine naturnahe Gestaltung Lebensraum fiir viele Pflanzen
und Tiere sein. Gestaltungsvorschliige sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

Passiver Lirmschutz

Zum Schutz der geplanten Bebauung werden passive SchallschutzmaBnahmen fiir den
geringen Schienverkehrslirm fiir die AuBenbauteile festgesetzt. Auf Grund der Uber-
schreitung des niichtlichen Beurteilungspegels von 45 dB(A) im gesamten Plangebiet
sind MaBnahmen zum Schutz der Nachtruhe erforderlich. Danach sind fiir Schlaf- und
Kinderzimmer schallgeddmmte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete Weise sichergestellt werden kann.

4.4.2. MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Knickneuaniage

Auf insgesamt 104 m werden Knicks mit einem drei Meter breiten und einem ein Meter
hohen Wall angelegt. Geholzarten und Pflanzqualititen sind dem Griinordnungsplan zu
entnehmen.

Khnickverschiebung

Die im Geltungsbereich von Uberbauung betroffenen Knicks kinnen insgesamt inner-
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halb des Geltungsbereichs verschoben werden. Dabei entsteht aus 687 m zu versetzenden
Knick ca. 620 m neuer Knick. Fiir die Knickverschiebungen sind entsprechende Geneh-
migungen bei der UNB zu beantragen. Zur Problem- und Konfliktvermeidung sollten die
Antrige rechtzeitig gestellt werden. Die Knickverschiebungen inklusive auf den Stock
setzen sind nur in der Zeit von Oktober bis Mérz durchzufiihren.

AusgleichsmaBnahmen fiir das Schutzgut Boden

Fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden entsteht im B-Plan Nr. 37 ein Bedarf an Aus-
gleichsflichen im Umfang von 24.755 m2 Der Ausgleich wird auf einer Ausgleichspool-
fliche der Stadt Bargteheide durchgefiihrt.

Poolfliiche Bargteheide ,,Liitt Beek* nordlich des Tremsbiitteler Weges

Hier steht fiir den Bebauungsplan Nr. 37 ein 24.755 m? groBes Teilstiick des Flurstiickes
fiir AusgleichsmaBnahmen zur Verfiigung. Die Ausgleichspoolfldche ist ab 2006 im Ei-
gentum der Stadt Bargteheide.

Auf der Fliche (ca. 4,5 ha) zwischen dem Gewisser 2.1 des Gewisserpflegeverbandes
Grootbek und der Stadtgrenze sind folgende Mafinahmen vorgesehen:

» Extensivierung der Griinlandnutzung durch Beweidung
> Anlage eines naturnahen Grabens mit Retentionsraum mit Erlenpflanzungen am Ufer

» Herstellung einer mageren Brachfliche mit Bodenaushub aus Grabenneuanlage und
sandig/kiesiger Andeckung

» Knickneuaniage an der West- und Nordwestseite der Fliche

Das Ziel ist die Entwicklung einer halb offenen Weidelandschaft mit Geholzen. Dies be-
deutet die freie Entwicklung der Fliche unter dem Einfluss von Weidetieren.

Tabelle: Gegeniiberstellung von Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen

Eingr Ausgleichserfordernis vorgesehener Ausgleich

Art Umfan,
Schutzgut Boden
Vollversiegelung / Teilversiege- | Extensivierung landw. Nutzung und Ent- | Ausgleichspoolfliche 'Liitt Beek":
lung von Flichen wicklung eines naturbetonten Biotoptyps | Entwicklung einer halb offencn
53.009 m2 | oder Wiederherstellung eines offenen Weidelandschaft 24755 m{
Gewassers mit Uferrandstreifen

24755 m?

- Schutzgut Wasser
Versiegelung von Flachen Versickerung des Oberflichenwassers Herstellung eines naturnah gestal-
oder Verniissung einer Flache teten Grabens auf Ausgleichspooi-
fliche 'Liitt Beek’ 380 m
7.~ Knick '
Knickverschiebung Knickverschicbungen und Knickneuanla- | Knickneuanlage im Plangebiet
687 m | gen 1.184 m 1.224 m

Verlust von Einzelbdumen Biiume fallen nicht unter Schutz des Kni-
7 Stek. | ckerlasses
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4.5. Anderweitige Planungsméglichkeiten

Standort

Der Standort fiir ein Wohngebiet wurde im Neuaufstellungsverfahren des Flichennut-
zungsplans im Laufe der 1990er Jahre durch mehrere Variantenpriifungen ausgewihit,
weil er durch die zentrumsnahe Lage in attraktiver Siedlungsrandlage der aus

> stidtebaulicher (Abrundung des vorhandenen bisher eher schroffen Siedlungsran-
des),

> verkehrsplanerischer (nur rund 1.000 m ins Zentrum und zum Bahnhof) und

landschaftsplanerischer (relativ geringe tkologische Wertigkeit der intensiv land-
wirtschaftlichen Flichen)

Sicht den sinnvollsten Standort fiir ein neues Wohngebiet darstellt.

Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden verschiedene stidtebauliche Va-
rianten gepriift, die von einer vollstindigen Uberbauung bis zu einer weitgehenden
Durchgriinung im Mittelbereich des Plangebietes durch eine ffentliche Griinfliche
reichten. In der Abwiigung der Varianten wurde eine Ldsung erarbeitet, die auf eine
Durchgriinung und eine ausgeprigte Ortsrandgestaitung nicht verzichtet und trotzdem
ein im Sinne des Fliichen sparenden Bauens fiir einen reduzierten Landschaftsverbrauch
verdichtetes Wohngebiet ermaglicht, dass auch den aktuellen skonomischen Erfordernis-
sen des Wohnungsmarktes gerecht wird.

4.6. Zusiitzliche Angaben

4.6.1. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Liste der bisher vorliegenden Fachbeitriige und Gutachten (vgl. Anlagen):

» Gutachten zur Geruchsimmissionssituation (Prof, Dr. Jorg Oldenburg)
Schalltechnische Untersuchung durch Lairm-Consult, Hammoor, 22.06.2005
Verkehrstechnische Stellungnahme (M+Q)

Faunistische Potenzialanalyse (BBS Greuner-Ponicke)

2. Teilfortschreibung Landschaftsplan Stadt Bargteheide (Brien-Wessels-
Werning)

vV VvV VvV V¥

Y

Biotoptypen- und Nutzungstypenkartierung (Brien-Wessels-Werning)

Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 37 Stadt Bargteheide (Brien-Wessels-
Werning)

Bei der Ermittlung der Eingriffe und der sich daraus ergebenden Ausgleichserfordernisse
wurde der gemeinsame Runderlass 'Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht' - Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministe-
riums fiir Umwelt, Natur und Forsten aus 1998 angewendet. Die Bewertung der Lebens-
rdume fiir Pflanzen und Tiere orientiert sich an KAULE 19917 und dessen Weiterentwick-

7  Kaule, Giselher 1991: Arten- und Biotopschutz. Stuttgart.
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lung. Die Bewertung der Schutzgiiter Boden und Wasser beruht auf MARKS et al. 1992°,
AG BODENKUNDE 1982° und BUNDESVERBAND BODEN 1999'°. Weitere Bewertungsme-
thodiken zu den anderen Schutzgiitern sind der 2. Teilfortschreibung des Landschafts-
planes der Stadt Bargteheide entnommen.

4.6.2. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Unterlagen

Die Angaben zu den Bodenarten wiren durch eine Baugrunduntersuchung gebietsbezo-
gener. Es fehlen Angaben zur Gewdssergiite der Kleingewisser und des Grundwassers.

4.6.3. Umweltiiberwachung

Die Uberpriifung der Annahmen zur Verkehrsbelastung der damit verbundenen Immissi-
onen aus Verkehr wird im Rahmen der Aufstellung des B-Plans Nr. 35 bzw. bei auftre-
tenden subjektiven Larmbeschwerden der Biirger erfolgen.

Die Ausfiihrung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen auf den offentlichen Flédchen
des Okopools wird durch die Stadt laufend iiberpriift.

4.6.4. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Das Bebauungsplangebiet ist eine der zentralen Baulandreserven der Stadt, die mit dem
Bebauungsplanverfahren einer Bebauung zugefiihrt werden soll. Die vorgesehenen Bau-
formen entsprechen der Bauweise in der Nachbarschaft und sehen eine offene Bebauung
in Einfamilien- und Doppelhausbauweise sowie Reihen- und Mehrfamilienhausbauweise
vor. Das Plangebiet wird iiber die angrenzenden Strafien VoBkuhlenweg und Fischbeker
Weg an das vorhandene offentliche Verkehrsnetz angebunden. Die innere ErschlieBung
erfolgt iiber stich- sowie ringférmige Planstrafien, die das gesamte Plangebiet durchzie-
hen. Am nordéstlichen Rand des Baugebietes ist eine offentliche Griinfldche, ein Regen-
riickhaltebecken und eine private Griinfliche als gestalterischer Ubergang zur Landschaft
vorgesehen. Diese dienen in Verbindung mit der angrenzenden eingegriinten Erschlie-
BungsstraBe als Abschirmung gegen den Landschaftsraum, sowie als neu geschaffener
Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt im Grenzbereich zwischen Siedlung und
Landschaft.

Fiir die Schutzgiiter Klima und Luft ist durch die Vorhaben im Plangeltungsbereich
nicht von erheblichen Beeintriichtigungen auszugehen. Dieses gilt weiterhin fiir die
Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter.

Das Schutzgut Boden wird durch Neuversiegelung von Flachen in einem Umfang von
ca. 53.009 m?2 erheblich beeintriichtigt. Hierfiir ist auf 24.755 m? auf der Okopoolfliche
'Liitt Beek' Ausgleich vorgesehen. Erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Was-
ser konnen ausgeschlossen werden, da das Oberflichenwasser in einen neu angelegten
Graben mit Retentionsflichen auf der Okopoolfliche geleitet wird und hier versickern

& Marks, Robert et al. (Hrsg.) 1992: Anleitung zur Bewertung des Leistungsvermdgens des Landschaftshaushaltes.
Schr.R., Forschungen zur deutschen Landeskunde, Zentralausschuss fiir deutsche Landeskunde (Hrsg.), Bd. 229.
Trier.

9  AG Bodenkunde 1982: Bodenkundliche Kartieranleitung. Hannover.

10 Bundesverband Boden (BVB) 1999: Bodenschutz in der Bauleitplanung — Vorsorgeorientierte Bewertung — Ber-
lin.
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oder verdunsten kann.

Fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen ist durch den Verlust von 687 m Knicks, die
z.B. als Lebensraum fiir Vége! und Fledermiuse von Bedeutung sind, mit erheblichen
Becintrichtigungen zu rechnen.

Der Ausgleich fiir beeintréichtigte Funktionen durch Beseitigung oder Verschiebung von
Knicks wird innerhalb des Geltungsbereichs erbracht. Der Ausgleich fiir Eingriffe in das
Schutzgut Boden wird auf den Okopoolflichen der Stadt 'Liitt Beek' erbracht. Hier wird
in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde ein neuer Graben mit Retentionsfld-
chen und randlicher, extensiv genutzter Weide eingerichtet. Das Ziel ist die Entwicklung
einer halb offenen Weidelandschaft. Dies bedeutet die freie Entwicklung der Fliche un-
ter dem Einfluss von Weidetieren.

Durch die Knickverschiebungen bleiben die Knickstrukturen innerhalb des Plangel-
tungsbereiches, insgesamt betrachtet, erhalten. Dariiber hinaus erhalten das neue StraBien-
und Ortsbild durch 88 Biaume und groBziigige Griinflachen zwischen den Baugebieten
eine erhebliche Aufwertung. Insgesamt ergeben sich keine erheblichen Beeintrichtigun-
gen des Landschafts- bzw. Ortsbildes.

Die Belastung des Schutzgutes Mensch, hier in erster Linie der hinzuziehenden und be-
nachbarten Wohnbevélkerung durch Verkehrsldrm kann durch die Aufteilung der Ver-
kehre reduziert werden. Die nichtliche Uberschreitung der Richtwerte durch den Schie-
nenlidrm kann durch passiven Schallschutz begegnet werden. Die Belastung durch land-
wirtschaftliche Immissionen ist nicht erheblich und ist nach dem Grundsatz situations-
bestimmter Planung als Vorbelastung aufgrund des Standortes der Wohnbebauung am
Rande einer lindlichen Ortslage , hinzunehmen® zu beurteilen.

Die Gestaltung des Landschaftsraumes kann trotz des Verlustes an Freiflichen durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes verbessert werden, da eine optische Abgrenzung
durch Griinstrukturen bisher nur bedingt vorhanden war. Insbesondere der dstliche Sied-
lungsrand wird durch die Neuanlage eines Knicks als Ortsrandeingriinung sinnvoil in die
Landschaft eingebunden. Mit den neuen FuB und Radwegen, eingebettet in Griinziige,
wird auch die Erholungsfunktion des Planungsraumes insgesamt verbessert werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen
durch die Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
zu erwarten sind.

Kosten

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der Stadt
umlegbare Kosten fiir die ErschlieBung sowie die KompensationsmaBnahmen fiir den
Eingriff.

gebilligt.
Bargteheide, den 02 Feb. 2006

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Bargteh % 09.11.2005

...............................
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Zusammenfassende Erklirung gemif § 10 Abs. 4 BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 37 ist mit ortsiiblicher Bekanntmachung am ............. in Kraft
getreten. Im Zuge der Aufsteliung des Bebauungsplanes wurde die Umweltpriifung so-
wie die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange durchgefiihrt (§ 2 Abs. 4, §§ 3 und 4 BauGB). Nach Rechtskraft des Be-
baunungsplanes muss eine zusammenfassende Erkldrung erstellt werden, die Angaben zur
Art und Weise der Beriicksichtigung der

» Umweltbelange,

» FErgebnisse der Offentlichkeits- und Behirdenbeteiligung und

» gepriiften Planungsalternativen enthilt.

Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Das Bebauungsplangebiet ist eine der zentralen Baulandreserven der Stadt, die mit dem
Bebauungsplanverfahren einer Bebauung zugefiihrt werden soll. Die vorgesehenen Bau-
formen entsprechen der Bauweise in der Nachbarschaft und sehen eine offene Bebauung
in Einfamilien- und Doppelhausbauweise sowie Reihen- und Mehrfamilienhausbauweise
vor. Das Plangebiet wird iiber die angrenzenden Straen Volkuhlenweg und Fischbeker
Weg an das vorhandene offentliche Verkehrsnetz angebunden. Die innere ErschlieSung
erfolgt {iber stich- sowie ringférmige PlanstraBen, die das gesamte Plangebiet durchzie-
hen. Am nordostlichen Rand des Baugebietes sind eine 6ffentliche Griinfliche, ein Re-
genriickhaltebecken und eine private Griinfléche als gestalterischer Ubergang zur Land-
schaft vorgesehen. Diese dienen in Verbindung mit der angrenzenden eingegriinten Er-
schlieBungsstraBe als Abschirmung gegen den Landschaftsraum, sowie als neu geschaf-
fener Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt im Grenzbereich zwischen Siedlung
und Landschaft.

Der Bebauungsplan hat zum Ziel die stiadtebaulich geordnete Abrundung des vorhande-
nen Siedlungskorpers fiir einen harmonischen Ubergang vom Siedlungskérper in die
Landschaft zu sichern. AuBerdem soll durch flexible Festsetzungen ein Bebauungsplan
entstehen, der auch langfristig auf einen sich moglicherweise wandelnden Wohnungs-
markt reagieren kann, ohne dass aufwéndige B-Plan-Anderungsverfahren erforderlich
sind. Die neuen Baugebiete sollen der langfristigen Bewiltigung der Wohnungsnachfra-
ge im Raum, der Sicherung der Auslastung der bereits vorhandenen Infrastruktur und der
Eigenentwicklung dienen.

Beurteilung der Umweltbelange

Nach Festlegung des Untersuchungsraumes sind im Rahmen der Umweltpriifung Fach-
gutachten zur Beurteilung der Schallimmissionen, der Geruchsimmissionssituation, ein
Griinordnungsplan und eine Verkehrstechnische Stellungnahme erstellt worden.

Zur Beurteilung der Geruchsimmissionen wurde in einem Gutachten die Immissions-
auswirkungen der nordlich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe iiberpriift. Unter den
gegebenen Annahmen kommt es nur in einem kleinen nérdlichen und nordostlichen Be-
reich des B-Planes 37 zu einem leichten Uberschreiten des Immissionsgrenzwertes fiir
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Geruch. In diesem speziellen Bereich ist keine Wohnbebauung vorgesehen.

Im gesamten Plangebiet sind geringe Beeintrichtigungen durch Larmimmissionen von
den umgebenen StraBen und einer Bahnlinie zu erwarten. Zum Schutz der Wohnnutzung
und der Einhaltung der dB(A)-Werte werden passive LirmschutzmaBnahmen festgesetzt.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass aufgrund der durch den B-Plan 37 induzierten Zu-
satzverkehre sowie durch mogliche Schleichverkehre (Auf Grund iibergeordneter Netz-
verdnderungen im Zuge des Planverfahrens) eine beurteilungsrelevante Verschiechterung
der Belastung aus dem Stralenverkehrslirm an der vorhandenen Bebauung auBerhalb
des Plangebiets nicht zu erwarten ist.

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde im Griinord-
nungsplan (GOP) die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung abgearbeitet. Die Ergeb-
nisse des parallelen GOP sind in den Umweltbericht und den B-Plan mit eingeflossen.

Es liegt fiir den Bereich des Bebauungsplangebietes ein Landschaftsplan vor, dessen
Leitlinien und Zielaussagen sowie einschlédgige gesetzliche Grundlagen in die Planung
. aufgenommen wurden,

Die im Umweltbericht empfohlenen MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und
zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen wurden nach Abwiigung zwischen
okonomischen, sozialen und umweltschutzbezogenen Belangen in den Bebauungsplan
iibernommen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkannten
BeurteilungsmaBstiben bewertet. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und
zum Ausgleich fiir den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die
Empfehlungen reichen von der Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Festsetzung
von Ausgleichsmafinahmen.

Im Umweltbericht wurden Schutzgiiter der Umweltpriifung folgendermaBen bewertet:

1. Fiir die Schutzgiiter Klima und Luft ist durch die Vorhaben im Plangeltungsbe-
reich nicht von erheblichen Beeintrichtigungen auszugehen. Dieses gilt weiterhin
fiir die Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter.

. 2. Das Schutzgut Boden wird durch Neuversiegelung von Flichen in einem Um-
fang von ca. 53.009 m? erheblich beeintrichtigt. Hierfiir ist auf 24.755 m2 auf der
Okopoolfldche 'Liitt Beek' Ausgleich vorgesehen. Erhebliche Beeintrichtigungen
des Schutzgutes Wasser konnen ausgeschlossen werden, da das Oberfléichenwas-
ser in einen neu angelegten Graben mit Retentionsflichen auf der Okopoolfliche
geleitet wird und hier versickern oder verdunsten kann.

3. Fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen ist durch den Verlust von 687 m Knicks,
die z.B. als Lebensraum fiir Vogel und Fledermiuse von Bedeutung sind, mit er-
heblichen Beeintrichtigungen zu rechnen. Der Ausgleich fiir beeintriichtigte
Funktionen durch Beseitigung oder Verschiebung von Knicks wird innerhalb des
Geltungsbereichs erbracht. Der Ausgleich fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden
wird auf den Okopoolflichen der Stadt 'Liitt Beek' erbracht. Hier wird in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehérde ein neuer Graben mit Retentions-
flachen und randlicher, extensiv genutzter Weide eingerichtet. Das Ziel ist die
Entwicklung einer halb offenen Weidelandschaft. Dies bedeutet die freie Ent-
wicklung der Fliche unter dem Einfluss von Weidetieren. Durch die Knickver-
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schiebungen bleiben die Knickstrukturen innerhalb des Plangeltungsbereiches,
insgesamt betrachtet, erhalten. Dariiber hinaus erhalten das neue StraBen- und
Ortsbild durch 88 Biiume und groBziigige Griinflichen zwischen den Baugebieten
eine erhebliche Aufwertung. Insgesamt ergeben sich keine erheblichen Beein-
triichtigungen des Landschafts- bzw. Ortsbildes.

4. Die Belastung des Schutzgutes Mensch, hier in erster Linie der hinzuziehenden
und benachbarten Wohnbevolkerung durch Verkehrslarm kann durch die Auftei-
lung der Verkehre reduziert werden. Die néchtliche Uberschreitung der Richtwer-
te durch den Schienenliirm kann durch passiven Schallschutz begegnet werden.
Die Belastung durch landwirtschaftliche Immissionen ist nicht erheblich und ist
nach dem Grundsatz situationsbestimmter Planung als Vorbelastung aufgrund des
Standortes der Wohnbebauung am Rande einer lidndlichen Ortslage als ,,hinzu-
nechmen“ zu beurteilen.

5. Die Gestaltung des Landschaftsraumes kann trotz des Verlustes an Freiflichen
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes verbessert werden, da ¢ine opti-
sche Abgrenzung durch Griinstrukturen bisher nur bedingt vorhanden war. Insbe- .
sondere der Gstliche Siedlungsrand wird durch die Neuanlage eines Knicks als
Ortsrandeingriinung sinnvoll in die Landschaft eingebunden. Mit den neuen Fuf-
und Radwegen, eingebettet in Griinziige, wird auch die Erholungsfunktion des
Planungsraumes insgesamt verbessert werden.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen
durch die Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
zu erwarten sind.

Verfahrensablauf

Beteiligung der Behirden und sonstigen Triiger offentlicher Belange (§ 4 BauGB)
und der Nachbargemeinden (§ 2 BauGB) - :

In der friihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden in der Zeit von .
01.03.05 bis 15.03.05 die Behorden und sonstigen Triiger offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt wird, auch zur Auferung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
aufgefordert. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger difentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB fand in der Zeit vom 09.08.05 bis 09.09.05 statt.

:“:e:teiligung der Behdrden und sonstigen Triiger offentlicher Belange.
' Nachbargemeinden nach § 2 BauGB

Stellongnahme Art und Weise der Beriicksichtigung
[Deutsche Telekom AG]
Es wird auf die nétigen Leitungsrechte fiir die Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsor-
Deutsche Telekom AG hingewiesen und um Be- gertriger werden erginzt.

riicksichtigung im B-Plan gebeten.
{Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr SH]
Es wird darauf hingewiesen, dass an die Kreistras- | Das Anbauverbot am Fischbeker Weg gilt nur
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se nicht angebaut werden darf.

solange, bis die KreisstraBe umgewidmet oder
die Ortseinfahrt verlegt wurde.

[Kreis Stormarn]

Fiir das Schutzgut Tier wird angeregt eine Priifung
auf Vorkommen der streng geschiitzten Arten mit
aufzunehmen.

Es wird davon ausgegangen, dass auch die Aus-
wirkungen auf die Umgebung und nicht nur auf
das Plangebiet selbst berticksichtigt werden.

Die vorhandenen Kapazititen des Vorfluters rei-
chen nicht aus das anfallende Oberflichenwasser
abzuleiten. Es wird vorgeschlagen ein weiteres
RRB und einen Entwisserungsgraben anzulegen.

Die Versickerungsfihigkeit des Bodens muss
nachgewiesen werden.

Es wird ein Lirmtechnisches Gutachten angeregt.

Eine Priifung des Vorkommens streng geschiitz-
ter Arten wurde erginzt und ist in den Umwelt-
bericht mit eingeflossen.

Auch die positiven und negativen Wechselwir-
kungen auf die Umgebung bezogen wurden be-
riicksichtigt,

Die Kldrung der Oberflichenentwiisserung er-
folgte in einem parallel laufenden Verfahren mit
der unteren Wasserbehorde, die die Gesamtent-
wiisserung fiir den Vorflutbereich der Stadt erar-
beitet.

Der Boden des Planungsgebietes ist kaum sicker-
fahig. Die Kaparzititen des Regenriickhaltebe-
ckens sind so berechnet, dass keine Versickerung
stattfindet.

Eine lirmtechnische Untersuchung ist bis zur
offentlichen Auslegung vorgelegt worden und die
Ergebnisse als schalltechnische Festsetzungen
mit in die Planung eingeflossen,

[E.ON Hanse]

Es werden zwei Standorte fiir Transformatorstati-
onen bendtigt,

Es sind zwei Standorte fiir Transformatorstatio-
nen in dem Plangebiet festgesetzt worden,

[Verschnerungsverein Bargteheide]

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anzahi der
vorgesehenen Knickdurchbriiche nicht der Anzahl
der Grundstiicke entspricht, die erschlossen wer-
den miissen. Es besteht die Sorge, dass jedes
Grundstiick seine eigene Zufahrt erhiilt und der
dkologische Nutzen des Knicks nicht mehr be-
steht.

Die Anbindung aller geplanten Grundstiicke ist
mit den festgesetzten Knickdurchbriichen mog-
lich. Es werden pro Durchbruch jeweils zwei
oder vier Grundstiicke erschlossen.

(BUND, Ortsgruppe Bargtcheide)

Es wird eine deutliche Uberschreitung der Schwel-
le der Erheblichkeit beziiglich der Auswirkungen
auf die Umwelt geschen,

Eine Notwendigkeit fiir das Angebot an Bauland
wird nicht gesehen,

Aufgrund der erheblichen Einwirkungen auf die
Umwelt und die Umgebung des Plangebietes
wird eine Umweltprifung in die Planung mit
einflieBen.

Die Fliche des Plangebiets ist bereits in der Fli-
chennutzungsplanung als Baulandreserve darge-
stellt und begriindet worden. Mit der verbindli-
chen Bauleitplanung erfolgt nun die Konkretisie-
rung der auf F-Plan Ebene vorbereiteten Planung.

[Gemeinde Tremsbiittel]

Fiir die Oberflichenentwiisserung sollen um das
vorgesehene Regenriickhaltebecken zustitzliche
Retentionsflichen angelegt werden.

Es sind keine Retentionsflichen fiir die Oberfli-
chenentwisserung erforderlich, da diese so di-
mensioniert ist, dass auch ohne Versickerung ein
ausreichendes Stauvolumen gewihrleistet wird.

|Gemeinde Ammersbek]

Es wird um den Nachweis gebeten, dass durch die
vorgesehene Planung vermehrt entstehende Ver-
kehrsstrome die Gemeinde Ammersbek nicht zu-
sétzlich belasten.

Ein Nachweis iiber die Verkehrsbelastung der
Gemeinde Ammersbek durch die Planung ist
rdaumlich-funktional iiber sehr groBe Entfernun-
gen nicht méglich und nicht erforderlich.
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Beteiligung der Behdrden und
Nachbargemeinden nach § 2 Baud

stigen Triiger offentlicher Belange (§ 4(2)

[Staatliches Umweltamt Jtzehoe]

Die Lage der Ausgleichsfliche wird wegen der
isolierten Lage als nicht wirksam erachtet und es
wird darum gebeten eine alternative Fliche vorzu-
schlagen.

Die Ausgleichsfliache liegt in der Nebenver-
bundsachse 'FlieBgewissersysteme von Groot
Beek und Liitt Beek im landesweiten Schutzge-
biets- und Biotopverbundssystem und ist so mit
der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.

[Kreis Stormarn]

Es wird darauf hingewiesen, dass Zufahrten von
der KreisstraBe nicht zuldssig sind.

Fiir die Verschiebung der Knicks ist eine Geneh-
migung ein zu holen, Das Schmutzwasserpump-
werk ist so anzulegen, dass dic Anlieger von Im-
missionen nicht belistigt werden, Anpassung der
textlichen Festsetzung zum hygienischen Luft-
wechsel in den Gebiuden,

Die Grundstiicke an der KreisstraBe werden nach
textlicher Festsetzung erst mit der Verlegung der
KreisstraBe bebaubar.

Die Anregungen des Kreises Stormarns werden
in die Begriindung mit anfgenommen.

[NABU Schleswig Holstein]

Wegen des Eingriffs in ein sensibles Knicksystem
wird die Planung abgelehnt. Die MaBnahmen fiir
die Ausgleichsfliche werden als zu wenig durch-
dacht angesehen. Es wird eine qualifizierte Pla-
nung gefordert.

Die Eingriffe in die Natur und das Knicksystem
sind nach anerkannten Anforderungen bewertet
und ausgeglichen worden. Fiir die im Griinord-
nungsplan beschriebenen MaBnahmen fiir die
Ausgleichsfliche werden noch konkrete Planun-
gen erarbeitet, die auch in der Ausfithrung von
Fachleuten begleitet werden.

[Gemeinde Tremsbiittel]

Diie Anregungen und Bedenken zur Oberfléchen-
entwiisserung werden aufrechterhalten und eine
Retentionsfliche bei besonders starken Regenfil-
len als notwenig erachtet.

Die Dimensionierung des Regenrtickhaltebe-
ckens wird als ausreichend erachtet und eine
Notwendigkeit fiir weitere Retentionsflichen
wird nicht gesehen.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung iiber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der

friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit fand eine Auslegung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom (1.03.05 bis 15.03.05 statt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB fand vom 09.08.05 bis
09.09.05 die Auslegung der Planunterlagen statt.

Offentlichkeitsbeteiligang gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Art und Weise der Beriicksichtigung

[Anwohner Breslauer Strafie 3a]

Luftverschmutzung am Vosskuhlenweg durch die
zukiinftigen Anwohner. Eine alternative Erschlie-

VergroBerung des Abstandes der neuen Bebauung
von den vorhandenen Grundstiicken von 10 auf
mindestens 20 Meter fiir eine bessere Besonnung.

befiirchtete Mehrbelastung durch Kfz-Verkehr und

Bung iiber den Fischbeker Weg wird vorgeschlagen.

Befiirchtung einer Wertminderung der vorhandenen

Die Einwiinde und Anregungen aus der friihzei-
tigen Offentlichkeitsbeteiligung sind nicht in die
Planung aufgenommen worden, da sie keine
Alternative zu dem Entwurf darstellen.
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Gebi#iude durch die Planungen.

Erginzung und Verschiebung der vorgesehenen
Baumtore fiir eine Verkehrsberuhigung.

Der Vorschlag beziiglich der Baumtore wird
wihrend der Ausfiihrungsplanung gepriift wer-
den.

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BanGB

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

[Anwohner Holsteiner Strafie 15]

Es wird angeregt die Weiterfiihrung des FuBweges
durch die Griinanlage zur Holsteiner StraBie, die in-
der Planzeichnung an dem Grundstiick Holsteiner
StraBe 15 vorbei fiihrt, umzuleiten. entlang der
Eingangsbereiche der Hiuser 17-21.

Die Wegefiihrung der FuBlwege durch die Griin-
flache ist eine Darstellung ohne Normcharakter
und ist ohne B-Plandnderung verschiebbar. In der
Ausfithrungsplanung sind Gespriche mit den
Eigenttimern zu fithren. Die Wegefiihrung ist in
der Darstellung gedindert worden.

[Anwohner Breslauer Strafie]

Es wird vorgebracht, dass das Geruchsgutachten
nicht auf die Giitleausbringung der benachbarten
Landwirtschaft eingeht und es wird angeregt, diese
im B-Plan zu regeln, um die Geruchsbeliistigung
einzuschrinken

Die Ausbringung von Giille ist gem. GIRL als
seltenes Ereignis einzustufen und in der Bauleit-
planung nicht zu beriicksichtigen.

|Anwohner Breslauer StraBe 1]

Es wird angeregt die festgesetzte Fliiche fiir die
Sammlung von Altglas und Papier an das Ende der
Strafle "Am Krigen” zu verlegen, da bei der im
Entwurf dargestellten Standort eine Mehrbelastung
durch Verkehrslirm und StraBenverschmutzung zu
erwarten sei.

Der Sammelplatz fiir Altglas und Papier wird
nicht verlegt, da der festgesetzte Standort sowohl
larmtechnisch, als auch verkehrstechnisch, als
auch stéidtebaulich am besten geeignet ist. Die
Verlegung wiirde mehr Verkehr erzeugen und
kénnte durch die abgelegene Lage nicht ange-
nommen werden oder anfillig fiir Vandalismus
sein.

Planungsalternativen

Standort

Der Standort fiir ein Wohngebiet wurde im Neunaufstellungsverfahren des Fldchennut-
zungsplans im Laufe der 1990er Jahre durch mehrere Variantenpriifungen ausgewdbhlt,
weil er durch die zentrumsnahe Lage in attraktiver Siedlungsrandlage der aus

» stidtebaulicher (Abrundung des vorhandenen bisher eher schroffen Siedlungs-

randes),

» verkehrsplanerischer (nur rund 1.000 m ins Zentrum und zum Bahnhof) und

» landschaftsplanerischer (relativ geringe okologische Wertigkeit der intensiv

landwirtschaftlichen Flichen)

Sicht den sinnvollsten Standott fiir ein neues Wohngebiet darstellt.

Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden verschiedene stiadtebauliche Va-
rianten gepriift, die von einer vollstindigen Uberbauung bis zu einer weitgehenden
Durchgriinung im Mittelbereich des Plangebietes durch eine offentliche Griinfldche
reichten. In der Abwigung der Varianten wurde eine Losung erarbeitet, die auf eine
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Durchgriinung und eine ausgeprigte Ortsrandgestaltung nicht verzichtet und trotzdem
ein im Sinne des Flichen sparenden Bauens fiir einen reduzierten Landschaftsverbrauch
verdichtetes Wohngebiet erméglicht, dass auch den aktuellen konomischen Erfordernis-
sen des Wohnungsmarktes gerecht wird.
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