SATZUNG DER STADT BARGTEHEIDE
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 37
"Am Krégen / Holsteiner StraBe / VoBkuhlenweg"



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

1.0 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Bezugspunkt fir die Firsthohe ist der hdchste Punkt der Oberkante Dachhaut
der Geb&ude und mit + 0,00 m die Oberkante, der StraBe, die das Grundstiick
erschlieBt, gemessen in der Mitte der Grundstiicksfront.

1.2 In den Wohngebieten WA1, WA5 und WAG ist bei zweigeschossiger Bebauung
ein dartberliegendes Staffelgeschoss unzulassig.

2.0 Hochstzuléssige Zahl der Wohnungen und GrundstiicksgroBe

2.1 In den Wohngebieten, WA1, WA5, WA6, WA7, gilt:

* In Einzelhausern sind maximal 2 Wohnungen je Geb&ude zulassig. Dabei ist
die zweite untergeordnete Wohnung nur zulassig, sofern inre Wohnflache
maximal 50 % der Wohnflache der 1. Wohnung betragt. (§ 9 (1) Nr.6 BauGB)

* In Doppelhausern ist maximal 1 Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig.

(§ 9 (1) Nr.6 BauGB)

2.2 In Reihenhausern ist maximal 1 Wohnung je Relhenhauselnhelt zulassig.
(§ 9 (1) Nr.6 BauGB)

2.3 Die MindestgrundsticksgroBe betragt bei
- Doppelhédusern zusammen 700 gm,
- Einzelh&usern 500 gm,
- Reihenhé&usern durchschnittlich 200 gm pro Einheit und einer durch-
schnittlichen Geb&dudebreite von mindestens 6,0m pro Einheit in einer
Reihenhauszeile (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

2.4 In den Wohngebieten WA2 und WAS3 darf die zulassige Grundflachenzahl nach
§19 (4) Satz 2 BauNVO fir Tiefgaragen und ihre Zufahrten um mehr als 50 %
uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.
(§19 (4) Satz 3 BauNVO)

3.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen

3.1 Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO und die nach Landesrecht genehmigunﬁs—
freien Nebenanlagen sowie Garagen sind auf einer Tiefe von 3m und Uberdachte
Stellplatze (Carports) sind auf einer Tiefe von 1,50m jeweils %emessen von der
offentlichen Verkehrsflache unzulassig. (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Von dieser Festsetzung sind Einfriedungen und Spielgerate ausgenommen.

4.0 Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr.13 BauGB)

4.1 Ver-und Entsorgungsleitungen sind nur unterirdisch zulassig.

5.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr.21 BauGB)

5.1 Ruckwartige Grundstiicke sind Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten
der riickwartigen Eigentiimer mit einer Mindestbreite ven 3,30 m zu erschlieBen.
Fur die Abholung der MullgefaBe sind ausreichend groBe Standplatze im
offentlichen StraBenraum vorzusehen.

6.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr.20 BauGB)

6.1 Innerhalb der 6ffentlichen Granflache — Parkanlage — diirfen Wege und Platze
nur mit wasserdurchlassigen Oberflachenbelédgen angelegt werden, davon
ausgenommen ist ein HauptfuB- und Radweg mit einer Lange von max. 400 m
und einer Breite von max. 3,0 m.

6.2 Die in der Planzeichnung als ,Knickschutzstreifen“ umgrenzten Flachen sind als
naturnahe, feldrainartige Wildkrautstreifen gemaB Granordnungsplan zu ent-
wickeln und auf Dauer zu erhalten. Andere Nutzungen, die dem Schutzzweck
dieser Flachen fir die Erhaltung der angrenzenden Knicks widersprechen, sind
unzulassig.

6.3 In neu anzulegende Knicks sind die an anderer Stelle im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu entfernenden Teile von Knicks um zu setzen und ein zu
bauen (versetzen).

6.4 Ostlich des Fischbeker Weges sind maximal 2 Knickdurchbriiche mit einer
maximalen Breite von jewells 4,5 m zulasssig. Die Lage ist dabei entsprechend
der Grundstickszufahrten variabel.

6.5 Das Regenrickhaltebecken ist mit abwechslungsreich geschwungenen Uferlinien
anzulegen. Die Anlage der Uferzone erfolgt durch verschieden Boschungsnei-
gungen. Flachwasserbereiche sind mit Initialpflanzungen entsprechend der
Artenvorschlage des Grunordnungsplanes zu bepflanzen und bei Abgang zu
ersetzen.

6.6 Die festgesetzten MaBnahmen der Textziffern 6.3 und 8.2 sowie die Ausgleichs-
maBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf
einem 24.755 gm groBen Teilstlck der Okopoolflache "Lutt Bek" werden auf
Grund des § 1a BauGB als AusgleichsmaBnahmen den betroffenen
Baugrundstucken der 'Allgemeinen Wohngebiete' zugeordnet.

7.0 Zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG zu
treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

7.1 Zum Schutz der Nachtruhe sind fir Schlaf- und Kinderzimmer im gesamten Plan-
gebiet schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere nach den alilgemein anerkannten Regeln der
Technik geeignete Weise sichergestelit werden kann.

8.0 Anpflanzen von Bédumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a+b BauGB)

8.1 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind standortgerechte und heimische Gehdlze zu pflanzen, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Gehdlzarten und Gehdlzquali-
taten sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

8.2 Die als anzulegender Knick festgesetzten Bepflanzungen sind gemaB Grlnord-
nungsplan anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzung des Knick-
walles ist bei Abgang durch standortgerechte und heimische Gehdlze zu ersetz-
en. Die Geholzarten und Gehdlzqualitaten sind dem Grianordnungsplan zu ent-
nehmen.

8.3 Auf den Pflanzflachen innerhalb der StraBenverkehrsflachen sind hochstammige
Laubb&ume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch standort-
gerechte und heimische Gehdlze zu ersetzen. Die Gehdlzarten und Gehdlzquali-
taten sind dem Granordnungsplan zu entnehmen. Die Pflanzstandorte sind
variabel.

8.4 Innerhalb der Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlzstrukturen dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang durch standortgerechte und heimische Gehdlze zu ersetzen.

9.0 Festsetzungen bis zum Eintritt bestimmter Umsténde (§ 9 (2) BauGB)

9.1 Die Festsetzung zur Anbauverbotszone dstlich der StraBe "Fischbeker Weg"
gelten nur bis die KreisstraBe 57 bzw. die Ortsdurchfahrtsgrenze verlegt ist.

10.0 Gestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB)

10.1 Fassadengestaltung
Die Fassaden sind in rotem oder rotbraunem Sichtmauerwerk, hellem Putz,
hellem Klinker oder Holz auszufiihren. Teilflachen von bis zu 40 % der
Gesamtfassadenflachen sind aus anderen Materialien zulassig.

10.2 Dachgestaltung
Es sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15° bis 50° zulassig.
Dauerhaft und extensiv begriinte Dacher unterliegen nicht den Festsetzungen
der Mindestdachneigung.

10.3 Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen
Nebenanlagen und Garagen, ausgenommen Carports aus Holz, sind in Farbe
und Material dem Hauptgebaude anzupassen.

10.4 Sockel
Die Ausbildung eines Sockels ist im gesamten Geltungsbereich bis zu einer
Hoéhe von 0,50 m zulassig.
Bezugspunkt fir die Sockelhdhe ist die Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschossbereich der Gebaude und mit +0,00 m die Oberkante der StraBe,
die das Grundstiick erschlieBt, gemessen in der Mitte der Grundsticksfront.

10.5 Elnfriedunc?
Die Einfriedung zur offentlichen Verkehrsflache ist bis zu einer Hohe von 1,00 m
zulassig.



- ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

WA 1 Aligemeines Wohngebiet, mit Nummerierung § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
zB. 1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB3 § 16 BauNVO
zB. GRz=0,3 Grundflachenzahl § 16 BauNVO
zB. GFz=0,6 Geschossflachenzahl § 16 BauNVO

FH Firsthéhe als HochstmaB § 16 BauNVO

Bauweise und Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB

o offene Bauweise § 22 BauNVO
A Nur Einzel-und Doppelhauser in offener Bauweise zulassig § 22 BauNVO
_____ Baugrenze § 23 BauNVO

Umgrenzung von Fldchen fiir Gemeinschaftsanlagen § 9 (1) 4 BauGB
» Aufstellflache Millsammelbehalter

Verkehrsflichen § 9(1) 11 BauGB
StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuBweg



Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
m sind §9(1) 10 BauGB

MATshAA Knickschutzstreifen

=——  Flache fir Ver- und Entsorgungsaniagen § 9 (1) 12 und 14 BauGB
¢ Trafostation
(A Standort fiir Wertstoffsammelbehaélter
e Schmutzwasserpumpwerk

Flache fir Regenriickhaltung

Offentliche Griinflichen § 9 (1) 15 BauGB

Parkanlage

Kinderspielplatz

Private Griinflaiche § 9 (1) 15 BauGB

- Wasserfldchen § 9 (1) 16 BauGB

ey Flachen fiir die Landwirtschaft § 9 (1) 18a BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) 20, § 9 (1a) BauGB

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
: von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB
Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich § 9 (1a) BauGB

Knickschutzstreifen



Dris®

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 (1) 25a+b BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25a BauGB

Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB
(Hinweis: zu den Pflanzstandorten siehe auch textliche Festsetzung 8.3)

Knick, anzulegen § 9 (1) 25a BauGB

Baume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB

Sonstige Planzeichen
Abgrenzung der Art der Nutzung § 1 BauNVO

Mit Geh,-Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9 (1) 21 BauGB

Nummerierung der Grundstiicksflachen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB



NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB

0000000 Knick, zu erhalten § 15 b LNatSchG
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Ortsdurchfahrtsgrenze

Anbauverbotszone § 29 StraBenwegegesetz S.-H.

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flursticksgrenzen
—_——— Geplante Grundstlcksteilungen

2.B. 111/36 Flurstlicksbezeichnung
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
11.11.2004. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
21.02.2005 durch Abdruck in der Zeitung Stormarner Tageblatt erfoigt.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
am 01.03.2005 bis zum 15.03.2005 durchgefihrt.

3. Die von der Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 22.02.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme
nach § 4 (1) BauGB und mit Schreiben vom 15.07.2005 zur Abgabe einer
Stellungnahme nach § 4 (2) BauGB aufgefordert.

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 26.05.2005 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), die Begriindung sowie die wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 09.08.2005 bis 09.09.2005 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche
Ausle?un wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zi fierschrift geltend gemacht werden
kénnen, am 01.08.2005 durch AbdrugKy Ag Stormarner Tageblatt
bekanntgemacht. : \

AN, 2008 e
6. Der katastermaBige Bestand am 1708 T8 sowie die geometyischen

Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richfig bescheinigt.

tl. best. Vermess.-Ingenieur

die Stellung-

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung geandert
worden, ohne dass die Grundzige der_ Planung beruhrt wurden. Die von der
Anderung oder Erganzung betroffene Offentlichkeit und betroffenen Behorden sind
mit Schreiben vom 14.11.2005 nach § 4a (3) Satz 4 BauGB eingeschrankt beteiligt
worden. Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten und
erganzten Teilen vorgebracht werden kdnnen. Abwagungsrelevante Anregungen
sind nicht eingegangen.

9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 09.11.2005 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) BeschlusgBggjtigt.

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
. ei gfs[_ergan werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

ﬂ ..keb..2005.. in der Stormarner Tageblatt bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfﬁ l? IEn ewiesen.
Die Satzung ist mithin am ...U./..teb..2006n Kraft getreten.

Bargteheide, den U?FebZﬂﬂﬁS,,g el

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landes-
bauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
09.11.2005 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 "Am Krégen /
Holsteiner StraBe / VoBkuhlenweg", fir das Gebiet: stdlich der StraBe Am
Krégen, dstlich des Fischbeker Weges, nordlich der Bebauung Holsteiner StraBe
und der Bebauung Breslauer StraBe 1 bis 25 a sowie dstlich und westlich des
VoBkuhlenweges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), erlassen. i




