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. Die Dachneigungen fiir Satteldacher, Wal

TEIL B - TEXT

Erforderliche Versorgungsleitungsfiihrungen innerhalb des Plangebiefes fir elekirische Energie,
Telekommunikation [Festnetz) sowie Television sind nur unterirdisch zuldssig.
[89(1)13 BauGB)

. Einfriedigungen und sonstige Grundstiicksabgrenzungen auf den Baugrundstiicken sind nur aufler-

halb der festgesetziten Knickrondsireifen zulésslg, Eine Einfriedigung und Abgrenzung entlang der
Mordostiseite der Fohrbaohn der Schubertstrafie ist unzuléssig. .
{8914) BauGB + 532 LBO]

. Mach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise

zuldssigen Nutzungen des § 3 Abs, 3 Ziffer 1 “Léden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die
zur Deckung des tdglichen Bedarfes fir die Bewochner des Gebieies dienen, sowie kieine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes” der Baunutzungsverordnung innerhalb des Reinen Wohngebietes nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

(59(111 BauGB + S1(6}1 BauNvO)

Mach § 1 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzi, dass baouliche Anlagen fir Telekom-
munikationsdienstleistungseinrichtungen als Mobilfunksende und -empiangsanlagen innerhalb des
Plangebietes des Beb 1 nicht ig sind. Diese Unzuldssigkeit gilt auch fiir fernmelde-
technische Mebenanlagen als Mobilfunksende und -empfangsanlagen, soweit diese gewerblich betrie-
ben werden.

(89011 BauGB + §14(2) BauNVO + E1(9) BauNv0)

a.

Die Mindestgrundstiicksgréfie selbststéindig bebaubarer Baugrundstiicke wird mit 500 qm bel einer
Bebauung mit elnem Einzelhaus festgesetzt.

b.

Dle Mindestgrundstiicksgripe selbsistéindig bebaubarer Baugrundstiicke wird mit 350 qm bel einer

Bebauung mit einer Doppelhaushdlfte festgesetzt,
189(1)3 BauGB)

a
Innerhalb eines Wohngebéudes als Einzelhaus ist die Errichtung von maximal 2 Wohnungen zuldssig.
b.

Innerhalb eines Wohngebidudes als D hilfte-ist die Errichtung von maximal 1 Wohnung zulds-

sig.
(59(1)6 BauGBl

. Fir die Errichtung ven Garagen und Stellpldtzen sowie Carports mit ihren Zufahrien, Nebenanlagen

im Sinne des 8 1 der Baunutzungsverordnung sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeober-
fldche, durch die dos Bougrundstiick lediglich unterbaut wird, darf die festgesetzte Grundfllichen-
zahl (6RZ) von 0,25 um bis zu 75 vom Hundert {iberschritten werden. Die Flachen von Zufahrten

auf festgesetzten GFL-Rechten sind bel der Ermittlung der Grundfléche und der Geschossfléiche
anzurechnen. Bei der Ermittlung der zuldssigen Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 der Baunutzungs-
verordnung sind die aut den festgesetzien GFL-Rechten bereits versiegelten Flachen nicht zu
beriicksichtigen.

189111 BauBB)

. Die Sockelhdhen werden mit maximal 0,80m Hohe iiber dem zugehérigen Strafenniveau der beste-

henden Schubertstrope festgesetzt, Dies betrifft nur die Baugrundsticke, unmittelbar an dieser
Sirape liegen und nur durch den Knickrandsirelfen abgetrennt sind, Fiir die Gbrigen, rickwirtlg
llegenden, durch GFL-Rechte erschlossenen Baugrundstiicke werden keine maximalen Sockelhhen
festgesetzi.

{89(1)1 BauGB)

. Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 der Bounutzungsverordnung sind in fhrer

duferen Gestaltung den Hauptbaukdrpern auf dem jeweiligen Baugrundstiick anzupassen. Unter-
schiedliche Dachformen und Dachneigungen sowle Flachdécher bzw. flach geneigte Dédcher bis 10
Grad Neigung sind zulgssig,

(8914) BauGB + §92 LBO)

. Innerhalb des Reinen Wohngebietes wird dle Firsthéhe der Gebdude bei zuliissig eingeschossiger

Bebauung mit maximal 9,0 m Hohe bezogen auf die jewellige Erdgeschoss-Sockelhdhe des Gebdu-
des festgesetzt.
(59(111 BauGB)

. Die Errichtung von Drempeln IKniestock) ist bis 0,90 m Hbhe zultissio. Ausnohmsweise sind maxi-

male Drempelhihen bis 1,60 m Hohe zulGssig, wenn gleichzeltig sichergestellt ist, dass die zugehd-
rige Dachneigung maximal 30 Grad Neigung betréigt; in diesem Fall gelten keine Ausnahmen gem&p
Textziffer 15.

(8914) BauGB + 592 LBO + 531(1) BauGB)

. Als Dachformen sind nur Sotteldéicher, Walmdécher sowle Krippelwalmdicher zulassig.

(89(4) BauGB + 892 LBO)

sowie Kriippel werden mit Neigungen
von 25 Grad bis 51 Grad Neigung festgesetzt. Bei Errichtung von Gebéiuden mit Frontspiep sind fir
die Dachneigungen dieser Frontspiefe abweichend Dachneigungen von 55 Grad bis 70 Grad Neigung
zul@ssig.

{5914) BauGB + 592 LBO)



Bei Giebelwalmen ist die Ubersnhreﬁung der festgesetzten Dachneigungen bis 65 Grad Neigung zu-
Iassig,
{EBEI-] BauGB + 8§92 LBOJ

. Nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen bis 5 Grad

unter den unteren Grenzen sowie bis 5 Grad iber den cberen Grenzen der Dur_hna:gungen zuldssig.
(89(4) BauGB + §92 LBO} -

Zur Dacheindeckung darf nur rotes bis braunes bzw. anthrozitfarbenes Dacheindeckungsmaterial
verwendet werden.
(89(4) BauGB + §92 LEO)

. Innerhalb des Reinen Wohngebietes sind Grundstiickszuwegungen und Grundstiickszufahrten, mit

Ausnahme von festgesetzten Geh-, Fohr- und Leitungsrechten, sowie nicht Uberdachte Stellplatze
wasserdurchlissig auszubilden. Der Unterbau ist gleichfalls wasserdurchidssig auszubilden.
(5301120 BauGB}

. Die privaten Griinflachen der Knickrandstreifen entlang den verhandenen Knicks sind als naturnahe

feldrainartige Wildkrautstreifen zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Sie sind mit standortge-
rechten Griiser-Krduter-Mischungen anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

Andere Nutzungen, die dem Schutzzweck dieser Flichen fiir die Erhaltung der angrenzenden Knicks
widersprechen, sind unzul@ssig.

[69(1)20 BauGB + B9{1)25a BauGB » §9(1)25b BauGB)

. Die Flidchen fir Mapnahmen nach § 901)20 Baugesetzbuch, die festgesetzten MaPnahmen der Texi-

zitfer 18 sowle die Ersatzmapnahmen ouferhalb des Plangebietes werden cufgrund des B 1a des

B tzbuches als AusgleichsmaBnahmen den belroffenen Baugrundstiicken des Reinen Wohnge-
bietes zugeordnet.

[81a BauGB)
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Erlguterung Rechtsgrundlage
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G, F, L

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §917} BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 3 - 10.Anderung

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 5901)1 BauGB
Reines Wohngebiel [WR) gem&p § 3 der
Baunutzungsverordnung

Zaohl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundfléichenzoh! IGRZ} als Hbchstgrenze
BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER- 889112 BauGB

BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Nur Einzelh@iuser und Doppelhduser zuldssig

Bougrenze

VERKEHRSFLACHEN §9(1}11. BauGB
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

- Verkehrsberuhigter Bereich -

Bereich ohne Ein- und Ausfohri

Fléche fir das Porken von Fahrzeugen

in Senkrechtaufstellung

Grundsiiickszufahrt

Strapenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR DIE ABFALLBESEITIGUNG §3]1)12 BauGB
Fltiche fiir die Abfollbeseitigung

Millgeféfstandplatz, nur an den Leerungs-

tagen der Millabfuhr zu nutzen

GRUNFLACHEN - PRIVAT 891115 BauGB
Griinflache - privat

extensiv genuizier Knickrandstreifen

teilweise mit vorhandenem Knick

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZE  §9(1)20 BauGB
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fir Mafinohmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Beden Natur und Landschaft

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU &8(1)21 BauGB
BELASTENDE FLACHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Fldche

Gehrecht [G). Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)
Baugrundsticksnummer als Zuordnung [z.B. 2)

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHAL- 59[1)25b BauGB
TUNG VYON BAUMEN UND STRAUCHERN

Zu erhaltender Einzelbaum

Zu erhaltender Knick

IT. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 59(6) BauGB

Vorhandener Knick - besonders geschiitzter
Landschaftsbestandteil gemdfi § 25 Abs. 3
Landesnaturschutzgesetz

IIT. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

_ |

e

Yorhandene bauliche Anlagen

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

In Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
Flurstiicksbezeichnung

Kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze
Hghenlinie

Kinftig entfallender Knick

Pragender vorhandener Einzelbaum,
auflerhalb des Plangebietes




VERFAHRENSVYERMERKE:

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des zusténdigen Ausschusses fir
Stadtplonung, Griinordnung und Verkehr vom 24. Januar 2007. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in dem <Stormarner
Tageblatt” am 26, Februar 2007 erfolgt
Borgieheide, den o309, doo%

V.1 Stadtrat
Auf Grund des Voreniwurfsbeschlusses des ‘Zdsiéindigen Ausschusdés fir Stadiplanung,
Grnordnung und Verkehr vom 24. Januar 2007 sind die Behérden und sonstigen

Trager dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch mit Schreiben vom 20.
Februar 2007 beteiligt worden. Hierbei sind sie unterrichtet und aufgefordert worden
zur Auferung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrod
der Umweltprifung. Die Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnohme war bis zum 23.
Méarz 2007 fesigelegt.

Borgieheide, den 43,05 Jooy |5J-";C_‘Y"@%
(o
3 §?§

\=NS ¥ 1 Stadirat
Auf Grund des Vorentwurfsbeschlusses dé's'ztxsgndigen AusschuSslesfir Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr vem 24. Januar 2007 erfolgte die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch durch die éffentliche Auslegung des
Vorentwurfes des Bebauungsplanes in der Zeit vom 0B. Mérz 2007 bis zum 20. Mérz
2007. Hierbel ist auch Gelegenheit zur Auferung und Erdrterung gegeben worden.
Die Bekanntmachung hierzu erfolgte durch Abdruck in dem "Stormarner Togeblott” om
26. Februar 2007.
Bargteheide, den 23.0% 100y

LV, 1 Stadiral

Der zustdndige Ausschuss fir Studiplunuﬁ'ﬁ_}:ﬁ}ériinurdnung und V¥rkehr hat die
vorgebrachten Siellungnahmen sowje die Stellungnahmen der Behiirden und sonstigen
Triéger dffentlicher Belange aus Anlass der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren

gepriift am U3. April 2007,

Das Ergebnis ist milgeteilt worden.
Borgteheide, den 3.0, 2ty

1V, 1. Siodirat

Der zustindige Ausschuss fiir Stadtplanung, Grinerdnung und VeMe‘ﬁi" hat am 03,
April 2007 den Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B} mit Begrilndung beschlessen und zur Einleifung der Ent-
wurisbeteiligungsverfahren sowie @ffentlichen Auslegung bestimmt unt eifligung der
bereits vorliegenden umweltbezogenen SteffiHg
Bargteheide, den-l} 09 a0y :

LV. 1 Stadtrat

Die von der Planung berithrien Behérden und sonstigen Triiger sHfahtlicher Belange
sind gemdp § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch mit Schrelben vom 086, Juli 2007 zum Entwurf
des Bebauungsplanes beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 17. Au-
gust 2007 aufgefordert worden. Darlberhinaus sind sie dber die &ffentliche Ausle-
gung des Entwurfes nach § 3 Abs. Zqﬁ‘ﬂyg' tzbuch benachrichtigt worden.
Bargteheide, den 31.0% Jooy s

LY.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plunzeichr:.urﬁ {Tell A und
dem Text (Teil Bl sowie die Begrilndung hierzu, haben unter Beifligung bereits vorlie-
gender umweltbezogener Stellungnahmen In der Zeit vom 24. Juli 2007 bis zum 24.
August 2007 wéhrend folgender Zeiten: - Dienststunden -

Montag 8.30 bis 12,30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Dienstag 7.30 bis 12.30 Uhr und
14.00 bis 16,00 Uhr, Mittwoch 8.30 bis 1230 Uhr, Donnerstag 14.30 bis 18.00 Ubr, Freitag
8.30 bis 12.30 Uhr

nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Stellungnohmen whrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder wéhrend der Dienststunden zur Niederschrift obgegeben werden kén-
nen am 16, Juli 2007 in dem "Stormarner Tageblatt” ortsiiblich bekannt gemacht wor-
den. Weiter ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-

1 bel der B ing Ubers Bebauungsplan unberiicksjchtigt blei-
ben kénnen. =\
Bargteheide, den d43%.Q% aooy Is)
\
>

Die Stadivertretung hat die Abwiigung und Entscheidung des Aus}ghgées fir Stadt-
planung, Griinordnung und Yerkehr vom 03. April 2007 Uber das Ergebnis der Vorent-
wurfsbeteiligungsverfahren bestﬁtigl 007,

Bargteheide, den 23 (V). 003

1. Stadiral

V. i Stodtrat

Die Stodivertretung hat die Stellungnohmen der Offentlichkeit und~der Behérden und
sonstigen Triger offentlicher Belange aus Anlass der Entwurfsbetelligungsverfahren
am 20. September 2007 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt wordel
Bargteheide, den J7%. 00,000

a7 1 1. Stadirat
Die Stadtvertretung hot den Bebauungsplan, bestehend aus der Plamdeithnung (Teil A}
und dem Text [Teil B), am 20. September.(,.;lm‘.’ als Satzung beschlossenynd die
Begriindung durch Beschluss gebilligt, &4
Borgtehelde, den 23 0%, 400N

s\ g
-,
Ol
Die Bebauungsplansatzung, b aus der Planzei g [Tei) tnd dem Text

(Teil B], wird hiermit ausgefertigt und Is‘g\gﬂg}gnnt zu machen.
Bargtehelde, den 33, 03 200% 81,
E

@
LY. 1 Stadtrat

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtveriretung u\ﬁd) dE’ Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wiéhrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am CA.AD.L0GY in dem "Stormarner Tage-
blatt” ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf dle Még-
lichkelt, elne Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwigung einschlieplich der sich ergebenden Rechtsfolgen [§ 215 Abs. 2 BouGB)
sowie auf die Maglichkeit, Entschiad! 1spriiche geltend zu moachen und das
Erldschen dieser Anspriiche (5 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtsfolgen
des 6.4 Abs, 3 der Gemeindeordnung (GO} wurde ebenfalls hingewiesen,

Die Satzung ist mithin am Qu.AG. 20T in Kroft getreten.
Bargteheide, den Ox. AQ. 400G+

LV. 1. Sledirat




WEITERE
YERFAHRENSYERMERKE:

Der katastermapige Bestand am U 6. FEB. 7007
sowle die geometrischen Festlegun-

gen der neuen stidieboulichen Planung
werden als richtig beschelpigt.

Ahrensburg, den 2 8. SEP. 2007
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