Boeig i nd un g

zur Ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr.
der Stadt Bargteheide

Rechtsgrundlagen, Planungsziel, Verfahren

Fiir das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 3, der durch Ver-
flgungen des Landrates des Kreises Stormarn vom 6. Juni 1978
uq@ 12. Oktober 1978 - 61/31-62.006 (3)A~- genehmigt wnrde.
fsoﬁ;,'e ot Onupppmainis ter o Lo lto SMS' Ho lsten, o J2 12. "?9*)

Den AufstellungsbeschluB zur Ersten XAnderung des Bebaudngsplanes

Nr. 3 hat die Stadtvertretung am 10. Juni 1982 gefafit, er wurde
am 2. August 1982 bekanntgemacht.

Durch die Anderung sollen neue Fldchen fiir die Wohnbebauung,
iberwiegend filir den Einfamilienhausbau, ausgewiesen werden.

Die bisherige Ausweisung einer Gemeinbedarfsflidche mit der Zweck-
bestimmung "Schule" ist nicht mehr notwendig. Auf diesem Geldnde
5011 ein reines Wohngebiet mit verkehrsberuhigter ErschlieBung

entstehen, um das Grundstiick sinnvoll zu nutzen.

Der Bebauungsplan wird aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt,

den der Innenminister durch ErlaB vom 2. April 1976 - IV 810 4 -
812/2-62.6 - genehmigt hat. Fir die Erste Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 3 wurde eine Fldchennutzungsplandnderuing erforderlich,
die im Parallelverfahren gemdB Bundesbaugesetz durchgefiihrt wurde.
Die Zweite Anderung des Fldchennutzungsplanes hat der Innenministe:
mit ErlaB vom 18. August 1983 und 28. September 1983 - IV 810 ¢ =~
201 1=62.6" — genehmigt:

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sind gemdB8 § 2 a
Absatz 2 des Bundesbaugesetzes und abweichend von dem Beschlul
der Stadtvertretung vom 25. Midrz 1976 - 30. Mdrz 1979 in einer
bffentlichen Einwohnerinformation am 20. Januar 1983 dargelegt
worden. Die dabei vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden

soweit wie m&glich beriicksichtigt.
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Beschreibung des Plangebictes

Das Gebiet der Ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 liegt
Ustlich der Bundesbahnstrecke Hamburg - Liibeck. Es umfaBt:

a) ein ca. 0,2 ha groBes Grundstilck an der StraBe Am llinengrab,
b) eine ca. 7,4 ha grofle F'liiche an der StraBe Am Redder,

é) eine ca. 1 ha groBe Flidche mit einer Verkehrstrasse zwischen

der BeethovenstraBe und dem Struhbarg.

Das Plangebiet ist zum grecfen Deil nichE behawk. BEg wird pux
Zeit landwirtschaftlich genutzt. Die Randgebiete entlang der
bereits vorhandenen ErschlieBungsstraBen sind mit Einfamilien-

und Reihenhdusern bebaut.

Einzelfragen der Planung

3.1 Flir das Flurstlick der Fliche 2.a soll eine Teilung ermdglicht
werden, so daB der hintere Grundstiicksteil bebaut werden
kann. Diese Bebauungsmdglichkeit wird eingerdumt, da sie auch
den Nachbarn gewdhrt wurde.
va das Geh=-,FMahr-und Leitungsrecht an der sludwestgrenze des zu
indernden Grundstiick liegt, wird das nachbarliche Flurstiick

an’ veu der Nordostseite tangiert,

Lurch die osrschlieBung eines u+?zelvrundstuckeg ergeben sich d:iher

Pl

fir das Flurstiick f5/8 keing A yaren-Nachtetie,
+55/% f }.;zivmutbaren Nachteile,

3.2 Die Gemeinbedarfsfliche ﬁ&g%aar Zweckbestimmung"Schule" der

b

Fldche 2.b wird nicht mehr bendtigt, da filir Bargtcheide mit

einem Anwachsen der Schiilerzahlen nicht zu rechnen ist.

GroBe und Ausstattung, die organisatorischen Eedingungen
sowie die gegebenen Erweiterungsmdglichkeiten der vornandenen
Schulen und die Entwicklung der Schiilerzahlen (1.250 Schiiler
im Schuljahr 1986/87, 1.369 Schiiler im Schuljahr 1981/82)
bestdtigen, da3d fir eine neue, weitere Schule kein Bedarf
besteht.

Diese im Stadtbesit# befindliche Fl&dche wird in ein Wohnge-
biet umgewandelt, um das Stadtgebiet an diesem &stlichen

Rand abzurunden und das Grundstiick sinnvoll zu verwerten.

3.3 Um den Baumbestand auf der Fliche 2.c zu erhalten, wird die

Beethovenstrafle nicht, wie im rechts skrdftigen Bebauungsplan

ausgewiesen, zum Struhbarg durchgebaut. Es wird leodiclich eine
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Fulwegverbindung im O8ffentlichen Griin geschaffen.

Die Bdume bleiben dabei erhalten.

Da das Gebiet der 1. inderung des B-Planes Nr., 3 ausschlieBlich
beziehungsweise vorwiegend dem Wohnen dienen soll, wird es als
reines beziehungsweise allgemeines Wohngebiet ausgewiesen,
Das entspricht im wesentlichen d:r Nutzung der umliegenden

Grundstiickes

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise entspricht

den an der BachstraBe und dem Struhbarg liegenden Wohngebie-
ten. ¥

Von o lner otwag verdtchiloteon Rebauaig Uy Silden S welgesehoas Tgc
Bauten mit entsprechenden Guséﬁoﬂ- und Grundflichenzahlen)

wird die Bebauung zum Norden hin aufgelockert. Die im ndrd-
lichen Bereich ausgewlesenen eingeschossigen Einzelhduser
pasgen slich dem Villeacharakier an der Gteale: Am 5t rulibaceg

an.,

Zwischen dlesen Binzelhidusern und den aweigeschossilygen
Hdusern sollen eingeschossige Einzelhiuser auf relativ
kleinen Grundstiicken entstehen. Dieses Gebiet nimmt den

gréd8ten Teil des Anderungsgebietes ein.

Flir die zweigeschossigen Hduser am befahrbaren Wohnweg
ist als Bauweise Kettenhiuser (durch Garagen versundene

Einzelhduser) festgesetzt.

Im siidlichen Teilbereich des Anderungsgebietes wird eine
Blockbebauung von zwel Geschossen fir den sozialen Wohnungs-

bau zugelassen, da in Bargteheide Mietwohnraummangel herrscht.

Immer noch ist es nicht méglich, die Wohnungsnachfragen
kinderreicher oder junger Familien (24 Antrdge liegen vor)
und anderer Bevdlkerungsgruppen (33 Antrdge) nach angemessenen

Wohnungen zu vertretbaren Mieten zu befriedigen.

Da auch die Reihenhduser auf der sidlichen Seite der Bachstralfe
zwelgeschossig mit ausgebautem DachgeschoB errichtet worden
sind, kann hier ein zweigeschossigef Wohnblock zugelassen
werden. a



3.6 Um im inneren Plangebiet, das durch befahrbare Wohnwege

erschlossen wird, eine platzartige Gestaltung der Wohnwege
zu erhalten, werden die BaukOrper durch Baulinien und
-grenzen festgelegt und zum Wohnweg eine nicht iiberbaubare
Fldche festgesetzt, so daB diese Fldche in die Gestaltung
des Offentlichen Bereiches mit einbezogen werden kann. Ent-
sprechende Regelungen sollen in die Kaufvertridge fiir die
einzelnen Grundstiicke aufgenommen werden. So entsteht aus
dem befahrbaren Wohnweg ein Kommunikationszentrum fiir den

inneren Bereich dieses Bebauungsplangebietes.

4. Verkehrliche ErschlieBung

4.1

AuBere ErschlieBung

Es ist sowohl eine Anbindung an die noch nicht ausgebaute
SchubertstraBe und damit an den Struhbarg sowie ein AnschluB
Uber eine StichstraBe der BeethovenstraBe vorgesehen. Durch
das Planungskonzept mit befahrbaren Wohhwegen entsteht kein
Durchfahrtverkehr im Bereich der Einfamilienhausbebauung.

Es wird daher auch auf eine direkte Verbindung BachstraBe/

SchubertstraBe quer durch das Plangebiet verzichtet.

Innere Erschliefung

Die ErschlieBungsstraBen werden als verkehrsberuhigter
Bereich ausgewiesen. Es gelten die Grunds&dtze der Gestaltur
bei Mischung der Verkehrsarten, d. h., daB FuBgingern und
Fahrzeugen die gleiche Verkehrsfldche zur Verfiigung steht.
Befahrbare Wohnwege dienen zwar auch der ErschlieBung, haben

aber Uberwiegend Kommunikationsfunktion.

Durch den geringen StraBenquerschnitt der befahrbaren Wohn-
wege und die hdufigen Abknickungen ist nur eine geringe
Fahrgeschwindigkeit m&glich. Um optisch eine grdBere Weite

zu erhalten und den geringeren StraBenquerschnitt bei Schnee
freizuhalten, sind®auch die bereits unter Punkt 3.6 erwdhnten

Festsetzungen und Vereinbarungen vorgesehen.

Ruheznder Vo-“ehr

Die ca. 40 erforderlichen Offentlichen Parkplédtze sind im
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Bereich der befahrbaren Wohnwege an einigen Stellen in
senkrechter Aufétellung zusammengefaBt, um weite StraB8en-

bereiche ohne parkende Fahrzeuge zu erhalten.
An der BachstraBe sind Parknischen ausgewiesen.

Bei den zwei- -geschossigen Bauten an der BachstraBe
sind die Garagen in einem Komplex zusammengefaft worden.

Sie werden am Lirmschutzwall festgesetzt, da sie dort die
Wohnbebauung wesentlich weniger stdren als auf der West-—
seite des Bauvklocks. Die Zufaurt zu den Garagen bleibt
Ubersichtlich, da der Liarmschutzwall in diesem Bereich stark

abknickt und abflacht. Die Einsicht in den Recdder ist moglich:

Auf die VerbindungsstraBe zwischen der BeethovenstraBe und
dem Struhbarg wurde verzichtet, um den alten Baumbestand zu
erhalten. Lediglich eine StichstraBe von der Beethovenstrage
zur ErschlieBung der restlichen Grundstiicke ist ausgewiesen.,
Sie erhilt einen kleinen Wendehammer fiir Pkweo

und den auf Grund dieses geringen Wendechammers notwendigen

Mdllstandplatz. Vom Wendeplatz £ihrt ein FuBweqg zum Struhbarg.

Flir die Schubertstrafe wird im westlichen Teilbereich der
bereits im recheskriftigen Bebauungsplan geplante Strafenquer-—
schnitt beibehalten, da sie hier eine VerbindungsstralBe
zwischen der Beethovenstrale und der MozartstraBe darstel it
Der Sstliche Boil dop Schubérterch, clove Lol be ) sur Be—
schlieBung des Wohngebiectes dient, wird als befahrbarer Wohn-
weg ausgewiesen,

Die BeethovenstraBe (1) wird als befahrbarer Wohnweg ausge-
wiesen, da sie Sackgasse ist. Der im rechtskrdftigen Bebauungs-
plan festgesetzte Wendehammer wird ctwas verlegt, so daB die
StichstraBe nicht mehr so lang wird. Vom Wendehammer zum neu

>
Uberplanten Gebiet entstecht eine FuBwegverbindung.

Auch die BeethovenstraBe (2) wird in ihrem StraBenquerschnitt
verringert B Uber sie

lduft die neue Anbindung des geplanten Wohngebietes.
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Immissionen

Um die Auswirkuhgen der Immissionen aus dem vorhandenen Ge-
werbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 5a und dem zukiinftigen
Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 5b auf das Plangebiet
zu untersuchen, hat die Stadt Bargteheide ein Lidrmschutzgut-
achten erstellen lassen. Das Gutachten ist Bestandteil dieser
Begrlindung. Es nimmt Stellung insbesondere zur Ausweisung des

Wohngebietes an der BachstraBe.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, daB eine Ausweisung eines
Wohngebietes bei entsprechenden SchutzmaBnahmen, wie zum
Beispiel dem L&rmschutzwall Am Redder und einer Staffelung

der Ldrmwerte in den Gewerbe- und Mischgebieten, m&glich

ist. Bei Beachtung dieser LirmschutzmaBnahmen werden die Richt-
werte filir ein reines Wohngebiet eingehalten.

Griinfldchen

Die Grinfldche im Sliden des Plangebietes wird in der tat-
sdchlichen Breite des Lirmschutzwalles ausgewiesen. Die
slidliche Seite zur StraBe Am Redder wird als Offentliches
und die ndrdliche Seite des Walles als privates Griin festge-
setzt. Die ndrdliche Wallhdlfte wird beim Verkauf der Grund-

stlicke mit verduBert. Sie ist von den Eigentlimern zu pflegen.

Im Nordostteil des Plangebietes wird ein Spielplatz von ca.
2.000 m? fiir schulpflichtige Kinder festgesetzt. Er versorgt
gemds Kinderspielplatzbedarfsplan auch die Wohnbereiche am
Struhbarg, Waldweg und Wiesenweg. Deshalb wird er mit einer
FuBwegverbindung Am Redder angeschlossen. Er ist in der
norddstlichen Bebauungsplanecke geplant, um die Wohnbebauung
méglichst wenig zu beeintréchtigen. Um die angrenzenden
Grundstiicke vor Ld&rm und sonstigen Beldstigungen zu schiitzen,
wird ein Knick um den Kinderspielplatz herum angelegt, der in
die Spielplatzgesta%ﬁung mit einbezocgen wird.

Der Knick im nord&stlichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes
wird als zu erhalten festgesetzt. Er dient an der StraBe Am
Redder auch noch als Lirmschutzwall fiir die dahinter liegenden

Grundstlicke.



7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Stadt hat die erforderlichen ErschlieBungsfldchen erworben.
Die Grundstilickseinteilung kann ohne Schwierigkeiten vorge-
nommen werden. MafBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

werden daher nicht erforderlich.

8. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Das Plangebiet ist noch nicht vollstdndig erschlossen. Die
Ver- und Entsorgung erfolgt durch die vorhandenen &ffentlichen
Einrichtungen. Die Stromversorgung wird von der Schleswag
Aktiengesellschaft und die Gasversorgung von den Hamburger
Gaswerken {ibernommen. Notwendig werdende Leitungsrechte sind

im Bebauungsplan vorgesehen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den AnschluB an das Ver-
sorgungsnetz der Schleswag Aktiengesellschaft. Die Schmutz-
wasserbeseitigung ilibernimmt die Stadt auf der Grundlage des
geltenden Ortsrechtes. Das Kldrwerk ist 1975/1976 erweitert
P worden, sein weiterer Ausbau geplant. Die Stadt wird notwendige

: Erweiterungen oder Umbauten rechtzeitig mit gr&Beren Neubau-

‘*‘vorhaben vornehmen. - Das Fernmeldeamt Lilbeck ist 6 Monate vor Beginn
7 der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich zu unterrichten. -
9, Trinkwasserschutzgebiet Trinkwasserschongebiet

“Das Plangebiet liegt nach der Karte des Landesamtes fiir
Wasserhaushalt und Kiisten Schleswig-Holstein in einem vorge-
[:] sehenen Trinkwassergégggzgebiet der Brunnen der O6ffentlichen
Wasserversorgung der Stadt Bargteheide, auBerdem in der vor-
ldufigen engeren und weiteren Schutzzone eines Notversorgungs-
brunnens nach dem Wassersicherstellungsgesetz im Sinne von
§ 13 der Lagerbehdlterverordnung vom 15. September 1970
(GVLBl. Schl.-H. S. 269) in der Fassung der Anderung vom
9. Februar 1971 (GVOBI. Schl.-H, 1971 S. 78) und der Ver=
waltungsvorschrlften dazu vom 12. Oktober 1970 (Amtsbl. Schl.-H
S. 612) in der Fassung der Zweiten Anderung vom 12. Februar
1975 (Amtsbl. Schl.-H. S. 325). Diese Bestimmungen - oder die
an ihre Stelle tretenden - sind beim Lagern wassergefdhrdender
Stoffe zu beachten. '



10. Kosten

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes wird etwa mit
folgenden Kosten zu rechnen sein:

Grunderwerb fir StraBen 618.600,-- DM
StraBenbauarbeiten, einschlieB8lich

Entwdsserung und Beleuchtung 1.052.500,-- DM
StraBenbdume 20.000,-- DM
Verkehrsfldchen insgesamt 1.691.100,-- DM
Grunderwerb fiir Kinderspielplatz 360.000,-- DM
Spielplatzeinrichtung 100.000,-- DM
Errichtung der &6ffentlichen Griinfliche 100.000,-- DM
Griinfldchen insgesamt 560.0C00,~- DM
ErschlieBungskosten insgesamt 2,251.100,-- DM

Der beitragsfidhige ErschlieBungsaufwand gemdB § 129 des Bundes-
baugesetzes wird abziiglich der 10 %igen Kostenbeteiligung der
Stadt nach dem Ortsrecht auf die beitfagspflichtigen Grund-
stilicke umgelegt, sowéit die ErschlieBung nicht vertraglich
geregelt wird. Im Ubrigen erhebt die Stadt zur Deckurg der Auf-
wendungen Abgaben nach ihrem Ortsrecht.

Die Begriindung wurde von der Stadtvertretung am
26.September 1985 gebilligt.

Bargteheide, den 20.Februar 1986

' P

Pries
Blirgermeister
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geandert bzw. erganzt aufgrund der -Auflagen—/ Hinweise
der Verfiigung vom 01.09.1986.
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