TEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr.

Festsetzungen Rechtsgrundlage

15

en s

o

Nicht lberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) 2 BBauG i.V.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen & 23 (5) Baulvo
sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
nicht zulassig.

Fldchen, die von einer Bebauung freizu- § 9 (1) 1o BBauG
halten sind

Im Bereich der Sichtdreiecke sind Mindest-
sichtfelder zwischen 0,70 und 2,70 m Hohe
iber StraBenoberkante von standigen Sicht-
hindernissen, parkenden Fahrzeugen und Be-
wuchs freizuhalten. Baumstdmme,Lichtmasten,
Signalgeber und dhnliches konnen innerhalb
der Sichtfelder im beschrdnkten Umfang zuge-
lassen werden; sie dirfen wartepflichtigen
Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder
kreuzen wollen, die Sicht auf vorberech-
tigte Fahrzeuge jedoch nicht verdecken.

Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen § 9 (1) 22 BBauG

Die Festsetzung der Flachen fiir Gemein-
schaftsgaragen gelten nur zu Gunsten der
Wlohnungs- bzw. Hausinhaber innerhalb der
betreffenden Teilanderungsflachen:
- Fldchen fiir Geneinschaftsanlagen in der Teilanderung "4b"
flir die Flurstiicke, die im Teilanderungsaebiet "4b" Tiegen
~Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen in der Teilanderung "6"
fiir die Flurstiicke, die im Teildnderungsgebiet 6" 1iegen
-Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen der Flurstiicke 533/1, 548,
582, 627 und der durch ﬂeehymlafgrm Gar: ticks
flr die Inhaber der Flurstiicke 542 <d 626

der durch sie_erschlossenen Garagengrunds:
Inhaber der Flurstiicke 658 8869 \/

Besondere Verkehrungen zum Schutz vor schid- § 9 (1) 24 BBauG
Tichen Umwelteinwirkungen

Es sind besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu treffen:

Es sind Wdnde, Fenster und AuBentiiren von
Aufenthaltsrdumen sowie die Dacher in ausge-
bauten Dachgeschossen baulich derart herzu-
stellen, daB folgende bewertete Schalldim-
mafe ®'_ gemdB nachstehender Tabelle einge-

halten Werden:
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707, 732 bis 74¥,k
sawie Nordwest-
fronten der Hauser |
der Flurstiicke
709 u. 744
Nordwestfronten
der Reihenhauser:
Flurstiicke 7og/,
bis 707,732 bis i
i %N sam| wsn

Betragt der jeweilige Flachenanteil der

Fenster bzw. AuBentiiren mehr als 60% der

AuBenwandflachen, so missen die Schalldamm-

maBe fir Fenster und Tiiren auf die entsprech-

enden Werte fiir AuBenwdnde angehoben werden.
Fir die Hauser auf den Flursticken 700/ibis 707
und 732 bis 743%ird cUBerdem festgesetzt, daB ‘;7‘und 743 /2
der Grundrif so gestaltet wird, daB Jje Hohnung
maximal 1 Raum zum davernden Aufenthalt von
ilenschen (Schlafzimmer) an der Nordwestfront
liegen darf,

f :
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06 I |40 B (A)| 35 B (A)
EG | 111 (4o B (A)| 3508 (A)

V‘ ny }B/‘z

Festsetzung der Hohenlage § 9 (2) BBauG

Die Oberkante ErdgeschoB-FuBboden ist auf max.
0,80 m Hohe iiber Oberkante VerkehrsanschluB-
fldache festgesetzt.

Die Traufhohe des 1. Vollgeschosses ist, so-

weit nur eingeschossig gebaut werden kann

(zwischen 13 und 15 m Bautiefe), auf max.

2,70 m Hohe iber Oberkante VerkehrsanschlupB-

flache festgesetzt. ‘

Gestaltung der baulichen Anlagen §
1

Trennwande
Im TeiTanderungsbereich "4a, 4b" und "6M: 5ind
massive Trennwande bis 3 m Linge und 247 Mohe
(gemessen iiber 0.K. VerkehrsanschluBfl Zh im
Bereich bis innerhalb 16 m von der vorde

Baugrenze zulidssig. o

Art des Material

Tm Tei anderungsbereich "4a, 4b" und "6" sind
im Bereich der nur eingeschossig iberbaubaren
Flachen - mit Ausnahme des Bereichs der durch:
Ziffer 6.1 abgegolten ist - nur mit durchsich-
tigem Glas vollverglaste Wande und Dicher -
zuldssig.

Form und Neigung der Dachflachen

Im Bereich der nur eingeschossig iiberbaubaran
Flache sind Pultdacher mit einsm Gefé]&e nach
-AuBen und einer Neigung von 12° bis 40" zuge-
lassen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 (1) 21 BBauG

Das Geh-. Fahr- und Leitungsrecht gilt zu
Gunsten der Anlieger des Teildnderungs-
pereicoes b

Millsammelb

haiter § 9 (1) 22 BBaut

schaftsanla “Platz fiur Mill1-
Tter" gilt ru Gunsten der Anlieger
ges: Flurstiicki50/18.



PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die PlanzV 81

Planzeichen Erlduterungen

o AR By

Rechtsgrundlage

oo RS T T AR
Art und MaB der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet (WR)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

b Zahl der Vollgeschosse (Z)

als Hochstgrenze z.B. zwei
0,37 Grundfldchenzahl (GRZ),hier 0,37
0,67 GeschoBflachenzahl (GFZ), hier 0,67

Bauweise, liberbaubare und nicht iiber-
baubare Grundstiicksflachen

offene Bauweise

nur Hausgruppen zuldssig
Baulinie

Baugrenze

Verkehrsfldchen
StraBenverkehrsfldche
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweck-
bestimmung,hier Wohnwege

Einfahrt

Fldchen fiir Versorgungsanlagen
Elektrizitat,

hier Umformstation

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die von
der Bebauung freizuhalten sind

Umgrenzung von Flachen fir die Er-
haltung von Bdumen und Strduchern

Umgrenzung fir Garage und Gemein-
schaftsanlagen
Gemeinschaftsgaragen
Platz fiir Millsammelbehdlter

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen i

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu pelastende Fldchen. .

~
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vorhandene Bauten
Flurstick mit Flursticksnummer

Grundstiicksgrenze,

Ordnungszahl der Teilanderung-

2” Sednungara
2 ier ,

Y\\

P Sichtfeld (-dreieck)

Bezeichnung der StraBenquerschnitte,
siehe Begriindung, z.B. A-A.

ANDERUNGS -

Gedandert gem.
Bargteheide

v

vom 24.11.1988

die entfallen kann

§ 9 (1) 1 BBauG

w

§

S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

§

§

§ 3 Bau NVO
§ 4 Bau NVO
§ 18 Bau NVO

x

§ 1¢ Nau NVO
§ 2o Bau NVO
(1) 2 BBauG

§ 22 (2) Bau NVO |

§ 22 (2) Bau NVO
§ 23 (2) Bau NVO

§ 23 (3) Bau NVO

8

9 (1) 11 BBauG

12 BBauG

lo BBauG
25 b BBauG

22 BBauG

24 BBauG

9 {7)

NORMECHARAKTER

i
§
i
§

UND ERGANZUNGSHINWEIS

BeschluB der Stadtvertretung der Stadt

aufgrund der Verfiigung des Landrates des Kreises Stormarn

vom 01.09.1988



.VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des AufstellungsbeschluBes der
Stadtvertretung vom 26 .09 1985

Die ortsiibliche Bek;ﬁﬁiﬁ;éﬁﬁﬁé.&éé'Aﬁfstellungsbeschluﬁes
ist durch Abdruck im “Stormarner Tageblatt" am Z 40, A97
erfalgt. - 3 . oot SR B RS 2IE

Bargteheide, den [§ Jun 1098

I
B2

- Blirgermeister -

2. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 2a Abs. 2 BBauG
1976/1979 ist durch Offenlegung des Vorentwurfes vom 14.10. 1986

bis zum 1411 1986 BUbChaetllre wordén | e

................. g
< Zo8
firiale

Bargteheide, den (8 Jun 1088 5| % i
- Blirgermeister -

3. Die von der Planung beriihrten Tridger &ffentlicher Belange
sind mit schreiben vom 2 sg 4@3% zur Abgabe einer

- Birgermeister -

4. Die Stadtvertretung hat am 26 03 1987 den Entwurf der

2. Knderung des Bebauungspiéﬁé;.ﬁ;i‘ééé;undun beschlossen
und zur Auslegung bestimmt. SKAGTy

Bargteheide, den (g Juni 1088E

- Biirgermeister -

5. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 13.04 1987 bis zum 15 05.1987

wiahrend der Dienststundeﬁder Verwaltung offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken
und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden konnen, L
am .Y 443 im"Stormarner Tageblatt® ortsiiblich bekannt- 6 B

gemacht worden. o 7

£
Bargteheide, den 08 Juni 1888§

geometrischenFestlegungwder neuen stddtebaulie
werden als richtig bescheinigt.

] Ahrensburg,den30 MA' 1988

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und An-
regungen sowie die Stellungnahmen der T6B am 17.09.1987

geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,

Bargteheide, den [ J; %‘@ f, .
3
- Birgermeister -

8. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist nach der
6ffentlichen Auslegung (Ziff. 5 ) gedndert worden. Daher wurde
eine eingeschrankte Beteiligung nach § 3 Abs. 3, Satz 2 i.V.m.
§ 13 Abs. 1, Satz 2 BauGB durchgefihrt.

Bargteheide, den 0 8. Juni 1088
- v : "
- Birgermeister -

&

|
\ Die Bebauungsplandnderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wurde am {;‘;,9, A4y A (“von -der Stadtver-
tretung als Satzung beschlossen. - '4? ',,,f
Die Begriindung der Bebauungsplaninderung wurde:mit BeschluB der
Stadtvertretung vom 429 /633 gebilligt.
1 ALY

Bargteheide, den

- Blrgermeister -

lo. Die 2. Knderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ist nach SET 1 Abs . 1 i
Halbsatz 2 BauGB am 08. 06. 1988 dem Landrat des Kreises !
|

Stormarn angezeigt worden.
Dieser hat mit Verfiigung vom 23 01. 1989 Az.: 62/22- 62.006 (3-2

o B
oders

ai Verletzun a Roechtcyarcchpriftan caltand ht

-die geltend gemachten RechtsverstiBe behoben worden sind.

Gleichzeitig sind die drtlichen Bauvorschriqten genehmigt worden.
“C )

Bargteheide, den 2§ pis

- Biirgermeister -

11. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der P anzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Bargteheide, den 28 My ¢

- Biirgermeister -
N

12. Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie ¢
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden vég
jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft z@
erhalten ist, sind am £ Harz im Stormarner Tageblatt S

“* tortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist au

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mingeln der Abwdgung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 5
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigung- A

)

anspriichen (§ ﬁq BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
mithin am g, Maiz et in Kraft getreten.

Bargteheide, den . ‘ -

- Blirgermeister -




PRAAMBEL

Aufgrund des § lo des Baugesetzbuches in der Fas-
sung vom 8. Dezember 1986 (BGB1. I S. 2253) sowie
nach § 82 der Landesbauordnung vom 24.02.1983
(GV0B1. Schl.-H. S. 86) wird nach BeschluBfassung
durch die Stadtvertretung BARGTEHEIDE

vom /f} Q 4983 und nach Durchfiihrung des Anzeige-
verfahrens beim Landrat des Kreises Stnruarﬁ*fo]-
gende Satzung liber die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 3 -Weufassung- fiir das "Gebiet Stiicken"
Ostlich des Bahndammes, begrenzt von den StraBen
Struhbarg, Waldwey (Teilstiick), Feldweg zwischen
Waldweg und Am Redder, den Flurstiicken 48/1, 47/2
und 47/1 sowie der StraBe an den Stiicken (Bahn-
geldnde), - die Anaerung umfaBt Flédchen die er-
schlossen werden durch die StraBen "Am Hiinengrab",

"BrahmstraBe" und "BachstraBe" -, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

Bargteheide, den

Anzeigeverfakren
wa dﬂrcﬁgeﬂi
yemak Verfugung

61/12-62. 226.(3 = Q_

SATZUNG

DER STADT
BARGTEHEIDE
KREIS STORMARN
" 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGPLANES
NR. 3

— NEUFASSUNG —

,,GEBIET STUCKEN “

AM HUNENGRAB, BRAHMSSTR. UND BACHSTR.

MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNC

180170



