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Begriindung zur 3. Bebauungsplandnderung des Bebauungs-

planes Nr. 3 fir das Gebiet Am Redder, BeethovenstraBe,

BachstraBe und MozartstraBe

1.

Geltungsbereich

Die Bebauungsplananderung liegt insgesamt innerhalb
der bebauten Ortslage Bargteheides und stellt mit
dem Heranriicken der Bebauung an den Redder eine
stddtebaulich sinnvolle Abrundung der Wohnnutzung
dar.

Das Plangebiet umfaBt ca. 7,5 ha und wird im Suden
und Osten von den StraBenziigen BachstraBe und Am
Redder, 1im Norden und Westen von der bestehenden
bzw. geplanten Wohnbebauung Struhbarg und Beetho-
venstraBe/BachstrafBe begrenzt. Hinzukommen die Ver-
kehrsfldachen der Mozart- wund SchubertstraBe, die
zukiunftig die ortliche Anbindung des Siedlungsbe-
reiches gewdhrleisten sollen.

Topographisch gepragt ist das bfs]ang als Acker ge-
nutzte Gelande durch einen bereits bestehenden, gqut
bepflanzten Ldrmschutzwall entlang des Redders,
einen in Hohe der SchubertstraBe in West-0Ost-Rich-
tung verlaufenden Knickwall und ein von Sidwesten
nach Nordosten abfallendes Geldandeniveau.

1.1 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Die Planung steht in Ubereinstimmung mit den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungspla-
nes und seiner Anderungen. Hierbei wird davon
ausgegangen, dafB die eingebrachten Grinfldchen-
anteile im Rahmen des Entwicklungsspielraumes
den Grundziigen der stéddtebaulichen Ordnung ent-
sprechen.
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Grund zur Aufstellung der Bebauungsplaninderung/

Planungsziele

Durch eine Neuordnung des Planbereiches soll das
bislang bestehende Angebot an Baumdglichkeiten um
eine Variante ergdnzt werden, die sowohl einen ko-
stenginstigen Rahmen als auch eine Gestaltungsqua-
litat bietet, die iiber die eigenen "vier Winde"

hinaus eine zeitgerechte Wohnqualitdt ermdglicht.

Eine enge Ankniipfung an die bestehende umliegende
Baustruktur ermdglicht die Erreichung des Zieles
wahrscheinlich nicht, da der Kostenrahmen und/oder
das stddtebauliche Konzept nicht den geidnderten

Zielvorstellungen entspricht.

Insofern ist bewuBt versucht worden, einen eigenen
Charakter fir den Anderungsbereich zu definieren
und diesen auch vom Umfeld deutlich abzusetzen. Aus
mehreren Alternativen hierzu ist ein Konzept mit
dorflichem Charakter, d.h. starker Durchgriinung der
ErschlieBungsflachen, StraBenraumbezug der Hiuser
und der Moglichkeit fir vielseitige Bau- und Wohn-
formen ausgewdahlt worden.

Begriindung des Planinhalts

3.1 Bebauung
Wie im Ursprungsplan auch ist mit einer Ausnah-
me eine reine Wohnbebauung vorgesehen, die sich
im Regelfall auf ein VollgeschoB beschrinkt.
Das MaB der Bebauung (GRZ = 0,25; GFZ = 0,3)
ist so gewdhlt, daB ein fir den dorflichen Cha-
rakter notwendiger Gartenbezug gewdhrleistet
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ist, ebenso dient die Beschrdnkung auf Einzel-
und Doppelhduser, eine Hausgruppe im Gestal-
tungsraum der "Dorfmitte" bildet hier eine Aus-
nahme, der Durchsetzung des stddtebaulichen
Konzeptes.

Notwendig fiur die Realisation der Gestaltungs-
idee und somit im Einklang mit der Beschrdnkung
der Bauweise ist die Festsetzung grundstiicksbe-
zogener, Uberbaubarer Fldchen, die den StraBen-
raumbezug der zukilinftigen Gebdude fixieren.
Hiermit 1ist eine starke Bindung der Gebdude
durch das Gebot einer Baulinie fast immer ent-
behrlich, nur bei der Platz- und Angersituation
ist der raumwirksame Teil der Baukdrper durch
eine Baulinie vorbestimmt. Ansonsten sind alle
Uberbaubaren Bereiche nur durch Baugrenzen 1in
ihrer maximalen Ausdehnung bestimmt.

Um trotz der vergleichsweise kleinen Grundstiik-
ke eine moglichst gute Wohnruhe und damit Nut-
zungsqualitdt bieten zu konnen, 1ist die als
Ausnahme zuldssige Nutzung "nicht stdrender
Handwerksbetrieb" aus diesem besonderen stadte-
baulichen Grund ausgeschlossen und die Anzah]l
der Wohnungen pro Wohngebadude auf max. zwei be-
grenzt worden.

Da die zukiinftige stddtebauliche Qualitat 1in
erster Linie vom Bild der StraBe getragen wird,
sind baugestalterische, raumwirksame Festset-
zungen wie Dachform und Neigung, Einfriedungs-
art und dort, wo notwendig, die Stellung der
Garagen eingebracht worden. Insbesondere die
Festsetzung der Dachformen auch fiir Anbauten,
Nebenantagen und Garagen soll, dem tradierten
Vorbild entsprechend, die Anlage - trotz aller
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Individualitdt - als einheitliches Ganzes, als
Gemeinschaft entstehen lassen.

Ergdanzt werden die Reinen Wohngebiete durch
zwel in den Randbereichen angeordnete allgemei-
ne Wohngebiete. Diese libernehmen stiadtebaulich
in Zusammenhang mit dem Ldrmschutzwall die Auf-
gabe, die Eigenstdandigkeit des Siedlungsgefii-
ges zu betonen, als auch fir wohnungsnahe Ver-

sorgungseinrichtungen zur Verfiigung zu stehen.

Entsprechend ihrer Funktion ist eine Hausgruppe
als Bebauungsform erwiinscht. Um stadtebauliche
Fehlentwicklungen zu vermeiden, sind gem. §]
Abs. 4 BauNVO charakterfremde Nutzungsarten
ausgeschlossen.

Verkehr

Mit Ausnahme der ©rtlichen Verkehrsanbindungen
(Schnitt B-B und C-C) wird grundsdtzlich ein
verkehrsberuhigtes ErschlieBungssystem angebo-
ten, indem alle Verkehrsarten nach dem Misch-
prinzip sich den StraBenraum teilen (Quer-
schnitt A). Hierbei ist es nicht notwendig, daB
der gesamte Raum eine Bodenversiegelung (Pfla-
sterung) erhdlt, wenn nicht vom flieRBenden Kfz-
Verkehr benutzte Teilsticke (Verkehrsgriin),
multifunktional als Aschen- oder Kiesstreifen
nutzbar, z. B. fir Bepflanzungen und Parken,
verbleiben. Angestrebt wird ein moglichst flie-
Bender Ubergang zwischen &ffentlicher StraBe
und privatem Garten, der dem ldndlichen Charak-
ter entspricht.
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Neben den angebotenen, dichten FuBgdngerbezie-
hungen zu den Nachbarrdumen erhalten lediglich
die beiden ZufahrtsstraBen (MozartstraBe und
SchubertstraBe) getrennte FuBwege, da durch
eine starke, vorgelagerte Eingrinung beider-
seits der Fahrbahn - dieses Griin 1ist bereits
teilweise vorhanden - eine Beeintrdchtigung der
Anlieger ausgeschlossen werden soll.

Insgesamt stehen fir das Plangebiet, ohne Schu-
bert- und MozartstraBe, <ca. 40 offentliche
Parkstdande zur Verfiligung, was der Richtzahl von
25 % der Pflichtstellplatze entspricht. Ent-
sprechend dem angestrebten verkehrsberuhigten
Konzept ist von einem niveaugleichen Ausbau der
kleineren WohnstraBen (4,5 m) ausgegangen wor-
den, so daB bei der Bemessung der Eckausrundung
(Kreisbdgen R 8 - R 12) eine teilweise Uberfah-
rung der Gegenfahrbahn eingerechnet wurde (vgl.
EAE 85, Tabelle 12). 0bwohl die Sichtdreiecke
als Darstellung ohne Normcharakter in die Plan-
zeichnung aufgenommen wurden (siehe Einmin-
dungsbereiche des inneren ErschlieBungssystems
an das oOrtliche StraBennetz), 1ist auf eine
textliche Hohenbegrenzung der Anlagen und Be-
pflanzungen im Einwirkungsbereich bewuBt ver-
zichtet worden.

Innerhalb des Plangebietes ist eine Haltesicht-
weite (S = 15 m) aufgrund der gewidhlten Eck-
ausrundungen im StraBenraum vorhanden. Gleiches
gilt fiir die Sichtfeldbemessung der Anfahr-
sicht, wobei aufgrund der extremen Verkehrsbe-
ruhigung von einer Schenkelldnge unterhalb von
30 m ausgegangen werden kann. Fir die iiberge-
ordneten SammelstraBen Struhbarg und Am Redder
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wurden Schenkelldngen von 85 m zugrundegelegt,

fir die BachstraBe und BeethovenstraBe als An-
liegerstraBe wurden 40 m Schenkelldnge als aus-
kommlich angesehen, so daB bei einer nur als
notwendig erachteten Anfahrsichtweite (3 m) die
notwendigen Sichtfelder im Offentlichen Raum
liegen.

Prinzipiell wird dariberhinaus davon ausgegan-
gen, daB ein im offentlichen StraBenbereich ge-
pflanzter Baum geeigneter hochstdammiger Art
auch dinnerhalb der Anfahrsicht im Einzelfall,
bei Abwdgung zu Gunsten einer Verkehrsberuhi-
gung, moglich ist.

Grin- und Freiraumstruktur

Neben dem dominierenden, bereits bestehenden
Larmschutzwall wird die Griinstruktur durch zwei
Angerfldchen (Zweckbestimmung Park) und umfang-
reiche StraBenbegleitgrinmaBnahmen, wie z. B.
Erhaltung des Knicks entlang der Schubertstra-
Be, geprdgt. Bei der Gestaltung der beiden An-
gerfldchen wird davon ausgegangen, daB eine
Nutzung gerade fiir Kinder moglich ist, so daB
im Zusammenhang mit dem niveaugleichen, ver-
kehrsberuhigten StraBensystem auf eine speziel-
le Spielplatzausweisung verzichtet werden kann.
Erganzt werden diese MaBnahmen durch gezielte
Baumpflanzungen auf Verkehrsgriinfldachen* und im
Einzelfall auch auf den Grundstiicken, um dort,
wo notwendig und raumwirksam, die Griingestal-
tung in das Gesamterscheinungsbild von vornher-
ein zu integrieren,

* Hier ist auf die Grundstiickszuwegungen der
Anlieger zu achten,



Unterstrichen werden soll der 1dandliche Charak-
- ter, dies bedingt in Teilen eine Homogenitdt,
durch ein Festsetzungsspektrum zur Einfrie-
dungsart, wobei Hecke und/oder Mauer die be-
. stimmenden Elemente sind.
. 4.0 Ver- und Entsorgung
] In den fuBldufig erreichbaren Nachbargebieten 1ist
- eine Ladennutzung vorhanden, so daB die Deckung des
. —~ tdglichen Bedarfs gewdhrleistet ist.
Flir die Versorgung mit Wasser und Gas und die Ent-
sorgung sind die Schleswag AG bzw. die Hamburger
. Gaswerke zustandig. In allen StraBen des Geltungs-
bereiches sind Kanalisation-, Frischwasser-, Ener-
s gie- und Fernsprechleitungen vorgesehen.
Das Regenwasser wird im Trennsystem duber Sandab-
P scheider abgefihrt.
Der Bau der erforderlichen Schmutz- und Regenwas-
serleitungen bedarf des Verfahrens gem. § 36 c LUWG.
RN Fir die Einleitung des Regenwassers in die Riickhal-
_ tebecken ist ein entsprechender Antrag gem. § 7 WHG
v zu stellen. Auf die vorhandenen Versorgungsanlagen
der Trdger ist Riicksicht zu nehmen (siehe Leitungs-
[ ] recht am westlichen Rand des Plangebietes). Arbei-
ten im Bereich derselben sind nur in Abstimmung mit
"y der Betriebsstelle durchzufihren. Zwei geeignete
Stationspldtze sind fir die Aufstellung von Trans-
formatorenstationen vorgesehen. Uber die Standorte
’ der Stationen 1ist frihzeitig eine Abstimmung mit
dem Versorgungstrdger erfolgt.
] Die Stationspldtze sind durch grundbuchamtliche
Eintragung von beschrdnkten persdnlichen Dienstbar-
[‘é keiten zugunsten des Trdgers zu sichern,
]
[ ]
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Nr. 5b auf das Plangebiet zu untersuchen, hat die
Stadt Bargteheide ein Larmschutzgqutachten erstellen
lassen. Das Gutachten 1ist Bestandteil dieser Be-
grindung. Es nimmt Stellung insbesondere zur Aus-

weisung des Wohngebietes an der BachstraBe.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, daB eine Aus-
weisung eines Wohngebietes beji entsprechenden
SchutzmaBnahmen, wie zum Beispiel dem Larmschutz-
wall Am Redder und einer Staffelung der Ldrmwerte
in den Gewerbe- und Mischgebieten, moglich ist. Bei
Beachtung dieser LdrmschutzmaBnahmen werden die
Richtwerte filr ein reines Wohngebiet eingehalten.
Um die relativ groBe Fldche des Ldarmschutzwalles
zumindest teilweise - in Zusammenhang mit den an-
grenzenden Gadrten der Nachbargrundsticke - nutzen
zu konnen, sind BGschungsteile den Wohngrundstik-
ken zugeschlagen worden und damit im Sinne eines
fldchensparenden Bauens auch auf GRZ und GFZ anre-
chenbar.

Lediglich fiir die eingeschossige Hausgruppe unmit-
telbar Am Redder (Flurstilick 57/65 wund 57/34) 1ist
ein aktiver Schallschutz durch einen Wall nicht
mdglich noch stddtebaulich wiinschenswert,

Fir den mit dem Index PS bezeichneten Bereich sind
dementsprechend passive SchallschutzmaBnahmen er-
forderlich (vgl. Teil B Text Nr. 5 '"passiver
Schallschutz"). Die Immissionswerte von 59 dB (A)
tags und 49 dB (A) nachts Ulberschreiten den Pla-
nungsrichtpegel (WA 55/40 dB (A) um 4 bzw. 9 dB(A).
Um insbesondere den problematischen Nachtwert zu
mindern, ist fir den Gebietsteil eine Gebdudeglie-
derung im Rahmen der Ausflihrungsplanung vorzusehen,
die eine lirmabgewandte Lage der Schlafrdume ermdg-
licht. (Siehe auch Beispielldosung im Anhang).
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Kostenverursachende MaBnahmen

[ JE & Al o]

7.

.1

2

Bau des ErschlieBungssystems
Anpflanzung von StraBenbadaumen

Anlage der offentlichen Verkehrs-und Grinfldachen

Umfang der MaBnahmen (ohne Grunderwerb und
Larmschutzwall)

zu a)

Erstmaliger Ausbau der
ErschlieBungsanlage einschl.
Errichtung der Entwdsserung
und Beleuchtung

9.400 m* x 130,-- DM ca. DM 1.222.000.--
x 60,-- DM/m
Beleuchtung DM 96.000, --
zu b)
45 Bdume x 300,-- DM/Stck. <ca. DM 13.500, --
zu ¢)

Erstmalige Anlage
der Bepflanzung
3760 x 25,-- DM/m? ca. DM 94.000, --

Finanzierung und vordringliche MaBnahmen

Die Finanzierung erfolgt durch Entnahme aus der
allgemeinen Riicklage. Besondere MaBnahmen zur
alsbaldigen Verwirklichung des Bebauungsplanes
sind nicht erforderlich.
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7.3 Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand ge-
horen (§ 127 Abs. 4 BBauG)
Kanalkosten und die Kosten fir die Wasserver-
sorgung werden von der Schleswag AG/Verwaltung
umgelegt.
8.0 BeschluB Uber den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB
Nach Priufung der fristgemaB vorgebrachten Bedenken und
Anregungen hat die Stadtvertretung der Stadt Bargteheide
in ihrer Sitzung am 26.11.87 die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 als Satzung sowie diese Begrindung beschlossen.

vide, den 28. April 1988

Bargteh

‘ﬂm .
- Der Biirgermeister -




A

ﬂ—éfw;/fm A, 3/3

Sorinr $ctn lgecssuts .

Ak UJMW A

&
&

Q
. Loidiid 4 0.0 9
Cg 3 = §DD@O@O :
NS \
Q% O £ Ooog\zuwf ﬁﬁ
\\§ 3 o0 ol J<
AN o A\ U
A ) T i 3
| SeH ®
ppef st st | =
i il e

SCHALLIMMISSTONER

T



