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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

In der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 25. August 2011
wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 40, Gebiet: siidlich der Klaranlage;
Teilfliche 1 — 6stlich der StraBe Hollerbusch, westlich der innerértlichen Verbindungsstrafie;
Teilfliche 2 — éstlich der innerdrtlichen VerbindungsstraBe, nérdlich des Glindfelder Weges, auf
der Grundlage des § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
Baugesetzbuch gefasst, da er die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch erfiillt. Der
Aufstellungsbeschluss ist unter Beriicksichtigung der erforderlichen Hinweise ortsiiblich bekannt
gemacht am 24. Oktober 2011.

Der Nachweis der Anforderungen zur Aufstellung nach § 13a Baugesetzbuch wird unter Ziffer 2
der Begriindung aufgearbeitet.

Planungsziel ist es, hier ein eingeschrinktes Gewerbegebiet (eGE) zu entwickeln, in dem nur Teile
der iiblicherweise zugelassenen Nutzungen eines Gewerbegebietes zuldssig sein sollen. Dies
begriindet sich insbesondere aus den erforderlichen Standortsicherungen fiir die bereits hier
vorhandenen dffentlichen Betriebe des Klarwerks, der Abfallwirtschaftsstation und des Bauhofes
der Stadt und dem FErfordernis, in diesem Bereich an der innerértlichen Verbindungsstralle
langfristige Entwicklungsperspektiven fiir vorrangig 6ffentliche Einrichtungen zu sichern. Hierbei
sind auch die notwendigen Umgestaltungen der Verkehrsfliche des Glindfelder Weges im Zuge
der Trennung durch die kiinftige innerortliche Verbindungsstrafie zu beachten. Des Weiteren ist,
zumindest fiir die dstliche Teilflache, durch geeignete Nutzungsgliederungen die Vertraglichkeit
zur angrenzenden Wohnnutzung zu sichern.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen des Bebauungsplanes Nr. 40 wurde die ML-PLANUNG
Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck beauftragt.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 25. August
2011 beschlossen, das Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch als beschleunigtes Verfahren ohne
Erstellung eines Umweltberichtes und ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch
durchzufiihren, da keine Vorpriifung des Einzelfalles erforderlich ist und keine Beeintréchtigungen
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter gegeben sind.

Von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaB Beschluss des Ausschusses fir
Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 25. August 2011 nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. §
13 Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch abgesehen.

Gleichzeitig ist der Bebauungsplan Nr. 40 als Entwurf beschlossen, zur offentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und zur Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

Mit Schreiben vom 21. Oktober 2011 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur Planungsanzeige
gemiB § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz und zur nachrichtlichen Unterrichtung der héheren
Verwaltungsbehorde nach Ziffer 2.9.11 des Verfahrenserlasses sowie die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet
worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 02. Dezember 2011.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit vom

01. November 2011 bis zum 02. Dezember 2011 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 24.
Oktober 2011 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.
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Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat die
Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 01. Miérz 2012 beraten, abgewogen und entschieden nach
vorheriger Entscheidungsempfehlung durch den Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und
Verkehr.

Aufgrund der Abwigungsentscheidung hat die Stadtvertretung die zu iiberarbeitende und zu
erginzende Fassung des Bebauungsplanes Nr. 40, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung hierzu nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch in ihrer Sitzung
am 01. Mirz 2012 erneut als Entwurf beschlossen, mit der Mafigabe, dass Stellungnahmen nur zu
den geanderten und erginzten Teilen abgegeben werden kénnen.

Die erneute offentliche Auslegung des Entwurfes nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch erfolgte in der
Zeit vom 24. Juli 2012 bis zum 07. August 2012 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 16. Juli
2012 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 11. Juli 2012 sind die emeuten Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehorde nach Ziffer 2.9.11 des
Verfahrenserlasses sowie die erneute Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch eingeleitet, unter Fristsetzung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 07. August 2012.

Aufgrund der nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch erneut durchgefiihrten Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der beriihrien Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange liegen
keine abwigungsrelevanten Stellungnahmen vor.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 01. Mérz 2012 ist der Bebauungsplan Nr. 40, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemaf § 10 Baugesetzbuch als Satzung

beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen Sitzung der Stadtvertretung abschliefend
gebilligt.

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit Umgrenzung des Plangebiets wiedergegeben.
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 40 wird aufgestellt auf der Grundlage des Flichennutzungsplanes —
Neuaufstellung 1993- sowie insbesondere seiner 6. Anderung, die diesen Bereich beziiglich seiner
Nutzungen strukturiert hat. Hiernach besteht fir die Teilfliche 1, westlich der innerértlichen
VerbindungsstraBe, die Vorgabe einer Fliche fiir die Abfallentsorgung ~Recyclinghof- und fiir die
Teilfliche 2, ostlich der innerértlichen Verbindungsstrafle, die Vorgabe einer Fliche fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung —Bauhof-. Diese nutzungsspezifischen Vorgaben sollen
jedoch nicht weiter Grundlage einer verbindlichen Uberplanung sein. Vielmehr ist hier nun die
Entwicklung eines eingeschrinkten Gewerbegebietes  beidseitig  der innerértlichen
VerbindungsstraBe  vorgesehen. Aus diesem Grunde erfolgt eine Berichtigung des
Flichennutzungsplanes. Sie erhilt die Bezeichnung: 21. Anderung des Flidchennutzungsplanes
durch Berichtigung und ist wiedergegeben unter Ziffer 12 dieser Begriindung.

Im Landschaftsplan — 3. Teilfortschreibung sind unter dem Plan ,MaBnahmen* beide Teilflachen
wie im Flichennutzungsplan als Recyclinghof bzw. Bauhof dargestellt. Hieraus ist abzuleiten,
dass auch die Darstellungen des Landschaftsplanes der vorliegenden Planung nicht
entgegenstehen.

Als Kartengrundlage der Planzeichnung des Bebauungsplanes dient ein Ausschnitt aus dem
amtlichen Liegenschaftskataster im Malfistab 1 : 1.000, der durch ortliches Aufmall umfangreich
erganzt wurde. Die aktuellen Unterlagen zur Planfeststellung der kiinftigen innerdrtlichen
VerbindungsstraBe (kiinftig Westring) sind hier als kiinftige Kreisstrae und in der Abgrenzung
der beiden Teilflichen des Plangebietes im erforderlichen Umfang berticksichtigt.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der folgenden Seite im MaBstab 1 : 25.000 der topographische
Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes dargestellt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 40 der Stadt Bargteheide umfasst in der Gemarkung
Bargteheide, Flur 20, das Flurstiick 9/19 ganz sowie die Flurstiicke 9/21: 9/17; 175/43; 11/1 und
42/4 jeweils teilweise.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrofie von ca. 14.997 qm und gliedert sich in folgende Teilbereiche
mit nachfolgend beschriebenen Fliachenanteilen:

- Als eingeschriinktes Gewerbegebiet (eGE)
Il a 0,8/1,6
mit einer Flache von ca. 12.972 gm
- Als offentliche Verkehrsfliche
mit einer Fliche von ca. 2.025 qm
14.997 qm

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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Ubersicht im Mafstab 1 : 25.000
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2 Griinde. Ziele und Auswirkungen der Aufstellung als Bebauungsplan der Innentwicklung

Die Stadt beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die hier durch die Fihrung der
innerértlichen VerbindungsstraBe vorhandenen Nutzungsstrukturen des Klirwerkes, des
Recyclinghofes sowie des stidtischen Bauhofes neu zu ordnen und zur Sicherung des Standortes
ffentlicher Betriebe hier ein eingeschrinktes Gewerbegebiet zu entwickeln.

Abpriifung nach § 13a Baugesetzbuch

Der Bebauungsplan erfiillt die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch, um als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt zu werden. Die hierzu erforderliche Abpriifung
wird nachfolgend dargelegt:

- Das Plangebiet setzt sich wie nachfolgend aufgefiihrt zusammen:

Teilfliche 1: westlich innerértliche Verbindungsstrafie ca. 6.460 gm
Teilfliche 2: dstlich innerdrtliche Verbindungsstrafie ca. 8.537gm
GesamtplangebietsgrofBe ca. 14.997 gm

Die GesamtplangebietsgroBe von 14.997 gm liegt somit deutlich unter 20.000 gqm als
Schwellenwert. Es erfiillt allein aufgrund seiner Gesamtgrofle die Anforderungen zu Ziffer 1
und 2 des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch.

. Mit dem Bebauungsplan werden umfangreiche Flachen neu versiegelt, wobei zu
beriicksichtigen ist, dass in diesem Bereich bereits umfangreiche bauliche Anlagen und
insbesondere umfangreiche Zufahrten sowie Hof- und Lagerflichen vorhanden sind. Bei einer
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 fiir beide Bereiche des eingeschrinkten Gewerbegebietes
ergibt sich eine kiinftig zuldssige Grundflache von ca. 10.378 qm. Unter Beriicksichtigung der
zulassigen Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl von 10 vom Hundert ergibt sich
hierfiir eine Zunahme von ca. 1.297 gm, also einer Gesamtversiegelung durch Grundflichen
von 11.675 gm. Bei Beriicksichtigung der anteiligen Verkehrsflichen ergibt sich eine
Gesamtversieglung im Plangebiet mit 12.886 qm. Dies Ergebnis beriihrt gleichfalls nicht die
Anforderungen nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 und 2 Baugesetzbuch.

- Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b —
Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
— bestehen nicht.

Von daher ist die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung moglich und vorgesehen.
Hierbei wird der Erlass vom 26.09.2007 - 649510.2.2.1 beriicksichtigt, in dem bestimmt ist, dass
in einem Bauleitplanverfahren nach § 13a AuBenbereichsflichen in untergeordnetem Umfang zur
stidtebaulich sinnvollen Abrundung des Plangeltungsbereiches mit einbezogen werden konnen.
Dariiber hinaus handelt es sich um eine Konversionsmafinahme zur Neuentwicklung  von
Bauflichen und Nutzungen.

Hierzu ergibt sich zu § 13a Abs. 2 Ziffer 1 bis 4 Baugesetzbuch Folgendes:

. Das Aufstellungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
durchgefiihrt.
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- Da das Entwicklungsgebot fiir den Bebauungsplan aus dem Darstellungsinhalt des
Flichennutzungsplanes nicht gegeben ist, bedarf es einer Berichtigung nach Durchfiihrung des
Planverfahrens. Im Flichennutzungsplan - 21. Anderung durch Berichtigung sind die
betreffenden Flichen beidseitig der innerdrtlichen Verbindungsstrafe als gewerbliche
Bauflachen dargestellt.

- Zur Durchfiihrung von Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von kommunaler
Infrastruktur sowie von Arbeitsplitzen wird der Bebauungsplan aufgestellt.

- Die zu erwartenden Eingriffe durch die Veriinderung der Oberflachenversiegelung sowie der
Verinderung betroffener Griinstrukturen als Einzelbaumbestand gegeniiber den bisherigen
unbeplanten Bereichen stellen sich wie folgt dar:

Zusitzliche Oberflichenversiegelung ca. 6.316 gm
Verlust von Einzelbdumen 5 Einzelbdume

Die vorgenannten Eingriffe gelten, soweit sie durch die vorliegende Planung begriindet sind, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuléssig.

- Die zu erwartenden Eingriffe durch den Verlust sonstiger Vegetationsflichen mit vorhandenem
Gehdlzbestand als .,verwilderter Hausgarten* auf dem Flurstiick 9/10 gegeniiber den bisher
unbeplanten Bereichen stellt sich wie folgt dar:

Verlust von sonstiger Vegetationsflache mit Gehélzbestand ca. 350 gm

Die vorgenannten Eingriffe gelten nicht wie sonst als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig, sondern sind Eingriffe im Zusammenwirken
mit artenschutzrechtlichen Belangen und sind daher im Verhiltnis 1 : 1 auszugleichen. Zum
Ausgleichsnachweis wird auf Ziffer 6b dieser Begriindung verwiesen.

- Die zu erwartenden Eingriffe durch den Verlust von vorhandenen Knickstrukturen stellen sich
wie folgt dar;
Verlust von vorhandenen Knickstrukturen — ohne Ergdnzungspflanzung 138 Ifdm

Die vorgenannten Eingriffe gelten nicht wie sonst als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig, sondern sind Eingriffe in Knickstrukturen als
geschiitzte Biotope und sind im Verhltnis 1 : 2 auszugleichen. Zum Ausgleichsnachweis wird auf
die Ziffer 6a dieser Begriindung verwiesen.

Siedlungsachse und Siedlungsachsenabgrenzung / Regionalplan Planungsraum I

Die westliche Abgrenzung der Siedlungsachse Hamburg / Bad Oldesloe iiberlagert das Plangebiet
des vorliegenden Bebauungsplanes als dass das Plangebiet fast vollstandig unterhalb der inneren
Hilfte der Siedlungsachsenabgrenzung liegt und nur ein geringer Ostlicher Teil innerhalb des
Bereiches der Siedlungsachse.

Mit Beriicksichtigung der Planungen fiir die innerdrtliche VerbindungsstraBe ergibt sich ein
diagonales Zerschneiden der hier bisher vorhandenen offentlichen Betriebe der Kléranlage, des
Recyclinghofes der AWSH sowie des stddtischen Bauhofes mit seiner siidlich gelegenen
Erweiterungsfliche am Glindfelder Weg.

Mit der vorliegenden Planung ist hier eine Neuordnung der Bebaubarkeit der verbleibenden

Grundstiicksflichen vorgesehen unter Beriicksichtigung der hier kiinftig vorgesehenen
verkehrlichen ErschlieBungen mit Anbindung an die innerértliche Verbindungsstrafie.

St.Ba. B 40, Okt. 2011, Juli 2012; Aug. 2012 1



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 40

Wesentliches Ziel der stidtischen Planung ist die Bereitstellung von Bauflichen fir den
stidtischen Bauhof unter Beriicksichtigung von Reserveflichen fir ein mogliches
Zusammenfiihren der im Ort vorhandenen Bauhofeinrichtungen der Stadt, des Amtes Bargteheide-
Land sowie des Bauhofes der Friedhofsverwaltung siidlich des Glindfelder Weges gelegen.

Aufgrund der im Regionalplan ca. 250 m breiten Siedlungsachsenabgrenzung und der Tatsache,
dass der Planbereich sich auf der inneren Hélfte der Siedlungsachsenabgrenzung befindet geht die
Stadt davon aus, dass hierfiir die bestehende besondere Situation des ortlichen Bestandes und der
Planung der innerdrtlichen Verbindungsstrale zu berticksichtigen ist. Es befinden sich in diesem
Bereich mit dem Friedhof und dem Kapellengrundstiick, dem alten Bauhof, dem Recyclinghof,
den umfangreichen Anlagen des Klirwerkes sowie westlich am Glindfelder Weg weiterer
umfangreicher Baubestand als Reiterhife ein erhebliches Siedlungspotenzial, das die vorliegende
Planung als vertretbar ansehen lasst und hierzu auch aus Sicht der Stadt kein
Zielabweichungsverfahren erforderlich ist.

Diese Sichtweise der Stadt wird auch von der zustindigen Planungsabteilung des Kreises geteilt,
als dass es bei der dargestellten Breite der Siedlungsachsenabgrenzung durchaus zuléssig ist liber
cine differenzierte Bewertung auch im begrenzten Umfang in diesem Bereich noch
Siedlungsentwicklungen der Stadt zuzulassen. Dies ist in der Begriindung weitergehend
aufgearbeitet.

Unter diesem Planungsansatz der Stadt handelt es sich nicht um die Neuentwicklung gewerblich
nutzbarer Bauflichen in einem fiir die Stadt bedeutsamen Umfang, sondern dem Grunde nach um
eine kiinflige Konversionsfliche durch Fortfall der bisher hier vorhandenen gewerblichen
Nutzungen und mit der vorliegenden Planung durchgefiihrte kurzfristige Umstrukturierung und
Bereitstellung von Bauflichen fiir die Einrichtung eines Bauhofes als offentlichen Betrieb unter
volligem Neuschnitt der Bauflachen.

Die Stadt geht davon aus, dass unter Beriicksichtigung vorstehender Ausfiihrungen von Seiten der
Landesplanungsbehérde die kritische Sichtweise gegeniiber der hier von der Stadt vorgesehenen
Entwicklung zuriickgenommen wird.

Zum Nachvollzug der stadtebaulichen Planungssituation im Verhadltnis zur Lage der
Siedlungsachsenabgrenzung ist nachfolgend in dem Deckblattausschnitt der 21. Anderung des
Flichennutzungsplanes durch Berichtigung ergénzend die Lage der Siedlungsachsenabgrenzung
dargestellt.

St.Ba. B 40, Okt. 2011, Juli 2012; Aug. 2012 12



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 40

Darstellune  der  Siedlungsachsenabgrenzung im Bereich der 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes durch Berichtigung
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

In dem Quartier nordlich des Glindfelder Weges und Ostlich der StraBe Hollerbusch bis hin zum
Klirwerksgelinde befindet sich die bisherige Dienstwohnung des Klarwerkmeisters, der
Recyclinghof der Abfallwirtschaft, der stidtische Bauhof sowie unmittelbar nordlich des
Glindfelder Weges eine Reservefliche fiir den stadtischen Bauhof. Es ist also bereits bisher als
vollstindig besiedelter Bereich anzusehen.

Dieses Quartier wird mit der kiinftigen innerértlichen VerbindungsstraBe diagonal zerschnitten, so
dass fiir diesen Bereich eine stidtebauliche Neuordnung und Umstrukturierung der bisherigen
Nutzungen notwendig wird. Dies hat weiter zur Folge, dass friihzeitig erforderliche
Betriebseinrichtungen des stidtischen Bauhofes errichtet werden miissen, damit die Folgen des
Baus der innerdrtlichen VerbindungsstraBe fiir den stidtischen Betrieb im erforderlichen Umfang
kompensiert werden kénnen.

Es besteht somit das Erfordernis zur vollstindigen Neuordnung dieses bereits besiedelten
Bereiches. In diesem Zusammenhang ist bereits abgepriift, dass aus langfristiger Sicht die
Entwicklung von Gemeinbedarfsflichen bzw. Flichen fir Ver- oder Entsorgungsanlagen nicht
mehr geboten scheint, Vielmehr soll dieser Bereich vorrangig 6ffentlichen Betrieben, wie dann
z.B. dem stidtischen Bauhof in Form eines Gewerbegebietes zur Verfiigung gestellt werden. Um
jedoch auszuschlieBen, dass hier die Entwicklung eines Gewerbegebietes mit dem nach der
BauNVO iiblichen Nutzungsspektrum entsteht ist bestimmt, dass hier ein eingeschrinktes
Gewerbegebiet entwickelt wird mit der MaBgabe, dass nur Teile der iiblichen
Gewerbegebietsnutzungen geméfl § 8 BauNVO zuldssig sein sollen.

Fin eingeschriinktes Gewerbegebiet ist hier somit zuldssig, als dass fir die iibrigen groflen
Gewerbegebietsbereiche der Stadt keine derart restriktiven Nutzungseinschrankungen bestehen.

Die Art der baulichen Nutzung ist als eingeschrinktes Gewerbegebiet (eGE) festgesetzt mit
weitergehenden textlichen Regelungen unter Beriicksichtigung der strukturellen Gliederung in
insgesamt 4 Baufelder, als dass hier Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und
ffentliche Betriebe, Geschiifts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude, Anlagen fiir sportliche Zwecke,
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein sowie
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter
ausnahmsweise zulissig sein sollen. Dies bedeutet, dass aufgrund der Geruchsbelastungen aus der
benachbarten Kliranlage und den westlich abgesetzt liegenden landwirtschaftlichen Betrieben mit
teilweiser Intensivtierhaltung in den einzelnen Baufeldern nicht alle vorstehend aufgelisteten
Nutzungen zulissig sind, sondern eine Anpassung an die gutachtlichen Vorgaben erfolgt.

Weiter ist eine abweichende Bauweise festgesetzt, bei der Baukorperlangen iiber 50 m zuldssig
sein sollen und ansonsten die Regelungen der offenen Bauweise gelten.

Fiir die Baufliichen ist eine Zweigeschossigkeit festgesetzt und weiter eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 sowie eine Geschossflichenzahl (GFZ) von 1,6 jeweils als Héchstgrenze. Weiter
ist bestimmt, dass die festgesetzte Grundflichenzahl von 0,8 fir Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1,2
und 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bis zu einer Grundfléchenzahl von insgesamt 0,9
als Hachstgrenze iiberschritten werden darf.

Dariiber hinaus ist die Firsthohe baulicher Anlagen mit + 15,0 m iiber die festgesetzten
Bezugshdhenpunkte auf der StraBie Hollerbusch fiir die Teilflache 1 und auf den Glindfelder Weg
fiir die Teilfliche 2 festgesetzt.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind keine Festsetzungen getroffen.
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Fiir die Baugrundstiicke der Teilflichen 1 und 2 sind grundstiicksiibergreifende Bauflachen durch
Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt. Hier sind beziiglich der Baugrenzen entlang der
kiinftigen innerortlichen VerbindungsstraBe die notwendigen Abstinde von 150 m zu den
kiinftigen Fahrbahnrindern beriicksichtigt, da dieser Abschnitt der innerortlichen
Verbindungsstrae als klassifizierte KreisstraBe gewidmet werden wird. Die verbleibenden
Flichen auf den Baugrundstiicken innerhalb dieser Abstandsflache von 15,0 m der anbaufreien
Strecke sind als von der Bebauung freizuhaltende Fliche mit der Zweckbestimmung —anbaufreie
Strecke- festgesetzt. Ausnahmsweise ist hier die Anordnung von Stellplatzen bzw. Abstellflachen
fiir nicht ortsfest verbundene Container und Sammelbehilter sowie Schiittgutboxen bis zu einem
Abstand von 10,0 m zum kiinftigen befestigten Rand der Fahrbahn der innerdrtlichen
VerbindungsstraBe zulissig. Gleichzeitig wird festgesetzt, dass Stellplatze bzw. Abstellflachen fir
nicht ortsfest verbundene Container und Sammelbehilter auch auBerhalb der anbaufreien Strecke
zulissig sind. Dariiber hinaus ist innerhalb dieser Flichen auch die Errichtung von unterfahrbaren
Siloanlagen zulassig, wobei ein Mindestabstand von 1h (Gesamthohe des Silos) zum &uflersten
befestigten Rand der Fahrbahn der innerértlichen Verbindungsstralie einzuhalten ist.

Weiter sind Gliederungen der Gewerbegebietsbauflichen durch Festsetzung verschiedener
zulassiger flichenbezogener Emissionskontingente getroffen, die im Wesentlichen dem Schutz der
angrenzenden Baugebiete auBerhalb des Plangeltungsbereiches teilweise mit Wohnbebauung
dienen. Diese Festsetzungen sind abgeleitet aus der vorliegenden Schalltechnischen Untersuchung.

Fiir den Bereich der Bauflichen ist durch Text ein passiver Schallschutz bestimmt, bei dem
verschiedene ~ Larmpegelbereiche  entsprechend des  Abstandes zur  innerdrtlichen
VerbindungsstraBe, bzw. mindestens der Larmpegelbereich III der DIN 4109 vom November 1989
Tabellen 8, 9 und 10, einzuhalten sind.

Zu den Belangen aus Geruchsimmissionen aus der unmittelbar nérdlich/nordwestlich
angrenzenden Klaranlage der Stadt Bargteheide sowie zwei landwirtschaftlichen Betrieben mit
Tierhaltung bzw. Intensivtierhaltung, ist ein aktuelles Geruchsgutachten erstellt mit dem Ergebnis,
dass weite Teile des Plangebietes nicht fiir schiitzenswerte Nutzungen als Wohnnutzung,
Biironutzung oder auch sonstige gewerbliche Nutzungen, die eine stindige Anwesenheit von
Betriebspersonal erfordern, genutzt werden kénnen. Lediglich auf der Ostseite in der Teilfliche 2
ist der mittlere bzw. siidliche Bereich nur von Geruchswahrnehmungshaufigkeiten von iiber 10 %
bis hin zu unter 15 % der Jahresstunden belastet. Zur Sicherung dieser Nutzungseinschrinkungen
sind Festsetzungen getroffen, die nur in diesem mittleren und sidlichen Teil Wohn- und
Biironutzung sowie sonstige gewerbliche Nutzungen, die eine stindige Anwesenheit von
Betriebspersonal erfordern, zulassen. Weitergehendes ist unter Ziffer 5 dieser Begriindung
aufgefiihrt. Das Geruchsgutachten ist Anlage der Begriindung.

Fir den Schutz der Knicks erfolgt eine entsprechende Kennzeichnung nach § 30(2)
Bundesnaturschutzgesetz i.V.m. § 21(1) Landesnaturschutzgesetz als Biotop mit Zuordnung einer
randlichen, von der Bebauung freizuhaltenden Fliche als Knickrandstreifen. Innerhalb derer sind
Hochbauten und Bodenversiegelungen jeglicher Art unzuldssig.

Fiir den Verlust von sonstigen Vegetationsflichen mit Gehélzbestand erfolgt ein Ausgleich als

Ersatzmafinahme aus artenschutzrechtlichen Griinden auBerhalb des Plangebietes. Dies wird von
Seiten der Stadt sichergestellt.
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4. Erschliefungsmalinahmen
a) ErschlieBungsmafinahmen — Verkehr

Die westliche Teilfliche 1 des Plangebietes wird iiber die bestehende StraBe Hollerbusch mit
Anbindung an den Glindfelder Weg erschlossen. Bei Fertigstellung der innerortlichen
VerbindungsstraBe erfolgt die Anbindung der StraBe Hollerbusch iiber den planfestzustellenden
Teil direkt an die innerdrtliche Verbindungsstralie.

Die ostliche Teilfliche 2 des Plangebietes wird iiber den Glindfelder Weg erschlossen. Bei
Fertigstellung der innerdrtlichen VerbindungsstraBe erfolgt dann zusitzlich eine Anbindung an die
innerortliche VerbindungsstraBe, gleichfalls iiber den planfestgestellten Bereich.

Fine direkte Anbindung der Bauflichen an die innerdrtliche Verbindungsstraie ist nicht
vorgesehen. Aus diesem Grunde erfolgt fir beide Teilflichen entlang der innerdrtlichen
VerbindungsstraBe die Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt sowie Zugang.

Die geplanten Grundstiicksanbindungen sind in der Planzeichnung entsprechend als Ein- und
Ausfahrt festgesetzt.

Aufgrund pragender vorhandener Griinstrukturen als Knick entlang der Strale Hollerbusch und
des Glindfelder Weges wird auf die Anordnung von Flichen fiir den ruhenden Verkehr —
Parkplitze- verzichtet. Hieriiber kann ein GroBteil der vorhandenen Knickstrukturen entlang
beider StraBenziige erhalten werden.

Zum Nachvollzug der Leistungsfahigkeit der StraBenziige der innerdrtlichen VerbindungsstraBe,
des Glindfelder Weges und der StraBe Hollerbusch, sind beispielhatt Regelquerschnitte
aufgenommen und in der Planzeichnung entsprechend markiert.

Die Regelquerschnitte der kiinftigen innerdrtlichen VerbindungsstraBe liegen aullerhalb des
Plangeltungsbereiches.

a—a innerdrtliche VerbindungsstraBe, ohne Fahrbahnteiler von West nach Ost
2.0 m Muldenrinne, 1,0 m Berme, 1,0 m Randstreifen, 3,5 m Richtungsfahrbahn,
3,5 m Richtungsfahrbahn, 0,5 m Randstreifen, 1,75 m Straflenbegleitgriin, 1,75 m
FuBweg, 1,0 m Berme, 2,0 m Muldenrinne = gesamt 18,0 m

b-b innerértliche VerbindungsstraBe, mit Fahrbahnteiler von West nach Ost
2,0 m Muldenrinne, 1,0 m Berme, 1,0 m Randstreifen, 3,5 m Richtungsfahrbahn,
3,5 m Linksabbiegespur, 3,5 m Richtungsfahrbahn, 0,5 m Randstreifen, 1,75 m
StraBenbegleitgriin, 1,75 m FuBweg, 1,0 m Berme, 2,0 m Muldenrinne =
gesamt 21,5 m

c—¢ Hollerbusch, von West nach Ost
ca. 0,9 m Randstreifen, ca. 4,9 m Fahrbahn = gesamt ca. 5,8 m

d-d Glindfelder Weg, westlich Zufahrt Kapellengrundstiick, von Nord nach Sid
ca. 1,8 m Randstreifen, ca. 4,75 m Fahrbahn, ca. 1,75 m Randstreifen =
gesamt ca. 8,3 m

Die Ergebnisse des Planfeststellungsbeschlusses vom 15.06.2011 fiir die innerortliche

VerbindungsstraBe zwischen der Jersbeker Strafle (Kreisstrafe 56) und der Alten Landstrafle
(LandesstraBe 225) sind im Bebauungsplan berticksichtigt.
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Auf der Grundlage der Planfeststellung fiir die innerértliche Verbindungsstrae wird auch fiir das
siidlich angrenzende Kappellengrundstiick des Friedhofes die Durchfahrbarkeit des Glindfelder
Weges unterbrochen. Losgeldst von diesem Planverfahren sind bereits jetzt Abstimmungen mit
der Kirchengemeinde gefiihrt, die eine vertretbare grundstiicksbezogene Umstrukturierung der
Verkehrsabldufe auf dem Kappellengrundstick und zugehérigem Kirchenbauhofsgelénde
ermoglichen und hierbei auch zu einer Verbesserung der Stellplatzsituation fiihren kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die in der Planzeichnung vorgesehenen Fléchen fiir
Stellplitze und Abstellflichen fir nicht ortsfest verbundene Container und Sammelbehilter
rechtzeitig die erforderlichen Ausnahmegenehmigungen fiir die kiinftige Anbauverbotszone der
innerortlichen VerbindungsstraBe als kiinftige KreisstraBe beantragt werden. Bereits bei
Planaufstellung erfolgten hierzu Abstimmungen mit dem zustindigen Landesbetrieb StraBenbau
und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlassung Liibeck, als dass diese Ausnahmegenehmigungen
in Aussicht gestellt werden.

Aus diesem Grunde ist fiir den Plangebietsbereich nichts Weiteres zu beriicksichtigen.
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4. ErschlieBungsmafnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Die iiberwiegenden Teile des Plangebietes waren bereits bebaut und erschlossen. Es erfolgt jedoch
eine vollige Neustrukturierung mit einer neuen Nutzungsvorgabe. Aus diesem Grunde werden zu
den einzelnen Belangen der Ver- und Entsorgung nur grundsétzliche Ausfiihrungen aufgenommen.
Notwendige Erganzungen dieser bereits bestehenden Erschliefungen im 6ffentlichen wie auch im
privaten Bereich sind mit den jeweiligen Versorgungs- bzw. Entsorgungstriger einvernehmlich
abzustimmen. Die fiir die jeweiligen Belange erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind
zuvor einzuholen.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers HOLSTEINER WASSER GmbH vom
Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt.

Nachfolgend wird der Leitungsplan des Versorgungstrigers Holsteiner Wasser GmbH
wiedergegeben.

Léschwasserversorgung - Brandschutz

Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen vorhanden. Die Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen
erforderlichen Umfang ist derzeit nicht gegeben. Es besteht somit das Erfordernis fir das
Plangebiet erginzend weitere Hydranten einzurichten. Dies ist beziiglich der kiinftigen
gewerblichen Nutzung im Zuge der Erschlieffungsplanung umzusetzen.
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Die erforderliche Loschwassermenge aus der offentlichen Trinkwasserversorgung und/oder eine
andere ausreichende Lioschwasserverfiigbarkeit in einem Radius von 300 m Umkreis — der
Grundschutz — ist unter Angabe der Ergiebigkeit (192 m’/h) gem. Erlass des Innenministeriums
vom 01.10.2010 —IV 334- 166.701.400- und dem Arbeitsblatt DVGW-W 405 im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu beachten und sicherzustellen. Hierbei sind auch vorhandene
Feuerldschteiche in die erforderliche Verfligbarkeit von Loschwasser mit einzubeziehen. Dies gilt
auch fiir stindig Wasser filhrende Regenriickhaltebecken. Dieser Sachverhalt trifft auf das der
Teilfliche 2 benachbarte Regenwasserriickhalte- und -klirbecken zu. Soweit dies in die Sicherung
der notwendigen Loschwassermenge einbezogen werden kann, ist hier im Zuge der
ErschlieBungsplanung eine Ldschwasserentnahmestelle einzurichten.

Die Zufahrten fir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 1) und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der
Baugenchmigungsverfahren zu beachten. Fiir die Herstellung der Flichen fiir die Feuerwehr sind
die .Richtlinien iiber Flichen fiir die Feuerwehr in der Liste der technischen Baubestimmungen
aufgenommen und gem. § 3(3) der LBO zu beachten.

Fiir den Einsatz von Feuerwehrfahrzeugen ist fiir die Gebaude bzw. Gebaudeteile, die mehr als 50
m von der 6ffentlichen Verkehrsfliche entfernt sind, eine Feuerwehrzufahrt gem. den Richtlinien
tiber Fliachen fiir die Feuerwehr herzustellen.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG,
Netzcenter Ahrensburg, sichergestellt. (Siehe hierzu auch Ziffer 10 der Begriindung)

Erforderliche Leitungsfilhrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunchmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.

Erdgas
Die Versorgung mit FErdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG in den bereits vorhandenen, teilweise

auBerhalb des Plangebietes liegenden Straflenziigen sichergestellt.

Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfiihrungen ist die
genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei sind
insbesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstriagers zu sichern.
(Siehe hierzu auch Ziffer 10 der Begriindung)

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)
Die Stadt Bargteheide ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in Bargteheide
angeschlossen.

Bei Bedarf ist fiir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger die Deutsche Telekom
AG, PTI 12, Fackenburger Allee 31 in 23554 Liibeck, Telefon (0451) 4 88 — 47 00 so frith wie
moglich iiber Beginn und Ablauf der ErschliefungsmaBnahmen im Planbereich zu informieren.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmoglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen. Sofern erginzender Bedarf fir Mobilfunksendeanlagen und
Empfangsanlagen erforderlich ist, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb des
Plangebietes gesichert werden, sondern iiber die vorhandenen Standorte der Sendemasten im
Stadtgebiet.
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Breitbandversorgung
Zur Sicherung einer mdglichen Breitbandversorgung ist es empfehlenswert im Zusammenhang mit
der ErschlieBungsplanung zu priifen, wie und in welchem Umfang geeignete Leerrohre als
vorsorgende VorsorgemaBnahme im Zuge von ErschlieBungsmafnahmen eingebaut werden.
Hierzu wird empfohlen innerorts 2 Leerrohre D 110 zu verlegen. Sie sollten folgenden
Anspriichen geniigen:
Technischer Standard:
1. Kabelschutzrohre DA 110 aus PVC mit angeformter Steckmuffe und eingeklebten
Dichtring

2. AuBendurchmesser: 110mm

3. Innendurchmesser: min. 100mm

4. Mindestwandstirke: 3,2 mm

5. Gefertigt nach DIN 8061/62 und DIN 16873
Die Leerrohre sind digital zu dokumentieren (GIS, CAD). Die Verlegung sollte in Abstimmung
mit zukiinftigen Nutzern vorgenommen werden oder in ein entsprechendes ortliches
ErschlieBungskonzept eingebunden sein.

Verlegte  Leerrohrbereiche  fiir  eine  mdgliche  Breitbandversorgung sind dem
BREITBANDKOMPETENZZENTRUM in Kiel zu melden.

Television

Die KABEL DEUTSCHLAND ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustindig. Fir die
Planung und Koordinierung mit dem Strafenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Versorgungs- und ErschlieBungstriiger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH &
Co. KG in 20097 Hamburg, Siiderstrafle 32b, Telefon (040) 63 66-0, iiber den Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsarbeiten frithzeitig zu informieren, nach Mdoglichkeit 2 Monate vor Baubeginn.
(Siehe hierzu auch Ziffer 10 der Begriindung)

Erforderliche Leitungsfilhrungen sind nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend
festgesetzt.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager

durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GmbH
sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt. Bei Bedarf ist sie unter der
Service-Telefonnummer: 0800/2974001 zu erreichen.

Es wird davon ausgegangen, dass es sich fiir das Plangebiet nicht um die Belange der Entsorgung
von Hausmiill handelt, sondern hier um die Entsorgung von Gewerbeabfall, der durch die
jeweiligen Betriebe in Eigenverantwortung zu regeln ist. Von daher kann aus Sicht der Stadt auf
die Anordnung hinreichend groBer Wendeanlagen im Bereich der beiden betroffenen
gemeindlichen Strafenziige verzichtet werden.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung des anfallenden Schmutzwassers ist durch das bestehende und fiir die
neu entstehenden eingeschriankten Gewerbegebietsflichen zu ergianzende

Entsorgungsleitungssystem zum Klirwerk Bargteheide hin sichergestellt. Entsorgungstrager ist die
ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GmbH in Bargteheide. Notwendige Erganzungen
des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem Entsorgungstriger im
dffentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.
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Die Stadt Bargteheide betreibt den Aufbau eines Kanalinformationssystems. Hierfir sind
besondere Dokumentationen fiir neu verlegte Kanalsysteme erforderlich. Auch bestehende bzw.
neu zu errichtende Abwasserpumpstationen sind in ein Notrufsystem einzubinden. Dies ist, soweit
erforderlich, mit dem Entsorgungstrager abzustimmen.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen.

Oberflichenentwiisserung

Aufgrund der Neuschneidung der Bauflichen im Plangebiet ist grundstiicksbezogen die
Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers neu zu ordnen und soweit moglich an vorhandene
Leitungssysteme in der StraBe Hollerbusch bzw. dem Glindfelder Weg anzubinden. Hierbei ist
auch die Leistungsfihigkeit der vorhandenen Rohrleitungen zu priifen.

Das gefasste Oberflichenwasser wird danach dem vorhandenen Regenwasserriickhalte- und —
reinigungsbecken ostlich der Teilfliche 2 zugeleitet, um danach iiber das nordlich vorhandene
Grabensystem in Richtung Bunsbach abgeleitet zu werden.

Rechtzeitig vor ErschlieBungsbeginn ist der unteren Wasserbehorde der Nachweis vorzulegen,
dass das Regenwasserriickhalte- und -reinigungsbecken fiir den Neuanschluss ausreichend
dimensioniert ist und die in der Einleitungserlaubnis festgelegte Einleitungsmenge nicht
{iberschritten wird. FErforderlichenfalls sind bauliche Anpassungen vorzunehmen. Die
Genehmigung hierfiir ist ebenfalls rechtzeitig zu beantragen.

Zur moglichen grundstiicksbezogenen Oberflichenwasserversickerung ist darauf hinzuweisen,
dass mit Geschiebelehm zu rechnen ist. Von daher wird eine Oberflichenwasserversickerung
anfallenden unbelasteten Dachflichenwassers nur begrenzt méglich sein. Aus diesem Grunde wird
auf entsprechende Regelungen zur Oberfldchenwasserversickerung durch textliche Festsetzungen
verzichtet.

Erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor ErschlieBungsbeginn
einzuholen.

In seiner Stellungnahme vom 01. November 2011 weist der Gewisserpflegeverband Ammersbek-
Hunnau darauf hin, dass das als Vorflut zu nutzende Gewisser 2.11 zum Einzugsgebiet des
Bunsbaches gehort, der in das reduzierte Gewassernetz im Rahmen der Umsetzung der EG-WRRL
aufgenommen wurde. Danach sind alle Mafinahmen darauf auszurichten, dass keine
Verschlechterung im Gewassersystem eintritt. Es wird angeregt, dass bei der spiteren Regelung
der  Oberflichenentwisserung die  Oberflichenwasserversickerung  des  unbelasteten
Drinflachenwassers auch moderne Verfahren wie z.B.

e Rohr-Rigolen mit oder ohne Drosselabfluss

e Mulden-Rigolen mit oder ohne Drosselabfluss

e Fiillkérper-Rigolen mit oder ohne Drosselabfluss
Anwendung finden sollten. Auch bei weniger sickerfahigen Bdden sind heutzutage bessere
Moglichkeiten gegeben, als die direkte Ableitung ins Gewdsser.

Dieser Hinweis ist bei der Umsetzung der Planung zu priifen und ggf. zu beriicksichtigen.

Die  groBflichige Ableitung erfolgt in das Verbandsgewisser des
GEWASSERPFLEGEVERBANDES AMMERSBEK-HUNNAU.
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5. MaBnahmen zum Schutze vor schadlichen Immissionen

Verkehrs- und Gewerbelirm

Das Plangebiet wird unmittelbar durch die innerdrtliche Verbindungsstraie als kiinftige
KreisstraBe und damit {iberregionale StraBenverbindung beriihrt. Andere hochbelastete
StraBenverbindungen liegen deutlich abgesetzt nordlich und siidlich des Plangebietes.

Von diesem neuen iiberregionalen Verkehrszug werden schidliche Larmimmissionen ausgehen.
Des Weiteren ist das Plangebiet selbst als Gewerbegebiet von Gewerbelarm betroffen. Eine
Beeintrichtigung von der deutlich Gstlich liegenden Bahnlinie Hamburg/Liibeck ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht auszunehmen.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 40 ist die Schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurbiiro
Lairm Consult GmbH, HauptstraBe 45 in 22941 Hammoor mit Datum vom 14. Oktober 2011
erarbeitet, die neben der Festlegung zu beachtender —Larmpegelbereiche auch
Nutzungsgliederungen  als  maximal  zuldssige immissionswirksame  flachenbezogene
Schallleistungspegel bzw. Immissionskontingente vorsieht. Sie ist als Anlage der Begriindung
beigefiigt

Fiir die Bauflichen des Plangebietes sind passive Schallschutzmafinahmen in Form von
Lirmpegelbereiche fiir den gesamten Bauflidchenbereich des Gewerbegebietes festgesetzt.

Die Jersbeker StraBe (K 56) ist ca. 350 m, die Alte Landstrafie (L225) ca. 490 m und die
Eisenbahnstrecke Hamburg/Liibeck ca. 1,5 km zur Plangebietsgrenze der Gewerbegebietsflachen
entfernt

Nachfolgend wird aus der Schalltechnischen Untersuchung zu 7. Vorschlige fiir Begriindung
und Festsetzungen zitiert:

7. Vorschlage fiir Begriindung und Festsetzungen
7.1 Begrundung

a) Allgemeines

Die Stadt Bargteheide beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 40 die
Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebiets. Das Plangebiet befindet sich
westlich und éstlich der geplanten innerértlichen Verbindungsstraf3e, Gstlich der Stralte
Hollerbusch und nérdlich der Stralte Glindfelder Weg.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des
geplanten Vorhabens gegenuber dem Prognose-Nullfall ausgewiesen und bewertet.
Dabei wurden die Belastungen aus Gewerbelarm und Verkehrslarm getrennt als auch die
Veranderungen der Gesamtbelastung ermittelt.

Als Untersuchungsfille wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten

MaRnahmen und der Prognose-Planfall beriicksichtigt. Beide Untersuchungsfalle
beziehen sich auf den Prognose-Horizont 2025/30.
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Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt lblicherweise eine Beurteilung
anhand der Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im
Stadtebau®, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird.

Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf &ffentlichen
Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®)
orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fiir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA
Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt
werden.

Die nachstgelegenen schiitzenswerten Nutzungen befinden sich &stlich und sudlich des
Plangeltungsbereichs. Bei den schutzbedirftigen Nutzungen handelt es sich um
Wohnnutzungen, die teilweise in den Bebauungsplanen Nr. 6 und Nr. 20 als reines und
allgemeines Wohngebiet festgesetzt sind. Siidlich des Plangeltungsbereiches liegt der
Friedhof, dieser Bereich ist als Flache fir Gemeinbedarf festgesetzt. Fur das
Wohngebzude auf dem Friedhofsgelédnde wird ein Schutzanspruch zugrundegelegt, der
einem Mischgebiet vergleichbar ist.

b) Gewerbelarm

Da zurzeit noch keine konkrete Planung fiir die Nutzung des Gewerbegebiets vorliegt,
wurde fiir den Plangeltungsbereich zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm aus
dem Plangebiet gepriift, ob der Planungsansatz fir uneingeschrankte Gewerbegebiete
gemaR DIN 18005 von Ly = 60/60 dB(A) (tags/nachts) zulassig ist. In dem Bereich sind
gewerbliche Vorbelastungen aus dem Betrieb des Klarwerks und der Nutzung der
Stellplatze am Friedhof vorhanden. Das Klérwerk wurde mit einem flachenbezogenen
Schallleistungspegel beriicksichtigt. Am Friedhof wurden die vorhandene und die
geplante Stellplatzanlage mit eingerechnet.

Zum Schutz der benachbarten schiitzenswerten Nutzungen auBerhalb des
Gewerbegebiets sind richtungsbezogene Emissionsbeschrankungen tags und nachts
festzusetzen. Hierbei wurden die maximal zuldssigen Emissionskontingente fur die
einzelnen Flachen ermittelt, mit denen die Anforderungen der TA Larm erflillt werden. Zur
optimalen Ausnutzung der Gewerbegebietsflachen werden richtungsbezogene
Emissionsbeschrankungen festgesetzt.

Unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen Emissionskontingente ist insgesamt
festzustellen, dass die vorliegende Bauleitplanung mit dem Schutz der angrenzenden
vorhandenen Wohnbebauung grundsétzlich vertraglich ist.

c) Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus
Verkehrslarm berechnet. Dabei wurde der StraRenverkehrslarm aus den malgeblichen
StraRenabschnitten  beriicksichtigt. Die  Stralenbelastung der innerdrtlichen
Verbindungsstrate wurde dem Planfeststellungsverfahren entnommen und auf den
Prognose-Horizont 2025/30 hochgerechnet. Zur Berucksichtigung des B-Plan-induzierten
Zusatzverkehrs erfolgte eine Abschatzung der zu erwartenden Verkehre auf Grundlage
aktueller Fachliteratur.

Die Berechnung der Emissionspegel und der Beurteilungspegel erfolgte gemal den
Richtlinien fir Larmschutz an Strafen (Ausgabe 1990, RLS-90).
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Fur den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr ist festzustellen, dass sich keine
beurteilungsrelevanten Zunahmen des Straenverkehrslarms ergeben.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs wird zu beiden Seiten in einem Abstand von ca. 16
m zur StraRenmitte der innerortlichen VerbindungsstraBe der Immissionsgrenzwert fir
Gewerbegebiete von 69 dB(A) tags und in einem Abstand von ca. 25 m der
Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) nachts Uberschritten. Der Orientierungswert von 65
dB(A) tags wird in einem Abstand von ca. 29 m zur Stralenmitte und der
Orientierungswert von 55 dB(A) nachts in einem Abstand 40 m Uberschritten.

Aktiver Schallschutz zum Schutz von Gewerbegebieten vor Verkehrslarm ist in der Regel
nicht angemessen. Der Schutz von Biro- und ausnahmsweise zulassiger Wohnnutzung
im Plangebiet vor Verkehrsldarm und Gewerbeldrm erfolgt daher durch passiven
Schallschutz durch Festsetzung von Larmpegelbereichen gemal DIN 4109.

Erganzend sind fur Schlaf- und Kinderzimmer von ausnahmsweise zulassigen
Wohnungen schallgedammte Luftungen vorzusehen.

In dem Bereich, wo der Orientierungswert um mehr als 3 dB(A) lberschritten wird,
werden AulRenwohnbereiche ausgeschlossen.

d) Gesamtlarm

Hinsichtlich der Bewertung der Veranderungen im Prognose-Planfall gegentber dem
Prognose-Nullfall ist fiir die Immissionsorte auRerhalb des Gewerbegebiets festzustellen,
dass die Zunahmen des Gesamtlarms an allen Immissionsorten unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A) liegen.

Die Anhaltswerte fir Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
werden nicht erreicht.

Insgesamt sind durch das Planvorhaben keine beurteilungsrelevanten Veranderungen
der Gesamtlarmsituation zu erwarten.

7.2 Festsetzungen

a) Schutz vor Gewerbeldrm

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung auflerhalb des Plangeltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 40 der Stadt Bargteheide sind im Teilbereichen des
Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Gerauschemissionen die folgenden  richtungsbezogene  Emissionskontingente
Lekix (bezogen auf 1 m?) tags (6:00 bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) nicht
Uberschreiten:

Emissions-
kontingente Lgg; «
Gebiet k WR im B-Plan 6 sonst
o g tags I nachts tags ] nachts
Teilflache

: dB(A) dB(A)
Flache 1 60 45 60 50
Flache 2 55 40 60 45
Flache 3 50 35 55 40

Grundlage der Festsetzungen ist §1, (4), Satz 1, Ziffer 1 BauNVO.
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Die Priffung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) Lex; durch Lecix zu ersetzen ist. Die
Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt
durchzufihren:

1.

Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungsanteile fir den jeweiligen Betrieb aus
den festgesetzten maximal zuldssigen Emissionskontingenten mit Hilfe einer
Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (Berechnung in A-Pegeln, ohne
Beriicksichtigung der  Gelandehdhen, der Meteorologiekorrektur, weiterer
Abschirmungen sowie Reflexionen im Plangeltungsbereich, Larmquellenhohe 1 m
lber Gelande);

Durchfilhrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage der
TA Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zuldssigen
Beurteilungspegelanteile fir den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den
maRgeblichen  Immissionsorten um  mindestens 15  dB(A)  unterschreitet
(Relevanzgrenze).

Abbildung 1: Flachen der Emissionskontingente, MaRstab 1 : 1.500
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b) Schutz vor Verkehrslarm

Zum Schutz der Biiro- und ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen vor Verkehrslarm
werden die in der Planzeichnung dargesteliten Larmpegelbereiche nach DIN 4109,
Schallschutz im Hochbau festgesetzt. Die Festsetzungen gelten nur fir Auftenbauteile
von Aufenthaltsraumen und nur, wenn die Aufenbauteile nicht von der innerdrtlichen
Verbindungsstrale abgewandt sind. Von der innerortlichen Verbindungsstralle
abgewandt sind solche AuBenbauteile, bei denen der horizontal gemessene Winkel
swischen der StraRenachse und AuBenbauteil mehr als 100 Grad betragt. Fur
Aulenbauteile, die von der innerortlichen Verbindungsstralle abgewandt sind gelten um
jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

Lirmpegelbereich | MaBigeblicher erforderliches bewertetes Schalldimmmal der
nach DIN 4109 AuBenlirmpegel L, AuBenbauteile " R-,
Wohnriume | Biiroriume *
dB(A) [dB(A)]
3% 66 — 70 40 35
v 71-175 45 40

resultierendes Schallddmmmaf des gesamten Aulenbauteils (Winde, Fenster und Liiftung zusammen)

2) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aufenlarm aufgrund der in den Raumen
ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.
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Abbildung 2: Lage der Larmpegelbereiche, Mafistab 1 : 1.500
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Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fur Schilaf- und
Kinderzimmer schallgedammte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere, dem Stand der Technik entsprechende geeignete Weise
sichergestellt werden kann.

Bis zu einem Abstand von bis zu ca. 20 m zur StralRenmitte der innerortlichen
VerbindungsstraRRe sind bauliche Anlagen mit schutzbediirftigen Nutzungen geschlossen
auszufiihren. Die Ausfiihrung von nicht beheizten Wintergarten an diesen Gebaudeseiten
ist generell zulassig.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung)
missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genugen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die

Auflenbauteile der Gebédude gewéhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

St.Ba. B 40, Okt. 2011, Juli 2012: Aug. 2012 27



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 40

(Hinweis: Es wird empfohlen, folgenden Text mit in den Textteil B ,Festsetzungen”
aufzunehmen:

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.”)

Geruchsimmissionen aus Kliranlage und landwirtschaftlichen Intensivtierhaltungen

Fiir den Bebauungsplan Nr. 40 ist eine neue Geruchsuntersuchung zu den Problematiken aus der
nordlich liegenden Kliranlage und den beiden westlich abgesetzt am Glindfelder Weg gelegenen
landwirtschaftlichen Betrieben mit Intensivtierhaltung durch das Ingenieurbiiro Lairm Consult
GmbH, HauptstraBe 45 in 22941 Hammoor mit Datum vom 11. Juni 2012 erarbeitet. Diese
Untersuchung, unter hinreichender Beriicksichtigung von Betriebserweiterungen  der
landwirtschaftlichen Betriebe, insbesondere beziiglich ihrer Tierhaltung, hat zum Ergebnis, dass
letztendlich schiitzenswerte Nutzungen, wie z.B. Wohnungen, Biironutzungen oder auch sonstige
gewerbliche Nutzungen, die eine stindige Anwesenheit von Betriebspersonal erfordern, in weiten
Teilen des Plangebietes nicht vertretbar ist. Aus diesem Grunde sind hierfur notwendige
Festsetzungen fiir den Gesamtbereich der Teilflache 1 und fiir den nérdlichen Teil der Teilfliche 2
zum Ausschluss dieser Nutzungen getroffen. Dies ist in der Planzeichnung und durch Text
gesichert.

Nachfolgend wird aus der Geruchsuntersuchung zitiert, die als Anlage der Begriindung beigefiigt
ist.

Zitat aus dem Gutachten Ziffer 7. Zusammenfassung und Bewertung

Mit der vorliegenden Untersuchung wurden die Geruchsimmissionen durch die
Klaranlage der Stadt Bargteheide und der beiden landwirtschaftlichen Betriebe am
Glindfelder Weg im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.40 fir das Plangebiet
prognostiziert.

Die Beurteilung erfolgt auf Grundlage der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) des
Landerausschusses fur Immissionsschutz, in der Immissionswerte far Wohn- und
Mischgebiete sowie fir Gewerbe- und Industriegebiet festgelegt sind. Die Berechnung
der Geruchsstundenhaufigkeiten erfolgte mit dem gemaR GIRL empfohlenen Modell
AUSTAL2000 unter Beriicksichtigung der meteorologischen Verhaltnisse.

Nach der friiheren Untersuchung des TUV Nord aus dem Jahr 2006 [16] wurde die
Klaranlage saniert und erweitert [17] / [18]. Dadurch reduziert sich die Geruchsemission
der Schlammentwasserung. Auch bei den landwirtschaftlichen Betrieben am Glindfelder
Weg liegen andere Betriebszahlen und zu verwendende Emissionsfaktoren vor.

In die Untersuchung wurden sowohl der vorhandene Bestand der landwirtschaftlichen
Betriebe als auch der geplante Bestand mit einbezogen.

Zusammenfassend ist fir die Gesamtbelastung |G, festzustellen, dass der
Immissionsrichtwert fir Gewerbegebiete von 0,15 (entspricht 15 % der Jahresstunden)
im Plangeltungsgebiet nur teilweise eingehalten wird.

Im Teilgebiet westlich der VerbindungsstralBe des Plangeltungsbereiches wird der
Immissionsrichtwert fiir Gewerbegebiete von 0,15 (entspricht 15 % der Jahresstunden)
nur in einem sudlichen Teilbereich und nur fir den vorhandenen Bestand der
landwirtschaftlichen Betriebe eingehalten. Die Beriicksichtigung der geplanten
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Erweiterung des Tierbestandes fiihrt zu einer Uberschreitung des Immissionsrichtwertes
fur Gewerbegebiete von 0,15 (entspricht 15 % der Jahresstunden) im gesamten
Teilgebiet westlich der Verbindungsstrale des Plangeltungsbereiches.

Im Teilgebiet ostlich der Verbindungsstrale des Plangeltungsbereiches wird der
Immissionsrichtwert fiir Gewerbegebiete von 0,15 (entspricht 15 % der Jahresstunden)
unter Berlicksichtigung des vorhandenen Bestandes der landwirtschaftlichen Betriebe
uberwiegend eingehalten und nur in einem kleinen Randbereich Uberschritten. Unter
Beriicksichtigung der geplanten Erweiterung der landwirtschaftlichen Betriebe wird der
Immissionsrichtwert fiir Gewerbegebiete von 0,15 (entspricht 15 % der Jahresstunden)
ostlich der Verbindungsstrafie nur in einem siidlichen Teilbereich eingehalten.

In den Bereichen, wo der Immissionsrichtwert fliir Gewerbegebiete von 0,15 (entspricht
15 % der Jahresstunden) Uberschritten wird, sollten keine Baugrenzen ausgewiesen
werden bzw. bei einer Bebauung darauf geachtet werden, dass an diesen Stellen keine
schutzbediirftigen Rdume (Wohnungen, Bironutzungen) angeordnet werden. Es wird
empfohlen, bei der Abwagung die geplante Erweiterung der landwirtschaftlichen Betriebe
zu beriicksichtigen, um die landwirtschaftlichen Betriebe mit der heranriickenden Planung
nicht in ihren betriebswirtschaftlich erforderlichen Entwicklungsspielraumen zu
beschranken.

Beeintrichtigungen vom Schiefiplatz Bargteheide

Nordlich abgesetzt des Klarwerkes befindet sich ein Schiefiplatz als Teil der Gesamtanlage des
Schiitzenvereins  Bargteheide. Hierzu liegt eine Detailuntersuchung zu  mdglichen
Beeintrichtigungen im Umgebungsbereich dieses SchieBplatzes vor, die mit dem Ergebnis
schlieBt, dass eine Beeintrichtigung des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes nicht
gegeben sein wird.
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6. MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und des Ortsbildes

Mit der vorliegenden Planung ergeben sich folgende Verianderungen von Eingriffen in das
Schutzgut Boden, den Gehdlzbestand des Klarwerksgrundstiicks bzw. in vorhandenen
GroBgriinbestand als Knick sowie Einzelbédume in beiden Teilflachen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 40 erfolgt eine Umgestaltung der verbleibenden Teilflichen des
Klarwerkes, des Recyclinghofes sowie des Bauhofes und eine hieran angrenzende Flache, die
bisher als Fliche fiir die Landwirtschaft genutzt wurde. Der Gesamtbereich der beiden Teilflichen
des Plangebietes war bisher noch nicht verbindlich {iberplant, so dass sich nur fiir die vorhandenen
Knickstrukturen ein Schutz nach dem Landesnaturschutzgesetz ergibt.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt die notwendige Umstrukturierung im Bereich dieser
verbleibenden Teilflichen zur Entwicklung eingeschrinkter Gewerbegebiete, beidseitig der
innerdrtlichen Verbindungsstralle.

Nach den Tabellen 11b und 1lc ergeben sich mit der Neuplanung Verénderungen der
Oberflichenversiegelung dahingehend, als dass eine zusétzliche Vollversiegelung fiir beide
Teilflachen von ca. 6.316 gm entsteht.

Mit der Entwicklung der Teilfliche 1, auf der Westseite der innerortlichen VerbindungsstraBe
gelegen, ergibt sich der Fortfall eines Teilstiickes des vorhandenen Knicks nordlich der bisherigen
Zufahrt des Recyclinghofes.

Noérdlich Zufahrt Recycelinghof
Knickentfernung 52 lfdm

Mit der Entwicklung der Teilflaiche 2, auf der Ostseite der innerdrtlichen Verbindungsstrale
gelegen, ergibt sich der erforderliche Fortfall von insgesamt 5 Einzelbdumen, die nachfolgend
nach Art, Stamm- und Kronendurchmesser aufgelistet sind, soweit dies bekannt ist.

Zum Nachvollzug sind die entfallenden Baume in der Planzeichnung entsprechend nummeriert.

Stammdurchmesser / Kronendurchmesser

Nr. 1 Eiche 2x0,35m 10,0 m
Nr. 2 Eiche 0,7m 15,0 m
Nr. 3 Baum 0,5m 12,0 m
Nr. 4 Baum 0,6 m 12,0m
Nr. 5 Eiche 0,7m 15,0 m

Dies betrifft auch den Fortfall von verschiedenen Teilstiicken der vorhandenen Knicks in der
Teilfliiche 2, sie werden gleichfalls nachfolgend aufgelistet.

Nordlich Glindfelder Weg

Neue Wendeanlage 15 Ifdm
Knickdurchbruch als Zufahrtnahme 6 1fdm
Siidlich Bauhof

Westlicher Knickteil 55 lfdm
Ostlicher Knickteil 10 Ifdm
Gesamt 86 Ifdm
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Die entfallenden Biume sind in der Planzeichnung mit den Ziffern 1 und 5 bezeichnet. Die
Knickdurchbriiche bzw. Knickentfernungen sind gleichfalls als kiinftig entfallende Knicks
dargestellt und machen insgesamt eine Lange von 52 Ifdm + 86 Ifdm = 138 1fdm aus.

Eine vorhandene Feldzufahrt vom Glindfelder Weg, die fiir die vorliegende Planung nicht benotigt
wird, wird durch Umsetzen von Knickteilen in einer Breite von 6,0 m geschlossen.

Bilanzierung der Knickentfernungen und Knickumsetzungen:

Teilflache 1 52 1fdm
Teilflache 2 86 1fdm
Knickumsetzung als Liickenschluss /. 6 1fdm

132 Ifdm

Im Zusammenhang mit dem Planfeststellungsverfahren zur innerortlichen VerbindungsstraBe sind
Wertigkeitsminderungen der verbleibenden Knickstrukturen in die zum Planfeststellungsverfahren
durchgefiihrten Eingriffsbilanzierung eingestellt, die sich in der vorliegenden Planung des
Bebauungsplanes in den Knickentfernungen der Teilflichen 1 und 2 auswirken und zwar in einem
Abstand von bis zu 25 m vom kiinftigen Fahrbahnrad mit 10 % Wertigkeitsminderung und im
Bereich von 25 m bis 50 m mit 5 % Wertigkeitsminderung. Bei Beriicksichtigung dieser
Wertigkeitsminderungen ergibt sich eine Reduzierung von unter 5,0 Ifdm Knick. Aus
Sachlichkeitsgriinden wird auf die Beriicksichtigung dieser Wertigkeitsminderung verzichtet.

In Anwendung des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 des Baugesetzbuches ergeben sich durch die Neuplanung
Eingriffe in das Schutzgut Boden durch zusitzlich entstehende Vollversiegelung und durch den
Fortfall von insgesamt 5 Einzelbiumen, die vor der planerischen Entscheidung erfolgten oder
zuldssig waren. Somit erfolgt hierfiir kein Ausgleich.

Fiir die zu entfernenden Knickteile wird ein Ausgleich im Verhiltnis 1 : 2 gesichert.

Ausgleichsbedarf 132 Ifdm x 2 = 264 1fdm
Ausgleichsleistung Ausgleichsagentur S-H

Gemarkung Grof3 Barnitz, Flur 5, Flurstiick 1/4 = /. 130 Ifdm
Gemarkung Klein Barnitz, Flur 3, Flurstiick 19/1 = /.50 Ifdm
Restausgleichsbedarf 84 1fdm

Der verbleibende Ausgleichsbedarf von 84 1fdm Knick wird durch Ersatzgeldzahlung beim Kreis
Stormarn abgeldst.

Nachfolgend werden Plankarten wiedergegeben, die die Lage des Knickausgleichs in der
Gemeinde Barnitz darstellen.

Die Stadt hat diesen Ausgleich durch Gestattungsvertrag mit der Stiftung Naturschutz S-H
gesichert. Daher ist von Seiten der Verwaltung der Stadt Bargteheide bereits der Antrag auf
Beseitigung der betreffenden Knicks eingeleitet.

Die naturschutzrechtliche Genehmigung fiir die Beseitigung von insgesamt 138 Ifdm Knick wird
unter Beriicksichtigung der unter dieser Ziffer beschriebenen Ausgleichs- /Ersatzmafinahmen bzw.
des Ersatzgeldes von Seiten der unteren Naturschutzbehérde in Aussicht gestellt.

Die Knickentfernung ist bei der unteren Naturschutzbehorde vor Beseitigung der Knicks noch

gesondert zu beantragen. Eine Knickbeseitigung ist hierbei nur im Winterhalbjahr vom 1.10. bis
14.02. bei Vorliegen einer entsprechenden naturschutzrechtlichen Genehmigung zuléssig.
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6. MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und des Ortsbildes
b) Artenschutzrechtliche Belange

Im Plangebiet sowie im Umgebungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich altbebaute
Bereiche, die in unterschiedlichen Tiefen mit unterschiedlichen Nutzungsstrukturen als intensiv
genutzte Grundstiicksbereiche bewertet werden konnen. Dies bezieht neben den Baugrundstiicken,
teilweise mit eigener intensiver gewerblicher Nutzung, auch vorhandene benachbarte Garten- bzw.
Griinbereiche mit ein.

Die vorliegenden Grundstiicke des Plangebietes werden durch die Mafinahmen der Neuanlage der
innerértlichen VerbindungsstraBe grundlegend zerschnitten, so dass mit der vorliegenden Planung
eine Neuordnung der betreffenden  Grundstiicksteile beidseitig  der  innerdrtlichen
VerbindungsstraBe ~ vorgenommen ~ wird. Diese  MaBnahmen, begriindet auf das
Planfeststellungsverfahren der innerértlichen VerbindungsstraBe, fihren bereits zu erheblichen
Verlusten von vorhandenem Knickbestand in diesem Bereich.

Mit der vorliegenden Planung und der damit verbundenen Neuordnung der Baugrundstiicke und
der Sicherung einer angemessenen Bebaubarkeit fiihrt dies gleichfalls zu erheblichen Verlusten
linearer Griinstrukturen. Dies sind sowohl in der Teilfliche 1 als auch 2 jeweils ein Ost/West-
ausgerichteter Knick. Weiter fiihrt es auch zum Verlust von 5 prigenden Einzelbaumen in der
Teilfldche 2.

Zur Sicherung des Artenschutzrechtes nach den §§ 44, 45 und 67 des Bundesnaturschutzgesetztes
(BNatSchG) ist eine artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan durchgefiihrt. Dies
begriindet sich in der Tatsache, als dass hier erhebliche Verdnderungen in der Nutzungsstruktur
und der vorhandenen Griinstruktur vorgenommen werden.

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes ist eine Faunistische Potenzialanalyse mit
Artenschutzrechtlicher Priifung, Stand 28.09.2011, vom Biiro BBS Greuner-Ponicke, Kiel, erstellt,
die als Anlage der Begriindung beigefiigt ist.

Nachfolgend wird hieraus zu Ziffer 8. Handlungsbedarf Arten und Lebensgemeinschaften
sowie Artenschutz und Ziffer 9. Zusammenfassung zitiert:

8. Handlungsbedarf Arten und Lebensgemeinschaften sowie Artenschutz

8.1 Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

VermeidungsmaRnahme Gehdlzbruter:

Geholze diirffen nicht wahrend der Brutzeit der hier zu erwartenden Brutvogel abgeholzt
werden. Zudem ist es geman § 39 (5) 2 BNatSchG verboten im Zeitraum vom 1. Marz bis
30. September Gehdlze zu roden.

8.2 Artenschutzrechtliche AusgleichsmafAnahmen

Artenschutzrechtlicher Ausgleich:

Der Geholzausgleich erfolgt im Rahmen der Eingriffsregelung und wird im Umfang von
mindestens 1:1 auch fir die Gehdlzbriter ausreichend Lebensraum zur Verfugung
stellen. Da hier keine Arten der Roten Liste zu erwarten sind, ist ein time lag"
hinnehmbar, d.h. eine vorgezogene Ausfilhrung der Matnahme ist nicht notwendig.

Bei Durchfiihrung der genannten MaRnahmen sind keine Ausnahmegenehmigungen
erforderlich.
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9. Zusammenfassung

In dem hier vorliegenden Gutachten wird gepriift, ob die zu erwartenden faunistischen
Veranderungen durch den B-Plan Nr. 40 artenschutzrechtlich zuldssig sind und/oder ob
sich hier ein artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf ergibt.

In der Untersuchung wurde ermittelt, dass artenschutzrechtlich relevante Betroffenheiten
von ungefidhrdeten Gehélzbriiterarten zu erwarten sind. Das Eintreten von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 (1) BNatSchG kann durch
geeignete Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen vermieden werden. Dazu gehort
die Anpflanzung von Gehdlzen.

Bei Durchfihrung der genannten und in Kap. 8 naher beschriebenen Malinahmen ist
eine Ausnahmegenehmigung oder Befreiung nicht erforderlich.

Es sind nachfolgende VermeidungsmaBnahmen sowie erforderliche Ausgleiche zu beachten
soweit eine Betroffenheit gegeben ist:

Eingriffe in die Gehdlzbestinde als Einzelbaum bzw. Strauchbestand sind auBerhalb der Brutzeit
vorzunehmen. Nach § 27a Landesnaturschutzgesetzt (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010
sowie § 39(5)2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.01.2010 sind aus
Griinden des Artenschutzes Rodungsarbeiten nur vom 01. Oktober bis letzten Februartag zuléssig.
Es gelten die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes.

Um eine ordnungsgemiBe Pflege des Knicks zu gewihrleisten, ist, bei Belassen eines Uberhilters
alle 30 bis 50 m, das Knicken etwa alle 8 bis 12 Jahre eine Handbreit iiber dem Boden
vorzunehmen.

- Die zu erwartenden Eingriffe durch den Verlust sonstiger Vegetationsflachen mit vorhandenem
Gehdlzbestand als .verwilderter Hausgarten auf dem Flurstiick 9/10 gegeniiber den bisher
unbeplanten Bereichen stellt sich wie folgt dar:

Verlust von sonstiger Vegetationsflache mit Geholzbestand ca. 350 gm

Die vorgenannten Eingriffe gelten nicht wie sonst als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulédssig, sondern sind Eingriffe im Zusammenwirken
mit artenschutzrechtlichen Belangen und sind daher im Verhéltnis 1 : 1 auszugleichen.

Die Stadt stellt sicher, dass auf der stidtischen Ausgleichsfliche ..Bornberg™ eine mind. 350 qm
groBe Fliche als ,Feldgehslz“ neu angepflanzt und auf Dauer erhalten wird. Hierdurch kann der
erforderliche artenschutzrechtliche Ausgleich im erforderlichen Umfang sichergestellt werden.
Zum Nachvollzug  wird nachfolgend ein Luftbildausschnitt —mit Markierung der
Geholzneuanpflanzungen wiedergegeben.

Die Kosten des artenschutzrechtlichen Ausgleichs betragen voraussichtlich ca. 1.500,00 €, die von
Seiten der Stadt zu tragen sind.

Die AG 29 weist in ihrer Stellungnahme vom 01. Dezember 2011 darauf hin, dass die umwelt-

und naturschutzfachlichen Standards bei der Umsetzung der Planung einzuhalten sind. Die Stadt
wird dies entsprechend beachten.
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7. Bodenschutz
a) Vorsorgender Bodenschutz

Zu den Belangen des vorsorgenden Bodenschutzes ist darauf hinzuweisen, dass die wesentlichen
Flichen des Plangebietes, mit Ausnahme eines schmalen Streifens nordlich des Glindfelder
Weges, bereits bisher vielfiltig durch Anlagen des Kldrwerkes, des Recyclinghofes und des
Bauhofes genutzt wurden. Durch die Neuplanung ergibt sich die Zerschneidung dieses Bereiches
durch die kiinftige innerdrtliche VerbindungsstraBe mit ihren erheblichen Auswirkungen und das
Erfordernis zur Neustrukturierung von Bauflachen.

Alternative Standorte zu der vorliegenden Planung sind nicht gegeben, da es sich im Wesentlichen
um die Wiedernutzbarmachung  kiinftig  zerschnittener, bereits  bisher ~ bebauter
Grundstiicksbereiche handelt. Lediglich fir den schmalen Bereich entlang der Nordseite des
Glindfelder Weges ergibt sich eine wesentliche Verinderung, als dass dieser Bereich bisher als
landwirtschaftliche Nutzfliche diente, aber gleichzeitig schon Erweiterungsfliche des Bauhofes
war,

Zur Beurteilung der Auswirkungen zum vorbeugenden Bodenschutz wird auf das entsprechende
Kartenmaterial aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas fiir das Plangebiet zuriickgegriffen.

Das Plangebiet liegt auf der Hohen Geest. Das Gelande wird bis zur kiinftigen Umstrukturierung
wie bisher genutzt. Lediglich fiir den siidlichen Teil der Teilfliche 2 ist mit einer kurzfristigen
Umsetzung der Planung zu rechnen. Diese Fliche wird derzeit ackerbaulich genutzt. Angaben aus
der Bodenschitzung zu den Béden liegen nicht vor. Dies betrifft auch fehlende Aussagen zur
Bodenbeschaffenheit.

Bodenteilfunktion Bodenwasseraustausch )
GemiB Landwirtschaft- und Umweltatlas sind im Anderungsbereich wesentliche Flachen nicht
bewertet. Ansonsten sind die Béden mit einem besonders hohen Bodenwasseraustausch zu finden.

Bodenkundliche Feuchtestufe

GemiB Landwirtschafts- und Umweltatlas sind im Anderungsbereich wesentliche Flachen nicht
bewertet. Ansonsten sind die Boden mit schwach frischer bis schwach trockener bodenkundlicher
Feuchtestufe zu finden.

Bodenteilfunktion Nihrstoffverfiigbarkeit im eff. Wurzelraum

GemiB Landwirtschaft- und Umweltatlas sind im Anderungsbereich wesentliche Flichen nicht
bewertet. Ansonsten sind die Béden mit einer geringen Nihrstoffverfiigbarkeit im eff. Wurzelraum
zu finden.

Bodenteilfunktion Feldkapazitit im eff. Wurzelraum

GemiB Landwirtschaft- und Umweltatlas sind im Anderungsbereich wesentliche Flidchen nicht
bewertet. Ansonsten sind die Béden mit einer geringen Feldkapazitat im eff. Wurzelraum zu
finden.

Bodenteilfunktion natiirliche Ertragsfihigkeit )
Gemif Landwirtschafts- und Umweltatlas sind im Anderungsbereich wesentliche Flachen nicht
bewertet. Ansonsten sind die Béden mit einer geringen natiirlichen Ertragsfahigkeit zu finden.

Insgesamt ist festzustellen, dass durch die vorliegende Planung es zu keinen unvertretbaren
Eingriffen in das Schutzgut Boden kommt. Besondere MaBnahmen des vorsorgenden
Bodenschutzes sind mit Ausnahme der Anforderungen des festgesetzten Wasserschutzgebietes
nicht gegeben.
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auch aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes als vertretbar anzusehen. Es beriicksichtigt im

angemessenen Umfang die Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes.

Nachfolgend wird das entsprechende Kartenmaterial aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas

fiir das Plangebiet wiedergegeben.
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7. Bodenschutz
b) Nachsorgender Bodenschutz

Altlasten/Altlastverdachtsflichen

Von Seiten des Kreises Stormarn, Abt. Bodenschutz, wird in der Stellungnahme vom 30.
November 2011 mitgeteilt, dass mit Stand vom vorgenannten Datum keine Eintragungen zu
Altstandorten, Altablagerungen oder schidliche Bodenverunreinigungen vorliegen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass durch die geplanten Mafinahmen des Baues der innerdrtlichen
VerbindungsstraBe und der Neuschneidung der Bauflichen durch den vorliegenden
Bebauungsplan der bisher an der StraBe Hollerbusch angesiedelte Recyclinghof aufgegeben wird
und in dem Ostteil des Stadtgebietes in bereits vorhandene Gewerbegebiete angesiedelt wird.

Dariiber hinaus wird der Bauhof, bisher gleichfalls an der Strafie Hollerbusch gelegen, in seinem
bisherigen Zuschnitt aufgegeben und in der Teilfliche 2 des Bebauungsplanes Nr. 40 nérdlich des
Glindfelder Weges neu eingerichtet.

Hiernach ist zumindest fiir den Bereich des nunmehr aufzugebenden Recyclinghofes eine
mégliche Belastung als Altstandort abzupriifen.

Der Stadt Bargteheide liegen fiir einen Teilbereich des Bauhofes und der Abfallwirtschaftsstation
eine historische-deskriptive Kurzerfassung mit Datum vom 17.01.2011 sowie eine orientierende
Untersuchung mit Datum vom 31.03.2011 vor, aus denen die Ergebnisse als zusammenfassende
Bewertung und Empfehlung zum weiteren Vorgehen nachfolgend wiedergegeben sind. Da jedoch
diese vorliegenden Untersuchungen nur einen Teilbereich des Plangebietes abdecken ist, wie von
Seiten des Kreises empfohlen, die LAGA M20 anzuwenden. Dies ist bei der Umsetzung der
Planung zu beachten.

Zitat aus Gutachten Nr.: 1011 126.1

..Hollerbusch Bauhof und Abfallwirtschaftsstation 22941 Bargteheide™

Historisch-deskriptive Kurzerfassung, Stand 17.01.2011, Sachverstindigen-Ring Dipl.-Ing. H.-U.
Miicke GmbH, 23611 Bad Schwartau:

4. Zusammenfassende Bewertung

Aus den ausgewerteten Unterlagen sowie der Ortsbegehung und der Gespréache vor Ort konnte
festgestellt werden, dass der Bauhof 1974 gebaut wurde. Wesentliche bauliche Veranderungen
fanden bis auf den Bau der neuen Geratehalle 1985 und den Bau des Waschplatzes 2002 nicht
statt.

Anfangs wurden das Biiro und die Wohnung im ersten Stock mit Heiz6l beheizt. Heute werden
diese Raume durch Fernwarme vom Klarwerk beheizt. Wann genau die Umstellung stattfand, ist
unklar. Nach Aussage von Frau Meyer-Bohn befindet sich kein Heizdltank mehr im Keller unter
dem Biirotrakt. Die ehemalige Gerétehalle wird jetzt als Werkstatt genutzt. Bei der Ortsbegehung
am 10.01.2011 sah die Werkstatt aufgerdumt und sauber aus. Grundsétzlich muss aber davon
ausgegangen werden, dass in der Werkstatt mit Olen und Lacken hantiert wird, die bei
unsachgemafBer Handhabung oder Lagerung zu Bodenverunreinigungen fuhren konnen.

2002 wurde der Wachplatz mit Olabscheider westlich der neuen Geratehalle errichtet. Bei dem
Olabscheider handelt es sich nach Aussage von Herrn Dabelstein um einen Monolithen, der im
lehmigen Boden eingelassen wurde. Undichtigkeiten an den Ubergéngen vom Abscheider zu
Rohrleitungen und Muffen sind aber nicht auszuschlieBen. Der Waschplatz ist mit sechseckigen
Wabenpflastern versiegelt. Die Fugen sind verklebt und dadurch wahrscheinlich flissigkeitsdicht.
Aufgrund der moglichen Undichtigkeit an Ubergéngen sollte im Bereich des Waschplatzes und
Abscheiders eine Uberpriifung des Untergrundes mittels einer Kleinrammbohrung stattfinden.
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Der Bauhof besitzt eine mobile Eigenverbrauchstankstelle fiir Dieselkraftstoff, die in der
Geratehalle aufgestellt ist. Die Geréatehalle ist oberflachig mit Verbundsteinpflaster versiegelt, das
jedoch nicht fliissigkeitsdicht ist. Aus diesem Grund kénnte es bei unsachgemafe Handhabung
zur Verunreinigungen des Untergrundes kommen. Desweiteren gibt es auf dem Bauhof eine durch
Verbundsteinpflaster versiegelte Lagerfliche sowie zwei unbefestigte Lagerplatze. Bei der
Ortsbegehung wurden keine altlastenrelevanten Lagerungen, die eine Grundwassergefahrdung
verursachen konnten, festgestellt. Aufgrund der Annahme, dass auch in der Vergangenheit auf
diesen Flachen Baustoffe wie Holz, Metall und Steine gelagert wurden, besteht fur diese Flachen
aus gutachterlicher Sicht kein Verdacht auf grundwassergefahrdende Bodenverunreinigungen. Im
Bereich des einen offenen Lagerschuppens wird derzeit Streusalz gelagert. Streusalz kann in
groen Mengen eine bodenverunreinigende Wirkung haben. Im Hinblick auf die zukinftigen
Bauarbeiten und die mégliche Verwertung von Boden auf einer Bodendeponie sollte der
Salzgehalt (Eluat) im Boden im Bereich des Lagerschuppens (berprift werden.

In der Doppelgarage sollen Zwei-Takt-Gemische gelagert werden. Dieser Bereich zahlt ebenfalls
zu den méglichen Eintragsquellen von grundwassergefahrdenden Stoffen.

Die AWS konnte nur von auferhalb in Augenschein genommen werden. Da die Flache praktisch
vollstandig mit Asphalt versiegelt ist, sind Schadstoffeintrdge in groferen Mengen in den
Untergrund nicht zu erwarten. Dennoch sollte der Untergrund im Bereich von
Regenwassereinlaufen oder Rissen im Asphalt durch Kleinrammbohrungen Gberprift werden.

Zitat aus Gutachten Nr.: 1011 126.2

.Hollerbusch Bauhof und Abfallwirtschaftsstation 22941 Bargteheide™

Orientierende Untersuchung, Stand 31.03.2011, Sachverstandigen-Ring Dipl.-Ing. H.-U. Miicke
GmbH, 23611 Bad Schwartau:

T Bewertung
% W Bewertungsgrundlagen

Die nachfolgende Gefahrdungsabschétzung erfolgt im Wesentlichen unter Beriicksichtigung der
derzeit gliltigen Rechtsvorschriften:

. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) (U 4),
. Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) (U 3),
. LAGA- Landerarbeitsgemeinschaft Anforderungen an die stoffliche Verwertung von

mineralischen Abfillen: Teil |l: Technische Regeln fiir die Verwertung von 1.2
Bodenmaterial (TR Boden), Stand 2004 (U 5)

Gemah BBodSchV (U 3) sind im Rahmen einer orientierenden Untersuchung die Wirkungspfade
Boden — Mensch, Boden — Nutzpflanze sowie Boden — Grundwasser zu beriicksichtigen. Daruber
hinaus sind die Ergebnisse unter Beriicksichtigung der Gegebenheiten des Einzelfalls zu
bewerten. In diesem Fall sind folgende Standortfaktoren zu bericksichtigen:
- Es findet eine Nutzungsanderung statt. Aus den jetzigen Flachen des Bauhofes und
der AWS wird eine Verkehrsflache (innerortliche Verbindungsstralie).
- Die jetzige Oberfliche der Untersuchungsgrundstiicke ist zum Teil unversiegelt.
Auch fur die Zukunft ist davon auszugehen, dass nicht die komplette Verkehrs-
flache versiegelt ist.
- Es gibt jetzt und zukiinftig keine Nutzpflanzen auf dem Untersuchungsgelande.
Damit ist der Wirkungspfad Boden — Nutzpflanze nicht aktiv.
- Der Grundwasserflurabstand liegt > 4 m, oberflachennah steht Geschiebelehm an.
- Die Untersuchungsflache liegt innerhalb der Wasserschutzzone llla der WSG
Bargteheide.
- Bei den Orientierenden Untersuchungen wurden keine erhohten Schadstoffge-
halte festgestellt.

Sowoh! die Bodenproben als auch die Bodenluftprobe zeigen keine erhohten Schadstoffgehalte
der fir die Verdachtsbereiche typischen Schadstoffe.
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Die ermittelten Schwermetallgehalte liegen im Vergleich zu den Vorgaben der BBodSchV sowohl
weit unter den Vorsorgewerten fiir Lehm/Schiuff als auch weiter unter den Prifwerten fir
Industrieflaichen im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden — Mensch.

Damit besteht weder fiir den Wirkungspfad Boden — Mensch noch fiir den Wirkungspfad Boden —
Grundwasser aus gutachterlicher Sicht ein weiterer Handlungsbedarf.

Die ermittelten Schadstoffgehalte liegen im Bereich von Hintergrundwerten. Auch im Vergleich zu
den Richtwerten der LAGA TR Boden sind die Werte in die Zuordnungsklasse Z 0 einzustufen,
d.h. dass die Boden uneingeschrankt wieder verwendbar sind.

8. Empfehlungen zum weiteren Vorgehen

Aufgrund der geringen Schadstoffgehalte besteht aus gutachterlicher Sicht kein weiterer
Handlungsbedarf fir die Untersuchungsflachen.

Bei groRflichigen Baumalnahmen ist zu bedenken, dass die orientierenden
Bodenuntersuchungen lediglich einen kleinen raumlichen Ausschnitt abbilden, so dass vor einem
Wiedereinbau groRflichigen Bodenaushubs dieser entsprechend beprobt und analysiert werden
sollite. Wir empfehlen, die Arbeiten fachgutachterlich begleiten zu lassen.
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8. MafBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Stadt Bargteheide vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen méglich ist, werden
die entsprechenden MaBnahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB) (Umlegung
gemiB §§ 45 ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemif §§ 80 ff BauGB bzw. Enteignung gemal
§§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

Die betroffenen Flichen des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Stadt Bargteheide.
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9. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Teilfliche 1

Fiir die Teilflache 1 des Bebauungsplanes ergeben sich keine Erschliefungskosten im Sinne des §
129 Baugesetzbuch, da diese gewerblichen Erweiterungsflichen im Grundsatz an vorhandene
Infrastruktureinrichtungen angebunden werden bzw. mit Fertigstellung der innerdrtlichen
VerbindungsstraBe die notwendigen ErschlieBungsmafinahmen Teil des neuen Straflenzuges sind.

Teilfliche 2

Fiir die Teilfliche 2 des Bebauungsplanes ergeben sich keine ErschlieBungskosten im Sinne des §
129 Baugesetzbuch, da diese gewerblichen Erweiterungsflichen im Grundsatz an vorhandene
Infrastruktureinrichtungen angebunden werden bzw. mit Fertigstellung der innerortlichen
VerbindungsstraBe die notwendigen ErschlieBungsmaBinahmen Teil des neuen StraBenzuges sind.
Lediglich zur Schaffung einer kleineren Wendeanlage am kiinftigen westlichen Ende des
Glindfelder Weges ergeben sich ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch, die sich
jedoch im Grundsatz nur auf die Herstellung der erweiterten Verkehrsflidche beziehen.

Hierflir wird nachfolgende Kostenermittlung wiedergeben.
100 gm x 88,00 €/qm 8.800.00 €
8.800,00 €
+ Planung und Abrundung ca. 20 % 1.800,00 €
10.600,00 €

Die vorstehend ermittelten ErschlieBungskosten werden allein von der Stadt Bargteheide getragen.
Die Bereitstellung der Mittel erfolgt im Nachtragshaushalt 2012.

Andere ErschlieBungsmaBnahmen, insbesondere im privaten Bereich sind gegeben, es erfolgt
jedoch keine Ermittlung dieser ErschlieBungskosten.
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10. Hinweise

Archiologische Denkmiler

Das Archiologische Landesamt S-H teilt in seiner Stellungnahme vom 21. Mérz 2011 mit, dass
zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmiler durch die Umsetzung der
Planung festgestellt werden konnen. Weiter wird darauf hingewiesen, dass wenn wihrend der
Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen  entdeckt  werden, die
Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Fachbehérde zu sichern ist. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der Neufassung
vom 12. Januar 2012) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Television

Sollten sich vom Versorgungstriger Kabel Deutschland GmbH & Co. KG im Planbereich
Telekommunikationsanlagen befinden, sind diese bei Bauausfihrungen zu schiitzen bzw. zu
sichern, sie diirfen nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte
eine Umverlegung dieser Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigt die Kabel
Deutschland mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Die von der Kabel Deutschland mitgeteilte ,,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der
Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Region Hamburg/Schleswig-
Holstein/Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung) ist bei
samtlichen Bauarbeiten zu beachten und bei Bedarf bei dem Versorgungstriger anzufordern.

Elektrische Energie

Sollten von Seiten des Versorgungstrigers Schleswig-Holstein Netz AG unterirdische
Hauptversorgungsleitungen iibernommen sein, geschieht dies mit dem Hinweis, dass seitens des
Versorgungstragers keine Gewihr fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Eintragungen der
Leitungen iibernommen wird. Vor Beginn von Aufgrabungen ist der Bauunternehmer verpflichtet,
sich durch die Anforderung aktueller Planungen Auskunft iiber die Lage der im Bereich
befindlichen Anlagen, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 - 6489090, einzuholen.

Nachfolgend werden die mit der Stellungnahme des Versorgungstrigers Schleswig-Holstein Netz
AG vom 21. November 2011 mitgeteilten Leitungsplane wiedergegeben.
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Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und Rohrdeckung
der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache mit der Schleswig-
Holstein Netz AG, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 — 6489090 gehalten
werden. Hausanschlussleitungen, die nicht in die Pline eingetragen sind, sind rechtzeitig vor
Beginn der Arbeiten bei der Schleswig-Holstein Netz AG zu erfragen. Es wird weiter darauf
aufmerksam gemacht, dass nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen Regeln samtliche
Schacht- und Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch
Kontrollmessungen auf Gasfreiheit zu iiberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf alle Arten
von Gasen erstrecken. Die in dem ,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Gasleitungen* (Ausgabe
Febr. 1998) enthaltenen Hinweise sind zu beachten.

Nachfolgend wird der mit der Stellungnahme des Versorgungstrigers Schleswig-Holstein Netz
AG vom 21. November 2011 mitgeteilte Leitungsplan wiedergegeben.
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Wasserschutzgebiet

Die Landesverordnung iiber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fur die
Wassergewinnungsanlagen der Holsteiner Wasser GmbH, Neumiinster, in Bargteheide trat gemal
§ 15 der Landesverordnung am 27. Januar 2010 in Kraft.

Die Abgrenzung des Wasserschutzgebietes verlauft durch das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.
40. Nachfolgend wird eine Ubersicht aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas wiedergegeben.

Landwirtschafts- und Umweltatlas
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Dariiber hinaus stehen aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Informationen zum
Grundwasserkorper zur Verfligung, die zum einen den Bereich des Plangebietes mit einem tiefen
Grundwasserkorper darstellen und zum anderen einen geféhrdeten Grundwasserkorper
bezeichnen. Auch diese Ubersichten werden auf der nachfolgenden Seite wiedergegeben.
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Landwirtschafts- und Umweltatlas
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Baugrund
Zum Baugrund liegen fiir die beiden Teilbereiche des Plangebietes keine konkreten
Untersuchungen vor, aus denen man Aussagen ableiten kann.

Fiir den Umgebungsbereich, insbesondere beziiglich des nordlich abgesetzt liegenden
Schiitzenplatzes, liegen Untersuchungen iiber Bodenbelastungen vor, die sich jedoch nicht in das
vorliegende Plangebiet hinein auswirken. Von daher wird auf weitergehende Ausfiihrungen
verzichtet.

OPNV

Zur Sicherung der Belange des 6ffentlichen Personennahverkehrs wird darauf hingewiesen, dass
sich die nichstgelegene Bushaltestelle an der Alten Landstra3e auf der Siidseite des benachbarten
Friedhofes befindet.

Inwieweit nach Fertigstellung der innerértlichen VerbindungsstraBe auch Buslinien tiber diesen
StraBenzug gefiihrt werden und damit auch neue Haltestellen eingerichtet werden, ist derzeit nicht
bekannt.

Mit dem Bahnhof an der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck steht eine Bahnstation zur Verfligung, die
mittel- bis langfristig moglicherweise in das Hamburger S-Bahn-System eingebunden werden
wird. Der Bahnhof ist jedoch auf der anderen Seite der Stadt gelegen.
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11.Tabellarische Zusammenstellungen

a) Flachenermittlung / Flichenverteilung

Flurstiick Grofie Grolfle im eGE Verkehrs- gesamt
Plangebiet lla flache
0,8/1,6
Teilfldche
1
9/21 tlw. 10.415 gm 2.896 gm 2.896 gm 2.896 gm
9/17 tlw. 2.796 gm 1.932 gm 1.932 gm 1.932 gm
9/19 984 qm 984 gm 984 gm 984 gm
175/43 tlw. 1.505 gm 648 gm 648 gm 648 gm
Teilfliiche
2
11/1 tlw. 3.663 gm 2.968 gm 2.896 gm 72 gm 2.968 gm
9/21 tlw. 10.415 gm 4.264 qm 4.264 gm 4.264 gqm
42/4 tw. 2.859 gm 1.305 gm 1.305 gm 1.305 gm
gesamt 14.997 qm 12.972 gqm 2.025 gm 14.997 gqm
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11b. Bisheriger Bestand - unbeplant

Flurstiick GrofBe im Art und Gesamt
Plangebiet Nutzung vollversiegelt
Teilfliche
1

9/21 tlw, 2.896 qm | Bauhof -
Hoffliche 1.221,0 gm
Gebidude 245,0 gm

9/17 tlw., 1.932 gm | Wertstoffstation -
Zufahrt 494,0 gm
Hofflache 1.038,0 gm
Gebiude 115,0 gm

9/19 984 qm | Klarwerk -
Gebdude 112,5 gqm
Hofflichen 141,0 gm

175/43 tlw. 648 gqm | Verkehrsfliche 480,0 gm

Teilfliiche
2

11/1 tlw. 2.968 gm | Fliche fiir die Landwirtschaft 0,0 gm

9/21 tlw. 4.364 qm | Bauhof -
Hoffliche 1.211,0 gm
Gebaude 883,5 qm

42/4 tiw. 1.305 gm | Verkehrsfldche 629.0 gm

__gesamt 6.570,0 gm

11c. Neue Planung

Flurstiick Grofle im Art und zuldssige GR | zulédssige Gesamt
Plangebiet Nutzung GRZ 0.8 Uberschreitg. | vollversiegelt
vollversiegelt | GRZ 0,1
vollversiegelt
Teilfliiche
1
9/21 tlw. 2.896 qm | eGE 2.316,8 qm 289.6 gqm 2.606,4 gm
9/17 tlw. 1.932 gm | eGE 1.545,6 gm 193,2 gm 1.738,8 qm
9/19 984 gm | eGE 787,2 gm 98,4 qm 885.6 qm
175/43 tlw. 648 qm | Verkehrsfla. - - 480,0 gm
Teilfliiche
2
11/1 tlw. 2.968 gqm | 2.896 gm eGE 2.316,8qm 289.6 gm 2.606,4gm
72 gm Ver fl. - - 72,0 gm
9/21 tlw. 4.264 gm | eGE 3.411,2 gm 426,4 gqm 3.837.6 gm
42/4 tiw. 1.305 qm | Verkehrsfla. - - 659.,0 gm
gesamt 15.835 qm 10.377.6 qm 1.297.2 qm 12.885,8 qm

St.Ba. B 40, Okt. 2011, Juli 2012; Aug. 2012 53



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 40

In Gegeniiberstellung der bisher vorhandenen Verkehrsflichen, Zufahrten, Hofflaichen und
Gebdude zur vorliegenden neuen Planung des Bebauungsplanes Nr. 40 ergibt sich folgendes
Ergebnis zur Versiegelung des Bodens:

kiinftige gesamt zuldssige Vollversiegelung: 12.885,8 gm
bisherige vorhandene Vollversiegelung: J. 6.570.0 gm
zusatzlich entstehende Vollversiegelung 63158 qgm

rein rechnerischer Ausgleichsbedarf aus zusatzlicher Vollversiegelung:
6.3158gmx 0,5= 3.158 gm

rein rechnerischer Ausgleichsbedarf aus dem Entfernen von 5 Einzelbaumen in der Teilfldche 2:

1 zu entfernende Doppelbaum unter 0,4 m @ x 0,5 = 1 Einzelbaum
4 zu entfernende Einzelbdume ab 0,4 m @ x 1,0 = 4 Einzelbdume
5 Einzelbdume

Ausgleichsbedarf aus dem Entfernen von ca. 138 Ifdm Knick unter
Beriicksichtigung von 6 1fdm Knickneuanpflanzung:

132 Ifdm Knick x 2 = 264 1fdm Knick
Die Ausgleichsleistung wird durch die Stadt sichergestellt.

Ausgleich aus artenschutzrechtlichen Griinden:

Verlust von sonstigen Vegetationsflichen mit Geholzbestand ca. 350 gm
Ersatzpflanzung als Feldgeholz mind. 350 gm
verbleibender Ausgleichsbedarf 0 gm

Dieser vorstehende artenschutzrechtliche Ausgleich wird durch die Stadt sichergestellt.
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12. Flichennutzungsplanes -21. Anderung- durch Berichtigung

| STADTBARGTEHEIDE
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Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
1. DARSTELLUNGEN i
BAUFLACHEN - § 5(2)1 BauGB

.-: 3l 5 Gewerbliche Bauflachen (G) gemal
] 1N -3&:
§ 1(1)3 der Baunutzungsverordnung

__@m @ Umgrenzung des Bereiches der
Berichtigung
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 40, Gebiet: siidlich der Kliranlage,
Teilfliche 1 — ostlich der Strafe Hollerbusch, westlich der innerdrtlichen Verbindungsstrafie,
Teilfliche 2 — &stlich der innerdrtlichen VerbindungsstraBe, nérdlich des Glindfelder Weges, der
Stadt Bargteheide wurde von der Stadtvertretung Bargteheide gebilligt in ihrer Sitzung am 01.

Mirz 2012
Bargteheide, den | 7, AUL. 73Q2

(Bﬁ(:gﬁmeister)

Stand der Begriindung: Okt. 2011; Juli 2012; August 2012
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