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Anlagen:

Nachfolgende Anlagen zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 41 — Bereich Malepartus — sind zur
Einsichtnahme in der Stadtverwaltung der Stadt Bargteheide, Rathausstrale 24 - 26 in 22941
Bargteheide, verfiigbar:

a. Bestand der Brutvogel, Amphibien und Reptilien im Bereich der ehemaligen Postlehrstitte
,Malepartus“ des Biiros BBS Biiro S. Greuer-Pénicke vom 07.01.2004

b. Schalltechnische Untersuchung fiir den B-Plan Nr. 41 , Malepartus* des Biiros Lairm Consult
GmbH in 22941 Hammoor vom 02.09.2004, Ergénzung vom 20.10.2004

c. Verkehrsmengen und Verkehrsabldufe im Bebauungsplan Nr. 41 (Ziel- und Quellverkehr) des
Biiros ML-Planung in 23568 Liibeck vom 28.07.2004

d. Erginzende Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 41 — Bereich Malepartus — Prof. Dr.
Oldenburg in 21734 Oederquart vom 22.01.2004

e. Erginzende Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 41 — Bereich Malepartus — Prof. Dr.
Oldenburg in 21734 vom 11.03.2005

Sie sind gleichfalls Bestandteil und Anlage der vorliegenden Begriindung.

nicht als Anlage beigefuigt:

Geruchsgutachten sowie erginzende Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Schleswig-
Holstein zu einem in der Nihe liegenden landwirtschaftlichen Tierhaltungsbetrieb erstellt durch:
Prof. Dr. Oldenburg in 21734 Oederquart sowie Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein.
Die Unterlagen sind Bestandteil von Baugenehmigungsverfahren des landwirtschaftlichen
Betriebes und liegen nur in diesem Zusammenhang vor.
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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Nr. 41 — Bereich Malepartus - ist mit Bewirkung der Bekanntmachung des
Beschlusses iiber die Satzung am 02. August 2005 in Kraft getreten.

In der Sitzung des zustéindigen Ausschusses fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 07.
Oktober 2010 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 41 — Bereich
Malepartus — 1. Anderung, Gebiet: Tremsbiitteler Weg 102, auf der Grundlage des § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a Baugesetzbuch gefasst, da er
die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch erfiillt. Der Aufstellungsbeschluss ist unter
Beriicksichtigung der erforderlichen Hinweise ortsiiblich bekannt gemacht am 18. Oktober 2010.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 41 — Bereich Malepartus — 1.
Anderung wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in
23568 Liibeck beauftragt.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 07. Oktober
2010 beschlossen, das Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 Baugesetzbuch als beschleunigtes
Verfahren ohne Erstellung eines Umweltberichtes und ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch durchzufiihren, da keine Vorpriifung des Einzelfalles erforderlich ist und keine
Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter gegeben sind.

Der Bebauungsplan Nr. 41 — Bereich Malepartus — 1. Anderung ist in der Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr am 07. Oktober 2010 als Entwurf
beschlossen, zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und zur Beteiligung der
beriihrten Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
bestimmt.

Mit Schreiben vom 20. Oktober 2010 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur nachrichtlichen
Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehorde nach Ziffer 2.9.11 des Verfahrenserlasses sowie
die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
26. November 2010.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit vom
26. Oktober 2010 bis zum 26. November 2010 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 18.
Oktober 2010 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat die
Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 17. Dezember 2010 beraten, abgewogen und entschieden nach
vorheriger Entscheidungsempfehlung durch den Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und
Verkehr.

Aufgrund der Abwigungsentscheidung hat die Stadtvertretung die zu iiberarbeitende und zu
erginzende Fassung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 — Bereich Malepartus -,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung hierzu
nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch in ihrer Sitzung am 17. Dezember 2010 emeut als Entwurf
beschlossen, mit der Mafgabe, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und erginzten Teilen
abgegeben werden konnen.
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Die erneute dffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch erfolgte in der
Zeit vom 18. Januar 2011 bis zum 01. Februar 2011 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 10.
Januar 2011 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 07. Januar 2011 sind die erneuten Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehorde nach Ziffer 2.9.11 des
Verfahrenserlasses sowie die erneute Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch eingeleitet, unter Fristsetzung zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 01. Februar 2011.

Aufgrund der nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch erneut durchgefiihrten Beteiligung der beriihrten
Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange liegen keine abwigungsrelevanten
Stellungnahmen vor. Eine weitere Beschlussfassung ist somit nicht durchgefiihrt worden.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 17. Dezember 2010 ist der Bebauungsplan Nr. 41 -
Bereich Malepartus — 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), gemiB § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen
Sitzung der Stadtvertretung gebilligt.
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 41 — Bereich Malepartus - 1. Anderung der Stadt Bargteheide wird
aufgestellt auf der Grundlage des Flichennutzungsplanes — Neuaufstellung 1993 — sowie der
zwischenzeitig aufgestellten 4. Anderung des Flichennutzungsplanes. In der 4. Anderung des
Flichennutzungsplanes ist der Bereich als Sonderbaufliache mit der Zweckbestimmung — Pflegen
und Wohnen - dargestellt. Bei den Darstellungen des Flichennutzungsplanes sowie insbesondere
seiner 4. Anderung wird zur Sicherung des Entwicklungsgebotes fiir den Bereich des
Bebauungsplanes von einer nicht parzellenscharfen Betrachtungsweise ausgegangen.

Durch die wirksame 4. Anderung des Flichennutzungsplanes wird das Entwicklungsgebot
hinreichend gesichert. Die Darstellungen des Landschaftsplanes und seiner betreffenden
Fortschreibung stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 41 — Bereich Malepartus — 1. Anderung, Gebiet: Tremsbiitteler Weg
102, sollen die bestehenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen dahingehend iiberarbeitet
werden, als dass in dem Baufeld des Bereiches Tremsbiitteler Weg 102 die iiberbaubare Flache
durch Verschiebung der Baugrenzen geringfiigig nach Siidosten erweitert wird und neben den
bisherigen zuldssigen Nutzungen weiter auch Anlagen fiir soziale Zwecke zuldssig sein sollen,
soweit sie bisher noch nicht Planinhalt waren, insgesamt bis zu einer Obergrenze von 600 gm
Grundflidche. Dies bedeutet, dass demnach fiir die auf dem Baufeld insgesamt hochstzuléssige
Grundfldche von 2.500 gm nunmehr bis zu 600 gm fiir andere soziale Nutzungen verwendet
werden konnen. Hieriiber soll es ermdglicht werden, eine weitere Kindertagesstitteneinrichtung
als kurzfristiges Planungsziel im Bereich Malepartus zu entwickeln. Des Weiteren wird fiir die zu
beriicksichtigenden passiven SchallschutzmaBnahmen erginzend eine Ausnahmeregelung
aufgenommen.

Als Kartengrundlage der Planzeichnung dient ein Ausschnitt aus dem amtlichen
Liegenschaftskataster im MaBstab 1 : 500. Der Kartenausschnitt umfasst Teile der Flur 8 der
Gemarkung Bargteheide, er ist durch ortliche Aufmalle topographisch ergénzt.

Ubersicht Plangeltungsbereich
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Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im Mafstab 1 : 25.000 der
topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes dargestellt.

Ubersichtsplan M 1 : 25.000

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 41 — Bereich Malepartus — 1. Anderung der Stadt
Bargteheide umfasst in der Gemarkung Bargteheide, Flur 8, das Flurstiick 53/15 teilweise.

Das Plangebiet hat eine GesamtgroBe von ca. 5.582 qm und gliedert sich in folgende Teilbereiche
mit nachfolgend beschriebenen Flichenanteilen:

- Als Sonstiges Sondergebiet (SO)
mit den Zweckbestimmungen —Alten- und Pflegeheim-
sowie -sozialen Zwecken dienende Gebaude und

Einrichtungen — mit einer Fldche von ca. 5.582 gm
gesamt 5.582 gm

Andere wesentliche Flidchen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung als Bebauungsplan der Innenentwicklung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 — Bereich Malepartus — 1. Anderung, Gebiet:
Tremsbiitteler Weg 102, soll iiberpriift werden, inwieweit die bisherigen zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen zur Art der Nutzung und der Bauflichenbegrenzung durch Baugrenzen
liberarbeitet und sachgerecht neu festgesetzt werden konnen, um hier eine neue soziale
Einrichtung als Kindertagesstiitte in einem bereits bisher iiberwiegend bebauten Bereich durch
Nebenanlagen zwecks Umnutzung und Neuentwicklung festgesetzt werden konnen.

Es sind demnach Festsetzungen, die selbst eine geringe neue bauliche Entwicklung begriinden,
jedoch zu keiner Erhohung der bisher festgesetzten hochstzuldssigen Grundfliche und
hochstzuldssigen Geschossfliche fiihren. Erforderlich sind jedoch Verschiebungen der bisher
festgesetzten Baugrenzen fiir eine angemessene Erweiterung der iiberbaubaren Flichen auf
Baufldachen, die bereits bisher bestanden.

Die iibrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungsinhalte des zugrunde gelegten
Bebauungsplanes Nr. 41 — Bereich Malepartus - sollen weiterhin gelten, so dass es sich hiernach
nur um eine inhaltliche Anderung der Nutzung und geringfiigige Neuentwicklung des
Festsetzungsinhaltes handelt. Planzeichnung und Text sind hierauf abgestimmt.

Die Stadt geht davon aus, dass die vorliegende Planung zur Neufestsetzung der Zuléssigkeit von
sozialen Einrichtungen sowie der geringfiigigen Verschiebung der Baugrenzen vertretbar und
zuldssig ist. Dies bezieht auch die nunmehr aufgenommene Ausnahmeregelung zur Festsetzung
nach § 9(1)24 BauGB mit ein.

Da es sich zum einen um die Erweiterung der Art der zuldssigen Nutzung und zum anderen um
die Erweiterung der iiberbaubaren Flichen handelt, sind nachfolgende Ausfithrungen zu den
Anforderungen der Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
Baugesetzbuch wiedergegeben.

Der Bebauungsplan erfiillt die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch, um als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt zu werden, sie werden nachfolgend dargelegt:

- Die Betroffenheit durch die vorgesehenen Festsetzungsinhalte bezieht sich auf die
Gesamtfldche der durch den Ursprungsbebauungsplan Nr. 41 festgesetzten Baufldchen fiir den
Bereich des Baufeldes Tremsbiitteler Weg 102. Die GroBe der bisherigen zuldssigen
Grundfldche von 2.500 gm wird nicht veridndert. Aufgrund der weiterhin geltenden zulidssigen
Uberschreitung der festgesetzten hochstzulissigen Grundfliche um 50 vom Hundert gemif3
textlicher ~Regelung ergibt sich hiernach wie bisher eine gesamtzuldssige
Oberfldchenversiegelung von 3.750 gqm. Allein aufgrund der Gesamtgrofe des Bereiches und
der unveréinderten hochstzulidssigen Grundfliche werden die Anforderungen zu Ziffer 1 und 2
des § 13a Abs. 1 BauGB erfiillt.

- Mit der Anderung werden Oberflichenversiegelungen durch Verschiebung der Baugrenzen
ermodglicht, die sich jedoch allein auf den bereits bisher vorhandenen Baufldchenbestand
beziehen. Andere Flachen, die nicht bereits bisher Bauflichen waren, sind hiervon nicht
betroffen. Dies Ergebnis beriihrt gleichfalls nicht die Anforderungen nach § 13a Abs. 1 Ziffer
! und 2 Baugesetzbuch.
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- Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b -
Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
bestehen nicht. Hierzu wird auf die vorliegenden gutachtlichen Untersuchungen zum
Ursprungsbebauungsplan hingewiesen, die auch weiterhin gelten.

Von daher ist die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung moglich und vorgesehen.
Hierzu ergibt sich zu § 13a Abs. 2 Ziffer 1 bis 4 Baugesetzbuch Folgendes:

- Das Aufstellungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz ]
Baugesetzbuch durchgefiihrt.

- Da das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Darstellungsinhalt des
Flichennutzungsplanes gegeben ist, bedarf es keiner Anpassung bzw. Berichtigung.

- Zur Umnutzung einer kleineren Konversionsfliche und Schaffung von kommunaler
Infrastruktur sowie zur Sicherung und Bereitstellung von Arbeitsplitzen wird der
Bebauungsplan aufgestellt.

- Durch die Planung ergeben sich nachfolgend beschriebene Eingriffe:

e Die bereits bisher zuldssige Grundfliche von 2.500 qm als Hochstgrenze gilt
unverindert weiter. Mit der vorliegenden textlichen Regelung erfolgt nur die
Maglichkeit zur Einrichtung anderer sozialer Anlagen bis zu einer Obergrenze von 600
qm Grundfliche. Auch unter Beriicksichtigung der zuldssigen Uberschreitungen der
festgesetzten Grundfliche nach § 19 Abs. 4 BauNVO mit 50 vom Hundert ergibt sich
keine weitere Veridnderung der gesamt zuldssigen Oberflichenversiegelung.

e Durch die Verschiebung der Baugrenzen erfolgt ein Verlust von sonstigen
Vegetationsflichen durch die Anordnung baulicher Anlagen in diesem Bereich. In der
Summe ergibt sich jedoch keine Verinderung des Verlustes von sonstigen
Vegetationsflichen gegeniiber der Ursprungsplanung, da bereits in ihr insgesamt 3.750
qm als Hochstgrenze versiegelt werden konnte.

e Durch die vorliegende Planung und insbesondere der Verschiebung der Baugrenzen
ergibt sich ein Einzelbaumverlust von 6 Baumen, die in der Ursprungsfassung des
Bebauungsplanes bereits als kiinftig entfallender Einzelbaum bzw. vorhandener
Einzelbaumbestand ~dargestellt waren. Bisher als zu erhaltend festgesetzte
Einzelbdume sind hiervon nicht betroffen.

Die vorgenannten Eingriffe gelten, soweit sie durch die vorgesehene Planung begriindet sind, als
im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig.

Artenschutzrechtlich zu bewertende Eingriffe sind durch die vorliegende Planung nicht gegeben.
Hierbei wird auch auf die entsprechenden gutachtlichen  Untersuchungen zum
Ursprungsbebauungsplan zuriickgegriffen.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

In dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 41 — Bereich Malepartus — ist fiir den Bereich des Baufeldes
Tremsbiitteler Weg 102 die Art der zuldssigen Nutzungen, sowohl Hauptnutzungen als auch
Nebennutzungen, sowie die iiberbaubare Fliche durch Baugrenzen bzw. Baulinien festgelegt. Sie
orientieren sich insgesamt an der Hauptnutzung als Alten- und Pflegeheim und beriicksichtigten
hierbei auch den Erhalt prigender vorhandener Bausubstanz. Andere soziale Nutzungen waren
bislang hier nicht vorgesehen.

Fiir die Stadt besteht jedoch stidtebaulicher Handlungsbedarf zur Sicherung und Entwicklung
einer weiteren Kindertagesstitteneinrichtung. Ausgehend von der bereits bestehenden
Kindertagesstitteneinrichtung des so genannten Waldkindergartens im siidwestlich benachbarten
Baufeld des Bereiches Malepartus erscheint die Einrichtung einer weiteren Kindertagesstitte als
Erginzung und Kombination mit dem bestehenden Waldkindergarten aus stidtebaulicher Sicht als
geeigneter Losungsansatz. Zur Standortfrage ist abgepriift, dass ein Bereich bestehender, kiinftig
nicht mehr nutzbarer baulicher Anlagen im nordostlichen Bereich des Baufeldes als so genannte
Konversionsfliche hierfiir stidtebaulich umgenutzt und erweitert werden konnte. Dies betrifft
somit den Bereich des Sonstigen Sondergebietes — Alten- und Pflegeheim — Tremsbiitteler Weg
102.

Um die Einrichtung an dem in Aussicht genommenen Standort, der Nordostecke des durch
Baugrenzen bzw. Baulinien umgrenzten Baufeldes, entwickeln zu konnen, bedarf es zum einen
der notwendigen Ergidnzung der bisher zuldssigen Nutzung mit der Maligabe, dass hier auch
andere soziale Einrichtungen und Anlagen bis zu einer Flichengrofe von 600 qm Grundfliche
zulissig sein sollen, die hier bisher nicht zuldssig waren. Dies bedeutet, dass demnach fiir die auf
dem Baufeld insgesamt héchstzulidssige Grundfliche von 2.500 gm nunmehr bis zu 600 gm fir
andere soziale Nutzungen verwendet werden konnen. Hierfiir bedarf es auch einer geringfligigen
Verschiebung der bisher festgesetzten Baugrenzen in der Nordostecke des Baufeldes. Dariiber
hinaus ist es stiadtebaulich sinnvoll fiir den weiterhin geltenden Schallschutz eine Ausnahme
aufzunehmen, iiber die im Zuge eines Einzelnachweises von den festgesetzten passiven
SchallschutzmaBnahmen abgesehen werden kann.

Andere neue Regelungsinhalte sind fiir das Plangebiet nicht gegeben. Die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungsinhalte aus dem Ursprungsbebauungsplan sind, soweit erforderlich, flir den
Plangebietsbereich angepasst und entsprechend als Zeichen bzw. Text iibernommen.

Hierbei sind auch die vorliegenden Gutachten zum Ursprungsbebauungsplan zu beachten. Aus
diesem Grunde werden sie Anlage zur vorliegenden Begriindung.

Fiir das Plangebiet gilt die Neufassung der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide aus dem
Jahre 2008. Der das Plangebiet betreffende Ausschnitt aus der Ubersicht zur Satzung ist auf der
Planzeichnung und unter Ziffer 12 der Begriindung wiedergegeben.
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4. ErschlieBungsmaBinahmen
a) ErschlieBungsmaBnahmen — Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 41 — Bereich Malepartus - 1. Anderung wird an keiner
Stelle durch &ffentliche Verkehrsflichen, wie z.B. den im Norden bzw. Nordwesten abgesetzt
verlaufenden Tremsbiitteler Weg bzw. durch die im Siidwesten abgesetzt verlaufende Déviller
StraBe, erschlossen. Die verkehrliche Anbindung erfolgt ausschlieBlich iber private
ErschlieBungen als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte im Plangebiet des Ursprungsbebauungsplanes.

Fiir die Anderungsfliche ist die nichstgelegene Anbindung nach Norden hin zum Tremsbiitteler
Weg gegeben.

Fiir die an das Plangebiet angrenzenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist kein weiterer Ausbau
vorgesehen.

Des Weiteren wird auf die Darstellung von Regelquerschnitten der privaten ErschlieBungen
verzichtet. Sie sind an das Plangebiet angrenzend in mindestens 4,75 m Breite vorgeschen.
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4. ErschlieBungsmaBnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist iiber bestehende PrivaterschlieBungen als GFL-Rechte an den Tremsbiitteler
Weg angeschlossen.

Notwendige Ergéinzungen dieser bereits bestehenden ErschlieBungen im 6ffentlichen wie auch im
privaten Bereich sind mit den jeweiligen Versorgungs- bzw. Entsorgungstréiger einvernehmlich
abzustimmen. Die fiir die jeweiligen Belange erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind
zuvor einzuholen.

Die bestehenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind im erforderlichen Umfang durch den
Ursprungsbebauungsplan gesichert.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers HOLSTEIN WASSER GmbH vom
Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt.

Brandschutz/Loschwasserversorgung und Rettungswege

Zur Sicherung der Versorgung mit Léschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang zu sichern. Im Nahbereich des Gebietes besteht eine Alternative der
Loschwasserversorgung als Regenwasserriickhaltebecken. Technische Einrichtungen zur
Abwasserentnahme als Loschwasserversorgung sind hier zu entwickeln und einzurichten nach
vorheriger Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr, soweit dies bisher noch nicht iiber den
Ursprungsbebauungsplan geschehen ist.

Sofern in Teilbereichen Erginzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich sind, soll
dies in Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr festgelegt werden.

Das Feuerldschwasser ist aus dem Rohrnetz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung mit 96 cbm/h
nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 —-IV-334-
166-701.400- fiir eine Loschzeit von 2 Stunden als mittlerer Mindestbedarf in dem iiberplanten
Baugebiet als Grundschutz sicherzustellen. Hierzu ist eine entsprechende Abstimmung am
23.12.2009 mit dem Versorgungstriger HOLSTEIN WASSER GmbH, Wasserwerk Haseldorfer
Marsch, beziiglich der Leistungsfihigkeit des Rohrnetzes durchgefiihrt. Hiernach wird vom
Versorgungstriger die erforderliche Loschwasserversorgung in dem iiberplanten Baugebiet in der
Regel sichergestellt.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5) und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Dies bezeiht sich auf die auBlerhalb des Plangebietes
befindlichen privaten ErschlieBungen der festgesetzten GFL-Rechte.

Flichen fiir die Feuerwehr sind nach den Richtlinien iiber Fliche fiir die Feuerwehr zu planen,
herzustellen, zu kennzeichnen, instand zu halten und jederzeit fiir die Feuerwehr benutzbar
freizuhaliten.
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Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auBerhalb des Plangebietes dienen der ErschlieBung des
Gesamtbereiches des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 41 — Bereich Malepartus — und somit auch
dem vorliegenden Plangebiet. Hierbei ergeben sich ErschlieBungsldngen dieser privaten Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte von deutlich mehr als 50 m von den jeweiligen Offentlichen
Verkehrsflichen des Tremsbiitteler Weges gemessen. Die Befahrbarkeit dieser
Grundstiickszuwegungen auBerhalb des Plangebietes sind wie die von Feuerwehrzufahrten gemidf
den Richtlinien iiber Fliche fiir die Feuerwehr — Fassung Februar 2007 — herzustellen. Hierbei ist
auch der § 5 Abs. 1 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein zu beachten.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG,
Netzcenter Ahrensburg, sichergestelit. (Siehe hierzu auch Ziffer 10 der Begriindung)

Erforderliche Leitungsfithrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.

Erdgas
Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG in den bereits vorhandenen

StraBenziigen sichergestellt.

Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfihrungen ist die
genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei sind
insbesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstrigers zu sichern.
(Siehe hierzu auch Ziffer 10 der Begriindung)

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)
Die Stadt Bargteheide ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in Bargteheide

angeschlossen.

Bei Bedarf ist fur den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriager die Deutsche Telekom
AG, PTI-Bauherrenabteilung, Fackenburger Alle 40 — 42 in 23566 Liibeck, Telefon (0451) 4 88 —
4770 bzw. in Bad Oldesloe, Telefon (04531) 1765 — 27, so friih wie moglich iiber Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich zu informieren.

Erforderliche Leitungsfiihrungen der Telekommunikation sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunehmen. Dies ist entsprechend festgesetzt.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmoglichkeiten anderer Telekommunikations-
einrichtungen. Sofern erginzender Bedarf fiir Mobilfunksendeanlagen und Empfangsanlagen
erforderlich ist, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb des Plangebietes gesichert
werden, sondern iiber die vorhandenen Standorte der Sendemasten, néchstgelegen im
nordwestlichen bzw. westlichen Stadtgebiet und den iibrigen Standorten im Stadtgebiet.

Television

Die KABEL DEUTSCHLAND ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustindig. Fir die
Planung und Koordinierung mit dem Strafenbau und den Baumafinahmen der anderen
Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH &
Co.KG in 20097 Hamburg, SiiderstraBe 32b, Telefon (040) 63 66-0, iiber den Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsarbeiten frithzeitig zu informieren, nach Moglichkeit 2 Monate vor Baubeginn.
(Siehe hierzu auch Ziffer 10 der Begriindung)
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Erforderliche Leitungsfiihrungen sind nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend
festgesetzt.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager
durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GmbH
sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt.

Besondere Einrichtungen und MaBnahmen zur Abfallentsorgung sind innergebietlich nicht
erforderlich, da eine Durchfahrtmoglichkeit besteht und somit ein Wenden von Miillfahrzeugen
nicht erforderlich ist. Die PrivatstraBen diirfen allerdings an Tagen der Miillabfuhr nicht zugeparkt
werden. Es muss eine Fahrgasse von 3,55 m Breite als Durchfahrtmoglichkeit fir die
Abfallsammelfahrzeuge gesichert werden.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des anfallenden Schmutzwassers ist durch das bestehende
Entsorgungsleitungssystem zum Klarwerk Bargteheide hin sichergestelit. Entsorgungstriger ist
die ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GmbH in Bargteheide. Notwendige
Erginzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem
Entsorgungstriger im 6ffentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Die Stadt Bargteheide betreibt den Aufbau eines Kanalinformationssystems. Hierfir sind
besondere Dokumentationen fiir neu verlegte Kanalsysteme erforderlich. Auch bestehende bzw.
neu zu errichtende Abwasserpumpstationen sind in ein Notrufsystem einzubinden. Dies ist, soweit
erforderlich, mit dem Entsorgungstrager abzustimmen.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen.

Oberfliichenentwiisserung

Plangebietsbezogen erfolgt die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers iiber die
vorhandenen Regenwasserleitungssysteme, die fiir die Baufldchen bereits hinreichend
dimensioniert sind. Besondere MaBnahmen innerhalb des Plangebietes sind somit nur fir die
grundstiicksbezogene Ableitung in das vorhandene System erforderlich bzw. durch die
UmbaumafBnahmen entsprechend anzupassen.

Die anfallenden Oberflichenwasser werden iiber weitere Leitungssysteme fiir den Bereich des
Plangebietes letztendlich grofBrdumig in das Verbandsgewisser des
GEWASSERPFLEGEVERBANDES GROOTBEK abgeleitet nach vorheriger Einleitung in
bestehende Reinigungs- und Riickhaltesysteme.

Zur moglichen Oberflichenversickerung ist darauf hinzuweisen, dass im Plangebiet zum einen mit
relativ hohem Grundwasserstand und zum anderen mit Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel zu
rechnen ist. Von daher wird eine Oberflichenwasserversickerung anfallenden unbelasteten
Dachflichenwassers nur begrenzt méglich sein. Besondere Regelungen und Festsetzungen sind
aus diesen Griinden nicht vorgenommen.

Da sich mit der vorliegenden Planung keine Zunahme der bisher zuldssigen
Oberflichenversiegelung ergibt, ist hieraus auch keine zusdtzliche Abflussverschirfung fiir die
vorhandenen Regenwasserleitungssysteme bzw. fiir das betreffende Verbandsgewdsser des
Gewisserpflegeverbandes Grootbek gegeben.
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5. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Immissionen

Zur Aufarbeitung der Problematiken aus Verkehrsldrm und Geruchsimmissionen aus einem
landwirtschaftlichen Tierhaltungsbetrieb sind Begutachtungen erstellt, die Anlage und Bestandteil
des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 41 — Bereich Malepartus - sind. Sie sind hieriiber 6ffentlich
zuginglich und bei der Stadt Bargteheide einsehbar.

Aufgrund ihrer Planbetroffenheit gelten diese Gutachten nunmehr auch fur die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 41 — Bereich Malepartus -. Sie sind der Begriindung als Anlage beigefligt.

Mit den getroffenen passiven SchallschutzmaBnahmen innerhalb des Plangebictes fiir die
Anordnung schallgeddmmter Liiftungen sind die Anforderungen aus den vorliegenden
Larmuntersuchungen im erforderlichen Umfang beriicksichtigt. Hierbei ist auch neu eine
Ausnahmeregelung aufgenommen, die iber einen durchzufiihrenden Einzelnachweis ein
Abweichen von den festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen zulésst.

7Zu den Geruchsimmissionen aus einem westlich abgesetzt liegenden landwirtschaftlichen
Tierhaltungsbetrieb ist festzustellen, dass eine unvertretbare Planbetroffenheit nicht gegeben ist
und die zuldssigen Geruchswahrnehmungshéufigkeiten vertretbar sind.

Auf weitergehende Ausfiihrungen zu Larm- und Geruchsimmissionen wird verzichtet und auf die
vorliegenden gutachtlichen Untersuchungen verwiesen.
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6. Artenschutzrechtliche Belange und Ermittlung der Eingriffe
a) Artenschutzrechtliche Belange

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 — Bereich Malepartus - entspricht im
Wesentlichen den Vorgaben des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 41 — Bereich Malepartus -.

Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund der Verinderung der Nutungsstruktur und der
geringfligigen Verschiebung der Baugrenzen eine artenschutzrechtliche Betroffenheit fir den
Bereich des umzunutzenden Altgebiudebestandes und der benachbarten Freifliche auf dem
Baufeld nicht gegeben ist.

Zur Sicherung des Artenschutzrechtes nach den §§ 44, 45 und 67 des Bundesnaturschutzgesetztes
(BNatSchG) ist eine artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan nicht durchgefiihrt.
Hierfiir liegt das Fachgutachten - Brutvigel, Amphibien, Reptilien und Flederméduse im Bereich
der ehemaligen Postlehranstalt ,,Malepartus* - mit Stand vom 07. Januar 2004 vor.

Soweit eine Betroffenheit gegeben ist, sind nachfolgende Vermeidungsmafinahmen zu beachten:
Eingriffe in die Gehdlzbestiinde als Einzelbiume sind demnach auBierhalb der Brutzeit
vorzunehmen. Nach § 39(5)2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind aus Griinden des
Artenschutzes Rodungsarbeiten nur vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
zulissig.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen sind aufgrund des geringen Geholzverlustes durch
Reduzierung der Biume sowie Reduzierung sonstiger Vegetationsflichen innerhalb der bereits
bestehenden Bauflichen nicht erforderlich, zumal davon auszugehen ist, dass die verbleibenden
Freiflichenbereiche der Grundstiicke weiterhin als Frei- und Gartenflidche genutzt und angelegt
werden und in unmittelbar angrenzenden Bereichen dhnliche Lebensraumstrukturen vorhanden
sind.
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6. Artenschutzrechtliche Belange und Ermittlung der Eingriffe
b) Ermittlung der Eingriffe

Mit der vorliegenden Planung ergeben sich folgende Verdnderungen von Eingriffen in das
Schutzgut Boden bzw. in vorhandenen Grofgriinbestand und sonstigen Vegetationsflachen.

Mit der Neuplanung ergibt sich keine Verdnderung der bisher zuldssigen Oberflichenversiegelung
einschlieBlich deren zulissigen Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO. Es sind wie bisher in
dem Baufeld insgesamt 2.500 qm Grundfliche als Hochstgrenze zuldssig mit einer zuldssigen
Uberschreitung  von 50  vom  Hundert, also  insgesamt  einer  zuldssigen
Gesamtoberflichenversiegelung von 3.750 qm. Mit der Verschiebung der Baugrenzen ergibt sich
eine Verschiebung der zulissigen Uberbauung auf bereits bisher als Bauflichen festgesetzten
Flichen. Dies fiihrt zu einer Verinderung der Lage Kkiinftiger Verluste von sonstigen
Vegetationsflichen. In der Gesamtheit ergibt sich jedoch keine Verdnderung.

Durch die Verschiebung der Baugrenzen ergibt sich ein Verlust von Einzelbdumen, die bereits
bisher als kiinftig entfallend bzw. vorhandener Einzelbaumbestand dargestellt waren.

Zum Nachvollzug sind die entfallenden Bdume mit den Ziffern 1 bis 6 in der Planzeichnung
entsprechend nummeriert.

Nr. Baumlisten-Nr. Baumart Stamm Krone
1 958 Eiche 0,7m 14,0 m
2 971 Birke 0,5m 10,0 m
3 970 Birke 0,5m 10,0 m
4 969 Birke 0,4m 8,0m
5 992 Eibe 2x0,25m 6,0 m
6 1182 Baum 0,3m 6,0 m

In Anwendung des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 des Baugesetzbuches ergeben sich durch die Neuplanung
Eingriffe in das Schutzgut Boden durch das Verschieben der iiberbaubaren Fliche sowie durch
den Fortfall von insgesamt 6 Einzelbdumen, die vor der planerischen Entscheidung erfolgten oder
zuldssig waren.
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7. Bodenschutz
a) Vorsorgender Bodenschutz

Bei der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 — Bereich Malepartus - handelt es
sich geméB dem Landwirtschafts- und Umweltatlas S-H um einen unzerschnittenen Lebensraum
im Bereich des ostlichen Hiigellandes.

Zu den Kriterien Feldkapazitit im effektiven Wurzelraum, bodenkundliche Feuchtestufe,
Nihrstoffverfiigbarkeit im effektiven Wurzelraum sowie Bodenwasseraustausch ist dieser Bereich
nicht bewertet.

Insgesamt ist festzustellen, dass durch die vorliegende Planung es zu keinen zusitzlichen
Eingriffen in das Schutzgut Boden kommt, da das MaB der zuldssigen Bebauung durch die
vorliegende Planung nicht verindert wird und Alternativstandorte im Bereich Malepartus nicht
zur Verfiigung stehen.

Besondere MaBnahmen des vorsorgenden Bodenschutzes sind nicht gegeben.

Nachfolgend werden Kartenausschnitte des Landwirtschafts- und Umweltatlasses fiir den Bereich
Malepartus wiedergegeben:
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Landwirtschafts- und Umweltatlas
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Landwirtschafts- und Umweltatlas
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Landwirtschafts- und Umweltatlas
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7. Bodenschutz

b) Nachsorgender Bodenschutz

Altlasten/Altablagerungen
Von Seiten des Kreises Stormarn, Fachdienst Boden- und Grundwasserschutz, wurde seinerzeit

zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 41 — Bereich Malepartus — mitgeteilt, dass keine Angaben iiber
bekannte Altlasten bzw. Altablagerungen innerhalb des Plangebietes und in seinem
Umgebungsbereich vorliegen.

Der Stadt Bargteheide liegen keine neuen Informationen zu Altstandorten / Altablagerungen /
schidliche Bodenverunreinigungen fiir den Bereich der Anderungsfliche, dem Baufeld

Tremsbiitteler Weg 102, vor.
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8. Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Stadt Bargteheide vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen méglich ist, werden
die entsprechenden Mafinahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB) (Umlegung
gemiB §§ 45ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemiB §§ 80ff BauGB bzw. Enteignung gemif
§§ 85ff BauGB) eingeleitet.

Fiir den Plangeltungsbereich ergeben sich keine bodenordnenden Mafinahmen.

9. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes ergeben sich keine 6ffentlichen ErschlieBungskosten im
Sinne des § 129 Baugesetzbuch.

Die baulichen Erweiterungsméglichkeiten werden auf dem bereits bestehenden Baugrundstiick
des Sonstigen Sondergebietes entwickelt und gesichert.

Die erforderliche Vernetzung an vorhandene Infrastruktureinrichtungen erfolgt als
PrivaterschlieBung in Form von bereits jetzt gesicherten und bestehenden Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten.

Andere ErschlieBungsmafBinahmen, auch im privaten Bereich, sind nicht gegeben.
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10. Hinweise

Archiologische Denkmiler

Das archiologische Landesamt teilt in seiner Stellungnahme vom 11. November 2010 mit, dass in
dem betroffenen Gebiet zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkméler
festzustellen sind, die durch die Planung beeintrichtigt werden und Auswirkungen auf Kulturgut
sind nicht zu erkennen. Das Archiologische Landesamt stimmt der Planung zu, weist aber darauf
hin, dass wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt
werden, die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehorde zu sichern ist. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Elektrische Energie

Sollten von Seiten des Versorgungstrigers Schleswig-Holstein Netz AG unterirdische
Hauptversorgungsleitungen iibernommen sein, geschieht dies mit dem Hinweis, dass seitens des
Versorgungstrigers keine Gewihr fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Eintragungen der
Leitungen iibernommen wird. Vor Beginn von Aufgrabungen ist der Bauunternehmer verpflichtet,
sich durch die Anforderung aktueller Planungen Auskunft iiber die Lage der im Bereich
befindlichen Anlagen, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 - 6489090, einzuholen.

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und Rohrdeckung
der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache mit der Schleswig-
Holstein Netz AG, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 — 6489090 gehalten
werden. Hausanschlussleitungen, die nicht in die Pline eingetragen sind, sind rechtzeitig vor
Beginn der Arbeiten bei der Schleswig-Holstein Netz AG zu erfragen. Es wird weiter darauf
aufmerksam gemacht, dass nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen Regeln samtliche
Schacht- und Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch
Kontrollmessungen auf Gasfreiheit zu iiberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf alle Arten
von Gasen erstrecken. Die in dem ,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Gasleitungen® (Ausgabe
Febr. 1998) enthaltenen Hinweise sind zu beachten.

Television

Sollten sich vom Versorgungstriger Kabel Deutschland GmbH & Co. KG im Planbereich
Telekommunikationsanlagen befinden, sind diese bei Bauausfiihrungen zu schiitzen bzw. zu
sichern, sie diirfen nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte
eine Umverlegung dieser Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendtigt die Kabel
Deutschland mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Die von der Kabel Deutschland mitgeteilte ,,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der
Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Region Hamburg/Schleswig-
Holstein/Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung) ist bei
samtlichen Bauarbeiten zu beachten und bei Bedarf bei dem Versorgungstriger anzufordern.
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Grundwasser

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. Ableitung durch Kellerdranagen stellt einen nach
Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser gemifl Gesetzgebung unter
besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsenkung regelmiBig durch bautechnische
MaBnahmen vermeidbar ist (Bau einer sogenannten ,Wanne“), kann eine Erlaubnis im
Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehorde des Kreises
Stormarn auf Antrag. Grundsitzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem Grundwasser auf den
Bau eines Kellers zu verzichten. Driinagen und Ableitung von nur gelegentlich anstehendem Stau-
oder Schichtenwasser sind zuldssig. Sie sind der Wasserbehdérde mit Bauantragstellung
anzuzeigen. Es ist durch ein Fachguten (Baugrunduntersuchung) der Nachweis zu erbringen, dass
mit der DrianagenmaBnahme keine dauerhafte Grundwasserabsenkung einhergeht.

Wasserschutzgebiet

Die Landesverordnung iiber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes flr die
Wassergewinnungsanlage der Holsteiner Wasser GmbH Miinster in Bargteheide trat gemidl § 15
der Landesverordnung am 27. Januar 2010 in Kraft.

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes liegt deutlich nordostlich auBerhalb der
Abgrenzung (mehr als 1,5 km) der Zone I1I des Wasserschutzgebietes Bargteheide, daher wird auf
eine Ablichtung verzichtet.

OPNV
Zur Sicherung der Belange des offentlichen Personennahverkehrs wird darauf hingewiesen, dass
sich die nichstgelegene Bushaltestelle auf dem Tremsbiitteler Weg befindet.

Dariiber hinaus ist die Stadt iiber den Bahnhof Bargteheide an das Eisenbahnnetz angeschlossen.
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11. Tabellarische Zusammenstellungen
a) Flichenermittlung / Flichenverteilung

Flur- GroBe GroBe im Sonstiges Gesamt
stiick Plangebiet Sondergebiet (SO)
-Alten und Pflegeheim - sowie
- sozialen Zwecken dienende
Gebiude und Einrichtungen-
53/15 101.201 gm 5.582 qm 5.582 gm 5.582 gm
gesamt 5.582 qm 5.582 gm 5.582 qm
b) Bisherige Planung, Bebauungsplan Nr. 41 — Bereich Malepartus —
Flurstiick Grofle im Art und zuldssige GR zuldssige Gesamt
Plangebiet Nutzung vollversiegelt | Uberschr. vollversiegelt
50 %
vollversiegelt
53/15 5582qm | SO1lla 2.500 gm 1.250 gm 3.750 gm
gesamt 5.582 qm 2.500 gm 1.250 gm 3.750 qm
¢) Neue Planung, Bebauungsplan Nr. 41 — Bereich Malepartus — 1. Anderung
Flurstiick GroBe im Art und zuldssige GR zuldssige Gesamt
Plangebiet Nutzung vollversiegelt | Uberschr. vollversiegelt
50 %
vollversiegelt
53/15 5.582gm | SOIlla 2.500 gm 1.250 gm 3.750 gm
gesamt 5.582 gqm 2.500 gm 1.250 gqm 3.750 qm

In Gegeniiberstellung der bisher zuldssigen Bodenversiegelung aus dem Ursprungsbebauungsplan
Nr. 41 - Bereich Malepartus - zur vorliegenden neuen Planung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 41 — Bereich Malepartus - ergibt sich folgendes Ergebnis zum
Ausgleichsbedarf des Schutzgutes Boden:

bisherige gesamt zuldssige Vollversiegelung: 3.750 gm
kiinftige gesamt zulidssige Vollversiegelung: /.3.750 gm
Verdnderung aus neuer Planung +- 0,00 gm

Rein rechnerischer Ausgleichsbedarf aus zusitzlicher Vollversiegelung:
Da keine zusitzliche Vollversiegelung entsteht, ergibt sich kein zusitzlicher rechnerischer

Ausgleichsbedarf.
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Rein rechnerischer Ausgleichsbedarf aus dem Entfernen von 6 Einzelbdumen:
6 zu entfernende Einzelbdume mit Stammdurchmesser

von 0,25 m bis 0,7 m x 0,3 bis 1,0 Ersatzbdume = 3,0 Einzelbiume
Nr. Baumlisten-Nr. Baumart Stamm Krone Ersatzbidume
1 958 Eiche 0,7m 140 m 1,0
2 971 Birke 0,5m 10,0 m 0,3
3 970 Birke 0,5m 10,0 m 0,3
4 969 Birke 0.4 m 8.0m 0,3
5 992 Eibe 2x0,25m 6,0m 0,3
6 1182 Baum 0,3m 6,0m 0.3
2,5

Rein rechnerischer Ausgleichsbedarf aus dem Entfernen von sonstigen Vegetationsflichen
innerhalb der Baufldchen des Sonstigen Sondergebietes:

Diese sind nicht zu bestimmen. Sie ergeben sich aus den vorgesehenen Umnutzungen und
baulichen Erweiterungen.

Aufgrund des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB erfolgt kein Ausgleich.
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12. Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide

Die Bauflichen des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes liegen innerhalb des
Geltungsbereiches der Ortsgestaltungssatzung 2008 der Stadt Bargteheide. Ein Ausschnitt dieser
Ortsgestaltungssatzung fiir den betreffenden Bereich ist nachfolgend abgebildet und befindet sich

auch auf der Planzeichnung.

Ubersicht als Ausschnitt aus der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide - 2008
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 41 — Bereich Malepartus - 1. Anderung,
Gebiet: Tremsbiitteler Weg 102, der Stadt Bargteheide wurde von der Stadtvertretung Bargteheide
gebilligt in ihrer Sitzung am 17. Dezember 2010.

Stadt Bargteheide, den b I HIRASY

(:B_iﬁgermeister)

Stand der Begriindung: Oktober 2010; Januar 2011; Februar 2011
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