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Stand: 27.09.2018

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 5a, 7. Anderung der Stadt Bargteheide fiirr das Gebiet: Teilbereich 1, Eck-
grundstuck ostlich der StraRe Am Redder und nérdlich der Getriebebau-Nord-Stralle, sowie Teil-
bereich 2 nérdlich der Getriebebau-Nord-Strale, stidlicher Teil des Grundstiicks Getriebebau-
Nord-StralRe Nr. 5

1

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Die Fa. Getriebebau Nord GmbH & Co.KG hat in den letzten Jahren durch Investitionen in
die Produktionsstandorte in Europa den Grundstein fur weiteres Wachstum gelegt. Zudem
wurden am Standort Bargteheide Flachen fur Montage, Logistik sowie Forschung und Ent-
wicklung erworben. Mit wachsenden Marktanteilen steigt auch der Bedarf an Arbeitskraften
in der Verwaltung. Damit diese am Stammsitz in Bargeheide untergebracht werden kénnen,
ist kurzfristig die Herstellung von zusé&tzlichen Buroflachen erforderlich. Diese sollen in re-
prasentativer Lage angrenzend an die Getriebebau-Nord-StraRe und die StraRe Am Red-
der untergebracht werden. Die derzeitigen Festsetzungen der fiir das Plangebiet geltenden

Bebauungspléne lassen die geplanten Erweiterungen nicht zu.

Der Bebauungsplan Nr. 5a, 7. Anderung wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Errichtung der Biro- und Verwaltungsgebiude zu schaffen. Hierzu
ist im Wesentlichen die Verschiebung der Baugrenzen in Richtung 6ffentlicher Verkehrsfla-
chen und die Anhebung der Grund- und Geschossflachenzahl, der Zahl der Vollgeschosse
und der Gebaudehohe erforderlich. Die Bauleitplanung ist fur den Fortbestand des langjah-
rig in Bargteheide anséssigen Gewerbebetriebes und damit der Erhaltung und Schaffung
von Arbeitsplatzen erforderlich.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB aufgestellt. Die GréRe der moglichen Grundflache betragt mit insgesamt ca.
6.170 m? weniger als 20.000 m?. Der in engem sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang aufgestellte Bebauungsplan Nr. 5b, 8. Anderung und Ergénzung fur ein Ge-
biet nordlich des Carl-Benz-Wegs, 6stlich der StraRe Am Redder, siidlich der Siedlung Am
Knick setzt eine Grundflache von insgesamt ca. 12.570 m? fest. Auch kumulativ bleiben
20.000 m? Grundflache mit insgesamt 18.740 m? unterschritten. Durch den Bebauungsplan
wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Be-
eintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter oder dafir,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
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1.2

schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind. Eine Umweltprifung
und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Die Stadt Bargteheide hat am 14.09.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5a,

7. Anderung beschlossen.

Rechtliche Bindungen

Ubergeordnete Planungsvorgaben aus dem Landesentwicklungsplan 2010 oder dem Regi-

onalplan fir den Planungsraum | stehen der Planung nicht entgegen.

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Bargteheide stellt Gewerbliche Baufldche

dar. Die Planung ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Landschaftsplan zeigt Gewerbegebiet und Baumpflanzungen entlang der Verkehrsfla-

chen.

Fur das Plangebiet gelten die Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungspléne Nr. 5a,
3. Anderung Neuaufstellung aus dem Jahr 1990, Nr. 5b aus dem Jahr 1985 und Nr. 5b

6. Anderung und Ergdnzung aus dem Jahr 2008. Diese setzen Gewerbegebiete und Ver-

kehrsflache fest.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im Stidosten der Stadt Bargteheide 6stlich der Stralle Am Redder und
noérdlich der Getriebebau-Nord-Strae und umfasst diverse Flurstiicke und Teile von Flur-
stiicken der Flur 9, Gemarkung Bargteheide. Die Flachen werden derzeit durch Geb&aude
und Stellplatze der Fa. Getriebebau-Nord genutzt. Die Verkehrsflachen sind von auf dem
Betriebsgrundstiick gesetzten Baumreihen begleitet. Das Gelénde ist weitgehend eben.
Angrenzend an das Plangebiet befinden sich weitere gewerbliche Nutzungen; nérdlich des

Teilbereichs 1 auch Wohngebaude.

I *,,;.5\Tellbe‘relch 1 Ba

R/

. Abb.: google earth pro
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3.1

3.2

3.3

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

GE-Gebiet: ca. 6.860 m? 85 %
Verkehrsflache: ca. 1.210 m? 15 %
Gesamt: ca. 8.070 m? 100 %

Planungsalternativen / Standortwahl

Alternativen zur Standortwahl dréngen sich nicht auf, da die zusétzlichen Verwaltungs- und
Blronutzungen fur den seit vielen Jahren am Standort produzierenden Betrieb erforderlich
sind. Die nun gewahlte Lage nérdlich der Einmiindung der Getriebebau-Nord-StraRe in die
StraRe Am Redder entspricht den innerbetrieblichen Abldufen und ist geeignet, die AuRen-

wirkung des Betriebes durch ansprechende Biirogeb&dude positiv zu unterstutzen.

Auswirkungen der Planung

Die Planung entspricht grunds'étzlich den Belangen der Wirtschaft in ihrer mittelstédndischen
Struktur und ist geeignet, vorhandene Arbeitsplatze zu sichern und das Angebot an Ar-
beitsplatzen zu erweitern. Vorgesehen sind 150 zusétzliche Arbeitsplatze.

Den umweltschiitzenden Belangen des Naturschutzes wird durch die Nachverdichtung als
MaBnahme der Innenentwicklung nachgekommen. Flachen mit hoher ékologischer Bedeu-
tung oder landwirtschaftlich genutzte Flachen werden nicht in Anspruch genommen. Fir

entfallende Baume wird auf dem Betriebsgrundstiick Ersatz vorgesehen.

Aufgrund der Lage im Ortsgefiige und des nahezu vollstidndig bereits bebauten bzw. ver-
siegelten Grundstiickes wird mit dieser Bebauungsplanénderung eine nachteilige Auswir-
kung auf den Klimawandel nicht angenommen. Es ist vielmehr davon auszugehen, dass
der Neubau der Geb&ude entsprechend den beim Hochbau zu beachtenden Klimaschutz-
vorschriften zu einer Verbesserung beitragt. Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz
wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeG), der Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende
Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieein-
sparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung; ein kon-
kretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher ist zu befiirchten, dass im Be-
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bauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen

fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen. Solaranlagen sind zulassig.

Zur Bewertung der Belange des Immissionsschutzes liegt ein Gutachten vor (Schalltechni-
sche Untersuchung zur 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5A der Stadt Bargteheide -
Verkehrslarm-, LAIRM Consult GmbH, Bargteheide, 11. Januar 2018). Zum Schutz der ge-
planten Buronutzungen vor Verkehrslarm werden passive Schallschutzvorkehrungen erfor-
derlich, mit denen gesunde Arbeitsverhéltnisse sichergestellt werden kénnen. Emittierende

Nutzungen sind nicht vorgesehen.

Nérdlich angrenzend an den Teilbereich 1 setzt der Bebauungsplan Nr. 5b der Stadt
Bargteheide ein Mischgebiet mit zuldssiger zweigeschossiger Bebauung fest. Dort sind
derzeit auch Wohnnutzungen vorhanden. Ein Heranriicken von Bebauung in nordlicher
Richtung sehen die Festsetzungen dieser Anderung nicht vor. Allerdings werden die zulds-
sige Gebaudehodhe angehoben und die Baugrenze Richtung Westen erweitert. Damit ver-
bunden wird sich der Schattenfall auf das Mischgebiet gegentber der bisher zuldssigen
Bebauuhg verschlechtern. Um die Auswirkungen bewerten zu kénnen, wurden entspre-
chende Simulierungen des Schattenfalls vorgenommen. Im Ergebnis bleibt festzuhalten,
dass sich das Vorhaben im Sommer auf das Nachbargrundsttick kaum auswirkt. Der Schat-
tenfall beriihrt das Nachbargrundstiick nur in den Morgenstunden. Im Winter fallt die Beein-
trachtigung gréRer aus, jedoch liegt die Nachbarbebauung nicht ganztagig im Schatten. Im
Verhaltnis zu den derzeit bereits zuldssigen Nutzungen nach den rechtskréftigen Bebau-
ungsplanen (insb. B-Plan Nr. 5b aus dem Jahr 1985, zulassige Bebauung bis max. vier
Vollgeschosse, Héhenbegrenzung 17,5 m) nehmen die Beeintrachtigungen nur unwesent-

lich zu.

voraussichtl. Schattenfall derzeitiges Planungsrecht voraussichtl. Schattenfall Planung

In diesem Zusammenhang ist zu bedenken, dass aus dem Blickwinkel des bauplanungs-
rechtlichen Riicksichtnahmegebots Verschattungseffekte regelméaRig hinzunehmen sind,
wenn die landesrechtlichen Abstandflachenvorschriften - hier des § 6 LBO - eingehalten
sind. Die landesrechtlichen Abstandsflachenbestimmungen zielen im Interesse der Wah-

rung sozial vertraglicher Verhéltnisse nicht zuletzt darauf ab, eine ausreichende Belichtung

S B B
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3.4

3.4.1

3.4.2

und Besonnung von Geb&ude- und von sonstigen Teilen des Nachbargrundstiicks sicher-
zustellen. Aber auch dessen ungeachtet fordert das Gebot der Ricksichtnahme gerade in
stadtischen Lagen nicht, dass alle Fenster eines Hauses bzw. das gesamte Grundstiick

das ganze Jahr Uber optimal durch Sonneneinstrahlung belichtet werden.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Planungsabsicht zur Errichtung von fir den Gewerbebetrieb notwendi-
gen Biro- und Verwaltungsgebauden wird die Art der baulichen Nutzung in diesem Fall be-
schrankt. Die grundséatzliche gewerbliche Nutzung bleibt dabei, bezogen auf den Gesamt-
betrieb, der mit mehreren Bebauungsplénen Uberplant ist, insgesamt erhalten. Ein Heran-
rucken der Bebauung an die Verkehrsflachen ist nur fur die geplanten reprasentativen Ver-
waltungsnutzungen gerechtfertigt, die fur diesen kleinen Teil des Gesamtgrundstiicks die

Einschrankung der zuldssigen Nutzung erfordert.

MaR der baulichen Nutzung

Die Planung erfordert die deutliche Heraufsetzung insbesondere der Zahl der Vollgeschos-
se und der Gebdudehthe sowie entsprechend dazugehoérend der Geschossflachenzahl.
Auch der Bebauungsplan Nr. 5a, 3. Anderung -Neuaufstellung- sieht als Ausnahme bereits
vier Vollgeschosse vor und begrenzt die Gebdudehohe Uiberdies nicht weiter. Eine hdhere
Bebauung entlang der Getriebebau-Nord-Strale fir Buro- und Verwaltungsnutzungen wur-
de grundsatzlich auch bereits mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a im Jahr
2011 vorbereitet. Dort sind vier Vollgeschosse mit einer max. Héhe von 20 m festgesetzt.
Daran angelehnt werden nunmehr fur die angrenzenden Flachen ebenfalls gréRere Ge-
b&udehdhen bis 21 m vorgesehen. Mit dieser Festsetzung kénnen die zusétzlichen Biiro-
und Verwaltungsflachen effizient und flachensparend untergebracht werden. Die Anhebung
der Zahl der Vollgeschosse mit max. funf Vollgeschossen sowie damit einhergehend der
Geschossflachenzahl ist fur das Ortsbild nicht weiter entscheidend.

Zur Unterbringung des avisierten Bauvolumens wird eine Uberschreitung der Grundfla-
chenzahl bis 0,9 erforderlich. Die Obergrenze des § 17 der BauNVO wird damit nicht ein-
gehalten. Die Tatsache, dass im Teilbereich 1 ein Eckgrundstiick fur das Vorhaben in An-
spruch genommen wird, rechtfertigt die Uberschreitung um 10 %. Erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen werden nicht erwartet, da tberwiegend bereits versiegelte Flachen
(Stellplatze) in Anspruch genommen werden. Im Teilbereich 2 erfordert das fur die Hoch-
bauplanung vorgesehene Gebzuderaster die Uberschreitung bis zu einer Grundflachenzahl

von 0,9. Zugrunde gelegt ist ein Gebdudetyp mit einer Tiefe von 15 m. Mit diesem ist es

“IDH  PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN | Seite 7 von 14




Bebauungsplan Nr. 5a, 7. Anderung der Stadt Bargteheide

3.4.3

3.4.4

3.5

3.5.1

3.5.2

moglich, alle Grundrisskonfigurationen wie Zellenblros, Gruppenbiros, Businessclub etc.
unterzubringen. Dieses ist wichtig, weil die verschiedenen Abteilungen der Verwaltung un-
terschiedliche Anspriiche an die Raumstruktur haben. Auch hier wird die Uberschreitung

als vertretbar angesehen, da keine 6kologisch wertvollen Flachen bebaut werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
Die Festsetzung zur Bauweise wird unverdndert Ubernommen. Die Grenzabstadnde der
Landesbauordnung sind einzuhalten und im Bauantrag nachzuweisen. Beeintrdchtigungen

angrenzender Grundstiicke sind damit nicht gegeben.

Die Baugrenzen werden in Richtung der Verkehrsflachen verschoben, um ausreichend
Spielraum bei der Platzierung der Gebaude bzw. Gebaudeteile zu ermdglichen. Unbescha-

det der strallenseitigen Baugrenze sind die Grenzabstédnde einzuhalten.

Sonstige Festsetzungen

Sonstige Festsetzungen betreffen im Wesentlichen die Baugestaltung. Es ist einerseits er-
forderlich, dass der Betrieb sich mit Werbeanlagen reprasentiert. Andererseits soll das
Ortsbild nicht Gber Gebuihr z.B. durch Lichtimmissionen belastet werden. Werbeanlagen

werden daher in Art und GréRRe begrenzt.

Verkehr

ErschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt (iber die StraRe Am Redder und die Getriebe-
bau-Nord-StraRe. Anderungen an den Flachenfestsetzungen sind nicht erforderlich. Der
Bebauungsplan Nr. 5a, 3. Anderung -Neuaufstellung- setzt groRflachig Sichtdreiecke unter
Beriicksichtigung der Annzherungssicht entsprechende den damaligen Grundsatzen der
Verkehrsplanung fest. Diese Sichtdreiecke lieBen eine adaquate Bebauung unter stadte-
baulicher Betonung des Eckgrundstiicks nicht zu. Im Hinblick auf heutige Mal3stébe der
Verkehrssicherheit erscheint eine Anfahrsicht ausreichend. Das darauf fuRende Sichtdrei-

eck berlihrt das Baugrundstiick nicht.

Die Stadt Bargteheide ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Ruhender Verkehr

Der private ruhende Verkehr ist auf dem Betriebsgrundstiick unterzubringen. Die Stadt
Bargteheide setzt hier unter geringfugiger Abweichung zur Richtlinie der Stadt Bargteheide
(Richtzahlen zur Ermittlung des Stellplatz- und Abstellplatzbedarfs) vom 01.07.2017 fest,
dass je 75 m? Nutzflache mind. ein Stellplatz vorzuhalten ist. Im Rahmen des Bauantrags

ist ein entsprechender Nachweis zu fuhren. Zurzeit sind 372 Mitarbeiter in der Verwaltung

= LR
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3.6

3.6.1

3.6.2

und 391 im gewerblichen Bereich beschéaftigt. Daflr sind nach vorliegenden Berechnungen
292 PKW- und 175 Fahrrad-Stellplatze erforderlich. Nach der Inbetriebnahme des neuen
Parkplatzes Am Redder im Marz 2017 stehen insgesamt 617 PKW- und 177 Fahrrad-
Stellplatze auf dem Werksgelédnde zur Verfugung. Die erforderliche Anzahl der Stellplatze

fur den Gesamtbetrieb ist damit erbracht.

Griinplanung

Die grunplanerischen Festsetzungen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5a,
3. Anderung (Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen
und Strauchern im Vorgarten) kdnnen nicht ibernommen werden, da diese Flachen fir die
geplanten Biro- und Verwaltungsgebaude erforderlich werden. Dort sind auf dem Betriebs-
grundstick in Reihe gepflanzte Baume vorhanden. Ein Ersatz dieser Baume ist an anderer
Stelle auf dem Betriebsgrundstiick vorgesehen, so dass die dkologischen Funktionen in der
Gesamtschau erhalten bleiben. Soweit die Bdume in der StraBe Am Redder durch das
Vorhaben nicht gehalten werden kénnen (ggf. vorgesehene Tiefgarage), wird fur diese

ebenfalls Ersatz vorgenommen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a-BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu bertcksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst
nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstof3en, sondern nur dessen Voll-
zug. Er verstoRt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung abseh-

bar die Zugriffsverbote des § 44 uniberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung dar-

‘stellen.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

e wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschadigen oder zu zerstoren,

e wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europédischen Vogelarten wah-

rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
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erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der

Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

o Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

o wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-

ren.

In den Laubb&umen und Ziergehdlzen im Vorgartenbereich sind Vorkommen gehdlzbriten-
der Vogelarten méglich. Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Végel nicht verletzt,
wenn die Arbeiten zur Baufeldraumung nach bzw. vor der Brutzeit der Vogel beginnen.
Fortpflanzungsstatten von Vogeln werden nicht zerstért oder so beschadigt, dass die 6ko-
logischen Funktionen nicht mehr erfiillt werden. In den umgebenden Gehdlzbestédnden sind
Ausweichquartiere méglich. Der Baubetrieb fuhrt nicht zu erheblichen Stérungen der um-

gebenden Tierwelt.

Fledermausquartiere sind aufgrund der geringen GréRRe der Badume und der intensiv ge-

nutzten Geb&ude nicht zu erwarten.
Die aufgefuhrten Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Bei Beachtung der vorgenannten MalRnahmen kommt es voraussichtlich nicht zum Eintre-
ten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG.

Die durchgefuhrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet
nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen

Bestimmungen.

Grundsétzlich ist § 39 BNatSchG zu beachten und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom

1. Méarz bis 30. September zu unterlassen.

4 Immissionen / Emissionen
Das Plangebiet ist Verkehrslarm ausgesetzt. Die Stadt Bargteheide hat ein Gutachten erar-
beiten lassen um die Auswirkungen bewerten zu kénnen (Schalltechnische Untersuchung
zur 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5A der Stadt Bargteheide -Verkehrslarm-, LAIRM
Consult GmbH, Bargteheide, 11. Januar 2018). Nachfolgendes ist dem Gutachten ent-

nommen.

JInnerhalb des Plangeltungsbereichs ist in beiden Teilbereichen eine Ausweisung als Gewerbege-
biet geplant. Die Art der baulichen Nutzung wird auf Biiro- und Verwaltungsgebaude beschrankt.
Innerhalb des Plangeltungsbereichs ist Wohnnutzung somit ausgeschlossen. Der Plangeltungsbe-
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reich wird maRgeblich durch die umliegenden StraRenabschnitte der StraRe Am Redder und der
Landesstrafle L 89 beeinflusst.

Fir die StraRenverkehrsbelastungen (DTV - durchschnittliche tagliche Verkehrsstérke an allen Tagen
des Jahres) der StraBenabschnitte der LandesstraRe L 89, der StraRe Am Redder sowie die StralRe
Delingsdorfer Redder wurden die Prognoseplanfallbelastungen aus der schalltechnischen Untersu-
chung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 der Stadt Bargteheide entnommen.

Fiir den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr wurden die Belastungen anhand aktueller Fachliteratur
fir die geplante Blronutzung abgeschatzt.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-90 und
gemdl Anlage 2 (zu §4) der Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr somit aufgrund der
Zunahmen unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle bzw. aufgrund der Einhaltung der Immissi-
onsgrenzwerte nicht weiter beurteilungsrelevant ist.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden innerhalb der Baugrenzen sowohl die Orientierungs-
werte fiir Gewerbegebiete als auch die Immissionsgrenzwerte fiir Gewerbegebiete eingehalten.

Aufgrund der Einhaitung der Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete sind keine aktiven Lirm-
schutzmaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm erforderlich.

Zum Schutz der Bilironutzung ist die Ausweisung von passivem Schallschutz erforderlich.

GemadlR DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum
Schutz der Wohn- und Biironutzungen vor von aufen eindringenden Gerduschen. Die Dimensionie-
rung des passiven Schallschutzes erfolgt Giber die maRgeblichen AuRenldrmpegel gemaR DIN 41009.
Die maRgeblichen AuRenldrmpegel sind in der Abbildung 1 fiir schutzbediirftige Raume dargestellt.

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem maRgeblichen AuRenlarmpegel von > 70 dB(A) mit
erheblichem passivem Schallschutz und damit zusatzlichen Baukosten zu rechnen ist.”

Abbildung 1: maRgeblicher Aulenlarmpege! fur schutzbediirftige R&ume. Mafstab 1:2.000

[> e50d8

Im Bebauungsplan sind die vorgenannten Festsetzungen zum passiven Larmschutz getrof-
fen.
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Bebauungsplan Nr. 5a, 7. Anderung der Stadt Bargteheide

6.1

Ver- und Entsorgung
Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a hat keine grundsatzlichen Auswirkungen auf
die Ver- und Entsorgung des Gebietes.

Die Oberflachenentwasserung wird durch die beantragten Anderungen nur unerheblich be-

einflusst. Der groRte Teil der betroffenen Flachen ist bereits durch bestehende Geb&ude
und Hofflachen versiegelt. Das anstehende Regenwasser wird tber die Kanalisation in das
Regenriickhaltebecken eingeleitet. Durch die Verschiebung der Baugrenzen kénnen Fl&-
chen in der GréRe von ca. 200 m?, welche zur Zeit gartnerisch angelegt sind, zuséatzlich

Uiberbaut werden.

Fur die bestehende Werksanlage besteht ein Brandschutzkonzept, welches bei allen Bau-

mafRnahmen fortgefiihrt wird. Die L&schwasserversorgung wird zur Zeit Uber Hydranten an

den offentlichen Stralen und auf dem Werksgelénde gesichert. Die entnehmbare Losch-

wassermenge wurde zuletzt im September 2015 durch Messung tberprift.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass in dem Plangebiet div. Tele-

kommunikationskabel verlegt sind.

Die Schleswig-Holstein Netz AG weist darauf hin, dass sich in dem Plangebiet div. Versor-
gungsanlagen befinden. Bei einer Bauausfuhrung sind durch die ausfiihrende Firma aktuel-
le Planausziige rechtzeitig vor Baubeginn anzufordern. Das Merkblatt "Schutz von Versor-

gungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den Planungen zu beachten.

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsétzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die
vorhandenen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen
sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Fléachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze u. A.) ist moglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fir Bebauung - Freiland - Garten - Grunflachen
etc. BaustraRen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und
Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu ent-
fernen und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumafRnahmen
nicht Gberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MaRBnahmen zum Schutz gegen

Bodenverdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie

]
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6.2

6.3

die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Ma-
terial umweltgerecht einer weiteren Nutzung zufiihren zu kénnen. Nach Abschluss der Ar-
beiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fur die Baustel-
leneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Boden-
lockerung). GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind
Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unver-

zuglich der unteren Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

Mogliche Baugrunderkundungen sind bei der unteren Bodenschutzbehérde unmittelbar
nach Ausflhrung einzureichen. Im Zuge von BaummaRnahmen ist die LAGA M20 — TR
Boden anzuwenden. Entsprechende Berichte, Deklarationsanalytik, etc. hierzu waren bei

der unteren Bodenschutzbehdrde ebenfalls einzureichen.

Grundwasserschutz

Bei hoch anstehendem Grundwasser wird empfohlen, auf den Bau eines Kellers zu verzich-
ten. Sollte dies nicht mdgliéh sein, so sind im Grundwasser liegende Bauwerksteile dauer-
haft gegen das Grundwasser abzudichten (,WeiRe Wanne* oder ,Schwarze Wanne®). Eine
dauerhafte Grundwasserabsenkung unter den mittleren Grundwasserstand z.B. mittels
Drainage ist als vermeidbare Beeintrachtigung des Grundwassers zu unterlassen (§5
WHG). Ggf. erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor Er-

schlieRungsbeginn einzuholen.

Archaologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzu-
teilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veréanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden- »
beschaffenheit.
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Bebauungsplan Nr. 5a, 7. Anderung der Stadt Bargteheide

7 Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-

kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das iiberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhandenen
Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulas-
sen, wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung
erforderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnah-
me privater Flachen fur offentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85
BauGB statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die
geplanten MaRnahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege

freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

8 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Bargteheide keine Kosten.

9 Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Bargteheide am

27.09.2018 gebilligt. Q e

Bargteheide, ; Siegel (Birte Kruse-Gobrecht)
DRV - Blrgermeisterin -

: 1 At 20043
Der Bebauungsplan Nr. 5a, 7. Anderung ist am e.J:«Z:()/./.».zgchtskréftig geworden.
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