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Quellenverzeichnis:

o Landesplanerische Stellungnahme der Abteilung Landesplanung im Innenministerium des
Landes S-H in Mitschrift des Referats fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht im
Rahmen der Planungsanzeige zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b mit Erlass
vom 01.11.2011

o Folgende von der Planung beriihrten Nachbargemeinden und Behérden und sonstige Tréa-
ger offentlicher Belange haben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 13a BauGB eine Stellungnahme abgegeben und teilweise Anregungen,
Hinweise bzw. Ausfiihrungen vorgebracht:

Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbande in S-H (AG 29) mit Schrei-
ben vom 26.10.2011

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes S-H (LLUR),
Technischer Umweltschutz mit Schreiben vom 24.10.2011 (keine Anregungen)

Amt Bargteheide-Land fur die Gemeinden Delingsdorf, Elmenhorst, Hammoor und
Jersbek mit Schreiben vom 21.10.2011 (keine Anregungen)

Landesamt fur Denkmalpflege Schleswig-Holstein per Mail vom 19.10.2011 (keine An-
regungen)

Schleswig-Holstein Netz AG mit Schreiben vom 18.10.2011 (keine Anregungen)

Landrat des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr mit Schreiben vom
16.10.2011

Handwerkskammer Liibeck per Mail vom 13.10.2011
Amt Bargteheide-Land fur die Gemeinde Tremsbittel mit Schreiben vom 12.10.2011
Amt Bad Oldesloe-Land mit Schreiben vom 12.10.2011 (keine Anregungen)

Archéologisches Landesamt S-H - Obere Denkmalschutzbehoérde - mit Erlass vom
12.10.2011 (keine Anregungen)

Stadt Ahrensburg mit Schreiben vom 10.10.2011 (keine Anregungen)
Deutsche Telekom AG mit Schreiben vom 07.10.2011 (keine Anregungen)

Amt Itzstedt fur die Gemeinde Tangstedt mit Schreiben vom 06.10.2011 (keine Anre-
gungen)

Gemeinde Trittau mit Schreiben vom 05.10.2011 (keine Anregungen)
Wehrbereichsverwaltung Nord mit Schreiben vom 30.09.2011 (keine Anregungen)
Gemeinde GroRhansdorf mit Schreiben vom 28.09.2011 (keine Anregungen)

Industrie- und Handelskammer zu Lubeck, Geschéftsstelle Ahrensburg per Mail vom
26.09.2011 (keine Anregungen)
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Bebauungsplan der Innenentwicklung

Bebauungsplan Nr. 5b der Stadt Bargteheide mit Rechtskraft vom 30.07.1985 mit
= 1. Anderung mit Rechtskraft vom 16.12.1997
* 2. Anderung mit Rechtskraft vom 28.12.1999

= 3. Anderung mit Rechtskraft vom 21.08.2001 einschlieRlich
,Larmuntersuchung” vom 06.03.20001 und ,Grunordnungsplan“ vom 17.07.2001

= 4. Anderung mit Rechtskraft vom 13.08.2002

= 5. Anderung mit Rechtskraft vom 22.04.2008 einschlieRlich
»Schalltechnische Untersuchung” vom 17.08.2007

= (6. Anderung betrifft nicht das Plangebiet)

Rechtswirksamer Fléachennutzung der Stadt Bargteheide mit
8. Anderung vom 11.03.2008 (das Plangebiet betreffend)

Landschaftsplan der Stadt Bargteheide mit 4. Teil-Fortschreibung vom 28.02.2009
(das Plangebiet betreffend

sL.age- und Héhenplan" im MaRstab 1:500 mit dem Katasterbestand vom 14.07.2011 und
ortlicher Vermessung vom 15.07.2011 zugleich als amtliche Planunterlage firr die 7. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5b

Digitales Orthophoto Vervielfaltigungsgenehmigung des Landesvermessungsamtes S-H
vom 15.02.2008, Geschéftszeichen: 12 - 562.6 S 137/08

Verfahrensiibersicht

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Gelegenheit der AuRerung fur die Offentlichkeit
Planungsanzeige § 16 Abs. 1 LaplaG

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden / TOB § 4 Abs. 1 BauGB

Behorden- und TOB - Beteiligung
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung
§ 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss
Bekanntmachung § 10 BauGB

Buro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 5
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N

Abb. 1
Luftbild des Gewerbegebietes ,,Rudolf-Diesel-StraRe / Carl-Benz-Weg*
mit der Firma ,,flexi Bogdahn Gruppe* am rechten Bildrand
(Digitales Orthophoto mit VVervielfaltigungsgenehmigung vom 15.02.2008,
Geschéftszeichen: 12 - 562.6 S 137/08)

Buro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 6
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Bebauungsplan der Innenentwicklung

1.  Planungserfordernis

Die flexi - Bogdahn Gruppe mit Geschéftssitz und Manufaktur am Carl-Benz-Weg 12 und
13 expandiert weiter und benétigt nach eigenen Angaben, im Anschluss an das Gebau-
de C (Versand und Montage), dringend einen zusétzlichen Bereich fiir die Verpackung.

Geplant ist ein Anbau von ca. 42 m x 48 m in der Fortfilhrung der langjahrigen Architek-
tursprache (vgl. Abb. 2 bis 9 mit nachfolgenden Ansichten zum geplanten Erweite-
rungsbau und zur 6rtlich vorgefundenen Ausgangssituation).

EOTT T

Abb. 2 Ansicht ,;Sud-Ost" (ohne Darstellung der vorhandenen Eingriinung - Knick)
: S /\-\Jj : \\—//\"m;\
T ';W’?’@'['p’g 11”( SoEee |
I] R A l { i‘ IIHI e L]

T , S o Y 1 o e W
PR T B P T L T I T
Abb. 3 Ansicht ,Nord-Ost" (von der zu erweiternden Stellplatzanlage aus gesehen)

Abb. 4 Ansicht ,Nord-West" (von der innerbetrieblichen ErschlieRungsstraie gesehen)

Die derzeitige Hochbauplanung, die auch Grundlage fur die Aufstellung des Planverfah-
rens und zugleich fur die Entwurfsbearbeitung dieses Anderungsverfahrens war, ist in
den Abbildungen 2 bis 5 dargestellt.

Buro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 7
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Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Abb. 6 Blick in das Verpackungszentrum Haus 7 Abb. 7 innerbetriebliche ErschlieRungsstrale

mit den in beengten Verhaltnissen zur mit dem Betriebsgebéude C (Verpackung)
Auslieferung verpackten Kartonagen hinten am rechten Bildrand
(P. Scharlibbe 13.07.2011) (P. Scharlibbe 13.07.2011)

Die stadtischen Gremien haben unter Wiirdigung der betriebstechnischen Anforderun-
gen und den stadtebaulichen sowie planungsrechtlichen Gegebenheiten im Bereich der
Betriebsgrundstiicksflachen Carl-Benz-Weg Nr. 12 + 13 daher auf Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplanung Nr. 5b und seiner durchgefiihrten Anderungsverfah-
ren, hier maBgeblich die 3. und 5. Anderung, beschlossen, fiir den Bereich der geplan-
ten Erweiterung des Betriebsgebdudes C einschlieBlich der Anderungen in Bezug auf
die Stellplatzanlage und dem Anschluss an die vorhandene Bebauung eine 7. Anderung
aufzustellen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung des vo-
rangestellten Vorhabens schaffen zu kénnen.

Abb. 8 Blick vom nordwestlichen Plangebietsrand  Abb. 9 Blick von der derzeit unbebauten Flache,

im Bereich der ,Sickermulde" auf das die fur die ErweiterungsbaumafRnahme
heutige Betriebsgeb&ude C - Verpackung genutzt werden soll, auf die nérdliche
(P. Scharlibbe 13.07.2011) Gebéaudeseite der Verpackungshalle

(P. Scharlibbe 13.07.2011)

Standortalternativen fiir die geplante Erweiterung des Betriebsgebzudes C - Verpackung
sind aufgrund der funktionalen und betriebstechnischen Verkniipfungspunkte und Ab-
héngigkeiten mit dem baulichen Bestand nicht maglich und auch nicht sinnvoll.

Buro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S
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Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die ortlich vorgefundene Bestandssituation, die im Lage- und Hoéhenplan als amtliche
Planunterlage dokumentiert ist (vgl. auch Abb. 11 auf Seite 14), wird bei dieser Planén-
derung bericksichtigt. Hierbei erfolgt ein Abgleich mit den fiir dieses Anderungsverfah-
ren mafBgeblichen Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b (vgl.

Abb. 10 unten) sowie den zuvor durchgefilhrten Anderungsverfahren, den Planbereich
betreffend.

. Ausschnitt (0. M.) aus der Planzeichnung der Satzung
der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b, das Plangebiet betreffend

Auf Grundlage der Bebauungsplanung Nr. 5b hat sich der Gewerbestandort im Bereich
.Carl-Benz-Weg / Rudolf-Diesel-Strake / Am Redder / Am Knick" in den letzten Jahr-
zehnten entwickelt. Die durchgefiihrten Anderungsverfahren (vgl. Quellenverzeichnis)
zeichnen diese Entwicklungsschritte planungsrechtlich nach.

Buro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 10
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Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Dieses Anderungsverfahren setzt sich zum Ziel, dem angestammten Gewerbebetrieb in-
nerhalb des vorgenannten Teilbereiches dring benétigte Entwicklungsméglichkeiten in-
nerhalb der rdumlichen Abgrenzung der gewerblichen Entwicklung einzurdumen.

Mit der 7. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5b sollen daher folgende
Planungsziele verfolgt und planungsrechtlich umgesetzt werden:

e Erweiterung der Uberbaubaren Flache im &stlichen Planbereich nach Norden um 45
m und somit Reduzierung der bisher festgesetzten Stellplatzanlage firr diesen Teil-
bereich

e Anschluss der neu zu schaffenden iiberbaubare Flédchen an die tiberbaubaren Fla-
chen der 3. Anderung

e Kilarstellende Festsetzungen in Bezug auf den Héhenbezugspunkt fir die aus der 3.
und 4. Anderung zu ibernehmenden Festsetzungen zur max. Héhe baulicher Anla-
gen (Wand- und Firsthéhe)

e Abgleich der ortlich vorgefundene Situation mit den planungsrechtlichen Festsetzun-
gen der 5. Anderung und geringfligige Anpassung an die nunmehr vorhandene Be-
standssituation

Aufgrund der dringlich notwendigen und kurzfristig umzusetzenden Neubau- und Erwei-
terungsmalnahmen innerhalb einer Teilfliche des Plangeltungsbereiches hat die Stadt
Bargteheide beschlossen, das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB fiir so ge-
nannte ,Bebauungspléne fir die Innenentwicklung“ anzuwenden (vgl. Kapitel 2.1).

Die vom Ausschuss fir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr am 26.01.2012 berate-
ne und von der Stadtvertretung am 01.03.2012 in der endgiiltigen Planfassung als Sat-
zung beschlossene 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b beinhaltet die Inhalte des
Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 5b einschlieRlich seiner rechtskraftigen 1. bis 5. Ande-
rungen, sofern keine Anderungen mit diesem Anderungsverfahren erfolgten und die
Stellungnahmen der Nachbargemeinden, Behérden, der sonstigen Planungstrager und
der Naturschutzverbénde einschlieRlich der landesplanerischen Stellungnahme vom
01.11.2011 entsprechend der stadtischen Gesamtabwégung zum Satzungsbeschluss.

Die Planfassung und die Planbegriindung wurden entsprechend der stadtischen Ge-
samtabwagung klarstellend und zugleich redaktionell erganzt bzw. korrigiert.

Buro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S "
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Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

21

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungspldne aufzustellen
bzw. zu &ndern, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist,
sind fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flache-
nnutzungsplanes Bebauungsplédne zu entwickeln.

Die Bebauungspléne treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir
die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fiir weite-
re zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnahmen.

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen
nach § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan tlbernommen werden. Neben den ge-
setzlichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) kommen auch értliche
Bauvorschriften nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) in Betracht.

Planverfahren

Die Voraussetzungen zur Durchfilhrung eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a
BauGB wurde vor Einleitung und Durchfithrung der Beteiligungsverfahren durch den
Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr mit dem Ergebnis gepriift, dass

* keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
UVPG / LUVPG besteht,

* keine Beeintrachtigungen von FFH- und / oder EU-Vogelschutzgebieten anzuneh-
men sind,

= die stédtebaulich geordnete Entwicklung auf Grundlage des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 5b einschlieRlich der fir das Plangebiet anzuwendenden Ande-
rungen und der grundsétzlichen planerischen Vorbereitung durch die rechtswirksame
8. Anderung des Flachennutzungsplanes als gesichert anzunehmen ist und durch
diese Planénderungen in der stadtebaulichen Grundkonzeption nicht beriihrt wird.

Die stadtischen Gremien haben daher beschlossen, von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erérterung nach § 4 Abs. 1 BauGB (~Scoping”) gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB ab-
zusehen. Gleiches gilt fur die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB. Der Offentlichkeit wurde jedoch im Rahmen der Entwurfsberatungen in éffentli-

cher Sitzung des zusténdigen Ausschusses hinreichend Méglichkeit zur AuRerung und
Erorterung gegeben.

Die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfiihrung einer Umweltpriifung ist
aufgrund der eingehaltenen o. g. Voraussetzungen im Rahmen des sbeschleunigten
Verfahrens“ nach § 13a BauGB nicht erforderlich.

Eine Anpassung der geltenden Flachennutzungsplanung ist fur den Bereich des Plan-
geltungsbereiches im Zuge der Berichtigung nicht erforderlich. Das Referat fiir Stadte-
bau und Ortsplanung, Stadtebaurecht hat im Rahmen der landesplanerischen Stellung-
nahme hierzu keine gegenteilige Auffassung vertreten.

Buro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 12
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Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

Bebauungsplan der Innenentwicklung

2.2 Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in
Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die
Interessen von Kindern und Jugendlichen beriihren, diese in angemessener Weise be-
teiligen mussen. Die Gemeinden missen daher besondere Verfahren entwickeln, die
geeignet sind, die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich
die (z. T. abstrakten) Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt
auf Kinder und Jugendliche Ubertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Be-
teiligungen, die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Félle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen
fur Kinder und Jugendliche, wie z.B. Kinderspielplatze, Kindertagesstétten, Bolzplatze,
Sporteinrichtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen.

Aufgrund der besonderen Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die Uberpla-
nung einer bereits gewerblich genutzten Flache fur die Errichtung eines zusétzlichen
Lagergeb&udes fir die Erweiterung eines Versand- und Montagebereiches eines ansas-
sigen Gewerbebetriebes, war eine Beteiligung von Kindern und Jugendlichen nicht sinn-
voll, da Belange dieser Bevolkerungsgruppe nicht direkt bzw. mittelbar betroffen waren.

3. Réumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der rdumliche Plangeltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b (vgl.
Abb. 11 auf Seite 14) wird begrenzt:

im Sldosten durch die dem Gewerbegebiet Langenhorst (Bebauungsplan Nr. 5c)
zugeordneten Ausgleichsflachen

im Stidwesten  durch die vorhandene Bebauung des Betriebsgrundstiicks Carl-Benz-
Weg Nr. 12 und 13 sowie den Anderung der 3 Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 5b

im Nordwesten  durch den Plangeltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5b und durch landwirtschaftliche Flachen

im Nordosten durch die offene Landschaft

Der raumliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlage einer tberschlagigen Fla-
chenermittlung (mit Planungsstand vom 26.01.2012 - Plan Nr. 2.0) insgesamt eine Fléche von ca.
ca. 2,39 ha, davon

ca. 18.300 m? Gewerbegebiet (GE)

ca. 5.640 m? Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Buro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 13
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stdlich Am Knick, westlich Gewerbegebiet Langenhorst*

Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

Bebauungsplan der Innenentwicklung

o

S

~

Anschluss B-Plan Nr Sb
3. Anderung

o

e

rhalb des Geltungsbereiches der
4. Anderung des B-Planes Nr. 5b

Anschluss B-Pfan Nr. 5b,
3. Anderung
/) /

f= N 'B\

Abb. 11
Abgrenzung des Plangeltungsbereiches der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b
mit Darstellung der rdumlichen Einbindung
innerhalb des Gewerbestandortes ,Nérdlich Carl-Benz-Weg*
(auf Grundlage eines aktuellen Lage- und Héhenplanes)

4. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat auf Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5b einschlieBlich der rechtskraftig gewordenen
Anderung sowie auf Grundlage der Darstellungen und Zielsetzungen der Flachennut-
zungs- und Landschaftsplanung die Aufstellung einer 7. Anderung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen, um unter Beachtung der betriebstechni-
schen Anforderungen fiir das Plangebiet die planungsrechtlichen Vorraussetzungen zu
schaffen fir die Realisierung der geplanten Erweiterung des Versand- und Montagebe-
reiches am Stammsitz des nérdlich ,Carl-Benz-Weg“ anséssigen Gewerbebetriebes.
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Stadt Bargteheide - 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b
,Noérdlich Carl-Benz-Weg, 6stlich Am Redder,

stdlich Am Knick, westlich Gewerbegebiet Langenhorst*

Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

4.1

4.2

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b kann das ~Entwicklungs-
gebot” nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspléne aus Flachennutzungsplanen
zu entwickeln sind, eingehalten werden, da bodenrechtlich relevante Anderungen mit
diesem Anderungsverfahren gegeniiber der rechtswirksamen 8. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes, das Plangebiet betreffend, nicht verbunden sein werden.
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Abb. 12
Auszug aus der Planzeichnung der 8 Anderung des Flachennutzungsplanes,
das Plangebiet entsprechend den bisherigen Planfestzungen
zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 5b betreffend

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Gemeinden eine LAnpassungspflicht* an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landespla-
nung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Stadt Bargteheide Gibernimmt im ,zentralértlichen System* die Funktionen eines Mit-
telzentrums auf der Sielungsachse Hamburg - Bad Oldesloe zwischen den beiden Mit-
telzentren Ahrensburg und Bad Oldesloe.
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Stadt Bargteheide - 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b
,Nordlich Carl-Benz-Weg, 6stlich Am Redder,

stidlich Am Knick, westlich Gewerbegebiet Langenhorst"

Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

4.3

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die Stadt Bargteheide geht aufgrund des Charakters dieses Anderungsverfahrens da-
von aus, dass Ziele der Raumordnung nicht betroffen sein werden. Dies begriindet sich
wie folgt:

> Das Plangebiet liegt innerhalb eines gewachsenen Gewerbestandortes.

> Das Vorhaben und somit auch das Plangebiet sind Teil des Firmengelandes. Eingrif-
fe in den AuRenbereich sind mit diesem Anderungsverfahren nicht verbunden.

> Das Vorhaben erfolgt auf einer Teilfliche des festgesetzten Gewerbegebietes, die
mit der 5. Anderung des B-Planes Nr. 5b als Stellplatzflache festgesetzt worden ist.

> Das Vorhaben kann realisiert werden, ohne das eine negative Stellplatzbilanz erfol-
gen wirde.

> Bestehende und festgesetzte AusgleichsmaRnahmen werden durch die Realisierung
des Vorhabens nicht in Anspruch genommen.

» Mit der Erweiterung des Versandbereiches einschlieflich eines Hochregallagers als
Endpunkt des Produktions- und Herstellungsprozesses kann dem expandierenden
Gewerbebetrieb Rechnung getragen werden.

» Ein anderer Standort steht aufgrund der bestehenden betriebstechnischen Abldufe
und Abhangigkeiten auRer Diskussion.

> Stadtebauliche Spannungen kénnen aufgrund der vorhandenen Gewerbestruktur
und der Ubernahme der Festsetzungen zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung
aus den rechtskraftigen Anderungen zum Bebauungsplan Nr. 5b nicht erkannt wer-
den.

Mit Erlass der Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H vom
01.11.2011 wurde bestéatigt, dass Ziele der Raumordnung den im Rahmen der Pla-
nungsanzeige vorgelegten stédtischen Planungsziele im Rahmen des Aufstellungsver-
fahrens zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b nicht entgegenstehen. Hinweise
seitens des Referats fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht wurden nicht vor-
getragen.

Landschaftsplan

Die 4. Teil-Fortschreibung des festgestellten Landschaftsplanes stellt das Plangebiet als
gewerbliche Bauflache (G) mit einer nérdlich zur offenen Landschaft gelegenen Aus-

gleichsflache in Uberlagerung mit einer Griinfléche (Gras- und Krautflur) dar (vgl. Abb.
13 auf Seite 17).

Mit dgr Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b als ~,Bebauungsplan
fir die Innenentwicklung“ nach § 13a BauGB werden keine ,naturschutzrechtlichen Ein-
griffe” in Natur und Landschaft vorbereitet.
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Stadt Bargteheide - 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b

,Noérdlich Carl-Benz-Weg, 6stlich Am Redder, . :
stdlich Am Knick, westlich Gewerbegebiet Langenhorst* NX/
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

Bebauungsplan der Innenentwicklung
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Abb. 13  Planzeichnung und Ausschnitt, das Plangebiet betreffend, aus der
4. Teil-Fortschreibung des festgestellten Landschaftsplanes

5. Inhalte der Planédnderung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Gegenstand dieses Anderungsverfahrens ist im Wesentlichen, wie zuvor ausgefiihrt, die
Erweiterung der Giberbaubaren Flachen auf der dstlichen Geb&audeseite gegentber der
,EntwicklungsmaBnahme 1 im Nordosten des Plangeltungsbereiches und Aufhebung
der hier zuvor festgesetzten Stellplatzanlage.

Zugleich erfolgt eine Anpassung und Klarstellung sowie Zusammenfiihrung der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen aus den einzelnen Anderungsverfahren, insbesondere
den Hoéhenbezug fur die Festsetzungen zur Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen be-
treffend (vgl. hierzu auch die Abb. 14a und Abb. 14b auf Seite 18 als Gegeniiberstel-

lung).

Dementsprechend erfolgt eine Anpassung der textlichen Festsetzungen (Teil B) aus den
rechtskraftigen Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 5b, jedoch nur das Plan-
gebiet betreffend, wobei die Gliederung nicht identisch ibernommen werden konnte,
sondern die Festsetzungen thematisch neu gegliedert worden ist. Gleichzeitig wurde der
Bezug der textlichen Festsetzungen zu den jeweiligen Anderungsverfahren derart vor-
genommen, dass kursiv gesetzte Hinweise die Art der Ubernahme aus den Anderungs-
verfahren dokumentiert.

Buro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 17
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Stadt Bargteheide - 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b
,Nordlich Carl-Benz-Weg, 6stlich Am Redder,

stdlich Am Knick, westlich Gewerbegebiet Langenhorst*

Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Im Nachfolgenden werden die geénderten Planinhalte entsprechend dem Text (Teil B)
dargelegt und begriindet. Redaktionell oder klarstellend bernommene Festsetzungen
werden in diesem Anderungsverfahren nicht noch einmal stadtebaulich begrundet, son-
dern behalten ihre stadtebauliche Begriindung aus dem jeweils durchgefihrten Ande-
rungsverfahren.

Art der baulichen Nutzung / Nutzungsbeschrénkungen:
(§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO)

--- (inhaltlich unveréandert aus der 2., 3. und 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 b
tibernommen) ---

Mal der baulichen Nutzung:

--- gilt unveréndert ---

Uberbaubare Grundstiicksflichen:
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

--- neu aufgenommen ---

Neben den planzeichnerische Erweiterung des ,Bauteppichs® fur den stlichen Bereich
hat die Stadt Bargteheide eine Ausnahme in die Anderung aufgenommen, wonach die
festgesetzten Baugrenzen unter Beachtung der Festsetzungen zum Knickschutz fir die
Errichtung von offenen Vordachern oder Uberdachungen zum Schutz der Eingangsbe-
reiche und der Anlieferungszonen oder sonstigen Bewegungszonen bis zu einer Tiefe
von 2,0 m uberschritten werden.

Dies sichert dem Gewerbebetrieb eine gewisse Flexibilitit, um technischen oder sonsti-
gen Anforderungen nachkommen zu kénnen, die sich im Zuge der Betriebsjahre durch-
aus ergeben kdnnen. Zugleich werden somit spatere Befreiungen und Ausnahmen zu
diesem Themenbereich vermieden.

Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung:

(§ 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

durch zuldssige Grundfldchen von Stellplatzen und Garagen
mit deren Zufahrten und Nebenanlagen:

(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

--- (inhaltlich unveréndert aus der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b tibernom-
men) ---

Ausnahme von der Anzahl an Vollgeschossen:
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

--- (inhaltlich unveréandert aus der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b tibernom-
men) ---

Buro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 19



Stadt Bargteheide - 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b
_Nordlich Carl-Benz-Weg, 6stlich Am Redder,

stidlich Am Knick, westlich Gewerbegebiet Langenhorst"

Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Ausnahme von der Hohe baulicher Anlagen:
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

--- (inhaltlich unverandert, bezogen auf den Bezugspunkt modifiziert, aus der 3. und 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b Glbernommen ---

Zur Vermeidung von unterschiedlichen Auslegungen in Bezug auf die in den o. g. Ande-
rungsverfahren festgesetzte Bezugshéhe wurde mit diesem Anderungsverfahren fur die
noch bzw. zukiinftig noch bebaubaren Grundstuicksflachen der Bezugspunkt fur die ma-
ximal zulassige First- und Traufhéhe entsprechend dem ortlichen Aufmass auf 40,0 m
Uiber Normal Null festgesetzt.

Abweichende Bauweise:
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

--- (inhaltlich unverandert aus der 1. und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 b
tUbernommen) ---

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft und zur Griinordnung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

--- (inhaltlich unverandert aus der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b {ibernom-
men) ---

Fur die Entwicklungsflache ,2“ wurde eine Klarstellung vorgenommen, wonach der An-
schluss des innerhalb der Entwicklungsflache ,3“ zuldssigen Wanderweges an die siid-
lich bzw. westlich gelegene Stellplatzanlage zuldssig ist, so dass ein ,Rundwanderweg”
fur die Betriebsangestellten méglich ist. Ohne diese Klarstellung wére der Wanderweg
innerhalb der Entwicklungsflache ,3“ vom Gewerbetrieb abgekoppelt und eigentlich nicht
nutzbar. Diese Wegeverbindung innerhalb der Entwicklungsflache ,3" ist nur als unbe-
festigter Weg, wie in der Ortlichkeit auch vorhanden, zuléssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes - Immissionsschutzgesetzes:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

--- inhaltlich unveréndert aus der 3. und 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b
tlbernommen und aktualisiert ---

Mit diesem Anderungsverfahren wurde eine Aktualisierung des Nachweisverfahrens zur

Einhaltung des mit dem o. g. Anderungsverfahrens festgesetzten zuléssigen Emissions-
verhaltens der Betriebe erforderlich.
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Stadt Bargteheide - 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b
,Nordlich Carl-Benz-Weg, 6stlich Am Redder,

stdlich Am Knick, westlich Gewerbegebiet Langenhorst*

Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Einfriedungen:
(6rtliche Bauvorschriften nach § 84 LBO)

--- neu aufgenommen ---

Wie bereits an dem Gewerbestandort ,Langenhorst‘, hélt es die Stadt Bargteheide fir
angezeigt, die zulassigen Einfriedungen klar bestimmt zu definieren. Hiervon macht sie
im Rahmen dieses Anderungsverfahrens Gebrauch.

Danach soll einer wirtschaftlich vertretbaren Nutzung der Gewerbegrundstiicke und zu-
gleich dem stetig steigenden Sicherheitsbedirfnis der Gewerbebetriebe planerisch
Rechnung getragen werden, so dass innerhalb des Plangebietes

* lebende Hecken und sonstige Gehdlzpflanzungen bis zu einer Héhe von 1,80 m,
= offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,20 m,

aligemein zuléssig sind, sofern Belange des Naturschutz (Knicksaumstreifen) nicht be-
rihrt sind.

Antennen, Sendeanlagen und Masten:
(6rtliche Bauvorschriften nach § 84 LBO)

--- unverandert aus der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b tibernommen ---

6.  Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung
(§§ 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13a BauGB)

Mit der Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b ist eine Inanspruch-
nahme von bisher nicht bebauten Flachen im AuRenbereich nicht verbunden. Der Plan-
geltungsbereich umfasst Teilflachen eines vorhandenen und planungsrechtlich abgesi-
cherten Gewerbestandortes.

Dementsprechend ergeben sich unter Anwendung des § 13a BauGB keine ,naturschutz-
rechtlichen* Eingriffe in Natur und Landschaft, so dass keine Kompensationsmafnah-
men hierfur erforderlich werden bzw. nach dem allgemeinen Stadtebaurecht (BauGB)
begriindet sind.

Davon ausgenommen sind die artenschutzfachlichen und -rechtlichen Belange nach
dem BNatSchG in der Planung zu bertcksichtigen und zu beachten. Dies gilt insbeson-
dere, sofern geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. geschitzte Landschaftsele-
mente (Landschaftswélle / Knick) nach § 21 LNatSchG durch die Planung betroffen sind
oder sein kdnnen.

Da die innerhalb des Plangeltungsbereiches betroffenen Gewerbegrundstiicksteilflachen
bebaut oder teilweise als Stellplatzflachen genutzt werden bzw. die noch unbebauten
Flachenanteile planungsrechtlich fiir eine bauliche und gewerbliche Nutzung vorgesehen
sind, handelt es sich um Flachen des Innenbereichs. GemaR § 13a Abs. 2 Ziffer 4
BauGB gelten ,naturschutzrechtliche Eingriffe”, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig.

Buro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 21



Stadt Bargteheide - 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b
,Nordlich Carl-Benz-Weg, 6stlich Am Redder,

siidlich Am Knick, westlich Gewerbegebiet Langenhorst*

Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Abb. 15 Ausgleichsmafnahme ,Sickermulde* Abb. 16 Blick Osten nach Westen Uber die Aus-

gemaB 5. And. des B-Planes Nr. 5b gleichsmaRnahme ,Gras- und Krautflur
am nordwestlichen Plangebietsrand mit gemaR 5. And. des B-Planes Nr. 5b hin-
dahinter gelegener Stellplatzflache sowie weg mit dem Landschaftswall (linker Bild-
dem markanten GroRbaumbestand am rand) als Abgrenzung der gewerblichen
noérdlichen Plangebietsrand Nutzung und Wanderweg fur die Betriebs-
(P. Scharlibbe 13.07.2011) angestellten (P. Scharlibbe 13.07.2011)

Die geméaR der 5. Anderung des B-Planes Nr. 5b festgesetzten AusgleichsmaRnahmen

(vgl. Abb. 15 und Abb. 16 oben) wurden mit Teilrealisierung der Stellplatzanlage herge-
stellt.

Der 6stliche Landschaftswall gemaR der Festsetzung aus der 5. Anderung des B-Planes
Nr. 5b Bestandteil der EntwicklungsmaBnahme ,2“ ist im Zuge des hier geplanten Bau-
vorhabens und mit der Restherstellung der verbleibenden Stellplatzflachen entspre-
chend diesem Anderungsverfahren an die éstliche Grundstiicksgrenze zu verschieben.

Die Anbindung des innerhalb der nérdlichen Ausgleichsflache allgemein zuléssigen und
hergestellten unbefestigten Wanderweges (vgl. Abb. 16 auf Seite 22) an die Stellplatz-
anlage im nordwestlichen und nordéstlichen Bereich, also innerhalb der Entwicklungs-
maRnahme ,2“ wird mit diesem Anderungsverfahren als zuldssig festgesetzt, da ansons-
ten der nérdliche Wanderweg nicht nutzbar wére.

GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. [.]
(Zugriffsverbote).
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Stadt Bargteheide - 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b
,Nordlich Carl-Benz-Weg, 6stlich Am Redder,

stidlich Am Knick, westlich Gewerbegebiet Langenhorst*

Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Aufgrund der Bestandssituation, die aus der Umsetzung der Ausgleichs- und Kompen-
sationsmalnahmen gemaR den Festsetzungen der 5. Anderung des B-Planes Nr. 5b
ortlich anzutreffen ist, ist zu beachten, dass aufgrund der méglichen Betroffenheit von
Végeln der Knicks und anderen Gehélze MalRnahmen zur Einhaltung von Schonfristen
vorzusehen sind, um Beeintréchtigungen der zu schiitzenden Arten zu vermeiden.

Bezlglich aller anderen Tierarten und Tiergruppen sind auch aufgrund der Erhaltung
von bestehenden GroRb&umen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Verletzungen der
Zugriffsverbote gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten.

Es ist in nachgeordneten Genehmigungsverfahren bzw. bauaufsichtlichen Verfahren si-

cherzustellen, dass keine Beeintrachtigungen zu schiitzender Tierarten auftreten wer-
den.

Die von der Planung betroffenen Nutzflachen sowie die Randstreifen entlang von Be-
triebsflachen als Lebensrdume fiir Ubiquisten [Arten, die tUberall vorkommen oder vor-
kommen kénnen] sind von geringer Bedeutung. Die hergesteliten Ausgleichsflachen bie-
ten fur die betroffenen Arten ausreichend Ausweichhabitate im Nahbereich.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind alle
Handlungen und Arbeiten an Baumen, Hecken, Geblischen und anderen Gehdlzen und
die Baufeldraumung gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis

zum 30. September, verboten. Abweichungen hiervon bedirfen der Zustimmung der un-
teren Naturschutzbehdérde.

AuBerhalb dieses Zeitraumes ist davon auszugehen, dass hier gemaR § 44 BNatSchG
keine Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstatten der nach § 7 BNatSchG besonders
oder streng geschutzter Arten, hier der européischen Vogelarten bestehen.

Es ist aufgrund der obigen Fristsetzung davon auszugehen, dass die Vogelarten dann
wahrend der nachsten Brutzeit ohne Schaden zu nehmen auf andere Gehdlze auswei-
chen kénnen. Es sind im Umfeld ausreichende Ausweichhabitate vorhanden. Die lokale
Population wird nicht beeintrachtigt sein.

7. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die gutachterlich ermittelten Ergebnisse aus der ,Larmuntersuchung® zur 3. Anderung
sowie aus der ,Schalltechnischen Untersuchung® zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 5b
(vgl. Quellenverzeichnis) werden in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten
Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen planungs-
rechtlich Ubernommen.

Der Nachweis der Vertraglichkeit der geplanten Nutzung und der Einhaltung der festge-
setzten maximal zulassigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspe-
gel vom Lw* = 60 / 45 dB(A) tags / nachts (bezogen auf 1 m?) sind entsprechend dem
planungsrechtlich festgesetzten Nachweisverfahren durch den Antragsteller im Rahmen
des nachgeordneten bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens zu fuhren.
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Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die maximal zuldssigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
beziehen sich auf die bodenrechtlich festgesetzte Nutzung als Gewerbegebiet, so dass
dem entsprechend die planzeichnerische Darstellung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB an
den Randern der Gewerbegebietsflachen erfolgt.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wurde gemaR den Festsetzungen der
3. Anderung des B-Planes Nr. 5b innerhalb des Gewerbegebietes Larmpegelbereich llI
nach DIN 4109 festgesetzt. Diese Festsetzung gilt fur alle Gebdudefronten, so dass ne-
ben der o. g. Festsetzung zudem eine planzeichnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1

Nr. 24 BauGB, bezogen auf die Glberbaubaren Flachen innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches, erfolgt.

Aufgrund des Charakters der geplanten ErweiterungsbaumaRnahme und der Beibehal-
tung der bisher angenommenen Betriebszeiten (kein Nachtbetrieb) geht die Stadt Barg-
teheide davon aus, dass die Vertraglichkeit und die Einhaltung der immissionsschutz-
rechtlichen Festsetzungen im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann.

8. Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Die ErschlieBung der geplanten gewerblichen Erweiterungsflache sowie der innerhalb
des Plangebietes vorhandenen und noch weiter auszubauenden Stellplatzanlage erfolgt
vom ,Carl-Benz-Weg" aus uber das Betriebsgrundstiick (vgl. Abb. 17 unten).

Ein Anschluss an offentliche Verkehrsflachen kann ggf. nach Fortfihrung der in der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b im Nordwesten des Betriebsgrundstiicks festge-
setzten Verkehrsflachen (im Bereich eines geplanten Wendeplatzes) erfolgen. Eine kon-
krete Planung hierzu wird derzeit von der Stadt Bargteheide nicht betrieben.

Abb. 17 innerbetriebliche ErschlieBungsstralte Abb. 18 Vorhandene Stellplatzanlage am

mit der beidseitigen markanten Be- nordlichen Rand des Betriebsgrundstiick
bauungsstruktur mit Blick nach Norden am Rande der Ausgleichsflache mit Blick
zum Plangebiet und dem geplanten Er- nach Suden auf den Gebaude- und Hal-
weiterungsbau in Héhe des roten Lkw's lenkomplex der Fa. ,flexi*
(P. Scharlibbe 13.07.2011) (P. Scharlibbe 13.07.2011)
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Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaR Landesbauordnung und Stellplatz-Erlass
vom Oktober 1995 auf dem Betriebsgrundstiick entsprechend der insgesamt beantrag-
ten Nutzungen nachzuweisen. Hierfur wurde bereits mit der 5. Anderung des B-Planes
Nr. 5b der planungsrechtliche Rahmen geschaffen durch Festsetzung einer Stellplatzan-
lage, die zwischenzeitlich im nordwestlichen Bereich (vgl. Abb. 18 auf Seite 24) vor den
Ausgleichsflachen im Zuge des letzten Erweiterungsbaus gut zur Halfte realisiert worden
ist.

Mit Realisierung des jetzt geplanten Erweiterungsbaus an der stlichen Betriebsgrund-
sticksseite werden vorhandene Einstellplatze 6stlich der ,Entwicklungsflache 1¢ und
noérdlich der Halle 7 (,Versandzentrum®) fortfallen. Diese sind im nordéstlichen Bereich
der festgesetzten Stellplatzanlage neu herzustellen.

Auszug aus dem ,Lageplan® der Vorplanung fur die geplante Erweiterungsmalsnarlme
mit Darstellung der insgesamt auf dem Betriebsgrundstiick innerhalb der Stellplatzflache
herzustellenden Einstellplatze
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Entsprechend den Vorplanungen zu diesem Erweiterungsvorhaben (vgl. Abb. 19 auf
Seite 25) kénnen dann innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB planungsrechtlich
festgesetzten Stellplatzanlage max. bis zu 161 Einstellplatze hergestellt werden. Lt.
Stellplatznachweis des mit der Hochbauplanung beauftragten Architekten stehen zu-
sammen mit den Einstellplatzen in der Tiefgarage (Haus A) und den Parkplatzen am
Wendehammer nach Erweiterung der o. g. Stellplatzanlage somit insgesamt mind. 197
einem Bedarf von derzeit 179 Einstellplatzen gegenuber.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind nach
DIN 14 090 herzustellen und deren Zugénglichkeit zu gewéhrleisten sowie in dem jewei-

ligen Baugenehmigungsverfahren entsprechend der beantragten Nutzung durch den An-
tragsteller nachzuweisen.

Die Stadt Bargteheide ist an das Liniennetz des OPNV angebunden. Offentliche Park-
platze stehen im Eingangsbereich nahe dem Verwaltungsgeb&dude zur Verfugung. Durch
dieses Anderungsverfahren und der geplanten Nutzung des Erweiterungsbaus fur die
Montage und den Versand wird kein zusatzlicher Bedarf an &ffentlichen Parkplatzen
ausgelost. Im Einzelfall kénnen auch die Stellplatzflachen der ausreichend dimensionier-
ten Stellplatzanlage fur Besucher genutzt werden.

9. Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 BauGB)

Die ErschlieBung und die gewerbliche Nutzung, auch innerhalb des Plangeltungsberei-
ches, sind in den wesentlichen Flachenanteilen vollzogen. Die mit diesem Anderungs-
verfahren zusatzlich geschaffene Bauflache reiht sich in Art und MaR der baulichen Nut-
zung in die Festsetzungen der 3. bis 5. Anderung des B-Planes Nr. 5b ein.

Die Ausfilhrungen zu den Belangen und zu den Anforderungen an die Ver- und Entsor-
gung und an die Oberflachenentwésserung der 3. und 5. Anderung des B-Planes Nr. 5b
werden durch dieses Anderungsverfahren grundsatzlich nicht beriihrt und gelten somit
grundsétzlich unveréndert fort.

Im Rahmen des nach dem BauGB durchgefithrten Beteiligungsverfahren wurden seitens
der unteren Naturschutzbehérde und der unteren Wasserbehérde Anregungen und Hin-
weise in Bezug auf die naturschutzfachlichen und wassertechnischen Funktionen der
Entwicklungsflache 1“ (als Sickermulde in der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
5b festgesetzt) vorgebracht.

Nach Klarung des Sachverhaltes mit der unteren Naturschutz- und der unteren Wasser-
behdrde konnte durch die Stadt Bargteheide festgestellt werden, dass beide Fachbehor-
den entsprechend dem jeweils von ihr wahrzunehmenden Fachbelang mit der heutigen
Situation vor Ort keine Probleme haben, so dass einerseits das in der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5b benannte Entwicklungsziel der AusgleichsmaBnahme geéndert
wird in das Entwicklungsziel ,Biotopflache* (heutiger Zustand) und andererseits die An-
forderungen an die Regulierung des Oberflachenabflusses aus dem Plangebiet mit die-
sem Entwicklungsziel vereinbart sind, so dass entsprechend dem heutigen Zustand mit
der endgiltigen Planfassung beiden Fachbelangen gerecht werden konnte.
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10.

1.

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Ggf. erforderlich werdende Nachweise zur Regulierung des Oberflichenabflusses hat
der Antragsteller in dem dann erforderlichen MaRRe im Rahmen des bauaufsichtlichen
Verfahrens gegeniber der Stadt Bargteheide (s. u.) beizubringen. Bauliche MaRnahmen
an der o. g. ,Biotopfldche” sind grundsétzlich nicht zulassig bzw. bediirfen im Einzelfall
der Genehmigung durch die untere Naturschutzbehérde.

Ein besonderes Augenmerk wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahren zur 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5b auf das im nordéstlichen Grundstiicksbereich verlau-
fende, seinerzeit noch als Verbandsgewasser Nr. 2 des Gewisserpflegeverbandes
Grootbek gekennzeichnet, das in diesem Bereich verrohrt ist, gelegt.

Bei der Rohrleitung Nr. 2 handelt es sich nicht (mehr) um ein Gewasser. Entsprechend
dem Schreiben der unteren Wasserbehérde vom 01.07.2010 an den Gewésserpflege-

verband Grootbek wurde die fehlende Gewassereigenschaft der Rohrleitung Nr. 2 fest-
gestellt.

Die Zustandigkeit fur die Oberflachenentwasserung liegt bei Ableitung des Nieder-
schlagswassers in den Kanal bei der Stadt Bargteheide.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwilige Feuerwehr der Stadt

Bargteheide und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbar-
schaftlichen Léschhilfe.

Anlasslich eines gemeinsamen Ortstermins mit dem Tréger des Vorhabens, vertreten
durch den beauftragten Architekten und durch den Brandschutzingenieur, den zusténdi-
gen Fachdienststellen des Kreises Stormarn und dem Wehrfuhrer der Stadt Bargteheide
wurde das Brandschutzkonzept besprochen und abgestimmt. Danach hat Holstein Was-
ser schriftlich erklart, dass aus der Frischwasserleitung 96 m® Léschwasser zur Verfi-
gung stehen.

Nach einer gemeinsamen Begehung wurde entschieden, dass um den gesamten Ge-
baudekomplex eine Ringleitung DN 150 mit Hydranten gefiihrt wird. Die Standorte der
Hydranten wurden mit der Freiwilligen Feuerwehr festgelegt.

Das bisherige Brandschutzkonzept wird im Rahmen des laufenden bauaufsichtlichen
Verfahrens entsprechend diesen gemeinsam gefundenen Lésungsergebnissen korrigiert
und seitens des Antragstellers eingereicht.

ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung
der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b

Das StraRen- und Versorgungsnetz ist als duRere ErschlieBung des Plangebiets mit der
GewerbegebietserschlieRungsstrale ,Carl-Benz-Weg“ sowie dem Anschluss an die
L 89 als uiberértliche HauptverkehrsstralRe vorhanden.

Ein Ausbau offentlicher Verkehrsflachen ist mit diesem Erweiterungsbauvorhaben und
somit mit diesem Anderungsverfahren ursachlich nicht verbunden.
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12.

121

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Ggf. erforderlich werdende tiefbautechnische MalRnahmen innerhalb des Plangebietes
bzw. des Betriebsgrundstiickes sind nach MaRgabe der zu erteilenden Genehmigungen
durch den Bauantragsteller entsprechend den anerkannten regeln der Technik zu seinen
Lasten herzustellen. Dies kann auch die Umlegung der Rohrleitung Nr. 2 betreffen, so-
fern eine teilweise Uberbauung technisch bzw. wirtschaftlich nicht vertretbar ist.

Nachrichtliche Ubernahme

Knicks (§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG)

Der innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandene Knickabschnitt ist nach § 21 Abs.
1 LNatSchG geschitzt.

Alle Malzinahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieses
geschitzten Landschaftsbestandteiles fuhren, sind verboten. PflegemaRnahmen (,auf
den Stock setzen) sind entsprechend den gesetzlichen Regelungen des Naturschutz-
rechtes durch den Grundstiickseigentiimer fachgerecht auszufuhren.

Der an der 6stlichen Grundstiicksseite
vorhandene Knickabschnitt (vgl. neben-
stehende Abb. 20) erhalt gegeniber der
jeweils angrenzenden Nutzung zu seinem
Schutz und zur nachhaltigen Entwicklung
einen mindestens 2,0 m breiten Saum-
streifen, bezogen auf den Wallfu®, Saum-
streifen, in dem bauliche Anlagen und de-
ren Nutzung unzuldssig sind. Der Saum-
streifen ist, wie bereits in der 3. Anderung
des B-Planes Nr. 5b festgesetzt, durch
den Grundstiickseigentiimer als Gras- und
Krautflur extensiv zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten.

Der o. g. Knickabschnitt wird durch planzeichnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB in seinem Bestand und in ihrer Entwicklungsfahigkeit zusétzlich zu den ge-
setzlichen Regelungen des LNatSchG geschutzt.

GemaR § 9 Abs. 6 BauGB wird die vorhandene Knickstrecke nachrichtlich in die Plan-
zeichnung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b tbernommen.
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13.

13.1

13.2

14.

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Bodenschutz

Vorsorgender Bodenschutz

Im Gegensatz zu einer Neuausweisung eines Gewerbe- und eines sonstigen Baugebie-
tes im Rahmen einer Anderung / Neuaufstellung des FNP, wo eine zulassige Nutzung
neu bestimmt und damit wesentlich die hierdurch zukiinftig mégliche Belastung der Ei-
genschaften und spezifischen Funktionen der anstehenden Béden gelenkt werden kann,
werden im vorliegenden Planungsfall vorwiegend planungsrechtliche Aspekte der bo-
denrechtlichen Flachennutzung bzw. der Art und des MaRes der baulichen Nutzung be-
arbeitet, so dass z. B. Prifungen von alternativ zu nutzenden bzw. auszuweisenden Fla-
chen nicht méglich sind bzw. sich nicht ergeben.

Dies liegt darin begriindet, dass das Gewerbegebiet ,Carl-Benz-Weg* vorhanden und in
der durch den Bebauungsplan Nr. 5b (vgl. Quellenverzeichnis) planungsrechtlich vorge-
gebener Form erschlossen ist. Es bestehen mit dem vorgenannten Bebauungsplan ein-
schlieRlich der rechtskraftig gewordenen Anderungen Baurechte, so dass die gewerbli-
che Nutzung innerhalb des Plangebietes als plangegeben zu bewerten ist. Hierdurch er-

geben sich fur die Stadt Bargteheide keine alternativen Méglichkeiten der Standortsu-
che.

Auf der Ebene der Bebauungsplanung, die eine Anderung bestehender gewerblicher
Baurechte zum Planungsziel hat, ergeben sich somit im vorliegenden Fall keine erkenn-
baren neuen Aspekte beziglich einer Verschlechterung der Eigenschaften bzw. der
Funktionen der dort anstehenden Bdden. Die Ausgleichbarkeit der Eingriffe in das
Schutzgut Boden wurden bereits mit der 5. Anderung des Beabauungsplanes Nr. 5b
dargelegt und entsprechende KompensationsmalRnahmen festgesetzt, die durch dieses
Anderungsverfahren nicht in Frage gestellt werden.

Nachsorgender Bodenschutz

Mit Verfugung der unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Stormarn vom 21.10.2011
wurde im Rahmen der Behérden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB der
Stadt Bargteheide zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b mitgeteilt, dass inner-
halb des Planbereiches keine Eintragungen zu Altstandorten, Altablagerungen oder
schadlichen Bodenverunreinigungen vorliegen.

Archéologische Denkmale

Mit Erlass des Archéologischen Landesamtes S-H vom 12.10.2011 wurde im Rahmen
der Behérden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB mitgeteilt, dass innerhalb
des Plangeltungsbereiches z. Z. keine archdologischen Denkmale bekannt sind. Auswir-
kungen der stadtischen Planung auf das Kulturgut sind nicht erkennbar.

Es muss jedoch darauf hingewiesen werden, dass, wenn wahrend der Erdarbeiten Fun-
de oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, die Denkmalschutzbehérde un-
verziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu
sichern ist. Verantwortlich hier sind gemaR § 15 DSchG der Grundstiickseigentimer und
der Leiter der Arbeiten.
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15. Denkmalschutz

Entsprechend den Festsetzungen und Ausfiihrungen im Ursprungs-Bebauungsplan Nr.
5b einschlieBlich der rechtskraftigen Anderungen und der geltenden Flachennutzungs-
und Landschaftsplanung konnte die Stadt Bargteheide davon ausgehen, dass im Ein-
flussbereich des Plangeltungsbereiches keine Denkmale vorhanden sind. Auswirkungen

der stadtischen Planung auf die Denkmalpflege waren nicht erkennbar.

Dies wurde durch das Landesamt fur Denkmalpflege S-H mit Schreiben vom 19.10.2011

bestéatigt.

Dig Begruindung zur Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b der Stadt

Bargteheide wurde von der Stadtvertretung in der Sitzung am 01.03.2012 gebilligt.

"

Bgrgteheide, den [ 9 Al 7016

‘ - in Vertretung -
Erster Stadtrat
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