Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 5 b der Stadt Bargteheide

Plangebiet

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr, 5 b der Stadt Bargtcheide
liegt im Siidosten des Stadtgebietes und ist 98.000 m? grof.

Es grenzt im Siden an den Bebauungsplan Nr. 5 a - Gewerbege-
biet Rudolf-Diesel-StraBe -, im Westen an die StraBe Am Redder
sowie im Norden und Osten an landwirtschaftlich genutzte Fl&chen.

Das Plangebiet wird durch AnschluB an die Rudolf-Diesel-StraBe
erschlossen. In Aussicht genommen ist die unmittelbare Er-
schlieBung des Gewerbegebietes von der LandesstraBe 89. Der
Bebauungsplan trifft erste Festsetzungen zur Verwirklichung
dieses Zieles. ’

Das Plangebict wird mit Ausnahme der bebauten Flichen an der
StraBe Am Redder landwirtschaftlich genutzt.

In den Bebauungsplan Nr. 5 b wird c¢in Teilbereich des Bebauungs-
planes Nr. 5 a einbezogen, um die.LrschlieBung iiber das vor-
handene StraBennetz zu ermdglichen und den Betrieben im Be-
bauungsplan Nr. 5 a die Mdglichkeit einzurdumen, ihre Betriebs-
gebdude lber die Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungs-

plancs hinaus errichten zu kénnen. IMir den hicrvon boetrof fonen
Bercich des Bebauungsplanes wird dor HBebauungsplan Nr.o 5 oa
aufgehoben.

Vorsorglich und zur Kenntnis aller an der Planung bcteiligten
oder interessierten-:Blirger und Stellen wird darauf hingewiescn,
daB eine Erweiterung des Plangcbietes in nordlicher richtung
(Richtung Wiesenweg) nicht in Betracht kommt. Es verbleibt

bei den wiederholt OGffentlich abgegcbenen Erklirungen.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes, Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 5 b wird entwickelt aus dem . Fléichen-
nutzungsplan der Stadt Bargteheide, der durch ErlaB des In-
nenministers des Landes Schleswig-Holstein vom 2. April 1976

= IV 8lo d - 812/2 - 62.6 - genehmigt wurde sowie der Zweiten

Anderung dieses Planes. Den AufstellungsbeschluB fiir diese
Anderung hat die Stadtvertretung am 1o. Juni 1982 gefaBt. Die
Zweite Anderung ist durch ErlaB des Innenministers des Landes
Schleswig-Holstein vom 18. August 1983 '
- IV 810c-512.111-62.6 - genehmigt worden.

Der Ministerprdsident hat als Landcsplanungsbehdrde durch
ErlaB vom 8. Februar 1983 - StK 360a-512.22 - 2. AF/B5b -
mitgeteilt, daB grundsdtzliche Bedenken gegen die Ausweisung
neuer Wohnbau- und Gewerbefldchen nicht bestehen. Er geht
dabei davon aus, daB beziiglich des Gewerbegebietes alle MaB-
nahmen getroffen werden, um den Eingriff in den Bestand der
Landschaft auf ein MindestmaB8 2zu beschrdnken.



Als Kartengrundlage dient eine Abzeichnung der Flurkarte, die
durch das Vermessungsbiiro Kummer, Liibeck, erstellt und beglau-
bigt wurde. Die dargestellten HBhenschichtenlinien wurden aus
der Deutschen Grundkarte iibertragen.

Die Aufstellung des Bebauungsplancs Nr. 5 b hat dic Stadlver-
tretung am lo. Juni 1982 beschlossen. Der BeschluB wurde in
der Ausgabe des Stormarner Tageblattes vom 9. August 1982
bekanntgemacht.

, 4» |Die allgemeinen Ziele, 4wecke und Auswirkungen der rlanung wur-
.#lden in einer Einwohnerinformation am 20. Januar 1983 Offentlich
“]dargelegt und erdrtert. Eine zusdtzliche Biirgerinformation er-
‘'[folgte durch Gffentliche Auslegung in der Zeit vom 24.02.1983
‘lan flir drei Wochen. Der Planentwurf hat vom 8. Mdrz 1983 bis zum

8. April 1983 &ffentlich ausgelegen.

Uber die Einwohnerinformation wurde eine Zusammenfassung
der wesentlichen Punkte gefertigt. Durch Bekanntmachung vom
4. Februar 1983 im Stormarner Tageblatt vom 7. Februar 1983
wurde zur allgemeinen Kenntnis gebracht,"daB dic Aufzcich-
nung drei Wochen lang im Rathaus" zur Einsicht fiir jcdermann
ausliegt.

Die im Planverfahren vorgetragenen Bedenken und Anregungen
sind soweit wie notwendig und mogllch beriicksichtigt worden.

Grinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Bargtcheide ist wegen der vcrkchrsgunsngun Lage iwm Shiden
Schleswig-llolsteins cin intercessanter Cewerbesbtandort. An

der Eisenbahnlinie Hamburg-Liibeck und zwischen den Verkehrs-
achsen Bundesautobahn Hamburg-Lilbeck, den BundesstraBen 404
(Kiel-Schwarzenbek), 75 (Libeck-Hamburg) und 434 (Bargteheide-
Hamburg) gelegen, bietet die Stadt gute Standortvoraussctzun-
gen. Es verwundert deshalb nicht, daB die zur Verfiigung ste-
henden Gewerbeflidchen nahezu besctzt sind.

Um ansdssigen Betrieben eine Erweiterung und neuen Unternehmen
eine Ansiedlung zu ermdglichen, wurden Gewerbeflachen des Plan-
gebietes von der Wirtschafts- und Aufbaugcsellachaft Stormarn

- WAS - mit Sitz in Bad Oldesloec erworben. Die WAS wird das
Gewerbegebiet erschlieBen und die Gewerbegrundstiicke verduBern.

Der Bebauungsplan ordnet ferner die Bebauung des im Westen des

Plangebietes gelegenen Mischgebiectes.

Inhalt des Bebauungsplanes

Im Gewerbegebiet ist eine dreigeschossige Bebauung mit ciner
Grundfldchenzahl von 0,8 und einer CeschoBflichenzahl von 1,2
zuldssig. Es wird abweichende Bauweise festgesetzt. Durch
textliche Festsetzung wird bestimmt, daB die Grenzabstinde
der offenen Bauweise einzuhalten, jedoch Baulidngen iiber 50 m
zuldssig sind.

Die Traufhohe wird auf maximal 57 m oder 54 m iiber NN fest-
gesetzt, wobei fir betrieblich erforderliche Bauten, wie
Hochlager usw. Ausnahmen nach § 31 Absatz 1 des Bundesbau-
gesetzes mdglich sind. Die angegebenen H8henschichtenlinien
im Gewerbegebiet weisen Hohen zwischen 39 m und 45 m iiber NN aus.

~



Der westliche Bereich des Gewerbegebietes wird aus Griinden
‘des Umweltschutzes zugunsten des westlich angrenzenden Misch-
gebietes (MI) und des westlich der StraBe Am Redder gelcgenen
reinen Wohngebietes (WR) in einer Breite von 50 m als Gewer-
begebiet mit besonderen baulichen Einschrinkungen und Lirm-
schutzfestsetzungen in seiner Nutzung eingeschrinkt.

Um die geordnete Entwicklung der Stadtmitte zu gewdhrleisten
und nicht nachteilig zu beeinflussen, wird die Ansiedlung

von Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet eingeschrdnkt. Im
Teilbereich zwischen dem Wendehammer der StraBe B und dem
Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig. Im
ibrigen Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit Lebens-
mitteln, Textilien (Bekleidung), Haushaltsartikeln und solche
mit einer GeschoBfliche iiber 1.o000 m? ausgeschlossen.

An der Westgrenze des Bebauungsplanes wird ein Mischgebiet
von ca. 12.000 m? festgesetzt. In diesem Gebiet sollen neben
Flachen fiir Wohnungen Grundstiicke fiir nicht st8rendesKlein-
gewerbe zur Verfligung gestellt werden. Zuldssig ist cinc
zweigeschossige offene Bauweise mit einer GeschoBflichen-
zahl von o,4.

An der StraBe Am Redder wird ein Streifen in einer Tiefe von

ca. 4o m als Mischgebiet mit eingeschradnkter Nutzung festge-

setzt. Dadurch sollen, Immissionen zu Lasten des westlich der

StraBe Am Redder gelegenen reinen Wohngebietes ausgeschlossen
werden.

Wohnungen sollen im Gewerbegebiet entsprechend § 8 Absatz 3
der Baunutzungsverordnung nur ausnahmsweise und nur’ fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowic fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter zugelassen werden.

Flir das Oberfldchenwasser wird eine Fldche filir ein Regenwas-
serriickhaltebecken festgesetzt.

Ver- und Entsorgung des Baugebietes

a) Wasserversorgung

Das Stadtgebiet wird voén der Schleswag Aktiengesellschaft
mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Das Plangebiet wird
an die Anlagen der Schleswag angeschlosscn.

b) Versorgung mit elektrischer Energie

Die Stadt wird durch die Schleswag Aktiengesellschaft mit
elektrischer Energie versorgt.

Im Bereich des silidlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 5 a



befindet sich nur eine Transformatorenstation, die die
Versorgung des neuen Baugebietes nicht sicherstellt. Im Ge-
biet des Bebauungsplanes Nr. 5 b werden daher die Standorte
fiir zwei neue Transformatorenstationen festgelegt, und zwar
nach Absprache mit der Schleswag. '

c) Gasversorgung

Die Versorgung mit Gas erfolgt durch die Hamburger Gaswerke
GmbH. Das Plangebiet kann an das bestehende Netz ange-
schlossen werden.

d)vFernsprechversorgung

... Der Bereich des Bebauungsplanes wird an das Ortsnetz Bargte-

i A%, heide der Deutschen Bundespost angeschlossen. Das Fernmelde-

Me-amt Lilbeck, Postfach 555, 2400 Liilbeck 1, ist mindestens 9 Mo-

rnate vor Baubeginn von den Einzelheiten der MaBnahmen zu un-

~ terrichten, um die vorhandenen Fernmeldeanlagen im notwendi-
gen Umfange erweitern zu konnen.

e) Schmutzwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser wird durch das stddtische Kldrwerk besei-
tigt. Das Werk wird so ausgebaut, daB es den Jjeweiligen Er-
fordernissen entspricht.

f) Oberfldchenwasserbeseitigung

Das Oberfldchenwasser wird durch vorhandene Vorfluter ange--
nommen. Wegen der groBfldchigen Bauweise gewerblicher Gebdu-
de und Anlagen sowie des hohen Anteils befestigter Fldchen

im StraBen- und im gewerblichen Bereich ist ein Regenrick-
haltebecken erforderlich. Der Bebauungsplan setzt dieses Bek-
ken fest.

g) Feuerldscheinrichtungen

Unterflurhydranten in ausreichender Anzahl und an zweck-
mdRigen Standorten werden in Abstimmung mit der Schleswag
und der Feuerwehr angelegt.

6. Verkehrliche Erschliefiung

Das Gewerbegebiet wird durch eine Strafe (Fahrbéhn‘G,SO m, ein-
seitiger 1,50 m breitem Gehweg, kombinierter Rad-/Gehweg von
2,50 m Breite - StraBe A ~-) erschlossen, die an die Rudolf-Die-
sel-StraBe im siidlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 5 a an-
schlieBt. Die in etwa Ost-/Westrichtung verlaufenden Erschlies-
sungsstraBe B und C haben einen einseitigen Parkstreifen von
2,50 m Breite, der durch einen 0,75 m breiten befestigten Rand-
streifen von den Grundstilicken abgegrenzt wird.

Als Rad- und FuBwegverbindung zur Strafe Am Redder wird ein Of-
fentlicher Geh- und Radweg an der nérdlichen Grenze des Plange-
bietes festgesetzt. Der Ausbau dieses Weges wird so erfolgen, daB
er auch von Rettungsfahrzeugen befahren werden kann.

Das Mischgebiet wird durch eine gemdB RAS-E (Richtlinien fir die
Anlage von StraBen - Erschliefung -) ausgestaltete Erschlies-
sungsstrade mit einer Fahrbahnbreite wvon 4,75 m erschlossen.
Die Strase erhdlt beidseitig Gehwege von je 1,50 m



. iyon der Kehre der StraBe zweigt ein 4,75 m breiter 6ffent-
“lich befahrbarer Wohnweg ab, der die sidlich gelegenen Grund—
" stiicke erschlieSBt.

Angestrebt wird eine spdtere Verldngerung der Rudolf-Diesel-
StraBe in Richtung LandesstraBe 89 mit der Folge, daB das neue
und das Gewerbegebiet Rudolf-Diesel-StraBe direkt an die Lan-
desstraBe angeschlossen werden.

Schutz und Gestaltung der Landschaft

Die im Plangebiet vorhandenen Knicks bleiben soweit wie mdg-
lich erhalten. Das Gilt flir die Knicks an der ndrdlichen
Grenze des Bebauungsplanes sowie am Regenwasserriickhaltebecken.

Da die Betriebe an der Rudolf-Diesel-StraBe (Bebauungsplans Nr.

5 a) die Mdglichkeit der grenziiberschreitenden Erweiterung (in
das Plangebiet) erhalten, kann der Knick im bisherigen Grenzbe-
reich der Bebauungspldne Nr. 5 a und Nr. 5 b nicht erhalten wer-
den. Ausreichende Ersatzpflanzungen werden durch die vorgesehenen
Neupflanzungen an der Nord-, West- und Ostgrenze des Plangebietes
(hier entsteht ein neuer Knick) sowie im {ibrigen Plangebiet ge-
schaffen.

Grundwasserschutz

" Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Bereich eines Wasserschon-

gebietes und in der weiteren Schutzzone eines m&glichen Wasser-
schutzgebietes fir das Wasserwerk Bargteheide der Schleswag. Es
sind deshalb die Lagerbeh&dlterverordnung vom 15. September 1970
(GVOBl. Schl.-H. Seite 269) und die Verwaltungsvorschriften dazu
vom 12. Oktober 1970 (Amtsbl. Schl.-H. Seite 612 - oder die an
ihre Stelle tretenden Bestimmungen =) zu beachten.

Umwe ltschutz

Auf die beiliegende ldxmtechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 5 b der Ingenieurgesellschaft Masuch + Olbrisch, Oststeinbek,
vom November 1982 und Ergdnzung vom Mdrz/April 1983 sowie auf eine
weitere zusdtzliche Untersuchung vom Juli/August 1984 wird ver-
wiesen. Dementsprechend enthdlt der Bebauungsplan zum Schutz der
Umwelt folgende Regelungen:

1. Flir den an den westlich gelegenen Bebauungsplan Nr. 3 (reines
Wohngebiet) angrenzenden Teilbereich des Mischgebietes (MI)
Ostlich der StraBe Am Redder wird ein "Mischgebiet mit einge-
schrdnkter Nutzung" (MIe) festgesetzt. Flir diesen Bereich gel-
ten flidchenbezogene Schall-Leistungspegel pro Quadratmeter von
50 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts. Im Ubrigen Mischgebiet wer-
den Schall-Leistungspegel von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
pro Quadratmeter festgesetzt.

Die letztgenannte Untersuchung vom Juli/August 1984 hat ergeben,

;ﬁ f,daB der auf der StraBe "Am Redder"entstehende Verkehrsldrm pas-
f_ﬁ;sive LirmschutzmaBnahmen fiilr die im "eingeschrédnkten Mischgebiet"”

1(MIe) entstehenden Wohngebdude erforderlich sind. Durch textli-
|che Festsetzungen (Ziffer 8) sind BauschalldédmmaBe flir AuBenwdn-
de, Fenster und AuBentiiren fiir die Siid-, West- und Nordseiten,
die durch den StraBenldrm belastet werden, festgesetzt.
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2. |Im Westteil des Gewerbegebietes (GE) werden in einem
Bereich von 50 m parallel zur Grenze zum Mischgebiet
Flidchen mit besonderen baulichen Einschrédnkungen (GEe)
festgesetzt. 2Zu Offnende Fenster, Tiliren, Tore sowie

Q“QL‘fonungen von Entliiftungs- und Entstaubungsanlagen

to.

11.

- B /dvon Produktions- und Lagerrdumen sind zur Westseite

~|lhin unzulidssig. Es wird ein Schall-Leistungspegel von

55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts pro Quadratmeter fest-
gesetzt. Die Schall-Leistungspegel im Ubrigen Gewerbe-
gebiet betragen 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts pro
Quadratmeter.

3. Der Kraftfahrzeugverkehr aus dem neuen Gewerbegebiet
wird iiber die Rudolf-Diesel-StraBe gefiihrt. Im ibrigen
wird der AnschluB8 der Rudolf-Diesel-StraBe nach Osten
an die LandesstraBe 89 (Autobahnzubringer) angestrebt,
auch um die StraBe Am Redder zu entlasten. Verkchrs-
intensive Betriebe sollen nicht angesiedelt werden.

Bei lirmintensiven Betrieben kann der Nachweis der Einhal-

tung der Schallschutzfestsetzungen im Baugenehmigungsver-
fahren durch das Gewerbeaufsichtsamt gefordert werden.

Bodenordnende MaBnahmen

Die Grundstiicke im GE~ und GEe-Gebiet geh&ren der WAS, das
Mischgebiet gehdrt einem Privateigentimer.

Bodenordnende MaBnahmen sind notwendig. Die $Stadt geht davon
aus, daB das Planungsziel im Zusammenwirken mit den Grund-
stiickseigentiimern ohne ZwangsmaB8nahmen realisiert wecrden

kann und Einzelheiten in den ErschliecBungsvertrdgen gerecgelt
werden konnen. Nur soweit das nicht moglich ist, wird von

den fiir diesen Fall vorgesehenen gesetzlichen Moglichkeiten
Gebrauch gemacht werden (Grunderwerb, Umlegung, Grenzregelung,
Enteignung).

Uberschldgige Ermittlung der ErschlicBungskosten

1. yerkchrsfléchen

1.1 StraBe A <

Ausbau einschlieBlich Geh~ und Radwege,

StraBenentwdsserung und StraBenbeleuchtung ca. 266.000

1.2 StraBe B

Ausbau einschlieBlich Geh-~ und Radweg,
Wendehammer und Parkpldtze, StraBenent-
widsserung, StraBenbeleuchtung ca. 200.000

1.3 StraBe C

Ausbau einschlieBlich Rad-/Gchweg, Wende-
hammer und Parkpldtze, StraBenentwdsserung,
StraBenbeleuchtung ca. 200.000

1.4 StraBle D

Ausbau einschlieBlich Gehwege, Wendehammer,
Parkpldtze und StraBenbeleuchtung sowie
StraBenentwdsserung ‘ ca. 74.000

DM

DM

DM

DM



‘1.5 StraBe E

Ausbau einschlieBlich Geh- und Radwege,
StraBenentwdsserung, StraBSenbeleuchtung ca. 107.o000 DM

1.6 Weg a und b

Ausbau (befahrbar) einschlieBlich
Entwdsserung und Beleuchtung ca. 150.000 DM

1.7 Weg c

Ausbau (befahrbar) einschlieBlich
Entwdsserung und Beleuchtung ca. 25.o000 DM

2. Wasserversorgung

2.1 Wasserversorgungsanlagen im
GE- und GEe-Gebiet ca. 172.o000 DM

2.2 Wasserversorgungsanlagen im
MI- und MIe-Gebiet ca. 24.oo00 DM

3. Abwasserbeseitigung

3.1 Schmutzwasserleitungen im GE-Gebiet ca. 246.o000 DM
Schmutzwasserleitungen im MI-Gebiet ca. 4o0.000 DM
Schmutzwasser gesamt . ca. 286.o000 DM

3.2 Oberfldchenentwidsserung im GE-Gebiet ca. 19c.o000 DM
Oberfldchenentwdsserung im MI-Gebiet ca. 17.oc00 DM
Oberfldchenentwidsserung gesamt ca. 207.000 hM

3.3 Regenwasserrickhaltebecken ca. 208.o000 DM

4. Sonstige Einrichtungen

4.1 Anpflanzungen (Knicks) '~ ca. 300.000 DM

4.2 Grinflichen * ca. 50.000 DM

Zusammenstellung der ErschlieBungskosten

1. Verkehrsflidchen : TN
StraBe A ca. 266.000 DM
StraBe B ca. 200.000 DM
StraBe C ’ ca. 200.000 DM
StraBe D ca. 74.o0co0 DM
StrafBe E ca. lo7.000 DM
Weg a und b ca. 150.000 DM
Weg c ca. 25.000 DM
}“dfféﬁqPosition 1 gesamt ca. 1.022.000 DM

2. Wasserversorgung

2.1 im Gewerbegebiet ca. 172.000 DM
2.2 im Mischgebiet . ca. 24.o00 DM

Position 2 gesamt ca. 196.000 DM



3. Abwasserbeseitigung

3.1 Schmutzwasser ca. 286.000 DM
3.2 Oberflichenwasser ca. 207.000 DM
3.3 Regenrilickhaltebecken . ca. .208.000 DM
Position 3 gesamt ca. 701.000 DM

4. Sonstige Einrichtungen

Anpflanzungen usw. ca. 350.000 DM

Position 4 gesamt ca. 350.000 DM

Die voraussichtlichen Gesamterschliefungskosten. belragen ca.
2.269,000 DM. GendB § 129 des Bundesbaugescelzes trdgl dic SLud{
. mindéstens 10% des beitragsfihigen Erschliefungéaufwandes (Posi-
" "tion 1 und 4; das sind ca. 1.372.000 DM), also rund 137.200 DM.
: " Ibicser Anteil wird rechtzeitig durch den entsprechenden laus-
.j_ ,,,;, -ﬁaltsPlan der Stadt zur Verfiligung gestellt.

Der nicht beitragsfihige Erschliefungsaufwand wird durch Ver-
anlagung der Eigentiimer nach dem jeweils geltenden Ortsrecht
gedeckt. o S

Die ErschlieBung des Misch- und Gewerbegebietes wird durch
ErschlieBungsvertrdge geregelt.

12. Realisierung des Bebauungsplanes

Nach den Vorstellungen der Stadt und der WAS soll mit der
ErschlieBung des Plangebietes alsbald begonnen werden. Es
wird davon ausgegangen, daB8 die ErschlieBung 1983 beginnt.

Diese Begriindung wurde von der Stadtvertretung am 28. April 1983
gebilligt.

Bargteheide, den 7. Juni 1983

/‘,‘ i e 4
¢ (Reinke)
Blirgermeister

Dic gekennzeichneten Anderungen und Ergdnzungen gemif der Cenehmi -
gunysverfligung des Landrates vom O7. Dezember 1983 -Az.: 61/3-62.
006 (5b) - wurden von der Stadtvertretung durch Beschluf vom 3 Febyyqr19§5

Sowe AF. fum A98E gebillilgt.

Burgtehcide, den A9.3 .0 A9%5
‘ J

Blirdermeister



