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Anlagen:

,Lageplan zum Neubau eines ALDI-Marktes - Entwurf* im Rahmen des Planaufstellungsverfah-
rens zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Gewerbegebiet Langenhorst’ der Stadt
Bargteheide (Architekt Georg Tkotz, Groy Sarau mit Planungsstand vom 23.01.2019)

,Schalltechnische Untersuchung" zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢c ,Gewerbege-
biet Langenhorst" der Stadt Bargteheide (LA/RM Consult, Beratende Ingenieure, Bargteheide
mit Planungsstand vom 27.11.2018)

»verkehrsgutachten“ zum Neubau und Erweiterung eines bestehenden Discountmarktes auf
dem Grundstlick Otto-Hahn-Strale Nr. 2 im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zur 7.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢c ,Gewerbegebiet Langenhorst der Stadt Bargteheide
(WVK, Ingenieurwissen fiir das Bauen, Neumuinster mit Planungsstand vom 19.11.2018)

,Gutachterliche Stellungnahme zur Verkaufsflachenerweiterung der Aldi-Filiale an der Otto-
Hahn-Strafle in Bargteheide" im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zur 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Gewerbegebiet Langenhorst der Stadt Bargteheide (cima. Beratung
+ Management GmbH, Libeck mit Planungsstand vom 07.11.2018)

Quellenverzeichnis:

o

Abschlielende landesplanerische Stellungnahme des Ministeriums fiir Inneres, landliche
Raume und Integration zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Gewerbegebiet der
Stadt Bargteheide im Rahmen der Planungsanzeige nach § 11 Abs. 2 LaplaG mit Erlass vom
08.03.2019

Folgende von der Planung bertihrten Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange haben im
Rahmen der Beteiligungsverfahren § 4 Abs. 2 BauGB Anregungen und Hinweise bzw. Ausflih-
rungen im Rahmen ihrer Stellungnahme vorgebracht bzw. mitgeteilt, dass keine Anregungen
und Bedenken bestehen

= Der Landrat des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr mit Schreiben
vom 12.04.2019 (keine Anregungen und Bedenken)

= Ing.-Biro Heidel fir den Gewasserpflegeverband Grootbek per Mail
vom 11.04.2019 (keine Bedenken und Anregungen)

s Schleswig-Holstein Netz AG, Netzcenter Ahrensburg mit Schreiben vom 08.04.2019
= Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH mit Schreiben vom 02.04.2019

»  Landesamt flr Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - untere Forstbehorde -
mit Schreiben vom 20.03.2019

= Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 18.03.2019
(keine Anregungen und Bedenken)

» Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlassung Libeck
mit Schreiben vom 13.03.2019 (keine Anregungen und Bedenken)

e |Landesamt flir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume - Technischer Umweltschutz -
mit Schreiben vom 08.03.2019 (keine Anregungen und Bedenken)

= Stellungnahme einer privaten Personen mit Schreiben vom 16. Und 19.02.2019
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Bekanntmachung B I S"S STADTPLANUNG*SCHARLIBBE



Stadt Bargteheide
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢
»,Gewerbegebiet Langenhorst”
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o Landesplanerische Stellungnahme des Ministeriums filr Inneres, landliche Raume und Integra-
tion zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Gewerbegebiet der Stadt Bargteheide im
Rahmen der Planungsanzeige nach § 11 Abs. 2 LaplaG mit Erlass vom 29.01.2019

o Folgende von der Planung beriihrten Nachbargemeinden und Behdrden, sonstige Trager 6f-
fentlicher Belange und private Personen haben im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 2
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sowie nach § 3 Abs. 2 BauGB Anregungen und Hinweise
bzw. Ausfiihrungen im Rahmen ihrer Stellungnahme vorgebracht bzw. mitgeteilt, dass keine
Anregungen und Bedenken bestehen

= Der Landrat des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr mit Schreiben
vom 28.01.2019

*  Gemeinde Ammersbek mit Schreiben vom 28.01.2019 (keine Anregungen)
»  Stadtwerke Bargteheide GmbH per Mail vom 28.01.2019 (keine Anregungen)

s Der Amtsvorsteher des Amtes Trittau fiir die Gemeinde Trittau mit Schreiben
vom 28.01.2019 (keine Anregungen)

» Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH per Mail vom 25.01.2019
(keine Anregungen)

= Schleswig-Holstein Netz AG, Netzcenter Ahrensburg mit Schreiben vom 22.01.2019

»  |Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - Technischer Umweltschutz -
mit Schreiben vom 23.01.2019

e Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - untere Forstbehorde -
mit Schreiben vom 21.01.2019

= Der Amtsvorsteher des Amtes Bad Oldesloe-Land flir die Gemeinden Lasbek
und Steinburg per Mail vom 18.01.2019

= Handwerkskammer Liibeck per Mail vom 17.01.2019

= Schleswig-Holstein Netz AG, Betrieb Spezialnetze - Team Freileitungen per Mail vom
16.01.2019 (keine Anregungen)

= Landesbetrieb Straflenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlassung Libeck mit
Schreiben vom 10.01.2019

»=  Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 09.01.2019 (keine Anregungen)
= Stadt Ahrensburg mit Schreiben vom 10.01.2019 (keine Anregungen)

= Der Amtsvorsteher des Amtes Bargteheide-Land fir die Gemeinden Nienwohld und El-
menhorst mit Schreiben vom 10.01.2019 (keine Anregungen)

= Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein - Obere Denkmalschutzbehdrde -
mit Schreiben vom 08.01.2019

= Stellungnahme einer privaten Personen mit Schreiben vom 28.12.2018 und 09.01.2019
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Bekanntmachung B I S“S STADTPLANUNG SCHARLIBBE
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o 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Gewerbegebiet Langenhorst"
der Stadt Bargteheide

o 4. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Gewerbegebiet Langenhorst"
der Stadt Bargteheide

o 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5¢c ,Gewerbeverbindungsstraie"
der Stadt Bargteheide

o 2. Anderung der Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Versorgungszentrum Langenhorst"
der Stadt Bargteheide mit Rechtskraft vom 22.06.2004

o 1. Anderung der Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Langenhorst" der Stadt Bargteheide mit Rechtskraft
vom 13.08.2002

o Bebauungsplan Nr. 5¢ ,Langenhorst” einschliefllich Griinordnungsplan mit Rechtskraft vom
11.08.1998

o 11. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Stadt Bargteheide

o 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bargteheide mit Rechtswirksamkeit vom
15.06.2004

o Teilfortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Bargteheide

o Aktueller Katasterauszug mit ortlicher Vermessung vom 02.11.2018 als amtliche Planungs-
grundlage zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢

Fotos: Peter Scharlibbe vom 25.09.2018
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s

Abb. 1
Kennzeichnung der Lage des Plangeltungsbereiches
der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢

Verfahrensiibersicht

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Unterrichtung der Landesplanung § 11 Abs. 2 LaplaG

Friihzeitige Beteiligung der Behérden / TOB
§ 13a BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB

Behdrden- und TOB - Beteiligung
§ 13a BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung
§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss
Bekanntmachung § 10 BauGB
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Begriindung mit ,Einzelfall-Vorpriifung” - Satzung -

1.  Planungserfordernis

Die stadtischen Gremien haben auf Grundlage des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 5¢
einschlieBlich seiner ebenfalls rechtskraftig gewordenen 1. bis 6. Anderung die Aufstellung
einer 7. Anderung beschlossen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen Ab-
riss und Neubau des am Standort Otto-Hahn-Stral’e Nr. 2 am Rande des Gewerbegebietes
Langenhorst vorhandenen Lebensmittel-Discountmarktes schaffen zu konnen.

Mit dem Neubau soll die heute auf Grundlage der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢
(vgl. auch nachfolgende Abb. 2) planungsrechtlich zuldssige Verkaufsfliche (VKF) von 1.000
m? auf 1.270 m? vergréRert werden. Somit ergibt sich bei einer zuldssigen Eingeschossigkeit
des LM-Discountmarktes eine maximale Geschossflache rund 2.100 m? auf einer insgesamt
rund 6.950 m? grof3en Grundstiicksteilflache, die fiir eine Bebauung zur Verfligung stehen
wird. Der verbleibende Rest der Grundstiicksflache des Flurstlicks 11/10 von rund 500 m? ist
fur eine private Grunflache ,Knickschutzstreifen" vorgesehen, die nicht dem Baugrundstiicks-
teil zur Verfligung stehen wird.

27/6

[(Baufeld £ |

Auszug aus der Planzeichnung der
der rechtskréftigen 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5¢

Die Verkaufsflachenstruktur von 1.270 m? soll die aktuellen Standards des Unternehmens
abbilden (vgl. auch nachfolgende Abb. 3) Mit der Modernisierung des LM-Discountmarktes
ist das Ziel verbunden, die Filiale den heutigen Markterfordernissen anzupassen und in ei-
nem stetig wachsenden Wettbewerbsumfeld auch langerfristig im Bestand zu sichern.

Im Wesentlichen sollen Kundenabwanderungen zu den modernen Nahversorgungsstandor-
ten im Umland der Stadt Bargteheide vermieden bzw. reduziert werden. Sowoh! in der Stadt
Ahrensburg (Standort Beimoorweg) als auch in der Gemeinde Elmenhorst (Standort Bun-
desstralRe) wird derzeit die Neuaufstellung und Modernisierung des Lebensmitteleinzelhan-

dels diskutiert.
Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss 8 BURO FUR INTEGRIERTE
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Begriindung mit ,Einzelfall-Vorpriifung” - Satzung -
Neuen Marikt,

(1.267 m? Verkaufstiiiche)

JHL ooy
Querungsmoghichkeiten Gangflache Gangbreits

Hyginemstiket % Haushaltswaren und Tieeabiong

Tredkthlprodokte Alonaariied Abb. 3

Abb. 4a bis Abb. 4d ,GroRzugige Filialgestaltung® von ALDI am Beispiel Reinbek 2016 / 2017

Gesamtabwiagung / Satzungsbeschluss 9 BURO FUR INTEGRIERTE
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Begriindung mit ,Einzelfall-Vorprifung” - Satzung -

Die Entscheidung des Unternehmens auch die Filiale in Bargteheide zu modernisieren, er-
scheint somit nicht nur aus Sicht des Einzelhandelsunternehmens sinnvoll, sondern auch
konsequent. Die geplante Verkaufsflachenerweiterung des LM-Discountmarktes soll vor al-
lem dem Erhalt der Wirtschaftlichkeit der Filiale dienen, was wiederum zur Sicherung des
langfristigen Fortbestandes an diesem Standort beitrégt.

Das Plangebiet der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ umfasst die Grundstiicksfla-
chen der Flurstiicke 10/11 und 261 nérdlich der Stral3e ,Langenhorst" (L 89) und &stlich der
,Otto-Hahn-Strafle” sowie westlich der Bebauung ,Langenhorst* und sidlich der Bebauung
Otto-Hahn-Stralte 4.

Die vom Ausschuss fur Planung und Verkehr am 06.06.2019 beratene und von der Stadtver-
tretung am 27.06.2019 in der endgliltigen Planfassung als Satzung beschlossene 7. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ beinhaltet die planungsrechtlich relevanten Inhalte der
begleitenden Fach- und Sondergutachten (siehe Anlagen zu dieser Begriindung) und die
Stellungnahmen aus dem nach dem BauGB durchgefiihrten Beteiligungsverfahren von den
von der Planung beritihrten Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange sowie der
anerkannten Naturschutzverbénde und der Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 1 und 2
BauGB einschliefllich der Stellungnahmen aus den Offentlichkeitsbeteiligungen nach § 3
Abs. 1 und 2 BauGB (vgl. Quellenverzeichnis) einschlieflich der Landesplanerischen Stel-
lungnahme zuletzt mit Erlass vom 08.03.2019 entsprechend der stadtischen Gesamtabwa-
gung zum Satzungsbeschluss.

2. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt ergédnzt durch das ,Gesetz zur Anpassung des Um-
welt-Rechtsbehelfsgesetzes und anderer Vorschriften an europa- und vélkerrechtliche Vor-
gaben (am 01.06.2017 in Kraft getreten) und durch das ,Gesetz zur Umsetzung der Richtli-
nie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der
Stadt” (am 13.05.2017 in Kraft getreten) und zuvor auch durch das ,Gesetz zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadte-
baurechts" vom 11.Juni 2013, verpflichtet die Gemeinden, Bauleitpldne aufzustellen, sobald
und soweit es fUr die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB ,soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalBnahmen
der Innenentwicklung erfolgen”. Die Aufstellung von Bauleitplanen liegt dabei als Verpflich-
tung verwaltungstechnischer Selbstverwaltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde.

Die Bauleitpléane sollen entsprechend dem vorangesteliten Planungsgrundsatz eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und u. a. eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Die Bebauungsplane treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke und bilden die Grundlage filir weitere zum
Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MalRnahmen.

Ggf. kdnnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen nach
§ 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Neben den gesetzlichen
Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG), des Waldgesetzes (LWaldG) und des
Straften- und Wegegesetzes (StrWWG) kommen auch ortliche Bauvorschriften nach § 84 der
Landesbauordnung (LBO) in Betracht.

Gesamtabwigung / Satzungsbeschluss 10
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Planverfahren

Der Ausschuss flir Planung
und Verkehr hat aufgrund
der Bestandssituation am
bestehenden Einzelhan-
delsstandort und der inne-
rortlichen Lage sowie der
umgebenden, das Plange-
biet pragenden gewerbli-
chen Bebauung (vgl. neben-
stehende Abb. 5), die Vor-
aussetzungen zur Aufstel-
lung der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5¢
nach dem ,beschleunigten
Verfahren“ gemafd § 13a
BauGB (,,Bebauungsplan
der Innenentwicklung*®) mit
folgendem Ergebnis geprdift,

o dass keine erheblichen Umweltauswirkungen im Rahmen einer durchgefihrten ,Allge-
meinen Vorprifung des Einzelfalls* gemal § 7 UVPG bestehen bleiben werden (vgl.
hierzu nachfolgende Ausfiihrungen im Kapitel 2.3),

o dass Beeintrachtigungen von FFH- und / oder EU-Vogelschutzgebieten nicht anzuneh-
men sind,

o dass eine Grundflaiche (GR) von weniger als 20.000 m? bauplanungsrechtlich im Zuge
der Vorhabenrealisierung mdglich sein wird und

o dass die stadtebaulich geordnete Entwicklung durch die 7. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 5c als ,Innenverdichtungsmafnahme" sowie auf Grundlage der ersteliten Fach-
gutachten als gesichert angesehen werden kann.

Der Ausschuss fiir Planung und Verkehr hat, unabhéngig vom Planungsinstrument eines
,beschleunigten Planaufstellungsverfahrens” beschlossen, eine friihzeitige Unterrichtung und
Erorterung nach § 4 Abs. 1 BauGB (,frihzeitige Behdrden- und Tragerbeteiligung") in schrift-
licher Form durchzufiihren und zugleich die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB Uber
die kommunale Planung zu unterrichten und die Planungsanzeige bei der Landesplanungs-
behorde nach § 11 Abs. 2 BauGB abzufordern.

Parallel zu diesen Beteiligungsverfahren erfolgte die friihzeitige Unterrichtung der Offentlich-
keit mit der Erorterung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und deren mogli-
chen Auswirkungen nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB als dffentliche Auslegung fir einen Zeit-
raum von 14 Tagen im Rathaus der Stadt Bargteheide.

Die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfiihrung einer Umweltpriifung ist auf-
grund der eingehaltenen o. g. Voraussetzungen im Rahmen des ,beschleunigten Verfah-
rens‘ nach § 13a BauGB nicht erforderlich. Eingriffe in Natur und Landschaft sind mit diesem
Anderungsverfahren nicht verbunden. Die artenschutzfachlichen und -rechtlichen Belange
des BNatSchG werden im Zuge des Planaufstellungsverfahrens beachtet.

Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss 11 BURO FUR INTEGRIERTE
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Begriindung mit ,,Einzelfall-Vorprifung” - Satzung -

2.2

2.3

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen” in Kraft
getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die Interes-
sen von Kindern und Jugendlichen berihren, diese in angemessener Weise beteiligen mis-
sen. Die Gemeinden miissen daher besondere Verfahren entwickeln, die geeignet sind, die
Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen.

Da sich die (z. T. abstrakten) Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur be-
dingt auf Kinder und Jugendliche (ibertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Be-
teiligungen, die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Fille der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen fir
Kinder und Jugendliche, wie z.B. Kinderspielplétze, Kindertagesstatten, Bolzplétze, Sportein-
richtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen. Die Beteiligung hat auch bei entsprechen-
den Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interessen von Kindern und Jugendlichen betroffen
sind und sich auf konkrete Vorhaben beziehen.

Da die Gemeinden eine Offenlegungs- und Dokumentationspflicht haben, sollen die Beteili-
gungsverfahren zumindest in den Grundziigen durch Beschluss der Gemeindevertretungen
(oder durch Delegation der entsprechenden Fachausschiisse) festgelegt werden, um sicher
zu stellen, dass diese bei der Durchfiihrung von kinder- und jugendrelevanten Vorhaben die
im Zuge der Beteiligung vorgetragenen Gesichtspunkte ernsthaft priifen. Diese Offenle-
gungs- und Dokumentationspflicht kann in vielfaltiger Form erfolgen:

* im Zuge der Unterrichtung der Einwohnerrinnen und Einwohner nach § 16a GO,
* im Zusammenhang mit den Beschlussvorlagen fiir die Stadtvertretung

= in den entsprechenden Fachausschiissen,

= bei Bebauungsplénen in deren Begriindungen oder

= allgemein als Verdffentlichungen im Rahmen der ortsliblichen Bekanntmachung.

Aufgrund der Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die Uberplanung einer inner-
stadtischen Flache, die bereits durch einen Lebensmittel-Discountmarkt in Anspruch ge-
nommen ist, war eine Beteiligung von Kindern und Jugendlichen auf der Planungsebene des
Bebauungsplanénderungsverfahrens nicht sinnvoll und erforderlich, da Belange dieser Be-
volkerungsgruppe bereits im Zuge der Ursprungs-Bebauungsplanung beriicksichtigt worden
sind und mit diesem Anderungsverfahren das stadtebauliche Konzept grundsétzlich unver-
andert bleibt.

Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls
im Rahmen der Umweltvertraglichkeitspriifung nach LUVPG

Gemal der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist fiir den
Bau ,Grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe“ mit einer zulassigen Geschol¥flache von mehr als
1.200 m? und weniger als 5.000 m? eine ,Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls" im Rahmen
einer Umweltvertraglichkeitspriifung gemafl Anlage 1 zum Landesgesetz (iber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung (LUVPG) durchzufihren.

In dem vorliegenden Planungsfall treffen die Kriterien zu, denn die zulassige Geschossflache
wird mit rund 2.100 m? wird gréRer als 1.200 m? sein. Somit war es fir die Stadt Bargteheide
angezeigt, eine ,Allgemeine Vorprifung" anhand der Kriterien aus Anlage 1 UVPG vor Einlei--
tung des formiichen Planaufstellungsverfahren durchzufiihren.

Gesamtabwiagung / Satzungsbeschluss 12 BURO FUR INTEGRIERTE
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,Gewerbegebiet Langenhorst” %
Begriindung mit ,Einzelfall-Vorpriifung” - Satzung -

Diese Situation wird durch das LUVPG untermauert, da das Vorhaben den Angaben zu Ziffer
10.2 der Anlage 1 entspricht und die Geschossflache mehr als 1.200 m? aber noch weniger
als 5.000 m? betragen wird.

Diese ,Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls“ war alsdann nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Grundlage fir die Bewertung und Entscheidung in den stadtischen Gremien sowie zugleich
ein Bestandteil des Nachweises zur Einhaltung der Voraussetzungen in Bezug auf die Auf-
stellung eines ,Bebauungsplanes der Innenentwicklung".

Das Ergebnis lag somit vor und wird in dieser Planbegriindung dokumentiert. Auf Grundlage
dieses Priifungsergebnisses und den hierzu vorgelegten Fachgutachten zum Verkehr, zum
Immissionsschutz und zur Einzelhandel hat die Stadt Bargteheide die Aufstellung der 7. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 5¢c im ,beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ge-
fasst.

2.3.1. Merkmale des Vorhabens

2.3.1.1 GroRe und Ausgestaltung des gesamten Vorhabens
und, soweit relevant, der Abrissarbeiten

~

-

\\\\\:1\'\.,
\\\\\
Abb. 6

Abgrenzung des Plangeltungs
bereiches der 7. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 5¢
(It. Aufstellungsbeschluss vom 13.12.2018)

Das Plangebiet der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ (vgl. vorangestelite Abb. 6)
umfasst die Grundsticksflachen der Flurstiicke 10/11 und 261 nérdlich der Strafle ,Ham-
moorer Weg" (L 89) und 6stlich der ,Otto-Hahn-Stralle" sowie westlich der Bebauung ,Lan-
genhorst’ und sidlich der Bebauung Otto-Hahn-Stralke 4.

Mit Realisierung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ soll der vorhandene und in
Betrieb befindliche Lebensmitteldiscountmarkt abgerissen und durch einen Neubau ersetzt

werden.
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Mit dem Neubau soll die heute planungsrechtliche zulassige Verkaufsflache von 1.000 m?
auf 1.270 m? vergroRRert werden. Somit ergibt sich bei einer zuldssigen Eingeschossigkeit
des LM-Discountmarktes eine maximale Geschossflache rund 2.100 m? auf einer insgesamt
rund 6.950 m? groRen Grundstiicksteilflache, die flir eine Bebauung zur Verfligung stehen
wird. Der verbleibende Rest der Grundstiicksflache des Flurstlicks 11/10 von rund 500 m? ist
fur die private Griunflache ,Knickschutzstreifen” vorgesehen, die nicht dem Baugrundstiicks-
teil zur Verfligung stehen wird vgl. auch nachstehende Abb. 7).

Der bestehende Zufahrtsbereich von der ,Otto-Hahn-Stralle" bleibt unverédndert (vgl. auch
nachfolgende Abb. 12) durch dieses Planvorhaben (vgl. hierzu auch Anlage zu dieser Be-
grindung und nachstehende Abb. 7).
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Abb. 7
Auszug aus dem Lageplan zum Neubau eines Lebensmitteldiscountmarktes

am vorhandenen Standort mit Neuordnung der Stellplatzaniage
(Architekt Georg Tkotz, GroR3 Sarau mit Planungsstand vom 23.01.2019)
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Abb. 8 B!ick von dr ,Otto-Hahn-Strafle" auf Abb. 9 Einansereich des heute
den Zufahrts- und Stellplatzbereich vor bestehenden LM-Discountmarkt
dem LM-Discountmarkt

nordlich an das Plangebiet angrenzende gewerbliche Bebauung Otto-Hahn-Strale 4
Abb. 10 von der Stellplatzanlage des LM-Discountmarktes gesehen Abb. 11

Abb. 12 Zu- und Abfahrtsbereich vom LM- Abb. 13 KUhIgréte an def R(]cwand des heu- |
Discountmarkt aus gesehen zur tigen LM-Discountmarkt im Osten des
,Otto-Hahn-Strafe" Plangebiets
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Die L 89 ,Hammoorer Weg" mit Blickrichtung nach Hammoor (links) und
Abb. 14 nach Bargteheide (rechts) mit dem Geh- und Radweg zum Plangebiet Abb. 15

Abb. 16 die anbaufreie Strecke im Bereich Abb. 17 Signalisierte Kreuzung L 89/
des Plangebiets mit der Griinflache (im ,Otto-Hahn-Stralle" an der stidwestli-
Vordergrund) chen Plangebietsecke

Der an der 6stlichen Grundstiicksgrenze vorhandene Knick und die dort stockenden Uber-
halter werden durch die Planung nicht berlhrt, da auch mit dem Neubau, also mit diesem
Plan-Vorhaben, der aus naturschutzfachlicher Sicht notwendige Schutzabstand zum Knick
eingehalten werden wird.

Grlinordnerische Mallgaben hierzu werden in das Planungskonzept eingebunden. AuRer-
dem wird mit der Positionierung des Neubaus und dementsprechend mit der Festsetzung der
Uberbaubaren Flachen Rucksicht genommen auf die Schutzbedirftigkeit des Knickab-

schnitts.
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2.3.1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vorhaben
und Tatigkeiten

Das Plangebiet und somit das Plan-Vorhaben liegt am sidlichen Rand eines grofieren Ge-
werbestandortes mit unterschiedlichen Gewerbebetrieben.

Der Standort wurde bereits im Zuge einer 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ geén-
dert zur Ansiedlung eines LM-Discountmarktes mit einer VKF von max. 1.000 m? (vgl. auch
nachfolgende Abb. 18).
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Abb. 18
Auszug aus der Planzeichnung der rechtskraftigen 2. And. des Bebauungsplanes Nr. 5¢

Die Vertraglichkeit der gewerblichen Nutzungen innerhalb des ,Gewerbegebiets Langen-
horst" mit dem so genannten ,Versorgungszentrum Langenhorst” ist im Zuge der férmlichen
Planaufstellungsverfahren zum Ursprungs-Bebauungsplan einschiiefilich der rechtswirksam
gewordenen Anderungsverfahren nachgewiesen worden. Die gewerblichen und einzelhan-
delsbezogenen Nutzungen sind somit aufeinander abgestimmt und haben bisher auch zu
keinerlei Problemen geflihrt; das Gewerbegebiet hat sich zwischenzeitlich ganz gut entwi-
ckeln kénnen.

Mit dem nunmehr beabsichtigten Neubau des LM-Discountmarktes und der Erhdhung der
Verkaufsflache um 270 m? ist im Rahmen dieses Anderungsverfahrens der Nachweis einer
Vertréglichkeit zu fuhren.

Das hierzu u. a. erstellte ,Schallgutachten" und das ,Verkehrsgutachten” (s. Anlagen zu die-
ser Begriindung) belegen und weisen die Vertraglichkeit des neuen LM-Discountmarktes aus
Sicht der verkehrlichen Anbindung und des Immissionsschutzes nach, so dass das Nut-
zungsgeflige innerhalb des ,Gewerbegebiets Langenhorst* weiterhin ohne Beeintrachtigun-
gen untereinander bestehen bleibt.
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2.3.1.3 Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt

» Es wird eine innerdrtliche Flache Uberplant (= siedlungsstrukturell integrierter Standort,
vgl. auch vorangestelite Abb. 5 auf Seite 11 und nachfolgende Abb. 19), die aufgrund der
rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢c u. a. durch den bestehenden
Lebensmitteldiscountmarkt mit Stellplatz- und Betriebsflachen baulich geprégt ist und in
Bezug auf die Verkaufs- und Grundfldiche nunmehr im Rahmen dieses Anderungsverfah-
ren innerhalb der Grundsticksfldchen erweitert werden soll.

Das Planvorhaben entspricht dem siedlungsstrukturellen Integrationsgebot nach Kapitel
2.8 Ziffer 6 LEP 2010. Das Vorhaben erfiillt zudem auf der Basis der Ergebnisse des vor-
liegenden CIMA-Gutachtens (vgl. auch Anlage zu dieser Begriindung), bei dem aus lan-
desplanerischer Sicht keine Ansatzpunkte erkennbar sind, die den Ergebnissen des Gut-
achtens entgegenstehen kénnten, die Ausnahmetatbestande von Kapitel 3.10 Ziffer 6 Ab-
satz 1 der Fortschreibung des LEP 2010.

ExwN
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Abb. 19

Auszug aus der Planzeichnung
zur 1. Teilfortschreibung des
Landschaftsplanes

o Das Plangebiet, mit Ausnahme
der offentlichen Grunflache, die
zugleich Anbauverbotszone ent-
lang der L 89 ist, ist Uberwie-
gend bebaut bzw. wird gewerb-
lich genutzt durch den beste-
henden LM-Discountmarkt mit
zugeordneten Stellplatz- und
Betriebsfléchen.

o Innerhalb der offentlichen Griin-
flache und am Rande der Lan-
desstralle 89 stocken einige
méchtige Einzelbdume (vgl. ne-
benstehende Abb. 20 und Abb.
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Begriindung mit ,,Einzelfall-Vorpriifung” - Satzung -

15 auf Seite 16), die ortsbildpragend und bereits mit der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5¢ mit Erhaltungs- und Nachpflanzgebot belegt worden sind. Dies wird in
gleicher Weise mit diesem Anderungsverfahren entsprechend dem ortlichen Aufmaf
sichergestellt (s. nachstehende Abb. 21).

Abb. 21

o Im Osten des Plangebiets auf dem Grundstlick (Flurstiick 11/10) selbst ist ein Knickab-
schnitt mit Uberhéltern vorhanden.

o Sidlich auf der anderen StraRenseite der
Landesstralle 89 befinden sich Waldfia-
chen (vgl. nebenstehende Abb. 22). Der
nach § 24 LWaldG zu Waldflachen einzu-
haltende 30 m Regelabstand wird mit
dem vorhandenen und auch mit dem ge-
planten Neubau eines LM-Discount-
marktes gut eingehalten. Die Schutzfla-
che liegt auf der Landesstralie und der 6f-
fentlichen Griunflache und somit auller-
halb des festgesetzten Sonstigen Sonder-
gebietes.

o Fur das Plangebiet ist kein geologisch morphologisch bedeutsames Gebiet verzeich-
net.

o Aufgrund der Bestandssituation ist zunachst im Rahmen der Bebauungsplanung davon
auszugehen, dass der Baugrund grundsatzlich fiir eine Bebauung geeignet.

o Das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser wird nach einer entsprechenden
Reinigung der Vorflut entsprechend den hydraulischen Zuldssigkeiten zuzufiihren sein.

e Bestehende Entwasserungsleitungen sind im Zuge der Abrissarbeiten und des
Neubaus entsprechend zu berlicksichtigen und ggf. umzulegen.

o Das Gelénde innerhalb des Plangebietes ist mit Ausnahme der Entwasserungsmulde
in der Anbauverbotszone (6ffentliche Grunflache) fast eben mit einen Hohe um die
41.80 m bis 41.50 m ber NHN.

o Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes bzw. im mafgeblichen Umfeld
zum Plangebiet nicht vorhanden.
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2.3.1.4 Erzeugung von Abfiéllen im Sinne von § 3 Absatz 1 und 8 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien werden angewendet. Die Beseitigung
von Abwassern und Abféllen erfolgt aufgrund der Bestandssituation lber die bestehenden
Entsorgungseinrichtungen der Stadt Bargteheide. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtun-
gen werden die Gesetze, Verordnungen und Richtlinien ebenfalls angewendet.

2.3.1.5 Umweltverschmutzung und Beldstigungen

Mit dem Betrieb und dem Neubau des LM-Discountmarktes als ,GroRflachigen Einzelhan-
delsbetriebes” sind Larmemissionen zu erwarten, die gutachterlich im Rahmen einer ,Schall-
technischen Untersuchung* (s. Anlage zu dieser Begriindung) ermittelt und bewertet wur-
den. Die Emissionen treten durch den An- und Ablieferungsverkehr, durch die Kundenstell-
platzanlage, durch Roll- und Fahrgerdusche und durch die Haustechnik auf.

Der ,GroRflachige Einzelhandelsbetrieb” ist als eine gewerbliche Anlage zu betrachten, so
dass die Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich der Anlage nach der TA L&rm in Verbin-
dung mit DIN 1SO 9613-2 zu berechnen sind. Die Beurteilung erfolgt anhand der Immissions-
richtwerte der TA Larm an den malgebenden Immissionsorten im Einwirkungsbereich der
gewerblichen Anlage.

Grundsatzlich ist im Bebauungsplanverfahren auch der Schutz des Plangebiets vor Ver-
kehrsldrm sicherzustellen. Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von
Buronutzungen und Sozialrdumen vor Verkehrslarm ergeben sich gemanR DIN 4109 (Januar
2018). Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt liber die maRgeblichen Au-
Renlarmpegel gemafl DIN 4109 (Januar 2018). Die mafRgeblichen AuRenldrmpegel sind in
der nachfolgenden Abb. 23 fir schutzbedlirftige Rdume dargestellit.
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Zum Schutz der néchstgelegenen, maligeblichen schutzbedurftigen Nutzung vor Gewerbe-
larmimmissionen wurden die Beurteilungspegel an allen mafigeblichen Immissionsorten au-
Rerhalb des Plangeltungsbereichs tags und nachts (lauteste Stunde nachts) getrennt ermit-
telt.

Zusammenfassend wurde gutachterlich festgestellt, dass sowohl im Tages- als auch im
Nachtzeitraum an allen Immissionsorten sowohl im Nullfall als auch im Planfall die Anforde-
rungen der TA Larm erflllt werden.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Gerduschspitzen wird den Anforderungen der TA
Larm entsprochen.

Insgesamt wurde gutachterlich festgestellt, dass der geplante Neubau mit der angestrebten
Erhéhung der Verkaufsflache (VKF) auf nunmehr insgesamt 1.270 m? mit dem Schutz der
umliegenden Nutzung vertraglich ist.

Hinsichtlich des B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs ist It. Gutachter im vorliegenden Pla-
nungsfall durch die Erweiterung der Verkaufsflachen des LM-Discountmarktes nicht mit einer
erheblichen Zunahme im o&ffentlichen StralRenverkehr aufgrund der Hohe der Grundver-
kehrsbelastung auf der Strale ,Hammoorer Weg" (L 89) zu rechnen, so dass sich der B-
Plan-induzierte Zusatzverkehr vom Prognose-Nulifall zum Prognose-Planfall nicht beurtei-
lungsrelevant verandert.

2.3.1.6 Risiken von Storfillen, Unfdllen und Katastrophen, die fiir das Vorhaben von
Bedeutung sind, einschlieBlich der Storfille, Unfille und Katastrophen, die
wissenschaftlichen Erkenntnissen zufolge durch den Klimawandel bedingt sind, ins-
besondere mit Blick auf:

2.3.1.6.1 verwendete Stoffe und Technologien

Innerhalb des Plangebietes und mit dem Betrieb des als ,Grofflachigen Einzelhandelsbe-
trieb" zu bewertenden LM-Discountmarktes werden keine geféhrlichen Stoffe verarbeitet
oder gelagert noch werden gefahrliche Technologien angewendet.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen
aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwen-
den.

2.3.1.6.2 Anfilligkeit des Vorhabens fiir Storfalle im Sinne des § 2 Nummer 7 der
Storfall-Verordnung, insbesondere aufgrund seiner Verwirklichung innerhalb
des angemessenen Sicherheitsabstandes zu Betriebsbereichen im Sinne
des § 3 Absatz 5a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Innerhalb des Plangebiets sind entsprechend der Bestandssituation keine Storfallbetriebe
vorhanden.

Aufgrund des Vorhabencharakters und der planungsrechtlichen Festsetzung eines Sons-
tigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Grof¥flachiger Einzelhandel® werden
auch zuklinftig keine Storfallbetriebe innerhalb des Plangebietes zulédssig sein.
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2.3.2,

2.3.2.1

Standort der Vorhaben

Die okologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben méglicherweise beeintrachtigt
wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Beriicksichtigung des
Zusammenwirkens mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen:

Bestehende Nutzung des Gebietes,

insbesondere als Fldche fiir Siedlung und Erholung, fiir land-, forst- und fischereiwirt-
schaftliche Nutzungen, fir sonstige wirtschaftliche und éffentliche Nutzungen, Ver-
kehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskriterien)

Das Plangebiet der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ (vgl. Abb. 6) umfasst die
Grundstucksflachen der Flurstlicke 10/11 und 261 nérdlich der Strale ,Hammoorer Weg"
(L 89) und 6&stlich der ,Otto-Hahn-StraRe” sowie westlich der Bebauung ,Langenhorst* und
slidlich der Bebauung Otto-Hahn-Strafle 4.

Das Plangebiet beinhaltet den bestehenden Lebensmitteldiscountmarkt und die betriebsbe-
zogen genutzten Flachen einschlieBlich des erforderlichen Zu- und Abfahrtsbereiches. Au-
Rerdem eine offentliche Griinflache, in der die anbaufreie Strecke und der Waldschutzstrei-
fen sldlich der L 89 gelegener Waldflachen zu liegen kommt. Vom Geh- und Radweg an der
L 89 aus verlauft ein Trampelpfad und ein befestigter Weg (vgl. nachstehende Abb. 24) (iber
die Grunflache zum LM-Discountmarkt.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage des Plangebietes und der baulichen Pragung durch die Be-
standssituation (vgl. auch nachfolgende Abb. 25) wird das beschleunigte Verfahren nach
§ 13a BauGB fir so genannte ,Bebauungspldne fir die Innenentwicklung” im Sinne einer
Nachverdichtungsmaflinahme angewendet.

Abb. 24 heutige und zukiinftige Wegeverbin- Abb. 25 Die Flachen des Plan-Vorhabens sind

dung zwischen dem Geh- und Radweg bereits heute stark versiegelt, insbe-
an der L 89 und dem LM- sondere durch die Stellplatz- und
Discountmarkt Fahrflachen

Es ist dabei zu beachten, dass die Planung vollumfénglich einen Bereich betrifft, der durch
die 2. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5¢ planungsrechtlich mit Ausnahme
einer Grinflache zum Schutz des Knicks als Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt" festgesetzt
ist (vgl. auch Abb. 18 auf Seite 17) und somit zugleich die Rechtsgrundlage fiir die vorge-
nommene Ansiedlung des grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes darstelit.
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Das Gelande innerhalb des Plangebietes ist mit Ausnahme der Entwasserungsmulde inner-
halb der 6ffentlichen Griinflache parallel zur L 89 fast eben mit einer Héhe um die 41.80 m
bis 41.50 m Uber NHN.

2.3.2.2 Reichtum, Verfiigbarkeit, Qualitat und Regenerationsfahigkeit der natiirlichen
Ressourcen, insbesondere Flidche, Boden, Landschaft, Wasser, Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt, des Gebiets und seines Untergrunds (Qualitétskriterien),

Im Plangebiet wurden zum derzeitigen Planungsstand keine Sondierungsbohrungen nieder-
gebracht. Es ist aufgrund der Bestandssituation jedoch davon auszugehen, dass der Boden
grundsatzlich tragféhig ist. Aufgrund von Erfahrungen aus benachbart gelegenen Bauvorha-
ben kann zunéchst davon ausgegangen werden, dass eine Versickerung von zuséatzlich an-
fallendem Oberflachenwasser nicht méglich sein wird, so dass eine kontrollierte Ableitung
unbelasteten Oberflachenwassers erfolgen wird, wie bisher auch.

Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass das vorhandene Leitungsnetz und Vorflutsystem bereits
stark ausgelastet ist und zusatzliches, liber das Mal} der nach der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 5c zulassigen Versiegelung hinaus, Oberflachenwasser méglichst auf
den privaten Grundstlicksflachen in geeigneter Form zuriick zu halten sein wird. Entspre-
chend der Entwurfsplanung (01.2019) ist jedoch mit einer Erhéhung des tatsachlichen Ver-
siegelungsgrads nicht zu rechnen.

Hinweise auf Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind der Stadt Bargteheide auf
Grundlage der stadtischen Planungen zur Flachennutzungs- und Landschaftsplanung und
aufgrund der Bestandssituation nicht bekannt.

Aufgrund der Bestandssituation innerhalb des Plangebietes und des langjahrig bestehenden
Einzelhandelsbetriebes mit Funktionsflachen geht die Stadt Bargteheide derzeit davon aus,
dass Kampfmittel nicht mehr im Plangebiet anzufinden sein werden.

Die Gemeinde Rellingen weist den Trager der Bauvorhaben und zugleich den Grundstlicks-
eigentlimer jedoch darauf hin, dass es in der Eigenverantwortung des Grundstiickseigenti-
mers bzw. des Ausflihrenden von Baumafinahmen liegt, die Kampfmittelfreiheit nachzuwei-
sen.

Insgesamt liegen keine Hinweise auf besonders seltene oder besonders empfindliche Bo-
denarten / Bodentypen vor.

Als faunistische Potenzialabschétzung sind folgende potenzielle Vorkommen streng ge-
schitzter Arten festzuhalten:

o Fledermause kénnen Sommerquartiere in Bestandsgebauden vor allem angrenzender
Grundstiicke auch hinter Fassadenverkleidungen und in kleinen Spalteniebensraumen
nutzen. Dabei ist es unwahrscheinlich, dass das relativ neue bestehende Einzelhandels-
gebaude als Fledermausquartier fungiert. Von den umliegenden Quartieren aus kann das
Plangebiet als Nahrungshabitat aufgesucht werden.

Auch Hoéhlen / Hohlrdume in GroRbdumen und abgeldste Rindenpartien kénnen von Fle-
dermausen zumindest als Tagesverstecke angenommen werden. Es ist fir Fledermause
typisch, dass sie ihre Quartiere wéhrend des Sommers mehrfach wechseln, so dass
Vorkommensnachweise ggf. schwierig zu flihren sind.
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o An Gebduden und in den Gehdlzen aller Art (auch am Rande des Plangebietes und in-
nerhalb der offentlichen Griinflache) kénnen wahrend des Sommerhalbjahres verschie-
dene Brutvdgel vorkommen, die die vorhandenen Habitatstrukturen annehmen kdnnten.
Zu erwarten sind allgemein verbreitete Arten der Gilde der Vogel von stidtischen Sied-
lungsgebieten, da im Plangebiet keine hervorzuhebenden Sonderbiotope vorkommen
und da von Bestandsbebauungen, gewerblichen Nutzungen und Verkehrswegen erhebli-
che Stérungen ausgehen.

Vorkommen seltener und stérungsempfindlicher Arten sind nicht zu erwarten.

Vorkommen von standortgebundenen GrofRRvégeln, grofien Hdohlenbriitern und Kolonie-
britern sind hingegen nicht ermittelt worden und aufgrund der Habitiat- und Nutzungs-
struktur auch nicht anzunehmen.

o Das Vorkommen der Haselmaus in Hecken und Geblischen kann aufgrund der inner-
ortlichen Lage und der bestehenden nicht geeigneten Habitatstrukturen ausgeschlossen
werden. Der 6stliche Knick wird zusammen mit dem Knickschutzstreifen von dem Plan-
Vorhaben nicht berlihrt und wahrend der Bautétigkeiten und gegeniiber der Baufeldrau-
mung gesichert sein.

o Aufgrund der Geléndestruktur, der vorkommenden Biotoptypen und der innerstadtischen
Lage ist nicht damit zu rechnen, dass weitere beurteilungsrelevante Tierarten zu erwar-
ten sind, denn das geplante Gebaude und die Umstrukturierung der Stellplatzaniage wird
nur solche Strukturen betreffen, die bereits baulich und nutzungsbedingt gepragt und
versiegelt sind.

o Die das Orts- und Landschaftsbild pragenden Einzelbdume und Uberhalter bleiben von
dem Plan-Vorhaben unberihrt, so dass deren Erhaltung als gesichert angesehen werden
kann.

2.3.2.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Berlicksichtigung folgender
Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutz-
kriterien)

2.3.2.3.1 Natura 2000-Gebiete

e Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder européische Vogelschutzgebiete sind
durch das Plan-Vorhaben nicht betroffen.

2.3.2.3.2 Naturschutzgebiete, soweit nicht bereits von Nummer 2.3.1 erfasst,

¢ Bestehende oder geplante Naturschutzgebiete sind durch das Plan-Vorhaben nicht be-
troffen.

2.3.2.3.3 Nationalparke und Nationale Naturmonumente

e Bestehende oder geplante Nationalparke und Nationale Naturmonumente sind durch
das Plan-Vorhaben nicht betroffen.

2.3.2.3.4 Biosphéarenreservate und Landschaftsschutzgebiete

e Bestehende oder geplante Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete sind
durch das Plan-Vorhaben nicht betroffen.
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2.3.2.3.5 Naturdenkmaler

e Eingetragene oder zur Eintragung vorgesehene Naturdenkmaler sind durch das Plan-
Vorhaben nicht betroffen.

2.3.2.3.6 Geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlielllich Alleen

¢ Unter Schutz gestellte oder zur Unterschutzstellung vorgesehene Landschaftsbestand-
teile sind durch das Plan-Vorhaben nicht betroffen.

2.3.2.3.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope

o Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG sind nicht unmittelbar betroffen
durch das Plan-Vorhaben, jedoch berihrt.

Ostlich des heutigen Lebensmittelmarktes an der &stlichen Grundstiicksgrenze befin-
det sich ein Knickabschnitt des sich nérdlich fortsetzenden Knicks, der mit seinem Wall
sich fast vollstandig auf der Plangebietsflache befindet.

Bereits mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢, die die planungsrechtliche
Grundlage flr die Ansiedlung des LM-Discountmarktes bildet, wurde der Knick durch
einen Saumstreifen in Form einer Griinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB geschitzt.

Auch mit diesem Plan-Vorhaben und dementsprechend mit der Aufstellung der 7. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 5c wird der nachhaltige Schutz und die Férderung
der Entwicklung dieses Knickabschnitts planungsrechtlich umgesetzt (vgl. nachfolgen-
de Abb. 26). Die Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz (Erlass MELUR vom
20.01.2017) werden mit der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Knickschutzstreifen®, wie in der Abb. 26 dargestellt, eingehalten.

/ Abb. 26
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Danach ist ein mindestens 3,0m breiter Saumstreifen zum Wallful anzulegen, der vor-
nehmlich als Griinflache auszuweisen ist und dementsprechend ohne jegliche bauliche
Nutzung sein wird. Zu diesem Knicksaumstreifen ist mit der (berbaubaren Flachen ein
Abstand von 1 H oder mindestens 3,0 m einzuhalten. Dies wird mit der 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5c eingehalten (vgl. auch vorangestelite Abb. 26).

2.3.2.3.8 Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete, Risikogebiete sowie Uberschwem-
mungsgebiete

e Das Plangebiet liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebietes.

o Festgesetzte Heilquellenschutzgebiete, Risikogebiete oder Uberschwemmungsgebiete
sind durch das Plan-Vorhaben nicht betroffen

2.3.2.3.9 Gebiete, in denen die in Vorschriften der Europaischen Union festgelegten Umweltquali-
tatsnormen bereits Uberschritten sind

¢ Diese Gebiete werden durch die Planung nicht betroffen sein.

2.3.2.3.10 Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte

e Die Stadt Bargteheide Ubernimmt im ,zentralértlichen System" die Funktionen eines
Unterzentrums auf der Siedlungsachse Hamburg - Bad Oldesloe zwischen den beiden
Mittelzentren Ahrensburg und Bad Oldesloe. Die Karte zum Regionalplan flir den Pla-
nungsraum | enthélt fir das Plangebiet keine Einschrankungen zum Schutz der regio-
nalen Freiraumstruktur.

2.3.2.3.11in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaéler, Denkmalensembles, Boden-
denkmaéler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehor-
de als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.

e Entsprechend den Darstellungen der geltenden Flachennutzungsplanung (vgi. auch
Abb. 28 auf Seite 33) und auch des festgestellten Landschaftsplanes werden Kultur-
denkmale, Denkmalbereiche und deren Umgebungsschutzbereiche durch die Planung
nicht betroffen sein.

2.3.3. Art und Merkmale der méglichen Auswirkungen
Die maglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgiter sind anhand der unter
den Nummern 1 und 2 aufgeflihrten Kriterien zu beurteilen; dabei ist insbesondere folgenden Ge-
sichtspunkten Rechnung zu tragen

2.3.3.1 Art und AusmaR der Auswirkungen, insbesondere, welches geographische Gebiet
betroffen ist und wie viele Personen von den Auswirkungen voraussichtlich betroffen
sind
Das Plangebiet liegt am &stlichen Stadtrand nérdlich der Landesstrafte Nr. 89 innerhalb des
Gewerbegebietes ,Langenhorst’. Die mdgliche Betroffenheit ist somit auf die gewerbliche
Nutzung innerhalb des durch den Bebauungsplan Nr. 5¢ planungsrechtlich abgesicherten
Gewerbegebiets beschrankt.

Die mogliche Betroffenheit von Personen ist aufgrund der Randlage im Gewerbegebiet stark

begrenzt.
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Dies gilt auch fiir die baubedingten Auswirkungen. Hier sind im Wesentlichen nur das nérd-
lich angrenzende Gewerbegrundstlick betroffen. Der baubedingte Baustellenverkehr kann
Uber den vorhandenen Zufahrtsbereich an der Otto-Hahn-Strafle direkt an die Kreuzung mit
der L 89 geflihrt werden, so dass Belastungen der innerhalb des Gewerbegebiets tatigen
Personen sehr gering sein wird.

Der Eingriff in das ,Schutzgut Pflanzen” kann und wird durch Mafinahmen des Knickschut-
zes vermieden werden. Der Knick und der Knicksaumstreifen werden als private Grinflache
festgesetzt und stehen so einer baulichen oder sonstwie gearteten Nutzung nicht zur Verfi-
gung. Desweiteren werden die Baugrenzen zu diesem Knickschutzstreifen einen Mindestab-
stand von 3,0 m halten, so dass mogliche Beeintrachtigungen des Knick auf ein Minimum
reduziert werden kénnen. Zudem befindet sich der Knick im riickwartigen Bereich des LM-
Discountmarktes, so dass der gesamte Kunden- und auch Anlieferungsverkehr auflerhalb
eines moglichen Einflussbereiches zum Knick abgewickelt werden wird.

Ansonsten sind auf den Teilen des Plangebietes, auf denen das Vorhaben umgesetzt wer-
den soll, keine nennenswerten Geholze vorhanden.

Gemal § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB gelten alle sonstigen ,haturschutzrechtliche Eingriffe”,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Diesbezliglich ergeben sich unter Anwendung des
§ 13a BauGB keine ,naturschutzrechtlichen” Eingriffe in Natur und Landschaft, so dass keine
Kompensationsmafinahmen hierflir erforderlich werden bzw. nach dem allgemeinen Stadte-
baurecht (BauGB) begriindet sind, die lGiber eine Abgeltung bzw. Verlagerung der bisherigen
Kompensationspflichten hinausgehen.

Davon ausgenommen sind die artenschutzfachlichen und -rechtlichen Belange nach dem
BNatSchG, die in der Planung zu berlicksichtigen und zu beachten sind. Dies gilt insbeson-
dere, sofern geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. geschitzte Landschaftselemente
(Knick) nach § 21 LNatSchG durch die Planung betroffen sind oder sein kénnten.

Eingriffe in Geholze und beim Abriss von Gebaude-Teilen sind artenschutzrechtlich relevant,
wenn sie innerhalb des Sommerhalbjahrs ausgefiihrt werden sollen.

o Bei Beachtung der gesetzlichen Schonfrist und Beschrankung der Arbeiten an Geholzen
und der Baufeldraumung (Geb&udeabriss) auf den Zeitraum vom 1. Méarz bis zum 30.
September gemalt § 30 BNatSchG sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der zu
schiitzenden Vogelarten und der Flederméuse zu erwarten.

o Bezliiglich der potenziellen Fledermausvorkommen gilt die Schonfrist gemaR § 30 BNat-
SchG entsprechend. Bei Arbeiten im Winterhalbjahr zwischen dem 1. Oktober und dem
letzten Tag des Februars ist davon auszugehen, dass keine Fledermausarten im Plange-
biet vorkommen.

Sollten z. B. aufgrund der flir Fledermausarten typischen Quartierswechsel unerwarteter
weise dennoch Fledermduse angetroffen werden, so ist die untere Naturschutzbehdrde
unverziglich zu informieren und es sind geeignete Malinahmen zur Erhaltung der ortli-
chen Population umzusetzen.

Eine entsprechende Festlegung auf eine MalRnahme im Vorwege der Planung ist jedoch
nicht erforderlich.
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Bezlglich aller anderen Tierarten und Tiergruppen sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Verletzungen der Zugriffsverbote gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten. Die
von der Planung betroffenen Flachen als Lebensraume fir Ubiquisten [Arten, die Uberall
vorkommen oder vorkommen kénnen] sind von geringer Bedeutung.

Umweltverschmutzungen und Beldstigungen ergeben sich in Form von Larmimmissionen
durch den Betrieb des grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes in Form des LM - Discount-
marktes mit einer Verkaufsflache von 1.270 m2,

Im Zuge der Erstellung der ,Schalltechnischen Untersuchung“ (s. auch Anlage zu dieser Be-
griindung) als Nachweis der Vertraglichkeit des Vorhabens hat eine Immissionsprognose fiir
das konkretisierte Vorhaben (vgl. Abb. 7 auf Seite 14) ergeben,
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Abb. 27
Prognose-Planfall
(entnommen der ,Schalltechnischen Untersuchung® vom 27.11.2018)

» dass sich der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr vom Prognose-Nullfall zum Prognose-
Planfall nicht beurteilungsrelevant verdndern wird,

= dass der Orientierungswert in Bezug auf den Verkehrslarm fiir Gewerbegebiete von 65
dB(A) tags im sidlichen Teil des Plangeltungsbereichs (iberschritten wird und der Immis-
sionsgrenzwert fir Gewerbegebiete von 69 dB(A) tags innerhalb der Baugrenze einge-
halten wird,

= dass im Nachtzeitraum der Orientierungswert fir Gewerbegebiete von 55 dB(A) nachts

Uberwiegend Uberschritten wird und der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) nachts in- .

nerhalb der Baugrenzen Uberwiegend eingehalten wird,
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» dass die Dimensionierung des passiven Schallschutzes Uber die mafigeblichen Aulien-
larmpegel gemaR DIN 4109 (Januar 2018) erfolgt. Die mafigeblichen Auf3enldrmpegel
sind in der Abb. 23 auf Seite 20 fiir schutzbedirftige R&ume dargestellt.

» dass sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum an allen Immissionsorten sowohl im
Nullfall als auch im Planfall die Anforderungen der TA Larm erfiillt werden,

= dass hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Gerauschspitzen den Anforderungen der TA
Larm entsprochen wird und

= dass die geplante Erweiterung des Discounters mit dem Schutz der umliegenden Nut-
zung vertréaglich ist.

2.3.3.2 Grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

Auswirkungen mit einem grenziiberschreitenden Charakter sind durch das geplante Vorha-
ben zum Neubau des an diesem Standort bereits bestehenden Lebensmitteldiscountmarktes
aufgrund der Art der baulichen Nutzung und der besonderen Zweckbestimmung als Sonsti-
ges Sondergebiet an dem stédtebaulich integrierten Standort innerhalb des Gewerbegebie-
tes Langenhorst nicht zu erwarten.

2.3.3.3 Schwere und Komplexitat der Auswirkungen

Durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ wird ein Bereich iiberplant und aufgrund
der Erweiterung der Verkaufsflache eines bestehenden Lebensmitteldiscountmarktes auf
maximal 1.270 m? einer neuen NutzungsgrofRe zugefihrt, der aufgrund seiner innerstadti-
schen Lage und der baulichen Pragung sowie durch den baulichen und nutzungsbezogenen
Bestand selbst im Sinne einer ,Nachverdichtungsmaflnahme" als ,Bebauungsplan fir die In-
nenentwicklung” nach § 13a BauGB aufgestellt wird und insgesamt nach Realisierung dieses
Vorhabens zur einer Stabilisierung des Einzelhandelsstandortes in der Stadt Bargteheide an
einem stadtebaulich integrierten Standort fliihren wird.

>  Naturschutzrechtlich relevante® Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden durch
diese ,Nachverdichtungsmafnahme" vermieden.

Mit Realisierung des geplanten Vorhabens wird es zu einem Verlust an baulichen Anlagen
kommen, deren Verlust auch flir die Tierwelt von Bedeutung ist bzw. sein kann.

» Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen der zu schiitzenden Vogelarten
sind bei Arbeiten an Gehdlzen und bei der Baufeldraumung (Gebaudeabriss) die gesetz-
lichen Schonfristen gemaf § 30 BNatSchG zu beachten, so dass die Individuen dann in
der nachsten Fortpflanzungsperiode auf benachbarte Habitate, die im Umfeld vorhanden
sind, ausweichen kénnen.

Mit dem Betrieb des ,GroRflachigen Einzelhandelsbetriebes” werden Larmimmissionen ver-
bunden sein, die zu Beeintrachtigungen der schutzbedirftigen Nutzung im mafRgeblichen
Umfeld des LM-Discountmarktes fiihren kdnnen.

» Auswirkungen auf die umgebenden schitzenswerten Nutzungen innerhalb des Gewer-
begebietes werden nicht Uber das zuldssige Maf} hinaus erfolgen, da sowohl im Tages-
als auch im Nachtzeitraum an allen Immissionsorten sowohl im Nullfall als auch im Plan-
fall die Anforderungen der TA Larm erfiillt werden.
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» Die Auswirkungen der zu erwartenden Verkehrsimmissionen auf das Plangebiet kdnnen
ausschlie8lich durch passive MalRnahmen zum Larmminderung soweit reduziert werden,
dass die Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse eingehalten werden kénnen.

» Lage und Ausflhrung baulicher Anlagen, wie z. B. Fahnenmasten und Werbeanlagen,
kénnen im Baugenehmigungsverfahren durch die zustandige Fachbehdrde beurteilt und
festgelegt werden; hierzu bedarf es keinen Regelungen im Rahmen der Bebauungspla-
nung

Es wird davon ausgegangen, dass die durch das Vorhaben zum Neubau und zur Erhéhung
der Verkaufsflachen des bestehenden Lebensmitteldiscountmarktes in der zuvor beschrie-
benen und durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ festzusetzenden Form zu
erwartenden Belastungen und Beeintrachtigungen im Zuge der Realisierung durch geeignete
MafRnahmen zur Vermeidung und Minimierung soweit verringert oder soweit durch geeignete
Maflnahmen kompensiert werden, dass keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen
verbleiben werden.

Der Nachweis erfolgt entsprechend der konkret beantragten Nutzung gegeniber der Fach-
behorde im Rahmen eines nachgeordneten Genehmigungsverfahrens auf Grundlage des
dann geltenden Satzungsrechtes der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5c.

2.3.3.4 Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Die beschriebenen Auswirkungen beruhen auf konkreten Untersuchungen und Erhebungen
auf Grundlage einer konkretisierten und stadtebaulich begriindeten Planung und sind somit
mit Realisierung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ wahrscheinlich.

Die Umsetzung des Bauvorhabens erfolgt, sobald Planungsrecht besteht und der bisherige
LM-Discountmarkt abgerissen und das Baufeld gerdumt ist.

2.3.3.5 Voraussichtlicher Zeitpunkt des Eintretens sowie Dauer, Haufigkeit und
Umkehrbarkeit der Auswirkungen

Sobald das Satzungsrecht fiir das geplante Vorhaben vorliegen wird, wird unter Beachtung
der artenschutzrechtlichen Anforderungen die Baufeldraumung (Gebaudeabriss) vorgenom-
men und mit dem Neubau begonnen. Dementsprechend sind Auswirkungen ausschlieflich
auf den Zeitraum des Gebaudeabrisses und die Neubautatigkeiten eingegrenzt. Diese wer-
den wahrend der Betriebszeiten am Tage voraussichtlich in der Zeit zwischen 6:00 und
18:00 Uhr stattfinden.

Da das Vorhaben zum Zeitpunkt des Planaufstellungsverfahrens konkretisiert vorliegt, geht
die Stadt Bargteheide nicht davon aus, dass von dem Plan-Vorhaben seitens des Grund-
stlickseigentimers Abstand genommen wird und somit eine Umkehrbarkeit mdglicher Aus-
wirkungen nicht eintreten wird.

2.3.3.6 Zusammenwirken der Auswirkungen mit den Auswirkungen anderer bestehender oder
zugelassener Vorhaben

Die Vertraglichkeit der gewerblichen Nutzungen innerhalb des ,Gewerbegebiets Langen-
horst* mit dem ,Versorgungszentrum Langenhorst” ist im Zuge der formlichen Planaufstel-
lungsverfahren zum Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5c einschlieBlich der rechtswirksam ge-
wordenen Anderungsverfahren nachgewiesen worden.

Gesamtabwigung / Satzungsbeschluss 30

BURO FUR INTEGRIERTE
L
Bekanntmachung » E S"S STAD

TPLANUNG-SCHARLIBBE




Stadt Bargteheide
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢
»,Gewerbegebiet Langenhorst”

Begriindung mit ,Einzelfall-Vorpriifung” - Satzung -

Die gewerblichen und einzelhandelsbezogenen Nutzungen sind somit aufeinander abge-
stimmt und haben bisher auch zu keinerlei Problemen gefiihrt.

Mit dem nunmehr beabsichtigten Neubau des LM-Discountmarktes und der ErhGhung der
Verkaufsflache um 270 m? ist im Rahmen dieses Anderungsverfahrens der Nachweis einer
Vertraglichkeit zu flhren.

Die hierzu erstellten Fachgutachten (s. Anlagen zu dieser Begriindung) belegen und weisen
die Vertraglichkeit des neuen LM-Discountmarktes aus Sicht der verkehrlichen Anbindung,
des Immissionsschutzes und auch des Einzelhandels nach, so dass das Nutzungsgeflige in-
nerhalb des ,Gewerbegebiets Langenhorst‘ weiterhin ohne Beeintrachtigungen untereinan-
der bestehen bleiben wird.

2.3.3.7 Moglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu vermindern

2.3.4

Mogliche Auswirkungen werden durch

= passive Schallschutzmalthamen gegentber dem Verkehrslarm der L 89 und der Otto-
Hahn-Strafe,

= Einrichtung einer privaten Griinflache einschlieRlich Knick und Knickschutzstreifens,
= Erhalt orts- und landschaftspragender Einzelbdume / Knickliberhéltern

» Nutzung der vorhandenen technischen Infrastruktur,

= Beibehaltung des vorhandenen Zufahrtsbereiches,

= Neuanlage einer Baumreihe an der nérdlichen Grundstiicksgrenze durch Obstbdume

auf eine Minimum reduziert.

Zusammenfassung

Mit Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ wird ein Bereich Uberplant, in
dem auf Grundlage der rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5c ein grof3-
flachiger Einzelhandelsbetrieb in Form eines LM-Discountmarktes vorhandenen ist, der im
Sinne einer ,Innenentwicklung / NachverdichtungsmalBhahme® in angemessener Form und
zugleich zukunftsfahig erweitert werden soll.

Aufgrund seiner innerortlichen Lage ist das Anderungsverfahren der Innenentwicklung zuzu-
ordnen und wird mit Realisierung des zuvor beschriebenen Vorhabens zu einer Stabilisie-
rung dieses Einzelhandelsstandortes in der Stadt Bargteheide beitragen.

Erhebliche Auswirkungen sind mit Realisierung und Umsetzung der hierzu erforderlichen
MafRnahmen dann nicht zu erwarten:

= aufgrund der Art der Nutzung und des Umfanges des geplanten Vorhabens zur Stabilisie-
rung des LM-Discountmarktes am angestammten Standort an der ,Otto-Hahn-Strae” in
der Stadt Bargteheide und den damit verbundenen positiven Wirkungen auf das stadti-
sche und soziale Geflige insgesamt

= aufgrund der Nutzung einer innerortlich gelegenen und baulich gepragten Flache

= aufgrund der Bestandssituation und der Anbindung an das &rtliche und zugleich Gber-
ortliche ( L 89) StralBennetz Gber den vorhandene Zufahrtsbereich

» aufgrund der Nutzung der bestehenden technischen Infrastruktur
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Stadt Bargteheide

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢c
»Gewerbegebiet Langenhorst”

Begriindung mit ,Einzelfall-Vorprifung” - Satzung -

» aufgrund des nachhaltigen Schutz und der Erhaltung sowie Forderung der Entwicklung
des ostlich des LM-Discountmarktes vorhandenen Knickabschnitts einschlieRlich der
Uberhalter

= aufgrund der Beachtung der 20 m messenden anbaufreien Strecke an der L 89

= aufgrund der Beachtung des 30 m messenden Waldabstandes zu Waldflachen siidlich
der K 89

= aufgrund der Beachtung artenschutzrechtlicher Belange (Schonfristen)
* aufgrund der Einhaltung immissionsschutzrechtlicher Belange

sind verbleibende Auswirkungen nur in einem geringen Umfang zu erwarten, die in dem
nachgeordneten Genehmigungsverfahren ggf. ergédnzend zu den planungsrechtlichen Fest-
setzungen durch Auflagen bzw. Nebenbestimmungen einer Losung zugefiihrt werden kon-
nen.

Die ,Aligemeine Vorprifung des Einzelfalls* kommt zum Ergebnis, dass nicht von erhebli-
chen und nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt auszugehen ist.

Es steht flir die Stadt Bargteheide aufler Zweifel, dass die zu erwartenden Beeintrachtigun-
gen durch geeignete Festsetzungen und nachfolgend im Zuge des bauaufsichtlichen Ge-
nehmigungsverfahren soweit vermieden und minimiert werden kénnen, dass keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen der Schutzgiter verbleiben werden.

3.  Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Plangeltungsbereich umfasst die die Grundstlicksflachen der Flurstiicke 10/11
und 261 nordlich der L 89 und 6stlich der Otto-Hahn-Strafle (vgl. auch Abb. 6 auf Seite 13).

Der raumliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlage einer (berschldgigen Flachen-
ermittlung (mit Planungsstand vom 16.05.2019 - Plan Nr. 3.0), eine Flache von insgesamt ca. 0,9 ha,
davon

ca. 7.050 m? Sonstiges Sondergebiet (SO)
mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteldiscountmarkt"

ca. 1.985 m? Grunflache, privat und 6ffentlich

4. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Die stédtischen Gremien haben auf Grundlage der geltenden Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanung und der Bebauungsplanung Nr. 5c einschlieBlich der rechtskraftigen Ande-
rungen und der ortlich vorgefundenen Planungssituation flir den vorgenannten Planbereich
die Aufstellung einer 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ im ,beschleunigten Verfah-
ren“ nach § 13a BauGB beschlossen, um die planungsrechtlichen Voraussetzung fiir eine
Erhdhung der Verkaufsflache fir den am Standort Otto-Hahn-StralRe Nr. 2 vorhandenen LM-
Discountmarkt um 270 m? schaffen zu kénnen.

Gesamtabwigung / Satzungsbeschluss 32

B BURO FUR INTEGRIERTE
Bekanntmachung L) I S"S STAD

TPLANUNG*SCHARLIBBE




Stadt Bargteheide
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢
»,Gewerbegebiet Langenhorst”

Begrlindung mit , Einzelfall-Vorpriifung” - Satzung -

4.1

4.2

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ kann das ,Entwicklungsgebot"
nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspléne aus Fléachennutzungsplénen zu entwi-
ckeln sind, eingehalten werden, da bodenrechtlich relevante Anderungen mit diesem Ande-
rungsverfahren nicht verbunden sind.

Die rechtswirksame 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bargteheide (vgl.
nachfolgende Abb. 28) stellt u. a. den Planbereich bereits als Sonderbaufliche mit der
Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt” dar.

[ s (G | T | B4
ST

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht” an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landesplanung unter-
liegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem
am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 vom
13. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719), der Fortschreibung des Landesentwick-
lungsplans Schleswig-Holstein 2010 (Runderlass des Ministeriums flr Inneres, ldndliche
Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein vom 27.11.2018 - IV 60 - Az. 502.01
- Amtsbl. Schi.-H. S. 1181) sowie dem Regionalplan fir den Planungsraum | (Reg.-Plan 1).

Die Stadt Bargteheide Ubernimmt im ,zentralértlichen System® die Funktionen eines Unter-
zentrums auf der Siedlungsachse Hamburg - Bad Oldesloe zwischen den beiden Mittelzen-
tren Ahrensburg und Bad Oldesloe. Die Karte zum Regionalplan fir den Planungsraum |
enthalt flir das Plangebiet keine Einschrankungen zum Schutz der regionalen Freiraumstruk-
tur.
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Stadt Bargteheide
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢
»,Gewerbegebiet Langenhorst”

Begriindung mit ,Einzelfall-Vorpriifung” - Satzung -

Das Unterzentrum Bargteheide ist geman Kapitel 2.8 Ziffer 5 LEP 2010 bzw. Kapitel 3.10 Zif-
fer 3 und 5 der Fortschreibung des LEP 2010 grundséatzlich fir die Errichtung von Einzelhan-
delsbetrieben in der geplanten Gréflenordnung geeignet.

Entsprechend dem Erlass vom 29.01.2019 wird durch die Landesplanungsbehorde festge-

stellt, dass
= das Planvorhaben dem siedlungsstrukturellen Integrationsgebot nach Kapitel 2.8 Ziffer 6
LEP 2010 entspricht und

= das Vorhaben zudem auf der Basis der Ergebnisse des vorgelegten CIMA-Gutachtens
(s. auch Anlage zu dieser Begriindung), bei dem aus Sicht der Landesplanungsbehorde
keine Ansatzpunkte erkennbar sind, die den Ergebnissen des Gutachtens entgegenste-
hen kdnnten, die Ausnahmetatbestdnde von Kapitel 3.10 Ziffer 6 Absatz 1 der Fort-
schreibung des LEP 2010 erfilit.

Dieses vorangestellt wird seitens der Landesplanungsbehorde festgestellt, dass der geplan-
ten Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Gewerbegebiet Langenhorst"
der Stadt Bargteheide und den damit verfolgten Planungsabsichten der Stadt Bargteheide
keine Ziele der Raumordnung entgegenstehen. Jedoch wird darauf hingewiesen, dass

= der Planstandort im Hinblick auf die fehlende Zuordnung zu den Wohngebieten der Stadt
Bargteheide und die vollstdndige Ausrichtung auf den autoorientierten Kunden als Ver-
sorgungsstandort durchaus kritisch gesehen wird. Im Rahmen der Prifung der Verein-
barkeit mit dem Integrationsgebot hat insoweit Berlicksichtigung gefunden, dass es sich
um die Erweiterung eines in den stédtischen Versorgungsstrukturen etablierten Standor-
tes und nicht um die Errichtung eines neuen Standortes handelt

5.  Art und MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung / Nutzungsbeschriankungen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Das innerhalb des Plangebietes in direkter Verbindung mit dem bestehenden Einzelhandels-
betrieb geplante Bauvorhaben wird nach der besonderen Art seiner Nutzung als Sonstiges
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Groflflachiger Einzelhandelsbetrieb” und der
nutzungsbegrenzenden Art ,Lebensmitteldiscountmarkt” festgesetzt (vgl. auch nachfolgende
Abb. 29a als Auszug aus der Planzeichnung zum B-Plan-Entwurf).

Im Hinblick auf die Standortsicherung und zugleich auf den geplanten Neubau des am
Standort an der Otto-Hahn-Stralke vorhandenen Lebensmittelmarktes ist es der Stadt Barg-
teheide wichtig, dass die Art und das Mal} der Nutzungen innerhalb des festgesetzten Sons-
tigen Sondergebietes sich in die zusammenfassende o. g. Zweckbestimmung einordnen
mussen, um ausschlieBlich diese Zweckbestimmung auch tatséchlich ausliben zu koénnen.

Dementsprechend wird im Teil B (Text) festgesetzt, dass innerhalb des Plangebietes ein Le-
bensmitteldiscountmarktes mit einer Verkaufsflache von maximal 1.270 m? zuldssig ist, wo-
bei Randsortimente auf maximal 15 % dieser Gesamtverkaufsfladche zuldssig sein werden.
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Stadt Bargteheide
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢

»Gewerbegebiet Langenhorst”
Begriindung mit ,Einzelfall-Vorpriifung® - Satzung -

Die Aufstellung mobiler Verkaufssténde (z. B. saisonaler Weihnachtsbaumverkauf, Fischver-
kauf regionaler Produkte) ist im Sonstigen Sondergebiet u. a. zur Ergdnzung des Frischean-
gebotes aus der Region innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen und in der plan-
zeichnerisch festgesetzten Flache fir Gemeinschaftsstellplatze ,GSt* ausnahmsweise zulés-
sig. Die von diesen Verkaufsstanden temporar beanspruchte Grundflache darf insgesamt 25
m? nicht Uberschreiten und ist auf die o. g. Verkaufsflachen nicht anzurechnen.

Die GroRe und Begrenzung der o. g. Verkaufsflache erfolgt in Kenntnis und unter Beriick-
sichtigung der landesplanerischen Vorgaben und auf Grundlage der Ergebnisse des vorge-
legten Einzelhandelsgutachten (s. auch als Anlage zu dieser Begriindung) . Im Ergebnis
wurde durch den Gutachter festgestellt, dass entsprechend den 6konomischen Wirkungs-
prognose festzustellen ist, dass sowohl fiir den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt der
Stadt Bargteheide als auch firr die weiteren integrierten Nahversorgungsstrukturen im Stadt-
gebiet keine Umsatzumverteilungsquoten ermittelt wurden, die strukturschadigende Auswir-
kungen zur Folge haben dlrften. Darliber hinaus ist die regionale Vertraglichkeit des Plan-
vorhabens sichergestellt. In den untersuchten Umlandgemeinden der Stadt Bargteheide wird
die wohnortnahe Versorgungssituation eindeutig nicht geféhrdet.

Zulassig sind zudem an zwei planzeichnerisch gekennzeichneten Standorten die Errichtung
von jeweils einem Werbepylonen mit einer Grundflache von jeweils maximal 15 m2. Dies ent-
spricht dem heutigen Bestand (vgl. auch Abb. 24 auf Seite 22), wobei im siidlichen Bereich
des Einzelhandelsstandorts mit dem Neubau und der veranderten Stellplatzanlage auch eine
Anpassung des Standorts vorgenommen werden kann und wird.

In Fortfiihrung der Festsetzungen aus der 2. und 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢
sind innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,GroRflachiger Einzelhandelsbe-
trieb - Lebensmitteldiscountmarkt” bauliche Anlagen fiir Telekommunikationsdienstleistungen
als Sende- und Empfangsanlagen gemaR® § 1 Abs. 9 BauNVO unzuldssig, wenn diese
Hauptteil der gewerblichen Nutzung des Betreibers sind. Diese Unzulassigkeit gilt auch fiir
fernmeldetechnische Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, soweit diese Haupt-

teil der gewerblichen Nutzung sind.
‘t{J‘UJ‘UZZ////

~, o7
My, 148

Zudem ist unter Beriicksichtigung der ortlichen Bestandssituation (s. vorangestellte Abb.
29b, links) innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes aulerhalb der (iberbauba-
ren Fldche auch Flachen von Dienstleistungsbetrieben (wie z. B. DHL oder dhnliche Anbie-
ter) zulassig, die jedoch insgesamt eine Grundflache von 25 m? nicht Uiberschreiten durfen (s.
Abb. 29c, rechts).
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Stadt Bargteheide
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢c

,Gewerbegebiet Langenhorst”
Begriindung mit ,Einzelfall-Vorpriifung” - Satzung -

Maf der baulichen Nutzung:
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird fiir das Sonstige Sondergebiet durch Festsetzung der
héchstzuldssigen Grundflachenzahl zusammen mit den baulichen Nebenanlagen als insge-
samt zuldssige Grundflachenzahl (Gesamt- GRZ) in Abhangigkeit zur Festsetzung der liber-
baubaren Grundstlicksflache und durch die maximale Hohe baulicher Anlagen als Geb&ude-
héhen in Verbindung mit der Anzahl von Vollgeschossen qualifiziert bestimmt.

Ergénzend hierzu wird festgesetzt, dass innerhalb des Sonstigen Sondergebietes entspre-
chend § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die zulassige Grundflache durch die Grundfldche der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,85 Uber-
schritten werden darf.

Diese Uberschreitung ist nach Auffassung der Stadt Bargteheide vertretbar, da diese ausge-
|6st ist durch die Festsetzung der privaten Griinflichen zum Schutz des Knick auf den priva-
ten Grundstiicksflachen und diese Flachenanteile dementsprechend dann nicht mehr fir die
GRZ-Berechnung herangezogen werden kdnnen, da keine Bebauung oder sonst wie Nut-
zung maoglich ist. Auf gas gesamte Grundstlick berechnet ergébe sich eine Gesamt-GRZ von
0,77 und die liegt somit unter der so genannten ,Kappungsgrenze" von 0,8.

Uberbaubare Fldchen:
(8§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO

Gleichwohl das geplante Hochbauvorhaben zu diesem Planungsstadium parallel zur Be-
bauungsplanung bereits hinreichend konkretisiert worden ist (vgl. auch hierzu den ,Lage-
plan“ als Anlage zu dieser Begriindung), hat die Stadt Bargteheide mit dem Planentwurf da-
rauf geachtet, dass die festgesetzten Baugrenzen unter Beachtung der ortlichen Gegeben-
heiten (zur Verfligung stehende Grundstiicksflachen / Knickschutz) noch einen hinreichen-
den Spielraum an Gestaltungsmdglichkeiten bzw. zur Positionierung des LM-Marktes bieten.

Neben der planzeichnerischen Festsetzung des ,LM-Discountmarktes als so genannte

,Baukorper-Festsetzung" hat die Stadt Bargteheide eine Ausnahme in den Entwurf zur Be-

bauungsplanung aufgenommen, wonach

o die festgesetzten Baugrenzen unter Beachtung der Abstandsflachen nach der LBO und
den Festsetzungen zum Knickschutz fir die Errichtung von offenen Vordachern oder
Uberdachungen zum Schutz der Eingangsbereiche und der Anlieferungszonen oder
sonstigen Bewegungszonen sowie durch vertikale, Gebdude gliedernde Elemente bis zu
einer Tiefe von 1,5 m Uberschritten werden diirfen.

Dies sichert dem Einzelhandelsbetrieb eine gewisse Flexibilitéat, um betriebstechnischen oder
sonstigen Anforderungen der Kundennachfrage nachkommen zu kénnen, die sich im Zuge
der Betriebsjahre durchaus ergeben kdnnen. Zugleich werden somit spatere Befreiungen
und Ausnahmen zu diesem Themenbereich vermieden.

Grundflache fiir Stellpldtze, Carports mit deren Zufahrten und Nebenanlagen:

(nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet ,Grof¥fldchiger Einzelhandelsbetrieb - Lebensmitteldiscountmarkt
darf entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die zulassige Grundflache durch die Grund-
flache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamt-GRZ
von 0,85 (iberschritten werden.
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Stadt Bargteheide
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢c

»Gewerbegebiet Langenhorst” :
Begriindung mit ,Einzelfall-Vorprifung” - Satzung -

Diese abweichende Regelung ist erforderlich, da mit Festsetzung der privaten Griinflache in
einer Flachengréfe von rund 400 m? diese nicht mehr fiir die GRZ-Berechnung herangezo-
gen werden kann und somit die vorangestellte Uberschreitung der so genannten ,Kappungs-
grenze" hieraus begrindet ist.

Nebenanlagen:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes sind neben den Regelungen des
LBO bauliche Nebenanlagen entsprechend den betriebsbezogen Anforderungen des Einzel-
handelsbetriebs wie nachfolgend beschrieben zulédssig. Danach ist:

o die Errichtung von Fahnenmasten als bauliche Nebenanlagen unter Beachtung der an-
baufreien Strecke an der L 89 auch aulierhalb der Gemeinschaftsstellplatzflache zur Ot-
to-Hahn-Strale orientiert grundsétzlich zulassig,

o die Errichtung von Uberdachten Abstellpldtzen fiir Einkaufswagen oder Fahrrader als
bauliche Nebenanlagen innerhalb der Gemeinschaftsstellplatzflache ,GSt" grundsaétzlich
zuldssig,

o die Errichtung einer DHL Paketstation als bauliche Nebenanlage vorzugsweise innerhalb
der festgesetzten Flache ,Ne“, ausnahmsweise aber auch innerhalb der Gemeinschafts-
stellplatzflache ,GSt" zuldssig.

Mit diesen Festsetzungen kdnnen die mit der zukiinftigen Nutzung notwendigen Nebenanla-
gen in dem erforderlich werden MaRe zugelassen werden, ohne dass ein unkontrollierbarer
Wildwuchs von Nebenanlagen entstehen wiirde.

Hohe baulicher Anlagen:
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Aufgrund der értlichen Lage des Plangebietes, die gepragt ist durch den Ubergang von ei-
nem Gewerbestandort in die offene Landschaft sowie zur Wahrung des Stadtbildes wird die
Begrenzung der H6he baulicher Anlagen durch die Festsetzung einer gebdudebezogenen
hochstzulassigen Gebaudehthe (GH max.), bezogen auf einen Hohenbezugspunkt, der mit
41,84 m Uber Normal Null festgesetzt wird, fir erforderlich erachtet und dementsprechend in
der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

Die festgesetzte max. Gebaudehdhe von 6,50 (iber dem o.g. Héhenbezugspunkt orientiert
sich am bisherigen baulichen Bestand einschlieflich einer kleineren Reserve, wobei jedoch
die im Rahmen der 2. Anderung des B-Planes Nr. 5¢ festgesetzte max. Firsthéhe von 12,0 m
mit diesem Anderungsverfahren wesentlich reduziert werden kann.

Da zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes noch nicht alle Details der Hoch-
bauplanung und des Bauvorhabens abschlieftend geklart sein kdnnen, auch im Hinblick auf
zuklnftige Veranderungen des Nahversorgungszentrums, wurde eine Ausnahme derart in
den Entwurf zur Bebauungsplanung festgesetzt, wonach

e die festgesetzte hdchstzulassige Hohe baulicher Anlagen ausnahmsweise um bis zu 2,0
m ausschlief3lich fur technisch notwendige Aufbauten (z. B. Brandschutzliifter, Liftungs-
anlagen, Warmerlickgewinnung und sonstige notwendige technischen Einrichtungen und
Anlagen) als untergeordnete Bauteile auf bis zu maximal 5 % der Grundflache des betrof-
fenen Hauptgebaudes lUberschritten werden darf.
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Abweichende Bauweise:
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist fiir den Neubau des LM-Discountmarkts eine
von der offenen Bauweise abweichende > a < Bauweise mit Gebaudeléngen lber 50 m fest-
gesetzt. Die Begrenzung der Gebédudelédnge erfolgt durch die durch Baugrenzen festgesetzte
tberbaubare Flache.

Ortliche Bauvorschriften:
(§ 84 LBO)

Im Sinne des sich ,Einfligen" in die umgebende Bebauungsstruktur werden fur den geplan-
ten Neubau des LM-Discountmarkts ortliche Bauvorschriften in Bezug auf die auflere Gestalt
baulicher Anlagen gemal § 84 Landesbauordnung (LBO) nur in soweit textlich und plan-
zeichnerisch festgesetzt, wie es zum Erhalt des Stadtbildes und der Gestaltung des Einzel-
handelsbetriebes erforderlich ist.

Ansonsten lassen sich die stadtischen Gremien von der Wahrung einer angemessenen
,Baufreiheit" in diesem Planungsfall leiten und beabsichtigen nicht, zu sehr einschrankende
Festsetzungen in Bezug auf die dulere Gestalt baulicher Anlagen vorzunehmen. Sie orien-
tieren sich hierbei an den ortlichen Bauvorschriften aus dem letzten und maflgeblichen An-
derungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 5c.

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer stédtebau-
lich geordneten Entwicklung werden unter Einhaltung der duReren Gegebenheiten eher in
den Beschrankungen zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung, wie zuvor dargelegt, ge-
sehen. Zudem ist mit der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur, dem bestehenden LM - Mark{-
standort und der angrenzenden gewerblichen Bebauung fir das Plangebiet eine in sich ge-
schlossene Struktur vorgegeben. Der Neubau wird sich in diesen ,Rahmen* einfiigen.

Anmerkung:

Im Hinblick auf eine alter werdende Bevdlkerung und den damit verbunden Stadt Bargtehei-
de den Trager des Vorhabens fir dieses Thema sensibilisieren und darauf aufmerksam ma-
chen, im Rahmen der Hochbau- und Freiraumplanung an eine mdéglichst barrierefreie Gestal-
tung im und auferhalb des Gebaudes und der Stellplatzanlagen zu achten.

Diese Anordnungen werden seit Jahren immer starker durch den Lebensmittelbetreiber be-
rticksichtigt und in die Filialkonzepte eingebunden, so sind die Behindertenparkplatze unmit-
telbar vor dem Eingangsbereich abseits der sonstigen Fahrwege angeordnet (vgl. auch
nachstehende Abb. 30).
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6. Grinordnerische und artenschutzfachliche Belange .
(8§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13a BauGB)

Mit Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ist eine Inanspruchnahme von
bisher nicht baulich gepragten Flachen im AuRenbereich nicht verbunden.

Der Plangeltungsbereich umfasst Flachen des im Zusammenhang bebauten Innenbereichs,
die in der rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5c¢ als Sondergebietsfla-
chen ,Lebensmittelmarkt" festgesetzt sind. Ostliche Randfléchen sind als Griinflichen fest-
gesetzt.

Dementsprechend ergeben sich aufgrund der baulichen Prigung des Gebietes unter An-
wendung des § 13a BauGB (,Bebauungsplan der Innenentwicklung”) keine ,naturschutz-
rechtlichen® Eingriffe in Natur und Landschaft, so dass keine Kompensationsmafinahmen
hierfur erforderlich werden bzw. nach dem allgemeinen Stadtebaurecht (BauGB) begriindet
sind.

Davon ausgenommen sind die artenschutzfachlichen und -rechtlichen Belange nach dem
BNatSchG, die in der Bauleitplanung grundsétzlich zu beriicksichtigen sind. Insbesondere ist
zu kléren und darzulegen, ob und ggf. in welchem Mafie geschiitzte Biotope nach § 30 BNat-
SchG bzw. geschiitzte Landschaftselemente (Knick) nach § 21 LNatSchG durch die Planung
betroffen sind oder sein kénnten.

Bestand, Bewertung und
Priifung artenschutzrechtlicher Belange

Die Belange des Artenschutzes gemafR® BNatSchG werden wie folgt in die Planung einge-
stellt:

Bewuchs / Pflanzen:

Die GroRbdume innerhalb des Plangebietes, die ausschlieRlich in den Grinflachen in der
anbaufreien Strecke zur L 89 oder im Knick als Uberhéalter stocken, werden nicht von der
Planung betroffen sein.

Ansonsten sind innerhalb des Plangeltungsbereiches die baulichen Anlagen des bestehen-
den LM-Discountmarkts und befestigten Betriebsflachen bestimmend, in die randlich einzel-
ne Grunflachen als Scherrasen und gestaltete Zierstrauchpflanzungen eingestreut sind.

Im und am Plangebiet sind gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. nach
§ 21 LNatSchG in Form eines Knickabschnitts am &stlichen Plangebietsrand vorhanden.

Bereits mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢, die die planungsrechtliche Grund-
lage fur die Ansiedlung des LM-Discountmarktes bildet, wurde der Knick durch einen Saum-
streifen in Form einer Grinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt (vgl. auch Abb.
31a und Abb. 31b). Damals ging die plangebende Gemeinde davon aus, dass der Knick mit-
tig auf der Grundstlicksgrenze sich befand (vgl. auch hierzu die Schnittzeichnung aus der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ als Abb. 31b).

Auch mit diesem Plan-Vorhaben und dementsprechend mit der Aufstellung der 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5c wird der nachhaltige Schutz und die Férderung der Entwicklung
dieses Knickabschnitts planungsrechtlich umgesetzt (vgl. nachfolgende Abb. 31c). Die
Durchflihrungsbestimmungen zum Knickschutz (Erlass MELUR vom 20.01.2017) werden mit
der festgesetzten privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Knickschutzstreifen" ein-

gehaiten.
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Abb. 31b Systemschnitt Knick mit Schutzstreifen,

Abb. 31a Planbereich mit der Sondergebiets-

fliche gem. 2. And.- B-Plan Nr. 5¢ entnommen der Planzeichnung der
und Darstellung des Knicks mit priva- 2. Anderung-B-Plan Nr. 5¢
ten Grinflachen

Nach den Durchflihrungsbestimmungen zum
Knickschutz ist ein mindestens 3,0m breiter
Saumstreifen zum Wallfull anzulegen, der
vornehmlich als Grinfliche auszuweisen ist
und dementsprechend ohne jegliche bauli-
che Nutzung sein wird.

Zu diesem Knicksaumstreifen ist mit der
Uiberbaubaren Flachen ein Abstand von 1 H
: oder mindestens 3,0 m einzuhalten.

. Dies wird mit der 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5c (vgl. nebenstehende Abb.
) 31c) eingehalten.

Zudem wird zu den Uberhaltern im Knick ein
Abstand von ca. 2 m eingehalten, so dass
die Grlinfliche einschl. Knick Uberwiegend
eine Breite von 8 m aufweist und so unmit-
telbar an die nérdlich angrenzenden Griinfla-
‘ chen der 5. And. des B-Planes Nr. 5¢c an-
schlieffen und zugleich breiter sein werden
« als mit der 2. And. des B-Planes Nr. 5¢ (s.0.)
, seinerzeit geplant.

Es bestehen im und am Planbereich keine Schutzgebiete nach §§ 23 bis 29 BNatSchG.
Auch ein FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet besteht nicht in einer planungsrelevan-
ten Nahe zum Plangebiet.

Es ist aufgrund der biogeografischen Situation, der im Plangebiet vorkommenden Biotopty-
pen in Verbindung mit den ausgelibten Nutzung innerhalb des Plangebiets als Lebensmittel-
discountmarkt mit den Betriebs- und Fahrflaichen und eingestreuten kleinen gestalterischen
Griinanlagen sowie aufgrund der Bodenverhéltnisse nicht zu erwarten, dass innerhalb des
Plangebietes artenschutzrechtlich prifungsrelevante Pflanzenarten vorkommen kdnnten.

Daher ist eine Verletzung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gemal § 44 Abs. 1 Nr.
4 BNatSchG nicht zu erwarten.
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Tiervorkommen

Als faunistische Potenzialabschdtzung sind folgende potenzielle Vorkommen streng ge-
schitzter Arten im Sinne eines Bestandes festzuhalten und in der Planung bzw. bei der
Planumsetzung zu berlicksichtigen:

o

Fledermause kdnnen Sommerquartiere in benachbarten Bestandsgebauden auch hinter
Fassadenverkleidungen und in kleinen Spaltenlebensraumen nutzen.

Im Bereich des von der Planumsetzung betroffenen LM-Discountmarkts sind aufgrund
der geringen Hohe des Gebaudes weder Sommer- noch Winterquartiere zu erwarten.

Von den nah gelegenen Gebduden aus kann das Plangebiet als Nahrungshabitat aufge-
sucht werden.

Flederméuse kdénnen auch in GroRbdumen (ab ca. 0,4 m Stammdurchmesser) kleine
Hohlen oder abgeléste Rindenpartien als Sommerquartier bzw. Tagesversteck nutzen.

Laubbaume mit einer ausreichenden GréRe werden vom Vorhaben nicht betroffen sein,
so dass mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit ein betroffenes Fledermausvor-
kommen innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen werden kann.

An Gebauden und in den Gehdlzen aller Art (auch innerhalb des Plangebiets) kdnnen
wéhrend des Sommerhalbjahres verschiedene Brutvégel vorkommen, die die vorhande-
nen Habitatstrukturen annehmen kdénnten.

Fur diese Lebensrdume typische Arten sind z. B. Amsel, Zaunkénig, Zilpzalp, Rotkehl-
chen, Buchfink, Griinfink, Haussperling, Kohlmeise und Blaumeise. Diese Arten sind alle
allgemein verbreitet, nicht selten und in ihrer Lebensweise an Siedlungsrdume ange-
passt.

Vorkommen seltener und stérungsempfindlicher Arten sind nicht zu erwarten.

Vorkommen von standortgebundenen GroRvégeln, groRen Hohlenbriitern und Kolonie-
briitern sind hingegen nicht ermittelt worden und aufgrund der Habitiat- und Nutzungs-
struktur auch nicht anzunehmen.

Das Vorkommen der Haselmaus in Hecken und Gebischen kann aufgrund der inner-
ortlichen Lage und der bestehenden nicht geeigneten Habitatstrukturen ausgeschlossen
werden. Der 8stliche Knick wird zusammen mit dem Knickschutzstreifen von dem Plan-
Vorhaben nicht beriihrt und wahrend der Bautatigkeiten und gegeniiber der Baufeldrau-
mung gesichert sein.

Aufgrund der Gelandestruktur, der vorkommenden Biotoptypen und der innerstadtischen
Lage ist nicht damit zu rechnen, dass weitere beurteilungsrelevante Tierarten zu erwar-
ten sind, denn das geplante Gebaude und die Umstrukturierung der Stellplatzanlage wird
nur solche Strukturen betreffen, die bereits baulich und nutzungsbedingt gepragt und
versiegelt sind.

Geman § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. [..]
(Zugriffsverbote).

Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG dirfen alle Arbei-
ten an Gehdlzen und die Baufeldraumung gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur aullerhalb der
Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars eines Jahres
ausgefiihrt werden.

Flur Gebaudeabbriiche bzw. fir Gebaudeteilabrisse stellt eine Frist zwischen dem 1. Dezem-
ber und dem 28. Februar die bevorzugte Praferenz dar, aber bei einem Geb&udeabbruch ab
dem 15. August ist mit keiner Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbortstatbestande
nach § 45 BNatSchG zu rechnen.

Auferhalb dieses Zeitraumes ist davon auszugehen, dass hier gemal § 44 BNatSchG keine
Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstétten der nach § 7 BNatSchG besonders oder
streng geschiitzter Arten, hier der europdischen Vogelarten bestehen.

Es ist aufgrund der obigen Fristsetzung davon auszugehen, dass die Vogelarten dann wéh-
rend der nachsten Brutzeit ohne Schaden zu nehmen auf andere Gehdlze in den umliegen-
den Gartenbereichen ausweichen kénnen. Geeignete Ausweichhabitate sind in ausreichen-
dem Umfang im Nahbereich des bebauten Stadtgebietes vorhanden.

Es ist im nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren sicherzustellen, dass die vorstehen-
den MaBgaben eingehalten und keine Beeintréchtigungen lokaler Populationen von zu
schiitzenden Tierarten auftreten werden.

Im Zuge der Planrealisierung sind daher keine weiteren Maf3hahmen einschlielich CEF -
Mafinahmen zu ergreifen.

Bezliglich aller anderen Tierarten und Tiergruppen sind nach derzeitigem Kenntnisstand kei-
ne Verletzungen der Zugriffsverbote gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten.

Die von der Planung betroffenen Fldchen als Lebensraume fiir Ubiquisten [Arten, die Uiberall
vorkommen oder vorkommen kdnnen] sind von geringer Bedeutung.
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7. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Zuge einer ,Schalltechnischen Untersuchung” (s. hierzu Anlage zu dieser Begriindung)
wurden mit der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5¢c ,Gewerbegebiet Langenhorst* fol-
gende mogliche Konflikte mit der Untersuchung bearbeitet:

»  Schutz der Nachbarschaft vor Immissionen aus Gewerbelarm vom Plangebiet;

= Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrslarm auf offentlichen Strallen durch den B-Plan-
induzierten Zusatzverkehr;

» Schutz des Plangeltungsbereichs vor Verkehrsiarm.

Der Plangeltungsbereich befindet sich nérdlich der Strale ,Hammoorer Weg" (L 89) und 6st-
lich der ,Otto-Hahn-Stralle”. Die Ausweisung des Plangeltungsbereichs ist weiterhin als
Sondergebiet (Lebensmitteimarkt) vorgesehen. Der Standort ist bereits mit der rechtskrafti-
gen 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5¢ als Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt* pla-
nungsrechtlich abgesichert worden.

Die genauen oértlichen Gegebenheiten, bezogen auf das gewerbliche Umfeld und das nahere
Umfeld, sind den nachfolgenden Abbildungen (Abb. 32a bis Abb. 32c) zu entnehmen.
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Fir den geplanten Neubau eines LM-Discountmarkts wird eine exemplarische Planung de-
tailliert untersucht. Fiir den Planfall wurden Offnungszeiten zwischen 7:00 und 22:00 Uhr be-
rlcksichtigt. Die Gesamtverkaufsflache soll von 1.000 m? auf zukinftig 1.270 m? erweitert
werden. Zurzeit hat der Discounter von 8:00 bis 20:00 Uhr gedffnet.

Zur Aufnahme der Kunden- und Mitarbeiterverkehre steht westlich des Gebaudes eine Stell-
platzanlage zur Verfiigung. Die Ausbildung der Stellplatzoberfliche besteht aus Betonstein-
pflaster (Fugen grofter 3 mm). Bzgl. der Einkaufswagen werden Einkaufswagen mit Metall-
kérben zugrunde gelegt. Die Einkaufswagensammelbox ist an der Westfassade neben dem

Eingang.
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Die Anlieferung des LM-Discountmarkts befindet sich an der Nordfassade des Gebaudes
(vgl. hierzu Abb. 32b und Abb. 32c). Die Zufahrt zur Stellplatzanlage sowie die Zu- und Ab-
fahrten zur Anlieferungszone erfolgen tiber die Otto-Hahn-Strafte aus westlicher Richtung.
Diese Ausrichtung soll auch nach der Erweiterung beibehalten werden (vgl. hierzu auch
Abb. 32c).
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Das den larmtechnischen Berechnungen zugrunde liegende Betriebsszenario beschreibt ei-
nen maRgeblichen mittleren Spitzentag (an mehr als 10 Tagen im Jahr erreicht) und stellt
den nach der TA Larm fiir die Beurteilung heranzuziehenden lblichen Betrieb dar.
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Gewerbeldrm

Zum Schutz der nachstgelegenen, mafdgeblichen schutzbedirftigen Nutzung vor Gewerbe-
larmimmissionen (vgl. auch vorangestellte Abb. 32c) wurden die Beurteilungspegel an allen
mafigeblichen Immissionsorten auerhalb des Plangeltungsbereichs tags und nachts (lau-
teste Stunde nachts) getrennt ermittelt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass

= sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum an allen Immissionsorten sowoh! im Nullfall
als auch im Planfall die Anforderungen der TA Larm erfiillt werden und

= hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Ger&duschspitzen den Anforderungen der TA Larm
entsprochen wird.

=> Insgesamt ist somit festzustellen, dass die geplante Erweiterung des LM-Discountmarkts
mit dem Schutz der umliegenden Nutzung vertréglich ist.

Verkehrsldrm

Im Rahmen der o.g. Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm berechnet.
Dabei wurde der StralRenverkehrslarm auf der Stralle ,Hammoorer Weg" sowie der ,Otto-
Hahn-StralRe” beriicksichtigt. Die Stralenverkehrsbelastungen wurden fiir den Prognose-
Horizont 2030 dem Verkehrsgutachten (s. Anlage zu dieser Begriindung) entnommen.

* Hinsichtlich des B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs ist festzustellen, dass durch die Pla-
nung nicht mit einer erheblichen Zunahme im &ffentlichen StralRenver-kehr zu rechnen
ist.

Auflerdem ist im Plangeltungsbereich bereits ein LM-Discountmarkt vorhanden, welcher
erweitert werden soll.
Somit sind ebenfalls keine beurteilungsrelevanten Erhéhungen zu erwarten.

=> Insgesamt ist daher eine detaillierte Untersuchung des B-Plan-induzierten Zusatzver-
kehrs auf offentlichen StralRen nicht erforderlich.

= |nnerhalb des Plangeltungsbereichs wird der Orientierungswert fir Gewerbegebiete von
65 dB(A) tags im sudlichen Teil Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert fir Gewerbege-
biete von 69 dB(A) tags wird innerhalb der Baugrenze eingehalten.

=> Schutzmafinahmen in Form von aktiven Larmschutz sind daher nicht erforderlich.

=> |nnerhalb des Plangeltungsbereichs wird der Schutz durch passiven Schallschutz sicher-
gestelit.

=> Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Bironutzungen und
Sozialrdumen vor Verkehrsidrm ergeben sich gemaf DIN 4109 (Januar 2018).

=> Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt liber die malgeblichen Auflen-
larmpegel gemaR DIN 4109 (Januar 2018). Die malgeblichen Aufenldrmpegel flr
schutzbedlirftige Rdume sind in der Planzeichnung in Verbindung mit den textlichen
Festsetzungen dargestellt.

Zusétzliche Hinweise

Alle ausgewiesenen Schallleistungspegel fiir die Emittenten sind einzuhalten. Das abge-
strahlte Schallspektrum muss entsprechend dem Stand der Technik einzeltonfrei sein. Da
nachts die Emittenten der Haustechnik ggf. durchgehend in Betrieb sind, ist auf das Einhal-
ten der Emissionsdaten besonders zu achten.

Alle auf3en liegenden haustechnischen Anlagen sind regelmaBig auf eine einwandfreie Funk-
tionsweise zu untersuchen. \
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Sollten Fahnenmasten vorgesehen werden, sind diese entsprechend des aktuellen Standes
der Technik mit innenliegenden Hissvorrichtungen mit einem freibeweglichen Kragarm zu
wahlen. Die Fahnen sind in der Regel durch aufen liegende Gewichte beschwert, so dass
impulshaltige Gerdusche beim Schlagen des Gewichtes gegen die Aluminiumpfosten entste-
hen kénnen. Bei der Befestigung der Fahnen an den Fahnenmasten sind diese Gerausche
auszuschliellen, z. B. durch Gummiummantelung des Gewichtes u. a..

Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets
verlauft heute (vgl. nebenstehende Abb. 33), wie
auch zukiinftig, Gber eine Grundstiickszufahrt im
Zuge der ,Otto-Hahn-StraBe“. Uber den Knoten-
punkt ,Hammoorer Weg“ (L 89) / ,Otto-Hahn-
StralRe” ist die Anbindung an das Ubergeordnete
Strallennetz gegeben.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung (s. auch
Anlage zu dieser Begriindung) wurde geprift, ob
das vorhandene Strallennetz in der Lage ist, das
zusatzliche Verkehrsaufkommen zu bewaltigen.

Vorgehensweise:

Die vorhandenen Verkehrsstdrken wurden durch eine aktuelle Verkehrserhebung erfasst.
Die maRgebende stiindliche Verkehrsstirke (MSV) wurden als Berechnungsgrundlage ent-
sprechend dem Handbuch fiir die Bemessung von Strallenverkehrsanlagen, HBS 2015 [1]
bestimmt. Der durchschnittliche téagliche Verkehr (DTV) wurde entsprechend dem Handbuch
fur die Bemessung von Strallenverkehrsanlagen, HBS 2001/2009 ermittelt.

Die allgemeine Verkehrsentwicklung im StraBennetz flir den momentan in der Verkehrspla-
nung Ublichen Prognosehorizont 2030 wird auf Grundlage von strukturellen und demografi-
schen Daten sowie statistischen Daten zum Verkehrsverhalten prognostiziert. Hieraus ergibt
sich zunéchst der Prognose-Nullfall d.h. ohne Entwicklungsmafnahme.

Fir den Prognose-Planfall 2030 mit Entwick-
lungsmaflnahme wird das Verkehrsaufkom-
men des Vorhabens fir den Tagesverkehr
und die jeweiligen Spitzenstunden abge-
schatzt. Die Verkehrsverteilung der aufleren
ErschlieBung wird bestimmt und mit dem
Prognose-Nullfall Giberlagert.

Auf Basis dieser Uberlegungen wurden die
Leistungsfahigkeiten der Verkehrsanlagen
berechnet. Die nebenstehende Abb. 34a
zeigt die Lage des vorhandenen und auch
den zukinftigen Standort des LM-Discount-
markts am Rande des Gewerbegebiets
,2Langenhorst, das klassifizierte Straflennetz
sowie die Lage der Zahlstellen der Verkehrs-
erhebung.

(Quelle:
Verkehrsgutachten, WVK, 19.11.2018)
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Datengrundlage

Zur Ermittlung des derzeitigen Verkehrsgeschehens wurden am Donnerstag, dem 27.09.
2018 durch den Gutachter videoautomatische Verkehrserhebungen an den Knotenpunkten
Hammoorer Weg (L 89) / Otto-Hahn-StralRe und Otto-Hahn-Strafle / Zufahrt Discountmarkt
unter Einhaltung der Datenschutzrichtlinien durchgefiihrt.

Der Z&hltag kann als reprasentativer Normalwerktag betrachtet werden, da keine relevanten
Beeinflussungen durch Witterung, Ferienzeit, oder Feiertage vorlagen. Als Zeitraum der Ver-
kehrserhebung wurden die morgendliche Spitzenverkehrszeit von 7.00 bis 10.00 Uhr und die
nachmittégliche Spitzenverkehrszeit von 16.00 bis 19.00 Uhr berlicksichtigt.

Prognhose-Planfall 2030

Es bestehen im Prognose-Nulifall 2030 folgende durchschnittliche Tagesverkehrsstérken mit
anteiligem Schwerverkehr in den relevanten Streckenabschnitten:

Otto-Hahn-StralRe Nord: 3.100 Kfz/24h, davon 220 Lkw/24h,
Otto-Hahn-Stralle Sid: 4.200 Kfz/24h, davon 230 Lkw/24h,
Hammoorer Weg (L 89) Ost:  14.700 Kfz/24h, davon 780 Lkw/24h,
Hammoorer Weg (L 89) West: 14.400 Kfz/24h, davon 610 Lkw/24h.

Grundstlckszufahrt
Discountmarkt:

2.300 Kfz/24h, davon 50 Lkw/24h.

Leistungsfahigkeit

Der Knotenpunkt Otto-Hahn-Strale / Grundstilickszufahrt Discountmarkt hat die sehr gute
Qualitatsstufe QSV ,A“ des Verkehrsablaufs. Der Knotenpunkt Langenhorst (L 89) / Otto-
Hahn-Stralle ist im Prognose-Planfall 2030 mit einer Qualitdtsstufe QSV ,C" mit einer Fest-
zeitsteuerung leistungsfahig abzuwickeln (s. auch nachfolgende Abb. 34b). In der Praxis
sind die Wartezeiten durch die verkehrsabhangige Schaltung der Lichtsignalanlage noch ge-
ringer.

Zusammenfassung der Lelstungsfahlgkelten

mitl.
Betrachtungsfall Bezelchnung \';L"r‘;gz'r’g‘r‘(’)‘;‘; staulange | asv
%] [Pkw-E) []

Wartezeit
Ofto-Hahn-Strafe / Grundstuekszufnhn Discountmarkt

sl
Linkseinbieger von der
Grundstickszufaht

Anlagennr.

Anatyse 2018
- MSV -

Bestand,

\ortahrigeregelt ﬁ=“

14

PPF 2030
~-MSV.-

Bestand,
orfahrtgeregelt

Linkseinbieger von der
Grundstockszufahn

Langenhorst (L 89)/ Otto-Hahn-Stragle

71 18

Analyse 2018
-MSV-

Mischfahrstrelfen
Langenhorst Ost

Bestand,

lichtsignalisiert 39

78

PPF 2030
-MSV -

Mischfahrstreifen
Langenhorst Ost

Bestand,

lichtsignalisiert a

85

(Quelle: Verkehrsgutachten, WVK, 18.11.2018)

In der ,Otto-Hahn-Strafie" bildet sich im Prognose-Planfall 2030 ein rechnerischer Rlickstau
mit einer Lange von etwa 49 m, der in 95 % der Zeit nicht liberschritten wird. Die etwa 42 m
vom Knotenpunkt entfernte Zufahrt des Discountmarktes kann somit kurzzeitig in der Spit-
zenstunde Uberstaut werden. Wahrend der videoautomatischen Verkehrserhebung kam es in
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9.1

seltenen Fallen bereits zu einer Uberstauung, bei der die Fahrzeugfiihrer der Fahrzeuge in
der Otto-Hahn-Stralle ein solidarisches Fahrverhalten zeigten und den Fahrzeugen aus der
Grundstilickszufahrt Vorrang gewéahrten. Der Riickstau bildet sich wéhrend der folgenden
Griinphase zuriick. Es bestehen an beiden Knotenpunkten weitere Kapazitatsreserven.

Empfehlung

Entsprechend den gutachterlichen Ausfiihrungen werden aus verkehrsplanerischer Sicht
keine Bedenken der Verkehrsvertraglichkeit der geplanten Erweiterung des Discountmarktes
auf dem Grundstlick der Otto-Hahn-Strale Nr. 2 mit dem bestehenden Streckennetz gese-
hen. Eine verkehrliche Erschlielung kann weiterhin Uiber die vorhandenen Knotenpunkte im
Zuge der Otto-Hahn-Strafde erfolgen.

Demzufolge sind auch bauliche Manahmen zur Steigerung der Leistungsfahigkeit sind auch
am Knotenpunkt ,Hammoorer Weg"“ (L 89)/ ,Otto-Hahn-StraRe" nicht erforderlich.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemal Landesbauordnung innerhalb des Plangebie-
tes entsprechend der beantragten Nutzung (mallgebend ist die Verkaufsfliche) durch den
Trager des Vorhabens innerhalb der planzeichnerisch nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festge-
setzten Flachen bzw. auch innerhalb der liberbaubaren Flachen nachzuweisen. Gleiches gilt
fur die Stellplatze flir Fahrréder und flr die Einrichtung / Positionierung Behinderten gerech-
ter Stellplatze.

Nach den derzeitigen Planiiberlegungen (vgl. Abb. 7 auf Seite 14) kann der Trager des Vor-
habens insgesamt ca. 96 Einstellplatze innerhalb des Plangebietes nachweisen.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen flir die Feuerwehr sind nach DIN
14 090 herzustellen und deren Zuganglichkeit zu gewahrleisten.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Aufgrund der Bestandssituation kann die Stadt Bargteheide davon ausgehen, dass alle
Grundstlicksteilflachen innerhalb des Plangebietes bereits an das vorhandene Leitungsnetz
in der ,Otto-Hahn-Stralle" angeschlossen sind.

Sofern durch die Umsetzung des Planvorhabens Erweiterungen der Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen bzw. -leitungen notwendig werden, sind diese durch den Trager des Vorha-
bens nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu seinen Lasten auszufiihren.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt in der Stadt Bargteheide zentral mit Anschluss an das
Trennsystem des durch die Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH (ABaG) betriebenen
Kanalnetzes.

Alle Grundstiicke sind mit Anschluss- und Benutzungszwang an das Entwasserungsnetz der
Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH (ABaG) anzuschlieRen.

Drainagen dirfen weder an den Schmutzwasser- noch an den Regenwasserkanal ange-
schlossen werden.
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9.2

9.3

9.4

Frischwasserversorgung

Das Plangebiet ist aufgrund der Bestandssituation bereits an die Frischwasserversorgung
der Holsteiner Wasser GmbH mit Anschluss- und Benutzungszwang angeschlossen. Das
Leitungsnetz ist in der ,Otto-Hahn-Strafle" in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Vorhandene bauliche Einrichtungen der Holsteiner Wasser GmbH miissen erhalten bleiben.
Im Zuge des der Bebauungsplanung nachgeordneten bauaufsichtlichen Genehmigungsver-
fahrens sind durch das beauftragte Arch.- Biiro die Belange des Versorgungstragers zu be-
rcksichtigen.

Regenwasserbeseitigung

Die Stadt Bargteheide geht davon aus, dass die Oberflachenentwésserung der Grundstlicks-
teilflachen innerhalb des Plangebietes aufgrund der bereits ausgelibten Nutzung ordnungs-
gemal erfolgt.

Die Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH (ABaG) hat im Rahmen des Beteiligungsver-
fahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB noch einmal darauf hingewiesen, dass die Niederschlags-
wasserentsorgung in enger Abstimmung mit der Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH
vorzunehmen ist.

In diesem Zusammenhang wird seitens der ABaG darauf hingewiesen, dass die mit dem
damaligen Bau des Lebensmitteldiscountmarktes erstellten hydraulischen Nachweise zum
Anschluss des Plangebiets zwischenzeitlich nicht mehr den heutigen Regenereignissen ent-
sprechen. So sollte jeder Grundstlickseigentiimer Vorsorge treffen durch dezentrale Riick-
haltevorrichtungen bzw. ergénzend durch eine entsprechend den offentlichen Entwasse-
rungseinrichtungen angepasste Sohlhohe der Gebaude, wobei auf die Anforderung eines
barrierefreien Zugang zu den Gebauden zu achten ist.

Das im Plangebiet anfallende normal oder stark verschmutzte Niederschlagswasser von den
Betriebsflichen wird nach einer entsprechenden Reinigung der Vorflut entsprechend den
hydraulischen Zulassigkeiten zuzuflhren sein. Die Einleitungsmengen in die éffentlichen Ein-
richtung sind im Vorfeld mit der Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH abzustimmen.

Der Ubergabepunkt zum offentlichen Regenwasserkanal ist mit der Abwasserentsorgung
Bargteheide GmbH abzustimmen.

Entsprechend der Entwurfsplanung (01.2019) ist jedoch mit einer Erhéhung des tatsachli-
chen Versiegelungsgrads nicht zu rechnen.

Telekommunikation

Mafinahmen zum Ausbau der Telekommunikation flir das Plangebiet kénnen und werden im
Bedarfsfall direkt durch den Tréger des Vorhabens gepriift und ggf. ausgelost.

Fir den rechtzeitigen Ausbau / Anpassung des Kommunikationsnetzes an die neue hoch-
bauliche Situation sowie zur Koordinierung mit den Baumafinahmen der anderen Leitungs-
tréger ist der Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmafinahme so friih wie mdglich vor Bau-
beginn der zustandigen Stelle der Deutschen Telekom Technik GmbH bzw. eines anderen
Kommunikationsunternehmens mitzuteilen.
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9.5

9.6

10.

Strom- und Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die Stadtwerke Bargteheide GmbH das
Stadtgebiet mit Strom.

Bestehende Versorgungsleitungen in dem Anschlussbereich ,Otto-Hahn-Stralle" und inner-
halb des Plangebiets sind bei dem Abriss / Baufeldrdumung und dem geplanten Neubau zu
berlicksichtigen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist entspre-
chend zu beachten. Die Regeliiberdeckung der Gasleitungen betragt 0,8 m und ist bei einer
Veranderung des vorhandenen Niveaus zu beachten.

Seitens der Schleswig-Holstein Netz AG wurde im Rahmen des Beteiligungsverfahrens da-
rauf hingewiesen, dass sich innerhalb des Planbereichs eine Gas-Niederdruckleitung befin-
det. Der Trager des Vorhabens bzw. der Grundstiickseigentiimer oder eines von ihm beauf-
tragten Dritten werden im Zuge der Baufeldrdumung bzw. im bauaufsichtlichen Verfahren die
Lage der benannten Leitung ermitteln und friihzeitig alle weiteren Schritte mit dem Versor-
gungsunternehmen abstimmen.

Die Anpflanzung von Baumen im Bereich der Leitungstrassen ist mit dem Versorgungstrager
abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen der Versorgungsleitungen solite grundsétzlich ver-
mieden werden.

Die Koordinierung erfolgt durch das beauftragte Arch.- Bliro im Rahmen der der Bebauungs-
planung nachgeordneten bauaufsichtlichen Genehmigungsplanung zu gegebener Zeit mit
Einweisung in die Leitungstrassen vor Ort.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn und wird zentral mit Anschluss- und
Benutzungszwang flir das Plangebiet geregelt. Die Abfdlle werden innerhalb des Plangebiet
in festen Behaltern bzw. in Wertstoffsacken gesammelt.

Die uneingeschrankte Zugénglichkeit innerhalb des Plangebietes ist im Rahmen des bauauf-
sichtlichen Verfahrens durch den Tréger des Vorhabens nachzuweisen.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt Bargte-
heide und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaftlichen
Loschhilfe.

Ggf. erforderlich werdende Hydrantenabstéande und die Bereitstellung von Léschwasser mit
der erforderlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den
technischen Anforderungen nach Arbeitsblatt DVGW-W-405 und nach MaRgabe des Erlas-
ses des Innenministeriums vom 30.08.2010 (IV-334-166-701.400) kann, sofern erforderlich,
nach Priifung durch die Holsteiner Wasser GmbH im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfah-
rens bereitgestellt werden, wobei eine grundsétzliche Verpflichtung hierzu nicht besteht.

Die Stadt Bargteheide geht aufgrund der Bestandssituation davon aus, dass der vorsorgen-
de Brandschutz grundséatzlich sichergestellt ist.

Dartiber hinausgehend erforderlich werdende MafRnahmen, die urséchlich durch das geplan-
te Vorhaben verbunden sind, sind durch den Trager des Vorhabens fir das Sonderbauvor-
haben zu seinen Lasten herzustellen.
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11.

12.

121

12.2

Die Feuerwehrzufahrt ist weiterhin durch die ,Otto-Hahn-Strae" als &uflere Plangebiets-
stralle im Westen des Plangebietes vorhanden und somit als gesichert bewertet werden.

ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung
der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢

Das Strallen- und Versorgungsnetz ist mit Otto-Hahn-Stralle als duflere ErschlieBung des
Plangebiets vorhanden.

Die fir die Realisierung des geplanten Vorhabens innerhalb des Plangebiets in Ganze erfor-
derlich werdenden verkehrs- und tiefbautechnischen Maftnahmen und fiir die inneren Er-
schlieungs- und Betriebsflachen werden im Rahmen des bauaufsichtlichen Genehmigungs-
verfahrens auf Grundlage der zukiinftigen Festsetzungen der 7. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5¢ durch den Trager des Vorhabens nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik hergestelit.

Nachrichtliche Ubernahmen

Knicks (§ 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG)

Der innerhalb am &stlichen Rand des Plangebietes vorhandene Knickabschnitt sind nach
§ 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG geschiitzt.

Alle Maflnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigung dieses ge-
schiitzten Landschaftsbestandteils fihren, sind verboten. Pflegemafinahmen (,auf den Stock
setzen®) sind entsprechend den gesetzlichen Regelungen des Landesnaturschutzgesetzes
durch den jeweiligen Grundstlickseigentimer fachgerecht auszufiihren.

Der zu erhaltende Knick wird durch planzeichnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB in Verbindung mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB innerhalb einer
privaten Grinflaiche und durch textliche Festsetzung eines Saumstreifens in ihrer Entwick-
lungsféhigkeit entsprechend den gesetzlichen Regelungen des LNatSchG nachhaltig ge-
schiitzt.

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB wird der innerhalb des Plangebiets vorhandene Knickabschnitt
nachrichtlich in die Planzeichnung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ Uibernom-
men.

Waldschutzstreifen (§ 24 LWaldG)

Entsprechend der Stellungnahme der Unteren Forstbehdrde vom 20.03.2019 sind innerhalb
des Plangeltungsbereiches keine Waldflachen gemaR § 2 LWaldG betroffen.

Stidlich der L 89 grenzt Wald gemaR § 2 LWaldG an (vgl. auch Auszug aus der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes in der Abb. 28 auf Seite 33). GemaR § 24 (1) LWaldG ist zur Si-
cher der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung sowie zur Sicherung von baulichen An-
lagen vor Gefahren wie Windwurf und Waldbrand ein Abstand von 30 m zu diesem Wald
einzuhalten.
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12.3

Dieser einzuhaltende 30 m Regelabstand wird mit dem vorhandenen und auch mit dem ge-
lanten Neubau eines LM-Discountmarktes gut eingehalten. Die Schutzflache liegt auf der
Landesstrafle und der &ffentlichen Griinfliche und somit auf3erhalb des festgesetzten Sons-
tigen Sondergebietes.

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB wird der 30 m Waldschutzstreifen nachrichtlich in die Planzeich-
nung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ibernommen.

Anbaufreie Strecke (§ 29 StrWG)

Gemal § 29 Abs. 1 + 2 StraRen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein
vom 22.07.1962 (GVOBI. S. 237) in der Fassung 25.11.2003 (GVOBI. S. 631) dirfen auler-
halb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art, hierzu zahlen grundsatzlich
auch Anlagen der Aullenwerbung, an der Landesstralte Nr. 89 in einer Entfernung von 20,
gemessen vom aulleren Rand der befestigten, flir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Der Zustimmung des zusténdigen StraRenbaulasttrégers bedirfen Genehmigungen fir die
Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung baulicher Anlagen in einer Entfernung von 40
m von der Landesstralie 89, jeweils gemessen vom &ufleren Rand der befestigten, fur den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Fir die heute vorhandenen bzw. als Ersatzstandorte festgesetzten Werbeanlagen (,weifle"
Pfeildarstellungen fiir Standort der Werbepylonen mit Bezug auf die anbaufreie Strecke, vgl.
auch nachfolgende Abb. 35) bestehen Baugenehmigungen einschlieRlich der Genehmigun-
gen des damaligen StraRenbauamtes und liegen zudem auferhalb der anbaufreien Strecke
(= Anbauverbotszone).

Abb.35 _ N

—Y 4

Dariber hinaus sind alle Lichtquellen im Plangebiet so abzuschirmen, dass eine Blendung
der Verkehrsteilnehmer auf der Landesstralle 89 nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass
sie durch ihre Form, Farbe, Grofle oder den Ort und die Art der Anbringung nicht zu Ver-
wechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung be-
eintrachtigen kénnen.

Die Abgrenzung der anbaufreien Strecke wird nach § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die
Planzeichnung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ Ubernommen.
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13.

13.1

13.2

13.3

Bodenschutz

Vorsorgender Bodenschutz

Im Gegensatz zu einer Neuausweisung eines Baugebietes im Rahmen einer Anderung /
Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes, wo eine zulassige Nutzung neu bestimmt und
damit wesentlich die hierdurch zukiinftig mégliche Belastung der Eigenschaften und spezifi-
schen Funktionen der anstehenden Bdden gelenkt werden kann, werden im vorliegenden
Planungsfall auch unter Beriicksichtigung bestehender und ausgelibter Baurechte nach § 30
BauGB und aufgrund der planerischen Absicherung Uber die geltende Flachennutzungs- und
Landschaftsplanung der Stadt Bargteheide planungsrechtliche und stadtebauliche Aspekie
zum Neubau eines LM-Discountmarkts bearbeitet, so dass z. B. Priifungen von alternativ zu
nutzenden bzw. auszuweisenden Flédchen sich nicht aufdrangen.

Auf der Ebene der Bebauungsplanung ergeben sich somit im vorliegenden Fall keine er-
kennbaren neuen Aspekte bezliglich einer Verschlechterung der Eigenschaften bzw. der
Funktionen der dort anstehenden B&éden. Die Ausgleichbarkeit der Eingriffe in das Schutzgut
Boden sind bereits im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 5¢
bzw. der 2. Anderung dargestellt und bewertet. Fiir dieses Anderungsverfahren ergeben sich
keine weiteren Planungskonsequenzen.

Die Versiegelungen werden nur Béden mit allgemeiner Bedeutung betreffen, also keine ge-
maf des Landschaftsrahmenplans, Kap. 3.1.2, Tab. 3, besonders seltenen oder zu schiit-
zenden Bodentypen.

Somit kann sichergestellt werden, dass Boden mit einer hohen Bedeutung fiir die geplante
Realisierung des Neubaus des LM-Discountmarkts durch die Aufstellung der 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5¢ planungsrechtlich nicht vorbereitet werden.

Nachsorgender Bodenschutz

Entsprechend den Erkenntnissen aus der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung und
der ausgelibten Nutzung innerhalb des Plangebiets sind keine Verdachtsmomente flir mégli-
che Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen / Altstandorte innerhalb des Plangebiets
vorhanden bzw. der Stadt Bargteheide / Grundstiickseigentiimer bekannt.

Auch im Rahmen der frihzeitigen Behorden- und Tragerbeteiligung nach § 4 (1) BauGB
wurden der Stadt Bargteheide durch die untere Bodenschutzbehérde keine anderweitigen In-
formationen mitgeteilt.

Sollten jedoch bei der Umsetzung des Planvorhabens Bodenverunreinigungen zu Tage ge-
fordert werden, ist die untere Bodenschutzbehoérde des Kreises Stormarn unverzliglich zu
unterrichten. Die weiteren Malinahmen werden dann von dort aus abgestimmt.

Kampfmittel

Hinweise auf Kampfmittel liegen der Stadt Bargteheide aufgrund der Anlage 1 vom 22.07.
2015 zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche Sicherheit durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung)“ vom 07.05.2012 sowie aufgrund der Inhalte und Dar-
stellungen der gemeindlichen Flachennutzungs- und Landschaftsplanung sowie der rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 5¢ ,Gewerbegebiet Langenhorst” fiir die Flachen des Plange-
bietes nicht vor, kénnen aber auch nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Zufallsfunde sind durch die Stadt Bargteheide bzw. durch den Ausflinrenden von Bauarbei-
ten unverzlglich der Polizei zu melden.
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14,

15.

Archaologische Denkmale

Die Stadt Bargteheide geht mit diesem Anderungsverfahren sowie aufgrund der Inhalte und
Darstellungen der stadtischen Flachennutzungs- und Landschaftsplanung weiterhin davon
aus, dass keine Auswirkungen auf archdologische Denkmale durch die Umsetzung der Pla-
nung anzunehmen sind.

Diese Planauffassung wurde durch das Archaologische Landesamt S-H mit Erlass vom
08.01.2019 bestatigt.

Gemal § 15 DSchG (2014) ist zu beachten, dass derjenige, der Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, dies unverziiglich unmittelbar oder Uiber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehorde mitzuteilen hat.

Die Verpflichtung besteht ferner flir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin -
oder den Besitzer des Grundstlickes oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund ge-
fahrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverédndertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arché&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Rechtsfolgen

Durch die zukiinftigen Festsetzungen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ werden
die Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes in dem betroffenen Teilbereich vollstéan-
dig ersetzt. Es gilt der Rechtsgrundsatz, dass die spatere Norm die friihere verdrangt. Die
ansonsten bestehenden Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 5c haben fir das dbrige
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5¢c auRerhalb des Geltungsbereiches der 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5¢ weiterhin Bestand.

Auswirkungen der Planung auf das Ubrige Plangebiet sind nicht vorhanden. Die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich somit ausschlieflich nach den insgesamt zu
treffenden Festsetzungen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5c. Sollte die spatere
Norm fir unwirksam erklért werden, lebt die alte Norm wieder auf.
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Die Begriindung zur Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Gewerbege-
biet Langenhorst* der Stadt Bargteheide wurde von der Stadtvertretung in der Sitzung am
27.06.2019 gebllhgt

Bargteheide,
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