SATZUNG DER

STADT BARGTEHEIDE
- KREIS STORMARN -

UBER DIE 7. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 5¢
,GEWERBEGEBIET LANGENHORST"

Gebiet:

nérdlich ,Hammoorer Weg“ (L89), éstlich ,Otto-Hahn-Stralle”,
sidlich ,Marie-Curie-StraRe”, westlich der Stralle ,Langenhorst*
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TEIL B : TEXT (FORTSETZUNG)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢ tbernommen, angepasst an die 5. Anderung
und inhaltlich gedndert und ergédnzt zu Ziffer 1.1.1-1.1.3 und 1.1.5)

Nutzungskatalog fiir das Sonstige Sondergebiet
»GrofRflachiger Einzelhandelsbetrieb”
(§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung eines Lebensmittel-
discountmarktes.

Zulassig ist ein Lebensmitteldiscountmarkt mit einer maximalen Gesamtverkaufsfia-
che von 1.270 m?,
Randsortimente sind auf maximal 15 % dieser Gesamtverkaufsfldche zuléssig.

Die Aufstellung mobiler Verkaufssténde ist im Sonstigen Sondergebiet ,Groflachiger
Einzelhandelsbetrieb-Lebensmitteldiscountmarkt innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen und in der planzeichnerisch festgesetzten Flache fur Gemeinschafts-
stellplatze ,GSt* ausnahmsweise zuldssig. Die von diesen Verkaufsstédnden temporar
beanspruchte Grundflache darf 25 m? nicht tberschreiten.

Zulassig ist an den beiden in der Planzeichnung (Teil A) mit ( ) gekennzeichneten
Standorten die Errichtung von jeweils einem Werbepylonen mit einer Grundflache von
jeweils maximal 15 m?.

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,GroRflachiger Einzelhandels-
betrieb - Lebensmitteldiscountmarkt* sind bauliche Anlagen fur Telekommunikations-
dienstleistungen als Sende- und Empfangsanlagen gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO unzu-
l&ssig, wenn diese Hauptteil der gewerblichen Nutzung des Betreibers sind. Diese
Unzulgssigkeit gilt auch fur femmeldetechnische Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 2 BauNVO, soweit diese Hauptteil der gewerblichen Nutzung sind.

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,GroRflachiger Einzelhandels-
betrieb-Lebensmitteldiscountmarkt” sind auRerhalb der iberbaubaren Flache auch
Flachen von Dienstleistungsbetrieben (wie z. B. DHL oder dhnliche Anbieter) zuldssig,
die jedoch insgesamt eine Grundfléache von 25 m? nicht Uberschreiten dirfen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen

(§ 16 Abs. 3Nr. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

(aus der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5c Ubernommen und inhaitlich geéndert)

Die maximale Geb&ude- und Anlagenhéhe (GH max.) - bei Flachdachbauten die
Oberkante des Geb&udes bzw. der Anlage - darf in dem festgesetzten Sonstigen
Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb - Lebensmitteldiscountmarkt® 6,50
m nicht Gberschreiten und ist fir alle Geb&udeseiten auf den Hohenbezugspunkt HP
mit einer Héhe von 41,84 m UNN festgesetzt, wobei dieser sich auf die OKFF (Ober-
kante FertigfuBboden) bezieht.

Die Errichtung von Sonnenkollektoren ist innerhalb des Sonstigen Sondergebietes
,GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb - Lebensmitteldiscountmarkt“ auf dem Dach des
Hauptbaukérpers allgemein zuldssig.

Uberschreitung der Bauhéhen

(§ 16 Abs. 6 BauNVO und § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)
(aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢c Ubernommen und inhaltiich zu Ziffer 2.2.1 geéndert)
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb - Le-
bensmitteldiscountmarkt‘ kann die festgesetzte héchstzuldssige Hohe baulicher Anla-
gen ausnahmsweise um bis zu 2,0 m ausschlieBlich fur technisch notwendige Aufbau-
ten (z. B. Brandschutzlifter, Luftungsanlagen, Warmeriickgewinnung und sonstige
notwendige technischen Einrichtungen und Anlagen) als untergeordnete Bauteile auf
bis zu maximal 5 % der Grundflache des betroffenen Hauptgebdudes Uberschritten
werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO dirfen die festgesetzte héchstzu-
lassige Hohe baulicher Anlagen nicht Uberschreiten.

Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB) einschlieBlich der zulidssigen Grundflichen
von Stellpldtzen und Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen

(§ 19 Abs. 4 Satz 1 und 3 BauNVO) .

(aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢c (bernommen, angepasst an die 5. Anderung

und inhaltlich gedndert zu Ziffer 2.3.1)

Im Sonstigen Sondergebiet ,Grofflachiger Einzelhandelsbetrieb - Lebensmitteldis-
countmarkt darf entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die zulassige Grundflache
durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis
zu einer Gesamt-GRZ von 0,85 Uiberschritten werden.

Ausnahmen von den iiberbaubaren Grundstiicksflichen

(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

(inhaltlich unverandert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢ ibernommen)

Die festgesetzten Baugrenzen durfen unter Beachtung der Abstandsfldchen nach der
LBO und den Festsetzungen zum Knickschutz fur die Errichtung von offenen Vorda-
chern oder Uberdachungen zum Schutz der Eingangsbereiche und der Anlieferungs-
zonen oder sonstigen Bewegungszonen sowie durch vertikale, Gebdude gliedernde
Elemente bis zu einer Tiefe von 1,5 m Uberschritten werden.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

(inhaltlich unverandert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢ Ubernommen)

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb -
Lebensmitteldiscountmarkt* mit einer festgesetzten abweichenden Bauweise > a <
sind Gebaude gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise mit Gebdudeldngen
Uber 50 m zul&ssig.

Stellplitze und Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen
(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO)

(inhaltlich unverandert im Sinne des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 5¢c und der 5. Anderung

zu Ziffer 5.1 ibernommen und durch Aufnahme von Ziffer 4.2 bis 4.5 ergéanzt)

Der Nachweis und die Errichtung notwendiger Stellplatze sind innerhalb des festge-
setzten Sonstigen Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb - Lebensmittel-
discountmarkt‘ nachzuweisen und herzustellen.

Die Errichtung von Stellplatzen oder Teilen von Stellplatzaniagen ist auch innerhalb
der Uberbaubaren Fl&chen grundsétzlich zulassig.

Die Errichtung von Fahnenmasten als bauliche Nebenanlagen sind unter Beachtung
der anbaufreien Strecke an der L 89 auch auBerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
planzeichnerisch festgesetzten Gemeinschaftsstellplatzflache ,GSt“ zur Otto - Hahn -
Strale orientiert grundsétzlich zulassig.

Die Errichtung von Uberdachten Abstellplatzen fur Einkaufswagen oder Fahrrader als
bauliche Nebenanlagen sind innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB planzeichne-
risch festgesetzten Gemeinschaftsstellplatzflache ,GSt* grundséatzlich zuléssig.

Die Errichtung einer DHL Paketstation als bauliche Nebenanlage ist vorzugsweise
innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB planzeichnerisch festgesetzten Fléche
,Ne“, ausnahmsweise aber auch innerhalb der Gemeinschaftsstellplatzflaiche ,GSt"
zulassig.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie zur Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

(teilweise aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢, aber Uberwiegend aus der 5. und 6. Anderung
sowie aus der 2. Anderung Ubernommen und durch Ziffer 5.6.1 + 5.6.1, 5,7 und 5.8 erganzt)

Zum nachhaltigen Schutz, Erhalt und Entwicklung des innerhalb des Plangebiets vor-
handenen Knicks ist die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Knickschutz-
streifen” von jeglicher Bebauung und Nutzung freizuhalten.

Der Saumstreifen ist als Gras- und Krautflur durch einschirige Mahd im 1- 4-jahrigen
Turnus, ggf. auch im Wechsel mit benachbarten Saumstreifen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten.

Bis und wéhrend angrenzender Bautétigkeiten sind die Knickschutzstreifen (= Grin-
flache) durch einen standsicheren einfachen Zaun zu markieren und zu schitzen.

Die das Stadt- und Landschaftsbild pragenden Einzelbdume sind durch Erhaltungs-
gebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gesondert festgesetzt und unterliegen somit
nicht mehr der Knickpflege. Diese und die ebenfalls mit Erhaltungsgebot festgesetz-
ten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzung zu erset-
zen.

Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume sind bauli-
che und sonstige MalRnahmen so durchzufilhren, dass nachhaltige Schadigungen
ausgeschlossen werden kdnnen.

Die Ausleuchtung der Betriebsflachen ist so auszufihren, dass die Lichtlenkung aus-
schlieBlich in die Bereiche hin erfolgt, die kiinstlich beleuchtet werden miissen und ei-
ne direkte Beleuchtung des Knicks vermieden wird.

Flachige, besonnte Fassaden Giber 200 m? ohne Fenster sind mit einer Fassadenbe-
grinung zu versehen.

Innerhalb der &ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® an der
L 89 ist der bestehende Baumbestand zu erhalten und bei Abgang zu ergénzen.
Zugleich ist durch eine grundlegend kontinuierliche Pflege und Unterhaltung der Grin-
flache sicherzustellen, dass eine moglicherweise kiinftige Waldentwicklung in Verbin-
dung mit den Waldflachen siidlich der L 89 vermieden werden kann.

Innerhalb der &ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® sind die
beiden Wegeverbindungen zwischen dem Sonstigen Sondergebiet und dem Geh- und
Radweg der L 89 zur direkten Erreichbarkeit des Lebensmittelmarktes vorhanden und
dauerhaft in dieser Nutzungsfunktion zu erhalten.
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Der Grinstreifen zwischen dem 6ffentlichen Verkehrsraum und der vorderen Abgren-
zung der Gemeinschaftsstellplatzfiache ist ohne Einfriedung unter Beachtung der Zif-
fer 5.3 als durchlaufender Griinstreifen von mindestens 5,0 m Breite als Gras-, Stau-
den- oder Geholzflache herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb - Le-
bensmitteldiscountmarkt‘ sind nérdlich der Baugrenze mindestens funf Obstbdume
der Mindestqualitdt Hochstamm mit 12/14 cm Stammumfang in Baumschulqualitat zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind in der nachsten Pflanzperiode
nachzupflanzen.

Immissionsschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(inhaltlich aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢ ibernommen und aktualisiert und somit geéndert)
Zum Schutz der Bironutzung und Sozialrdume werden innerhalb des festgesetzten
Sonstigen Sondergebietes ,Grofflachiger Einzelhandelsbetrieb - Lebensmitteldis-
countmarkt” fur Neu-, Um- und Ausbauten die maRgeblichen AuRenlarmpegel geman
DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den Darstellungen in der Planzeichnung (Teil
A) festgesetzt.

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung des Gebé&udes in den nicht nur
voriibergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen sind die Anfor-
derungen an das resultierende Schallddamm-MaR fir das jeweilige AuBenbauteil (ein-
schlieRlich aller Einbauten) gemaR DIN 4109 (Januar 2018) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die
AuBenbauteile der Gebdude gewahiten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN
4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung ge-
ringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)

Einfriedungen

(inhaltlich unverandert aus der 4. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢c ibernommen

und teilweise geéndert)

Innerhalb festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb -
Lebensmitteldiscountmarkt” sind Grundstiickseinfriedungen als

- ebene Hecken und sonstige Gehdlzpflanzungen bis zu einer Héhe von 1,80 m,
- offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,20 m,

zulassig, sofern Belange der Verkehrssicherheit nicht beriihrt sind. Die festgesetzten
Héhen beziehen sich fur das Grundstiick bzw. Grundsticksteil auf die dem Grundstiick
bzw. dem Grundstiicksteil vorgelagerte 6ffentliche Verkehrsflache.

Antennen, Sendeanlagen und Masten

(unverandert aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ Gbernommen)

Antennen und sonstige Sendeanlagen einschlieBlich Tragerkonstruktionen auf Da-
chern sind bis zu einer Hohe von max. 2,0 m zulassig.

Freistehende Masten einschlieBlich Antennen- und sonstige Sendeanlagen sind nur bis
zu einer H6he von 12,5 m zuldssig.

Werbeanlagen

(aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢ tbernommen und inhaltiich ergénzt)

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb -
Lebensmitteldiscountmarkt® sind

- Werbeanlagen am Geb&ude und an der Stétte der Leistung entsprechend den ge-
setzlichen Regelungen der Landesbauordnung allgemein zulédssig, wobei die fest-
gesetzte Gebaudehdhe durch die Oberkante der Werbeanlage nicht Gberschritten
werden darf

und

- in Form zweier Werbepylonen (vgl. |., Ziffer 1.1.3) mit einer Hhe von jeweils ma-
ximal 6,5 m, bezogen auf die direkt angrenzende Betriebsflache und einer Werbe-
flaiche von 6 m? je Seite und je Pylon, wobei beleuchte Werbeanlagen in mattwei-
Rem Licht und blendfrei auszufiihren sind.

Unzuldssig sind im 0. g. Sonstigen Sondergebiet Grofflachiger ,Einzelhandelsbetrieb -
Lebensmitteldiscountmarkt®

- Werbeanlagen auf Dachern ,
- Anlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht,
- nach oben abstrahlende Beleuchtungen.

Hinweise

Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG diirfen alle
Handlungen und Arbeiten an Baumen, Hecken, Gebischen und anderen Gehdlzen
sowie der Abriss von Gebduden gem. § 35 Abs. 5 BNatSchG nur auRerhalb der ge-
setzlichen Schonzeit ausgefuhrt werden, d. h. zur Zeit nur zwischen dem 01.10. und
dem letzten Tag des Februars eines Jahres ausgefiihrt werden.

Rechtsfolgen:

Im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢c ,Gewerbegebiet
Langenhorst* werden alle Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5c
einschlieRBlich dessen rechtswirksamen 2. und 6. Anderungen fiir den Bereich des
Plangeltungsbereiches durch diese 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5c ersetzt.

Vorschriften:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.
4.) kdnnen im Rathaus der Stadt Bargteheide, (1. Obergeschoss/Neubau, Zimmer 0
34a), RathausstraBe 24-26 in 22941 Bargteheide, wahrend der aligemeinen Offnungs-
zeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in
der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden diese jeweils in der bei Erlass des
Bebauungsplanes geltenden Fassung Anwendung und werden ebenfalls bei der Stadt
Bargteheide zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Anbauverbotszone zur Landesstrale L 89:

GemaR § 29 Abs. 1 und 2 und § 30 Abs. 1 StraRen- und Wegegesetz Schl.-H. (StrWG)
gelten folgende Anbauverbote bzw. -beschrankungen auBerhalb der zur ErschlieBung
der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten:

Hochbauten jeder Art, hierzu zdhlen auch Anlagen der AuBenwerbung sowie Aufschit-
tungen und Abgrabungen gréReren Umfangs darfen nicht errichtet bzw. vorgenommen
werden in einer Entfernung bis zu 20 m von der Landesstrale 89, jeweils gemessen
vom &duBeren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahr-
bahn. Ausnahmen von den Anbauverbotsbestimmungen bedirfen der Ausnahmege-
nehmigung durch das LBV S-H.

Der Zustimmung des zusténdigen StraBenbaulasttragers bediirfen Genehmigungen fir
die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen in einer Entfer-
nung von 40 m von der Landesstrale 89, jeweils gemessen vom &uBeren Rand der
befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Des Weiteren sind alle Lichtquellen im Plangebiet so abzuschirmen, dass eine Blen-
dung der Verkehrsteilnehmer auf der Landesstralle 89 nicht erfolgt. Sie sind so auszu-
bilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, GroRe oder den Ort und die Art der Anbrin-
gung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass geben
oder deren Wirkung beeintrachtigen kénnen.

Die Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung dargestelit.

Denkmalschutz:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vom 30.12.2014) der Grundstlickeeigentimer
und der Leiter der Arbeiten.

Altlasten:

Sollite bei der Umsetzung der Bauvorhaben Bodenverunreinigungen zu Tage geférdert
oder bemerkt werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Stormarn un-
verzlglich zu unterrichten.

Definition der Verkaufsflidche:

Bei der Ermittlung der Verkaufsflachen (vgl. Urteil BVerwG 4 C 14.04 vom 24. Novem-
ber 2005) sind alle Flachen einzubeziehen, die vom Kunden betreten werden kénnen
oder geeignet sind, Verkaufsabschliisse zu férdern bzw. zu Verkaufszwecken eingese-
hen werden kénnen, aus hygienischen oder anderen Griinden vom Kunden aber nicht
betreten werden durfen (z. B. Fleisch- und Kisetheke mit Bedienung). Ebenso zur Ver-
kaufsflache gehdren die Bereiche, in die die Kunden nach der Bezahlung gelangen
sowie Pfandrdume, die vom Kunden betreten werden kénnen. Eine (berdachte Flache
zum Abstellen von Einkaufswagen auBerhalb des Geb&udes eines Lebensmittelmark-
tes ist laut Entscheidung des BVerwG vom 09.11.2016 (Az. 4 C 1/16) dagegen nicht
Teil der Verkaufsflache.
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|. FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Plan-
geltungsbereiches der 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5¢

Art und MaR der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete,
,Grofflachiger Einzelhandelsbetrieb -

Lebensmitteldiscountmarkt*
(s. Teil B - Text, Ziffer I, 1.1 und 1.1.1 bis 1.1.5)

Héchstzuldssige Gesamt-Grundflachenzahl

(GRZ-Gesamt)
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 2.3.1)

Hoéchstzuléssige First- und Gebaudehdhe
(Bezugshohe s. Nutzungsschablone und
s. Teil B - Text, Ziffer 1., 2.1.1 + 2.1.2)

Zahl der Vollgeschosse

Héhenbezugspunkt in Meter

tiber Normal Null (INN) (s. Nutzungsschabione
und Eintragung in der Planzeichnung)

Bauweise / Baugrenzen

Abweichende Bauweise
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 3.)

Baugrenze
(s. Teil B - Text, Ziffer |., 2,4)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.

von Grinflachen oder Abgrenzung des Males

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Flachdach und flach geneigte Dacher /
Dachneigung mit Mindest- und HéchstmaR

Verkehr

Ein- und Ausfahrtsbereich (zugunsten des
SO-Gebietes ,Einzelhandel - LM-Discountmarkt”)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen und
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Griinordnung

Grunflachen, offentlich und privat

Zweckbestimmungen:

,Knickschutzstreifen*
(s. Teil B - Text, Ziffer|., 5.1 + 5.2)

.Schutzgrin® mit Gehdlzen
(s. Teil B - Text, Ziffer |., 5.6.1 + 5.6.2)

Baume zu pflanzen
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 5.8)

B&ume zu erhalten

orts- und landschaftsbildpragende
B&aume (auch ehem. Uberhélter)
zu erhalten (s. Teil B - Text, Ziffer I, 5.2 + 5.3)

Baume und Straucher auf Knickwall
zu erhalten (s. Teil B - Text Ziffer I, 5.6.1 + 5.6.2)

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 4 BauNVO

§ 18 Abs. 1 BauNVO i.V.m.
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. § 84 LBO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20
und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 + 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(Fortsetzung)

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

ggf. Bezeichnung
von Teilgebieten

Anzahl der Vollgeschosse

MaB der baulichen Nutzung
héchstzuldssige
Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise

héchstzulassige Gebaude- bzw. Firsththe

mit Bezugspunkt

Dachform / Dachneigung

lil. Nachrichtliche Ubernahmen

Knick

20 m anbaufreie Strecke
an der L 89 (,Langenhorst"*)

30 m Regelabstand zum Wald

§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.
§ 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG

§ 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. § 29 Abs. 1 + 2 StrWG

§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.
§ 24 Abs. 5 LWaldG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Umsetzung

der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. 2017 Teil | S. 1062)
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Immissionsschutz

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen

zum Schutz gegen schadliche

Umwelteinwirkung im Sinne des BImSchG
(s. Teil B - Text Ziffer |., 6.ff)

Abgrenzung maf3geblicher AuBenldrmpegel

fur schutzbediirftige Raume
(s. Teil B - Text Ziffer I., 6.1)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenan-

lagen, Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen

(s. Teil B - Text, Ziffer I., 4.1, 4.2, 4.4 und 4.5)

Gemeinschaftsstellplatze (zugunsten des
S0O-Gebietes ,Einzelhandel - LM-Discountmarkt”)

Nebenanlagen (zugunsten des SO-Gebietes
,Einzelhandel - LM-Discountmarkt' und Dritten)

Mit Gehrechten zu belastende

Flachen zugunsten der Allgemeinheit
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 5.6.2)

Bemallung in m

Standort Werbepylon Planung

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

Flurstiicksbezeichnung

Flursticksgrenze

Hoéhenpunkt Gber NN

Béschung / Fahrbahn / Geh- und Radweg

Wall

Graben

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Planung und Ver-
kehr vom 13.12.2018. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck in dem ,Stormarner Tageblatt am 27.12.2018 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist als &ffentli-
che Auslegung des Vorentwurfs im Rathaus der Stadt Bargteheide vom 08.01.2019 bis
zum 21.01.2019 (einschlieBlich) durchgefiihrt worden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und die sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie die anerkannten Naturschutzverbdnde sind nach § 4 Abs. 1 BauGB (,frihzeitige
Behérden- und Tragerbeteiligung®) mit Schreiben vom 20.12.2018 von dem Planvorhaben
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Ausschuss fur Planung und Verkehr hat am 21.02.2019 den Entwurf der 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5¢ mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢c, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
12.03.2019 bis zum 12.04.2019 (einschlieBlich) wahrend folgender Zeiten: von Montag
von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Dienstag 7.30 bis 12.30 Uhr und
14.00 bis 16.00 Uhr, Mittwoch 8.30 bis 12.30 Uhr, Donnerstag 14.30 bis 18.00 Uhr, Frei-
tag 8.30 bis 12.30 Uhr im Rathaus der Stadt Bargteheide (1. Obergeschoss/Neubau,
Zimmer 0 34a) nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interes-
sierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Bereitstellung
im Internet am 04.03.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Auf die Bereitstellung
im Internet ist am 04.03.2019 durch Abdruck im ,Stormarner Tageblatt* hingewiesen wor-
den.

Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt worden ist. Zugleich
ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung (iber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz
2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter http://www.bargteheide.de/city_info/
webaccessibility/index.cfm?modul_id=15&record_id=23042 ins Internet eingestelit.

Die von der Planung berihrten Behérden und die sonstigen Planungstrager sowie die
anerkannten Naturschutzverbdnde sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
05.03.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Nachbargemein-
den wurden nach § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.12.2018 von der Planung un-
terrichtet.
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Es wird bedchsihigt: dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgren-
zen und -bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 27.09.2018, in den
Planunterlagen enthalten und maBstabsgerecht dargestelit sind.

Ahrensburg, 15.0+.2049

(At

Offentl. best. Verm.- Ing.




8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der von der
Planung beriihrten Behdrden, der sonstigen Trager offentlicher Belange und der Natur-
schutzverbande am 27.06.2019 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 27.06.2019 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom am 27.06.2019 gebilligt.
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
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11. Der Beschluss der Bebauungsplansatzung durch die Stadtvertretung sowie die
Internetadresse der Stadt Bargteheide und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 22.07.2019 durch Abdruck im Stormarner
Tageblatt ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der
Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Eridschen dieser
R OT Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO

P & : : : & :
/:“3' i ‘s wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 23.07.2019 in Kraft getreten.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der giiltigen Fassung sowie nach § 84 der
Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 27.06.2019 fol-
gende Satzung Uber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢c ,Gewerbegebiet Langen-
horst* der Stadt Bargteheide fiir das Gebiet nérdlich ,Hammoorer Weg"“ (L89), 6stlich ,Otto-
Hahn-Strae“, siidlich ,Marie-Curie-Strale”, westlich der Stral3e ,Langenhorst, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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