TEIL B: TEXT

TEL 1 - BAULICHE FESTSETZUNGEN
1. ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Dos Sondergebiet SO-Lebensmi kt dient der Anlage groBfidchigen L ittel-Einzelhandel

1.2 Das Verkaufsangebot des SB-Marktes wird in seinem Hauptbestandteil ouf die typischen Artikel aus dem Warensortimenten
Nahrungs-, G ittel und Drogeri hréinkt. Artikel der Sortimente Spielwaren, Textilien, Fotoartikel, Schuhe und
Flektroartike! ("weiBe und braune Ware”) diirfen nur erginzend zum in Satz 1 genannten Warensortiment auf einer untergeordneten
Flidche angeboten werden.

1.3 Dos Sondergebiet SO- Bau- und/oder Getriinkemarkt dient der Anlage eines Baumarktes und/oder Getréinkehandels.

1.4 Im Sondergebiet SO- Bau— und/oder Getrdnkemarkt sind innen und auBen Ausstellungs-, Verkaufs— und Lagerfidchen fiir

Baustoffe und —elemente, Holz— und Metaliwaren, Elekiroinstallation und —zubehdr, Sanitdrelemente und ~zubehdr, Werkzeuge, Farben,
Lacke und Tapeten, Pflanzen, F dltni bstrate und g qeri Gar z2ubehdre, ~mabel,
und —spielbedarf sowie Nebenrdume zultssig. Gleichfalls zuldssiq sind Verkaufs— und Lagerfldchen fiir Getrdnke und-behdltnisse.

1.5 Im Sondergebiet SO- Bou- und/oder Getriinkemarkt ist moximal eine Verkaufsfldche von 2500 m* zuldssig. Der Anteil
Getrinkemarkt wird auf moximal 1750 m’ Verkaufsfidche beschrinkt.

1.6 Nach §1 Abs.9 BauNVO wird festgesetzt, dass bauliche Anlogen fiir Telekommunikationsdienstleistungen als Sende— und
Empfangsanlagen unzuldssig sind, wenn diese Hauptteil der gewerblichen Nutzung des Betreibers sind. Diese Unzuldssigkett gilt auch
fiir femmeldetechnische Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs.2 BauNVO, soweit diese Hauptteil der gewerblichen Nutzung sind. Dieser
Ausschluss git nicht nur fir Stondorte auf Baufidichen des Gewerbegebietes, sondern auch fiir die festgesetzten Gifentiichen
Griinfldchen.

1.7 In den Sondergebieten darf entsprechend §19 Abs.4 Satz 3 BauNVO die 2ulissige Grundfidche durch die Grundfldchen der in §19
Abs.4 Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 iiberschritten werden.

2, BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 Abs.1 Nr2 BauGB und §§22/23 BaulVO)

In den Baugebieten mit der abweichenden Bauweise (obt) sind auch Gebdude Uber 50 m Linge mit seitiichem Grenzabstand zuldssig.
3, HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§9 Abs.1 Nr.! BauGB und §§16 und 18 BaulVO)

31 Die maximale Gebéudehshe baulicher Anlagen darf die in der Planzeichnung festgelegte maximale Hohe iiber dem festgesetzten
B (Basi > fot .

g ) nicht hiervon sind i die p den
technischen Anforderungen oberhalb der Gebd (Lufty I teine usw.) notwendig sind. Diese Anlagen diirfen
die festgesetzte moximale Gebéudehdhe um bis zu 4 m iiberschreiten.

3.2 Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs.2 BauNVO diirfen die dudehdhe nicht U it

4, NEBENANLAGEN UND GARAGEN / STELLPLATZE (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

4.1 Entlang der ErschlieBungsstragen sind zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze Nebenanlagen im Sinne von §14
Abs.1 BauNVO gem. §14 Abs.2 BouNVO sowie Stellplitze und Garagen gem. §12 Abs.6 BauNVO unzuldssig.

5, GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs.4 BouGB iV. mit §92 LBO)

5.1 Es sind ausschlieBlich Flachddcher und flach geneigte Déicher bis 35" zuldssig.
5.2 GroBflchentafeln als Fremdwerbung, sofem groBer als 3 v_v_\', sind nicht zuldssig.

5.3 Am Gebdude angi die iiber die sowie Blink- und Wechselbeleuchtungen sind nicht
2uldssig.
5.4 Freistehende Werbeanlagen sind bis 6 m Hohe lber dem B (Basi ) und bis zu 12 m’

auldssig. Vor- und riickseitig verwendete Werbeanlagen sind dabei nur einfoch zu rechnen.

Sonstige freistehende Masten, einschiieBlich Antennen— und sonst. Sendeanlagen, sind nur bis zu einer Hohe von 12,5 m zuldssig.
5.5 Antennen und sonstige Sendeanl inschlieBlich Trd ktion auf Déchem sind bis zu einer Hohe von maximal 2,0 m
2uldssig.

6. IMMISSIONSSCHUTZ (89 Abs.1 Nr.24 BauGB)*

Zum Schutz vor lgrm sind fiir Biirord im issi ich der La L 89 passive SchallschutzmaBnahmen
Hier sind die an das i gmm-—MaB erf. R'w,res der ile gemd
Tabelle 8 nach DIN 4109 zu erfiillen. In allen Ldrmpegelbereichen des Plangebietes sind fiir die Fenster bzw. Balkontiiren von
(!l d Liiftungen
)* siehe Immissi Anlage der Begriind:
Erforderliche Ldr ich i erforderliches resultierendes

: AuBenlirmpegel | Schalldamm-—MaB (erf. S
resultierende

a - Aufenthaltsréume | Biirordume
SchoHdcmm MaBe in Wohnungen und dhnliches

in den angegebenen

Ldrmpegelbereichen entsprechend
DIN 4109, Tabelle 8 (48 (52 B)

1] 61 bis 65 35 30
|\ 66 bis 70 40 35
\ 71 bis 75 45 40

1) resultierendes Schalldamm~—MaB des gesamten AuBenbauteils
(Wande und Fenster/qaf. Liiftung zusammen)

TEIL 2 - GRONORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Anpflanzungen von Bdumen und Stréuchern, Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und Gewdssem
sowie NoBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20, 250 und 25b BauGB)

1. ANLAGE, ERHALT, PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER KNICKS (§9 Abs.1 Nr:250 und b und Abs.6 BauGB iiV. mit §15b LNatSchG)
1.1 Die vorhandenen Knicks sind innerhalb der festgesetzten Griinstreifen zu erhalten (auf Nr.7.1.1 Griinordnungsplan wird

hingewiesen).
12 i

. Die in der F i neu Wallhecken sind gemd8 Artenliste Nr.| anzupflanzen
(auf Nr.7.1.2 Griinordnungsplan wird hingewiesen).

2. OFFENTLICHE GRONFLACHEN UND STRASSENBEGLETTGRON AN DER L 89

Fiir die Anlagen des Griinstreifens an der "Hommoorer Chaussee” ist der bestehende Baumbestand zu erhalten und gemd8 Artenliste
NVl 2u ergénzen (ouf Nr.7.6.3 Griinordnungsplan wird hingewiesen).

3. ERDEINBAU

Auf der geplanten Griinfidche (7.2) ist zur Ver des rts der Einbau von mit einer Bo:
flacher als 1:5 zuldssig (uf Nr.10.1-10.3 Griinordnungsplan wird hingewiesen).

4, BEREICH DER STRASSEN UND STRASSENBEGLEITENDE FLACHEN

4,1 Das Pflanzgebot fir EinzelbGume im Bereich der PlanstraBen (siehe itt A-A) ist entsprechend der Artenliste
NrX zu erfiillen.
4.2 Der il ifen zwischen dffentl und vorderer Baugrenze ist ohne Einfriedung als durchlaufender

Grilnstreifen von mindestens 5 m Breite beliebig als Gras—, Stauden— oder Gehdlzflache unter Verwendung einiger Leitarten (Aenliste
Nr.XI) herzustellen.

5. FASSADENBEGRONUNG
Flichige, besonnte Fassaden liber 200 m" ohne Fenster sind mit einer Fassadenbegriinung zu versehen.

Es gilt die BouNVO 1990 in der Fassung vom 22.41993

HINWEISE:

Genehmigungen sind einzuholen gemd8 §13 LNatSchG fiir Aufschiittungen, fiir Knickdurchbriiche gemd8 §15 LNatSchG.
Direkte Grundstiickseinfahrten von der L 89 (Hammoorer Chaussee) sind nicht mdglich.




' PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches —BauGB-
iV. mit §§1-11 der Baunutzungsverordnung —BauNvVO-)

Sondergebiete, 5. Testtell 1 Nr. 1.1-1.5

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNvO)

GR max 1500 m? Grundfidche als HichstmaB, z.B. 1500 m’
VK max 1000 m* Maximale Verkaufsfldche, z.B. 1000 m®

1 Zahl der Vollgeschosse als Hdchstmas
Hmax=12m Maximale Gebéudehshe, z.B. 12m (s. Textteil 1 Nr. 3.1-3.3)
$. Basisbezugspunkt B filr die Hohenfestsetzung baulicher Anlagen
hohe = Oberkante Schachtdeckel

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22/23 BauNv0)

ab1 Abweichende Bauweise, siehe Textteil 1 Nr. 2

e Baugrenze

Verkehrsfliichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

g lie

Zweckbestimmung:
P Offentiche Parkfidche

Griinfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Flidchendarstellung mit Zweckbestimmung O = Offentlich
Fldch tellung mit Zweckbestimmung P = Privat
Zweckbestimmung:

Knick— und Gehdlzsaum

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Anpflanzungen von Bdumen
= Neu aufzusetzender Knick

Griinordnerische Festsetzungen, s. Texteil 2 Nr. 2 und 3

Sonstige Planzeichen

m Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) mit VermaBung in Metern
m Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
E:::] Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und

Vorkehrungen im Sinne des Bundes-Immisionsschutz Gesetz
(89 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB), s. Textteil 1 Nr. 6

Larmpegelbereich s. Textteil B Teil 1 Nr. 6

::j Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder

Ty Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
£5m VermaBung in Metern

Darstellungen ohne Normcharakter

it {inftig entfallend
S Verrohrter Bachlauf zukiinftig entfallend
22/4 Flurstiicksnummern
Flurstiicksgrenzen

Schnitt A-A, Lage des Schnittes
bestehende Gebdude
Baufelder mit Nummerierung, wie im Bebauungsplan 5¢

bestehende und geplante Bdume ohne Festsetzungscharakter




Schnitt ¢ —— C
(DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER)
L 89

Schnitt A == A
(DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER)

Otto—Hahn-StraBe

Radweg
Grnstreifen

.@-ﬁ.ﬁ:ﬂ-ﬂ“——/

>20m




Listen der zu verwendenden Gehdlze:

| Knickanlagen X StraBenbegleitende Griinstreifen
Acer campestre Feldahorn Buddleja davidii Sommerflieder
Alnus glutinosa Roterle Sorbaria sorbifolia Fiederspiere
Carpinus betulus Hainbuche Eleagnus angustifolia Oelweide
Crataegus monogyna Weissdorn Syringa vulgaris Flieder
Coylus avellana Hasel Salix daphnoides Reifweide
Euonymus europaea Pfaffenhut und andere
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Prunus podus Traubenkirsche Xl Hecken an seitlichen Grundstiicksgrenzen
Prunus spinosa Schiehe Acer campestre Feldahorn
Salix caprea Salweide Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weissdorn
Rosa canina Wildrose
VIl Baumpflanzungen an der Chaussee Prunus spinosa Schiehe
Acer campestre Feldahorn und andere Knickgehdlze s. unter Nr. |
Acer platanoides Spitzahorn
Betula alba Birke
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Salix alba Silberweide

Sorbus aucuparia Eberesche



Schnitt B —— B
(DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER)
Knick im Schutzstreifen

Nl 7.5m N| 7.5 m N|
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Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der L g wird nach B f durch die
Stadtvertretung vom 24. September 2003 folgende Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Sc
"Versorgungszentrum Langenhorst” fiir das Gebiet ndrdiich der Hommoorer Chaussee, westlich der StraBe Langenhorst,
sstlich Otto-Hahn—StraBe und siidlich der Marie~Curie-StraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) erlassen:

' VERFAHRENSVERMERKE :

1 gestellt

aufgrund des des fiir Griinordnung und Verkehr vom
24. Januar 2002 . Die ortsiibliche B hung des beschl ist durch Abdruck im "Stormaner
Tageblatt” am 21. Oktober 2002 erfolgt.

2) Die frilhzeitige Blrgerbeteiligung nach §3 Abs.! Satz 1 BauGB wurde durch eine dffentiiche Auslequng des
Vorentwurfes vom 30. Oktober bis 13. November 2002 durchgefiihrt. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 21. Oktober
2002 im "Stormaner Tageblatt”.

3) Die von der Planung beriihrten Trdger Gffentiicher Belange und benachbarten Gemeinden wurden mit Schreiben vom
26. September 2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4) Der zustindi huss flir I Griinordnung und Verkehr hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange aus Anlass der Vorentwurfsbeteiligungsverfohren am 03. April 2003
geprift. Das Ergebnis st mitgeteilt worden.

Bargteheide, den AN Yo SRTN

5) Der zustdndige Ausschuss fiir Stadtpl Griinord und Verkehr hat am 03. April 2003 den Entwurf des

9

Bebauungsplanes mit Begrilndung beschlossen und zur Bffentiichen Auslegung bestimmt.

Bargteheide, den AN S AW

A
6) Der Entwurf des Beb lanes, bestehend aus der Planzeict (Teil A) und g&k»l@ﬂ”('feil B) sowie die
Begriindung hierzu haben in der Zeit vom 17. Juni 2003 bis zum 17. Juli 2003 wihrend folgender Zeiten
_Dienststunden— nach §3 Abs.2 Baugesetzbuch offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Anrequngen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift geftend gemacht werden
kénnen, am 10. Juni 2003 in dem "Stormaner Tageblatt" ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Die Nachbargemeinden sowie die von der Planung beriihrten Tréger Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
05. Juni 2003 von der offentiichen Auslequng des Entwurfes benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
17. Juli 2003 aufgefordert worden.

Bargteheide, den M ﬁ«\\& AN

7) Die Stadtvertretung hat die Abwdgung und Entscheidung des
vom 03, April 2003 Uber das Ergebnis der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren in ihr
bestitigt.

4, Griinordnung und Verkehr
ig am 24. September 2003

W/(%
irgermeléter

Bargteheide, den AR YR ANCY

8) Die Stadtvertretung hat die vorg q sowie die Hig dffentlicher
der Nachbargemeinden aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren am 24. Sej 3 geprifft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Vi)

Bargteheide, den AN\ "}a-m. AROY

8a) Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichridng:
(Teil B), am 24. September 2003 als Satzung beschlossen und die Begrundung

)eund dey( ext

Besthlusg gebilligt,
: gy yoite
Bargteheide, den AR " ysurs ASCY

9) Der katastermdgige Bestand am
Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den 5. HOY. 2003 iagenieur

10) Die ung, bestehend aus der Planzei (Teil A) und dem Tex
und ist bekanntzumachen.

(

Teil B), wird hiermit ausgefertigt

: 7]
74 ﬁgemeister

11) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan ouf Dauer wahrend

Bargteheide, den A\ oo QS

der Sp tunden von allen ierten werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, ist am
AN ASE (vom bis zum ) ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
hung ist auf die Mdglichkeit eine von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mangeln der

Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit
Entschadiqungsanspriiche geltend zu machen und das Erlschen dieser Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
die Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 der Gemeindeordnung (G0) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
Awm SRY in Kraft getreten.

Bargteheide, den &R.‘DM&D&Q\\

SATZUNG DER STADT BARGTEHEIDE
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢

"VERSORGUNGSZENTRUM LANGENHORST"

Fiir das Gebiet:
Nordich der Hammoorer Chaussee, westich der StraBe Langenhorst, dstlich Otto—Hahn—StraBe und siidlich der Marie~Curie—StraBe

e




