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Stadt Bargteheide Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5¢ “Gewerbegebiet Langenhorst"

1.0 Grundlagen

1.1 Lage und Geltungsbereich

Das ca. 40 ha groBe Plangebiet liegt am stdéstlichen Ortsrand der Stadt Bargteheide
und wird begrenzt im Stiden durch die L 89 ,Hammoorer Chaussee®, im Westen durch
die 6stlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 1/98, 1/97 1/ 95, 2 /11, 33/38 und seine
40 m gerade Fortfihrung in nérdlicher Richtung, im Norden von diesem Punkt in
gerader Richtung bis zur nordlichsten Ecke des Flurstickes 23/1 und entlang seiner
nordlichen Flursticksgrenze, im Osten durch den Langenhorster Weg und dem nérdlich
anschlief3enden Redder.

Das Wohngebiet am Wiesenweg liegt etwa 600 m entfernt im Nordwesten.

Naturraumlich liegt das Plangebiet auf dem Ubergang zwischen Bargteheider
Endmoréane und Niederung / Becken der Lutt Beek.

Die detaillierte Gebietsbezeichnung kann der Praambel der Planzeichnung entnommen
werden.

1.2 Bestandssituation

Das Plangebiet wird zur Zeit Uberwiegend als landwirtschaftliche Flache (beweidetes
Grunland und Acker) genutzt. Innerhalb des Geltungsbereiches liegen 3 Hofstellen.

Im Plangebiet liegen auBBerdem mehrere Verbandsgewédsser (sind in den
Plangrundlagen mit dargestellt), sowie durch Landesnaturschutzgesetz geschuitzte
Kleingewasser, Knicks und Redder. Neben der Hofstelle Langenhorst befindet sich eine
Obstbaumwiese. Im Verlauf der Knicks, sowie auf den Hofflachen steht ein wertvoller
Baumbestand.

Das Geladnde ist sanft gewellt: Der Hochpunkt liegt mit 42,5 m.0.N.N etwa in
Plangebietsmitte, nach Nordosten sowie nach Westen fallt es ab bis auf 37 bzw.
38 m.u.N.N . Die tiefste Stelle befindet sich im Norden des Plangebietes.

Eine ausfuhrliche Darstellung des Bestand in seiner Ausdehnung, der Lage am
Stadtrand, sowie die landschaftliche Zusammensetzung befindet sich im parallel
aufgestellten Griinordnungsplan.
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Stadt Bargteheide Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5¢ “Gewerbegebist Langenhorst*

1.3 Rechtsgrundiagen

Als Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. 12. 1986,
zuletzt geandert durch Gesetz am 20. 12. 1996,

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132),

c¢) Die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig - Holstein (LBO) in der Fassung vom
11.7.1994 (GVOBI. Schl.- Holst. S. S.321),

d) Die Verordnung UOber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr. 3 vom 22.01.1991).

e) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.3.1987 (BGBI. | S.
889)

f) Landesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 30.06.1993

1.4 Plangrundlage

Das Vermessungsbliro Grob und Teetzmann, Ahrensburg erstellte fur die
Plangrundlage eine Vermessung und beglaubigte die Plandarstellung.

1.5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bargteheide, die den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit umfaBt, ist am 31.10.1995 vom
Innenminister SH genehmigt worden (Akt-z. IV 810a-512.111-62.6) und stimmt in
seiner Darstellung inhaltlich mit den beabsichtigten Ausweisungen des vorliegenden
Bebauungsplanentwurfes Uberein, der B-Plan entwickelt sich somit aus dem F-Plan.

Im Vorlauf zu den stadtebaulichen Planungen wurde 1993 der Landschaftsplanentwurf
fir Bargteheide durch das Biro Brien, Wessels und Partner, Libeck fertiggestellt. Die
Zielaussagen und die Standortentscheidungen der Flachennutzungsplananderung
entsprechen weitgehend dem Landschaftsplanentwurf.
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Stadt Bargteheide Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5¢ “Gewerbegebiet Langenhorst*

1.6 Grund zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadt Bargteheide beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.5¢, am
Sudostrand des Stadtgebietes an der L 89 (Zubringer von Bargteheide Gber Hammoor
zur Autobahn A 1 Hamburg - LUbeck) ein gréBeres Gewerbegebiet auszuweisen.

Die weitere Siedlungs- und wirtschaftliche Entwicklung der Stadt wird seitens der
Landes- und Regionalplanung gefordert und unterstitzt. (vgl. Landesraumordnungs-
plan von 1979 und Regionalplan | von 1988). Bargteheide stelit danach einen
Schwerpunkt der Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung auf der Achse Hamburg - Bad
Oldesloe dar und bietet insgesamt gute Voraussetzungen fir eine weitere Entwickiung.
lhr kommt damit entscheidende Bedeutung bei der Nachfrage nach Wohn- und
Gewerbeflachen zu.

Bei der Ausweisung des Gewerbegebietes waren zunéchst Flachen 6stlich im Anschluf3
an das bestehende Gewerbegebiet ,Carl-Benz-Weg“ nérdlich der L 89 vorgesehen. Im
Zuge der Bearbeitung stelite sich alsbald heraus, daf3 die vorgesehene Bebauung den
im Landschaftsplan formulierten Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
entgegenstand. Aus Sicht der Landschaftsplanung erweisen sich die Flachen 6stlich
von Langenhorst als geeigneter Standort. Als Ergebnis wird den weiter dstlich an den
beschriebenen Niederungsbereich angrenzenden Flachen mit Langenhorst als
Ostgrenze der Vorzug gegeben und das Gewerbegebiet von der Ortslage etwas
abgesetzt an den o&stlichsten Rand des durch den Regionalplan festgelegten
Achsenraumes gelegt.

Zur Abschatzung der moglichen Belastung der Nachbargemeinde Hammoor durch den
zusatzlichen Verkehr wurde ein Gutachten in Auftrag gegeben. (s. Immissionsschutz
und Anlage 3)
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Stadt Bargteheide Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5¢ “Gewerbegebiet Langenhorst*

2.0 Begrindung zu den Planinhalten

2.1 ErschlieBungs- und Bebauungskonzept

Von der L 89 (Hammoorer Chaussee) wird das zukilnftige Gewerbegebiet mit einer
einzigen Anbindung zentral erschlossen. Fur den Anbindungspunkt im Siiden des
Plangebietes wurde eine Stelle gesucht, der die zentrale ErschlieBung der
Gewerbeflache ermdglicht und die Neuanlage der notwendigen Abbiegespuren ohne
Geféhrdung des Baumbestandes zulaft.

Die interne Verzweigung in drei StichstraBen ermdglicht die Erreichbarkeit aller Flachen
uber kurze Wege bei minimalem Flachenaufwand. Das Durchbrechen der Knicks wird
dadurch so weit als moglich vermieden oder, wo unumganglich, auf das Notwendigste
beschrankt. Die spéatere Einbeziehung der &stlich an den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 5¢ anschlieBenden Flachen wird planerisch berlicksichtigt und als
Erweiterungsméglichkeit so offengehalten, daB3 fur diese Flachen durch Verlangerung
der StichstraBen zu einem vollstandigem ErschlieBungsring keine weitere Anbindung
an die LandesstraBBe notwendig wird. Die benétigten Flachen werden durch Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte offen gehalten.

Das Angebot der Flachengréf3en kommt dem unterschiedlicher Bedarf der zukiinftigen
Nutzer entgegen. Die Flachen der Gebiete ,G* bis ,K* liegen in besonders
reprasentativer Lage und ermdglichen jenseits des Knicks in den Gebieten ,Q“ bis ,T¢
kleinere Sonderbauten (z.B. Konferenz-, Kantinen- oder Sozialbereiche). In diesem
Bereich wird fir die Grianflichen ein bewufBt gewerbebezogener Parkcharakter
angestrebt.

Besonders an dieser Nahtstelle zwischen Naturraum und Arbeitsplatzen wird der das
gesamte Plangebiet betreffende Versuch deutlich, durch weitgehende Erhaltung und
Sicherung- der Grlinstrukturen einerseits sowie die Entwicklung ihrer vielseitigen
Erlebbarkeit andererseits zu einer umweltbewuBten und humanen Gestaltung
moderner Arbeits- und Produktionsstatten beizutragen. Wird auch in der Architektur der
entstehenden Bauten die innovative Gestaltung fortentwickelt, so pragt der positive
Gebietscharakter die hier angesiedelten Betriebe wie ein Markenzeichen und eine
langfristig hervorragende Standortqualitdt erwachst auch zu einem Vorteil fir
Umgebung und Stadt.

Die Niederungsflachen im Westen und Norden des Plangebietes werden durch
AusgleichsmaBnahmen aufgewertet und als naturrdumliche Zasuren langfristig
gesichert. Sie stellen damit eine 6kologische Vernetzung sicher und stehen zum Teil
der Naherholung zur Verfigung.

Seite 5




Stadt Bargteheide Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 5¢ "Gewerbegebiet Langenhorst*

2.2 Art und MaB der Nutzung

Fir die Bauflachen wird in der Regel als Art der Nutzung ,Gewerbegebiet® (GE)
gewahlt. Lediglich fir das Gebiet der Hofstellen am Langenhorster Weg (GE-4), sowie
fir die rickwartigen Bauflachen im Bereich der Parkanlage (GE-3) gelten auf Grund der
besonderen stadtebaulichen Situationen Einschrankungen der gewerblichen Nutzung.
Im GE-4 soll damit der Bestandssituation (Hofstellen), im GE-3 dem gewollten
schonenden Umgang mit dem bestehenden Landschaftsraum und einer gewlinschten
Dienstleistungs- und/oder Sozialnutzung Rechnung getragen werden.

Um in der beschriebenen exponierten landschaftlichen Situation nicht verschwen-
derisch mit der Flache umzugehen, wird ein Gewicht auf die vorrangige Ansiedlung von
produzierendem Gewerbe gelegt. Auch soll der Einzelhandel zur Starkung und
Belebung der innerstadtischen Einzelhandelsstruktur deutlich beschrankt werden. Aus
diesen besonderen stadtebaulichen Grinden werden deshalb die allgemein gemali3 § 8
Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen im Text Nr. 1.1 nicht nur eingeschrankt sondern
auch teilweise durch Benennung von einzelnen Arten von Nutzungen differenzien:
Lagerhauser und -platze, sowie Tankstellen und Speditionsgewerbe werden vollstandig
ausgeschlossen. Der Einzelhandel an Endverbraucher wird nur ausnahmsweise fir
bestimmte Arten von Nutzungen ermaéglicht. Der ausnahmsweise zulassige Verkauf von
Autoteilen und Kraftfahrzeugen, Mébeln, Garten- und Baubedarf und Getranken, sowie
auf dem Grundstiick produzierte Waren erscheint dem Ziel, die Lebendigkeit und
Innenstadt zu schiitzen, nicht zu widersprechen.

AuB3erdem werden im Text Nr. 1.3 Vergnugungsstatten aller Art, ebenfalls zur Wahrung
des vorgesehenen GE-Gebietscharakters, sowie zum Schutz des gem. § 8 Abs.3 Nr.1
BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Wohnens und des westlich liegenden
Mischgebiets, ausgeschlossen.

Das Maf3 der Nutzung auf den Bauflachen wird zur Schonung des Landschaftsbildes
durch Vorgabe einer maximalen Hohe von 3 Geschossen und einer max. Firsthéhe von
10 m Uber dem gewachsenen Gelande beschrankt, so daB ein Uberragen des
bestehenden Baumbestandes vermieden wird. Bei den beiden Hofstellen am
Langenhorster Weg sind bei gleicher maximaler Firsthéhe mit dem festgesetzten
Satteldach nur 2 Vollgeschosse méglich. Da aber ein erkennbarer Druck der einiger
moderner Betriebe besteht, ihren eigenen Lagerbestand in Hochregallagern zu
verwalten, soll in Gebiet 1 die Mdglichkeit bestehen, punktuell Ausnahmen bis zu einer
Firsthéhe von 20 m zuzulassen.

110 KV-Hochspannungsleitung: Im Schutzbereich der Hochspannungsleitung ist eine
Beschrankung der Gesamthohe der Gebaude auf 7 m notwendig, um den
Schutzabstand zu den Hangeseilen der 110 KV -Leitung Nr.113 zu gewahrleisten. Der
rdumliche Verlauf der Hangeseile [aBt aber Ausnahmen zu, die der Profilzeichnung der
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Stadt Bargteheide Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5¢ “Gewerbegebiet Langenhorst*

Elektrizitaitsunternehmen zu entnehmen ist. Bauantrage fur geplante Bauvorhaben sind
dem Elektrizitdtsunternehmen zur Stellungnahme zuzuleiten. Ausnahmen bis 10 m
Hoéhe sind in Abhangigkeit von der rdumlichen Lage zum Leiterseil méglich. (s.a.
Immisionschutz)

Aus den oben beschriebenen stadtebaulichen Grunden soll die Entwicklung der Bauten
im GE-3 sehr zurlickhaltend ausfallen. Die Firsthéhe ist auf 6 m beschrankt. Wird ein
Dachgescho3 vorgesehen, so ist aus dem gleichen Grund dessen Flache in die
Berechnung der GFZ mit einzubeziehen.

Zur Beschrankung der Versiegelung wird in allen Gebieten eine GRZ von 0,8 (Gebiet
L-2 eine GRZ von 0,5) und zur Wahrung des vorgesehenen stadtebaulichen Charakters
eine Obergrenze fir die Geschof3flachenzahl von 1,3 , in Gebiet L-2 eine GFZ von 1,0
und im Gebiet GE-3 (Baufelder Q - T) wegen der dortigen Eingeschossigkeit eine
Obergrenze fur die GFZ von 0,8 vorgesehen.

2.3 Gestalterische Vorschriften

Es sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 35° zulassig, flir die Bereiche der
beiden Hofstellen am Langenhorster Weg werden zur Anpassung an die bestehende
Baustruktur Satteldacher vorgeschrieben.

Fir die im Gebiet GE-3 (Baufelder Q - T) angedachten Konferenz- Kantinenrdume etc.
kénnen von Innen offene Dachstiihle geneigter Dacher eine sinnvolle Lésung sein. Ein
Dachausbau soll hier jedoch durch die volle Anrechnung auf die GFZ eingeschrankt
werden, weil die damit verbundene konstruktive Verfestigung dem angestrebten
transparenten Charakter und damit der stadtebaulichen Grundidee fiir diesen Bereich
widerspricht.

2.4 Verkehr

2.4.1 Anbindung an den tberdrtlichen Verkehr (Hammoorer Chaussee/ L89)

Flr die verkehrliche Anbindung des Bebauungsplangebietes an die LandesstraBe 89
wird im Zuge der LandesstraBe eine Linksabbiegerspur hergestellt und die
entsprechenden Verkehrsflaichen im Bebauungsplan ausgewiesen. Die vorhandene
Verkehrsflache ist insgesamt breit genug, um dies ohne Eingriff auf die anliegenden
Flursticke zu ermoglichen. Die weitere Abstimmung erfolgt im Rahmen der detaillierten
Planung zum Bau der ErschlieBung. Die bauliche Gestaltung des Knotenpunktes ist mit
dem StraBenbauamt Libeck abzustimmen. Hierzu sind dem StraBenbauamt Liibeck
entsprechende Detailplanunterlagen, bestehend aus Lageplan M 1:500, H6henplan mit
Entwésserungseinrichtungen und Regelquerschnitt mit Angaben zum Deckenaufbau
vor Baubeginn in 3facher Ausfertigung zur Prufung und Genehmigung vorzulegen. Im
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Stadt Bargteheide Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5¢ “Gewerbegebiet Langenhorst*

Rahmen dieser Planvorlage ist wird auch zu untersuchen sein, ob eine Signalisierung
des Knotenpunktes erforderlich wird.

Neben der zentralen Anbindung sind weitere Zufahrten, insbesondere direkte
Einfahrten und Zugédnge auf freien Strecke der LandesstraBe 89 von den
Grundstlcken, nicht moglich.

2.4.2 Der StraBenraum und der ruhende Verkehr

Die flachensparend konzipierten StichstraBen folgen in ihrem leicht geschwungenen
Verlauf den bestehenden Knicks. Neben den stral3enbegleitende Alleebaume soll auch
eine mindestens 5m breite Vorzone vor der Bebauung die Eingangsseiten der Betriebe
gestalterisch durchgangig und reprasentativ pragen.

Die StraBenbdume uUberkronen die erforderlichen 6&ffentliche Parkplatze und der
notwendigen Stellplatze, welche zum Teil direkt am StraBenraum selber angelegt
werden sollen, um so die dafur sonst notwendigen zusétzlichen ErschlieBungsflachen
und damit verbundene weitere Flachenversiegelung einzusparen. Nur darlber hinaus
bendtigte Stellflachen sollen auf den jeweiligen Grundsticken angelegt werden. Aus
gestalterischen Grinden wird auf eing einheitliches Erscheinungsbild der direkt an der
Fahrbahn liegenden Stellplatze Wert gelegt. Die festgesetzten Gemeinschaftsstell-
platze liegen auf offentlichen StraBenflichen und werden den anliegenden Gewerbe-
flachen zugeordnet. Es ist vorgeseherol{"ﬁc’iie zugeordneten Stellplatze im stadtischen
Besitz bleiben und ein entsprechender Ablésebetrag erhoben wird.

Die Langsparkstreifen im Plangebiet (Siehe auch Schnitt auf dem B-Plan-Entwurf)
ermoglichen das Parken im &ffentlichen StraB3enraum. Fir Lastziige wird auf einige
Baumpflanzungen verzichtet.

Schnitt A —— A ErschlieBungsstraBe

Seite 8



i
|
i
i
I
i
i
le
jo
i
i
i
lo
i®
i
i
I
i
i
i
|

Stadt Bargteheide Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5¢ “Gewerbegebiet Langenhorst”

Besonderes Augenmerk wird auf die Ausgestaltung der Enden der StraRRenstiche
gelegt, weil sie Uber ihre Funktion als Wendeflachen hinaus wie Platzrdume auch
besonders hervorgehobene Standort- und Imagequalititen bieten kénnen. Um eine
durchgehende und voll versiegelte Wendeflache zu vermeiden, ist es sinnvoll, die Mitte
der Wendeflache mit einem offenfugigen, zur Mitte leicht ansteigenden Pflaster zu
versehen. Wenn auch nicht bepflanzt, kann damit die Flache optisch und 6kologisch
gebrochen werden, ohne daB eine im Einzelfall vielleicht notwendige Uberfahrbarkeit
eingeschrankt wird.

2.4.3 ErschlieBung fur FuBganger und Radfahrer

Far FuBganger und Radfahrer sind nicht nur straBenbegleitende Wege vorgesehen,
sondern im Plangebiet wird (ber die Enden der StichstraBen hinaus und unter
Einbeziehung des zentralen Redders und mdglicher Pfade an den Knicks ein
komplettes und abwechslungsreiches Wegenetz angeboten. Dadurch wird es
beispielsweise allen maoglich, die Grunflachen auch wahrend der Arbeitspausen zu
erreichen. Erganzt wird dies durch direkte Wegeverbindungen in die nordwestlich
gelegenen Wohngebiete.

2.4.4 OPNV

Daneben soll ein Erreichen des Gebietes auch unter Benutzung des o6ffentlichen
Nahverkehrs ermdglicht werden. An zentraler Stelle im Gebiet selbst wird fiir Busse
eine Halte- und Wendestelle vorgesehen, so daf3 sich von hier aus in alle Bereiche nur
kurze FuBwegzeiten ergeben. Bei Erweiterung des Gebietes kénnte der Bus spéater
auch das Gesamtgebiet in einer Schleife durchfahren.

2.5 Uberfiihrung der Inhalte des Griinordnungsplanes

Parallel zu den Planungen zum Bebauungsplan ist ein Grinordnungsplan erstellt
worden, dessen Zielvorgaben in den Bebauungsplan eingearbeitet sind (vgl. Anlage 1).

Die Inhalte des Grinordnungsplanes gliedern sich in drei Aufgabenbereiche:

1. Schutz und Pfleqge von Natur und Landschaft

e Die Charakteristik des Landschaftsbild soll mit seinen prdgenden Bestandteilen
gewahrt in die zukinftige Nutzung als Gewerbegebiet Giberfihrt werden.

e Eine besondere Aufmerksamkeit wird dem Erhalt der im Plangebiet vorhandenen
Knicks und seinem Baumbestand gewidmet. Ein jeweils insgesamt 15 m breiter
Schutzstreifen auBerhalb der privaten Baugrundsticke dient ihrem Erhalt und der
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Stadt Bargteheide Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5¢ “Gewerbegebiet Langenhorst*

Okologisch wirksamen Vernetzung durch breite Saumbildung. Die Knicks sind alle
10 bis 15 Jahre auf den Stock zu setzen, wovon die eingemessenen Baume
(Uberhalter) auszunehmen sind. Schutz und Pflege sind durch gesonderte
stadtebauliche Vertragen zu sichemn.

Die bestehenden Kleingewéasser werden gemaf ihrem gesetzlichen Schutz (§ 15 a)
LNatSchG) in die Planung integriert. Lediglich ein vorhandener Teich im
Einfahrisbereich des Plangebietes zugunsten einer wirtschaftlichen ErschlieBungs-
fihrung Uberplant. Sein Erhalt in isolierter Lage und bei Belastungen durch die
erforderlichen und umfangreichen BaumaBnahmen in seiner N&he erschiene
unverhaltnismafiig aufwendig und ékologisch wenig versprechend.

Die bestehende Hofanlage Langenhorst soll mit seiner landschaftstypischen
Einbettung in Windschutzpflanzung und Obstbaumbestand besonders geschtzt
werden, wenn auch eine verénderte Nutzung moglich erscheint. Vorgeschlagen wird
die Einrichtung (auch als Ergdnzung des bestehenden Betriebes) eines
Landschaftspflegehofes, von dem Nutzung und Pflege der geplanten Freifidchen
ausgehen koénnen. Seine Lage am tangierenden Redder ist rdaumlich von
Gewerbegebiet und Hammoorer Chaussee abgesetzt, so daB eine langfristige
Sicherung besonders wiinschenswert erscheint.

In &hnlicher Form, wenn auch nicht mehr moglicher breiter landschaftlicher
Einbindung, gilt das vorgesagt auch fiir die Hofstelle am Beginn des Langenhorster
Weges (Hof Dunse).

Die Weiternutzung der Hofstelle an der Hammorer Chaussee soll im Rahmen des
Bestandschutzes moglich sein, eine Erweiterung der Flachen erscheint wirtschaftlich
nicht notwendig und ist wegen seiner Ndhe zur Chaussee nicht angestrebt. Bei
Aufgabe desselben sind die frei werdenden Hofflachen in das GE-Gebiet zu
uberflhren.

2. Minimierung von Eingriffen

(siehe Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung des Griinordnungsplanes)

Vorgesehen sind hier

diverse MaBnahmen zur Freihaltung von Biotopverbund- und Pufferflachen, sowie
die durchlassige Befestigung aller hierzu geeigneten Flachen wie z.B. Stell- und
Parkplatze,

die Anpflanzung von mehreren hundert neuen Baumen,
die Anlage eines natirlich gestalteten, mehrstufigen Regenriickhaltebeckens,

eine neue, art- und standortgerechte Bepflanzung des Abstandsstreifens zur
Landesstrafi3e 89,

sowie eine Grungestaltung der Grundstiicksgrenzen durch eine 2reihige
Heckenanpflanzung.
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3. MaBnahmen fiir Ausqgleich, Ersatz und Entwicklung

(siehe Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung des Grinordnungsplanes)
¢ Das vorhandene Knicknetz wird um die Einfriedung des Hofes Langenhorst erganzt.

o Zwei kleinere, Neuaufforstungen von Waldflichen ergdnzen das nérdlich an das
Plangebiet angrenzende bestehende Waldchen.

e GrofBBe Teile des Betrachtungsraumes werden als Extensivgrinland und
Sukzessionsflichen  vorgesehen, eine entsprechende  Absicherung soll
privatrechtlich erfolgen.

» Neuanlagen von Geblsch- und Laubwaldflachen ergdnzen die bislang weitgehend
monostrukturierten Ackerflachen.

e StrafBBenbegleitende Griinstreifen erganzen die linearen Knickstrukturen

 FuB- und Radwegeverbindungen bieten Alterativen, aus den vorhandenen
Siedlungsbereichen die Arbeitsplatze im Gewerbeareal zu erreichen.

Die tatsachliche Bdschungsneigung der Ruckhalteflache soll auf dem zur Verfligung
stehenden Raum modglichst flach gehalten werden und durch wechselte
Boschungsneigungen den besonderen Erfordernissen der Flora und Fauna gerecht
werden. In den zur Bebauung vorgesehenen Gebieten werden die verrohrten
Verbandsgewésser in die StraBenkanalisation verlegt und einbezogen.

Far den noch fehlenden Ausgleich von insgesamt 1,6 ha wird im laufe der kommenden
2 Jahre eine geeignete Flache angekauft und gestaltet. Die Eingriffs- Ausgleichs-
ermittlung bezieht die Erweiterungsflichen des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 5 b
mit ein.

3.0 Versorgung

3.1 Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Stadt Bargteheide wird durch zentrale Wasserversorgungs-
anlagen mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Der Bereich des Bebauungsplanes Nr.
5c wird an die bestehenden Anlagen angeschlossen.

In einer max. Entfernung von 300 m zu allen Gebauden ist ausreichend Loschwasser
zur Verfigung stellen. Bei Gewerbebetrieben, die nach der Industriebau-Richtlinie
erstellt werden, ist ein Loschwasserbedarf von 3.200 I/Min. fir einen Zeitraum von 2
Std. vorgeschrieben.
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3.2 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Stadt Bargteheide wird durch die SCHLESWAG mit elektrischer Energie versorgt.
Sollte fur den Bereich des Bebauungsplanes die Errichtung von Transformatoren Uber
die bestehenden Einrichtungen hinaus erforderlich werden, erfolgt in Abstimmung mit
dem Versorgungstrager die Festsetzung entsprechender Flachen.

Das Plangebiet wird von 2 110-KV- Leitungen in Nord-Sid-Richtung gekreuzt. Daruber
hinaus besteht z.Z. eine in Ost-West-Richtung verlaufende 11-KV-Stromversorgungs-
leitung. Die Planung geht davon aus, daf3 diese im Rahmen der notwendigen
ErschlieBungsarbeiten verlegt werden kann.

e Auf die vorhandenen Anlagen der SCHLESWAG AG ist Rucksicht zu nehmen.
Arbeiten im Bereich derselben sind nur in Absprache mit der Betriebsstelle
Ahrensburg (04102-494550) durchzufihren.

e Der SCHLESWAG AG werden geeignete Stationsplatze fur die Aufstellung von Trans-
formatoren zur Verfligung gestellt. Uber die Standorte wird eine frithzeitige
Abstimmung herbeigefihrt, und die Stationsplatze werden durch grundbuchamtliche
Eintragung zugunsten des Versorgungstragers gesichert.

e Fir die Verlegung der Erdkabelleitungen sind die Versorgungsflachen - vorwiegend
Gehsteige - kostenlos, rechtzeitig und mit Planum zur VerfGgung zu stellen. Bei
Anpflanzungen ist auf die Leitungen Rucksicht zu nehmen.

«Im Kreuzungsbereich mit den 110-kV-Leitungen ist besondere Vorsicht beim Umgang
mit Leitern, Fordereinrichtungen, Baugeristen und Foérdereinrichtungen zu nehmen.
Ein Mindestabstand von 3,0 m ist aus Sicherheitsgrinden einzuhalten.

3.3 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt zentral (Erdgas) Uber das Leitungsnetz der Hamburger
Gaswerke.

Die fur die Versorgung des Baugebietes erforderlichen Flachen fir die Rohrleitungen
werden bei der Realisierung des Bebauungsplanes freigehalten. Sollten Flachen fir
notwendige Druckminderstationen erforderlich werden, erfolgt eine Abstimmung mit
dem Versorgungsunternehmen und der Stadt rechtzeitig.

3.4 Fernmeldeeinrichtungen

Bei der Aufstellung der Bebauungspldne werden in allen StraBen geeignete und
ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorgesehen.
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4.0 Entsorgung

4.1 Beseitigung des Schmutzwassers

Die Entsorgung erfolgt im Trennsystem von Schmutz und Regenwasser. Das Schmutz-
wasser wird der stadtischen Klaranlage zugefihnt.

4.2 Behandlung des Oberflachenwassers

Das innerhalb des Baugebietes anfallende Oberflachenwasser wird nach mehrstufiger
Klarung einem Regenrickhaltebecken im Norden des Planbereiches zugefiihrt. Das
urspranglich vorgesehene Konzept mit offenliegenden, auf der Grundstiicksriickseite
angeordneten Retensionsgraben muBte aufgegeben werden. Bei der ingenieurmaBigen
Ausbauplanung wurde sichtbar, daB der resultierende Flachenanspruch der
knickbegleitenden Graben und die nur aufwendig abzusichernden Unterhaltung zu
unverhéltnismaBigen Nachteilen bei der Vermarktung der Gewerbeflachen fithren
wirde und die urspringlich erwarteten 6kologischen Vorziige sich nicht angemessen
realisieren lassen wirden.

Die vorhandenen verrohrten Gewdasser werden nachrichtlich im Bebauungsplan
dargestellt und innerhalb des Baugebietes als ,zukiinftig entfallend“ gekennzeichnet.

Im stdlichen Teil der westlich liegenden Griinbereiche (Flurstiick 8/2) werden die
AusgleichsmaBnahmen intensiviert. Deshalb ist eine Ableitung des Wassers zugunsten
einer Neuanlage weiterer Teiche nicht mehr vorgesehen. Der nérdlich liegende
Grinbereich (Flurstiick 33/8) bleibt im privaten Besitz. Die hier vorhandenen
Rohrleitungen (Gewésser-Nr. 2.0 und 2.51) werden nach der aktualisierten Konzeption
nicht berthrt.

Die Abteilung Wasserwirtschaft des Kreises Storman weist auf folgendes hin:

~ Das in dem Gewerbegebiet anfallende Regenwasser ist geméR den ,technischen
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei
Trennkanalisation“ als ,normal verschmutzt* einzustufen. Dementsprechend sind
offene Regenwasserableitungsgraben und das Regenwasserklarbecken mindestens
bis zur Hochwasserlinie gedichtet herzustellen. Eine mineralische Dichtung mufB
mindestens 0,30 m stark sein und mindestens einen Durchlassigkeitsbeiwert von kf =
107 m/sek. erreichen.

— Das auf den Flachen fir den ruhenden Verkehr anfallende Oberflachenwasser muR
ebenfalls oberflachlich gefaBt und gesammelt der Regenwasserklarung zugefihrt
werden. Eine Versickerung ist nicht zulassig.
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— FUr den Bau und Betrieb der Schmutz- und Regenwasserleitung sowie der
Regenwasserbehandlungs- und rickhalteanlagen ist ein Antrag auf Genehmigung
§ 35 LWG zu stellen. Fiir die Einleitung des gesammelten Oberflachenwassers in ein
Gewasser ist ein Antrag gem. § 7 WHG zu stellen. Die Genehmigung und die
Erlaubnis sind vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde des Kr. Stormarn
einzuholen.

- Die Entrohrung der im westlichen Teil des Plangebietes gelegenen FlieBgewasser ist
gem. § 31 WHG bei der unteren Wasserbehorde des Kr. Sto rmarn zu beantragen.

— FOr die geplanten Kleingewasser ist ein Antrag auf Erteilung einer Erlaubnis zur
Benutzung des Grundwassers durch Freilegen gem. § 7 WHG erforderlich. Die
Erlaubnis ist ebenfalls bei der unteren Wasserbehoérde der Kr. Stormarn einzuholen.

— Die im 6stlichen Bereich des Plangebietes liegenden FlieBgewasser werden durch
diese Maf3nahme zur Ortskanalisation. Die Einleitungsstelle in ein Gewasser ist im
Ablauf des Regenrickhaltebeckens zu definieren.

Die im vorliegenden Bebauungsplan eingetragenen Regenrlickhalteflachen sind
abgestimmt mit der Ingenieurplanung des Buros Bertz & Dohse. Entsprechende
Flachen- und Volumenermittlungen sind in die Planung mit eingeflossen.

Zur Beuneilung der Grundwasserabstande wurde ein Bodengutachten in Auftrag
gegeben (s. Anlage 5).

Das Regenrickhaltebecken wird ebenfalls als Loschwasserreservoir genutzt werden.

4.3 Feuerschutz-Einrichtungen

Der Feuerschutz in Bargteheide ist durch die "Freiwillige Feuerwehr" sichergestellt. Das
Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit der
Feuerwehr ausgestattet.

In einer max. Entfernung von 300 m zu allen Geb&uden ist ausreichend Ldéschwasser
zur Verfligung stellen. Bei Gewerbebetrieben, die nach der Industriebau-Richtlinie
erstellt werden, ist ein Loschwasserbedarf von 3.200 I/Min. fir einen Zeitraum von 2
Std. vorgeschrieben.

4.4 Miillbeseitigung

Die Mullbeseitigung ist im Kreis Stormarn durch Satzung geregeit.
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5.0 Immissionsschutz

Zur Abschatzung der mdglichen Belastung der Nachbargemeinde Hammoor durch den
zusatzlichen Verkehr, welcher zwischen Autobahn und neuem Gewerbegebiet durch
Hammoor flieBen wird, wurde ein Gutachten in Auftrag gegeben (Masuch und Olbrisch,
Oststeinbek 1995). Es kommt zu dem Ergebnis, daB der durch das Gewerbegebiet
bedingt Larmzuwachs mit 1,5 - 1,6 dB (A) unter der splrbaren Grenze liegt.
Rechtsanspriiche auf LarmschutzmaBnahmen in diesem Bereich werden durch dieses
Neubaugebiet damit nicht begrindet. (s. Anlage 3)

Direkt an der siudlichen Grenze des Geltungsbereiches liegt die Schallquelle der
LandesstraBe, die eine  moglicherweise  beabsichtigten  Nutzung  von
Betriebswohnungen und/oder Aufenthaltsraume beeintrachtigen kdnnte:

Die in der Anlage 2 aufgeflihrten Berechnungen und Aussagen fir den StraBenlarm
beruhen zum einen auf der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, und zum anderen
auf den prognostizierten Verkehrsdaten des StraBenbauamtes, das fiir die Betreuung
der LandstraBe zustandig ist.

Die aufgefiihrten Daten im Bereich der StraBenlarmprognose sind durch ein
computergestitztes Rechenverfahren ermittelt worden.

Um die Auswirkungen des von dem Verkehr ausgehenden Larms auf das Plangebiet
bewerten zu kdnnen, wurde eine schalltechnische Berechnung durchgefiihrt. Diese
kommt zu dem Ergebnis, daB die schalltechnischen Orientiertungswerte fiir
Gewerbegebiete 65 / 55 dB Tag / Nacht) gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1
geringfligig im Bereich der ersten Bauflucht (Abstand zur Fahrbahn 30m) tberschritten
werden.

Erwartet werden fir die Zukunft (2000) Larmwerte von 65,6/ 56,8 dB Tag/Nacht bei
einer angenommenen Prognosebelastung von 10700 14000 KFZ/24h (Bestands-
situation 1993. 8200 KFZ/24h) im Bereich des Kreuzungspunktes der Haupt-
erschlieBungsstraBen.

Zur Reduzierung des einwirkenden Lérms sind dementsprechend passive
SchallschutzmaBnahmen an den betroffenen Geb&udeteilen festgesetzt (vgl. Teil B -
Text Immissionsschutz). Dabei ist zu berlcksichtigen, daB in den festgesetzten
Larmpegelbereichen IV und V in den Fenstern bzw. Balkontiiren von Schlafraumen
auch schallgedampfte Liftungen vorzusehen sind.

110-KV-Hochspannungsleitung: Uber dem Baufeld G und den Randbereichen der
Baufelder A, B und F verlauft eine Hochspannungsleitung. Zum Schutz der Menschen
vor den von solchen Anlagen ausgehenden elektomagnetischen Feldern gibt die 26.
Bundesimmissonsschutzverordnung vom 16. Dezember 1996 Immissionsgrenzen fiir
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elektrische Feldstarken und magnetische FluBdichten vor. Diese Werte werden
unterhalb der Leitung bei Berlcksichtigung der festgesetzten Schutzabstande deutlich
unterschritten: Die Grenzwerte werden bereits 2 m unterhalb der untersten Leiter
unterschritten (Stellungnahme der Preussen Elektra vom 26.02 1998), wahrend die
festgesetzte maximale Bauhohe im unglnstigsten Falle einen Mindestabstand von 5 m
einhalt.

In der Fachwelt bestehen noch Unsicherheiten, ob nicht auch bei Werten unterhalb der
Schwellwerte in Langzeitwirkung fUr Implantattrager ein geringes Restrisiko besteht
und/oder sich auf empfindliche Personen Einflisse auf das Wohlbefinden ergeben
konnen. Anderseits ist bei der Beurteilung zu beachten, daB Magnetfelder, die durch
elekirische Gerédte und Leitungen erzeugt werden, die sich innerhalb der Gebéaude
befinden, zumindestens im Nahbereich um ein vielfaches hoher liegen, als die
Feldstarken durch den Betrieb der Hochspannungsleitungen. Es wird im weiteren auf
die als Anlage 6 beigefugte Stellungnahme des Ingenieurbliros Masuch und Olbrisch
hingewiesen.

6.0 Trinkwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich der "weiteren Schutzzone
" des zuklnftigen Wasserschutzgebietes. Die Bestimmungen der Landesverordnung
Gber Anlagen zum Lagern, Abfillen und Umschlagen wassergefahrdenter Stoffe vom
24.06.1986 sind anzuwenden.

7.0. MaBnahmen zur Ordnung des Grundes und Bodens

Bodenordnerische MaBnahmen sind im Plangebiet fir den Bau der Wohnweg-
erschlieBung und fir die Anlage der Grunflache bzw. des Schallschutzes erforderlich.

Die notwendige Ordnung des Grundes und Bodens ist im Wege der gitlichen
Vereinbarung zwischen Eigentiimer und Stadt vorgesehen. Nur wenn diese nicht oder
nur zu untragbaren Bedingungen mdglich ist, finden die entsprechenden MafBnahmen
(§§ 45ff, 80ff u. 85ff BauGB) Anwendung.
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8.0 Uberschligige Ermittiung der ErschlieBungskosten

Die Kosten des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 BauGB) fur den Erwerb und die
Freilegung und Herstellung der Flachen fur ErschlieBungsanlagen einschl.
Einrichtungen fir ihre Entwasserung, Beleuchtung, sowie Ausgleich und Begrunung
werden im Rahmen der erstmaligen Herstellung durch den ErschlieBungstrager
Ubernommen.

Es ist beabsichtigt, die ErschlieBung der Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn
GmbH zu ubertragen.

Besondere MaRBnahmen zur alsbaldigen Verwirklichung des Bebauungsplanes sind im
Bereich der ErschlieBung des Gebietes erforderlich, die notwendigen
Koordinierungsleistungen werden hierzu Uber die Wirtschaftsférderungsgeselischaft
des Kreises Stormarn (WAS) erbracht.

8.1 Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehéren

Die Kanalkosten werden von der Stadt bzw. von dem Versorgungstrager umgelegt. Die
Kosten fiir die Gas- und Wasserversorgung werden entsprechend der Satzung verteilt.
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Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung Bargteheide
am /}272 gebilligt.

und 4.3 9%

Bargteheide, den 1 8 MA' 1998
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Verzeichnis der Anlagen:

Anlage 1: Griinordnungsplan und Erlauterung

stadtplanung bruns, Libeck (liegt seperat bei)

Anlage 2: Larmprognose fir den Bereich an der Hammoorer Chaussee (L.89)

Anlage 3: Abschatzung der durch das geplante Gewerbegebiet bedingten
Verkehrslarmzunahme auf der L 89 in  Hammoor
(Masuch und Olbrisch, Oststeinbek 1995)

Anlage 4: Bodengutachten Kleingewésser im Westen des BP 5¢
(Ingenieurburo Cords, Bargteheide 1995)

Anlage 5: Bodengutachten / Grundwasserflurabstande
Anlage 6: Stellungnahme zur Einwirkung durch Elektromagnetische Felder

von 110 KV- Trassen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 5c¢
der Stadt Bargteheide
(Masuch und Olbrisch, Oststeinbek 1998)
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