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~Artenschutzfachlicher Beitrag" zum Bebauungsplan Nr. 5d der Stadt Bargteheide (Stand
vom 29.06.2009)

.Lageplan” als Auszug aus der ErschlieBungs- und Entwésserungsplanung zum Bebau-

- ungsplan Nr. 5d der Stadt Bargteheide (Stand vom 04.09.2009)

~Lageplan“ zum Neubau einer Niederlassung (Logistikzentrum) im M. 1:500 bzw. als
maRstébliche Verkleinerung M 1:1.000 (Stand vom 23.05.2009)

~Baugrunduntersuchung* zur ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 5d der Stadt Barg-
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» ,Burogebaude” - Ansichten / Schnitte vom 28.03.2009 und Erdgeschoss / Grund-
riss vom 26.08.2008

sLarmtechnische Untersuchung* zum Vorentwurf 12. And. F-Plan der Stadt Bargteheide,
Grundlagen B-Plan 5d - Gewerbelarm und Verkehrslarm - (Stand vom 20.02.2009)

»Verkehrtechnische Stellungnahme* zur 12. And.- ENP und zum B-Plan Nr. 5d der Stadt
Bargteheide (Stand vom 09.02.2009)

4. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Bargteheide (Planungsstand vom
05.03.2009 ) gemaR der Beschlussfassung der Stadtvertretung vom 09.07.2009

Landesplanerische Stellungnahme der Abteilung Landesplanung im Innenministerium
des Landes S-H im Rahmen der Planungsanzeige / ,Scoping-Verfahren* zur 12. Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes (und somit auch zum Bebauungsplan Nr. 5d) der Stadt
Bargteheide mit Erlass vom 28.02.2009 und vom 09.07.2009

«Vorlaufiger Untersuchungsrahmen” im Rahmen der Umweltprifungen zur 12. Anderung
des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 5d der Stadt Bargteheide (Pla-
nungsstand vom 24.11.2008)

= Stellungnahme des Ministeriums fiir Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr des Lan-
des Schleswig-Holstein mit Erlass vom 12.02.2008 (.Scoping*)

Baro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS.S 6
in freier Kooperation mit Bielfeidt + Berg - Landschaftsplanung




Stadt Bargteheide

Bebauungspian Nr. 5d , Logistikzentrum und Zentralwarenlager* %

Begriindung mit Umweltbericht

= Stellungnahme des Landrates des Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr mit
Verfugung vom 09.02.2009 (,Scoping“)

* Stellungnahme des Amtes Bargteheide-Land fur die Gemeinde Tremsbiittel im Rah-
men der Beteiligung nach § 2 Abs. 2 BauGB'07 und im Rahmen »ocoping” mit
Schreiben vom 27.01.2009

* Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Riume des Landes S-H - Au-
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* Stellungnahme des NABU Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 20.01.2009 (,Sco-
ping")

» Stellungnahme der AG 29 mit Schreiben vom 28.01.2009 (,Scoping")

4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bargteheide mit Rechtswirksamkeit
vom 15.06.2004

1. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Bargteheide

Satzung zur 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Gewerbeverbin-
dungsstrale* mit Stand vom 06.02.2009 in Verbindung mit der 11. Anderung des Fl4-
chennutzungsplanes der Stadt Bargteheide in der abschlieRend beschlossenen Planfas-
sung (vom 29.04.2009)

2. Anderung der Bebauungsplanes Nr. 5¢c ,Versorgungszentrum Langenhorst* der Stadt
Bargteheide mit Rechtskraft vom 22.06.2004

1. Anderung der Bebauungsplanes Nr. 5c ,Langenhorst* der Stadt Bargteheide mit
Rechtskraft vom 13.08.2002

Bebauungsplan Nr. 5¢ ,Langenhorst‘ mit Rechtskraft vom 11.08.1998 einschlieRlich
Grinordnungsplan mit

» Larmprognose*

= Larmtechnische Untersuchung“ vom 27.02.1995

* ,Bodengutachten zu Kieingewassern im Westen des BP 5¢* vom 09.08.1994

= ,Bodensondierung und Grundwasserflurabstande im BP 5¢ vom 22.10.1997

* Einwirkung durch elektromagnetische Felder von 110 kV-Trassen* vom 04.02.1998

.Lage- und Hohenplan" im MaRstab 1:1.000 vom 06.12.2008 als amtliche Planunterlage
far den Bebauungsplan Nr. 5d

Digitale Orthophoto mit Vervielféltigungsgenehmigungen des Landesvermessungsamtes
S-H vom 15.02.2008, Geschiftszeichen: 12 - 562.6 S 137/08 und vom 07.10.2008, Ge-
schéftszeichen: 12 - 562.6 S 621/08
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Abb. 1

Luftbilddarstellung des Plangebietes (in der Bildmitte) und des Gewerbeteilgebietes
»Langenhorst” im Westen und der Nachbargemeinde Hammoor im Osten (am Bildrand)
(Digitale Orthophoto mit Vervielfaltigungsgenehmigung vom 15.02. / 07.10.2008,
Geschaftszeichen: 12 - 562.6 S 137/08 und S 621/08)

Verfahrensiibersicht

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB'07
Benachrichtigung der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB'07
Planungsanzeige § 16 Abs. 1 LaplaG

Fruhzeitige Behorden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB'07

Beschluss Uber Detaillierungsgrad zur Umweltprifung / Umweltbericht
§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB'07

Behorden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB'07
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB'07

Eingeschrankte Beteiligung § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB'07
(nur zu den gednderten Teilen der Planung)

Gesamtabwéagung / Satzungsbeschluss
Bekanntmachung § 10 BauGB'07
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1.  Planungserfordernis

Die Planbereiche der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungs-
planes Nr. 5d der Stadt Bargteheide liegen am suidéstlichen Rand des bebauten Stadt-
gebietes 6stlich des Gewerbeteilgebietes ~Langenhorst* und nérdlich der LandesstraRe
Nr. 89 und umfassen punktuell einen Freiraum zwischen der weiter dstlich gelegenen-
bebauten Ortslage der Gemeinde Hammoor und dem heutigen Gewerbestandort Barg-
teheide.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5d und der 12. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes in Verbindung mit der Aufstellung der 4. Teilfortschreibung des Land-
schaftsplanes strebt die Stadt Bargteheide die Verlagerung und Ansiedlung eines neu-
en ,Logistikzentrums und Zentralwarenlagers* an. Ergénzend hierzu ergibt sich aus
der ErschlieBungsplanung die Ausweisung einer kleinren gewerblichen Baufliche im
Dreiecksbereich von L. 89 / ErschlieRungsstrae / Sondergebiet.

Um den besonderen gesamtplanerischen Anforderungen gerecht werden zu kénnen,
wurde fur die Bauleitplanung ,Logistikzentrum und Zentralwarenlager insgesamt die
Erarbeitung einer larmtechnische Untersuchung zum Nachweis der grundsatzlichen
Vertréaglichkeit der geplanten Nutzungen an diesem Standort sowie die Vorplanung zur
ErschlieBungs- und Entwéasserungsplanung einschlieRlich der Anbindung an die L 89
(und spétere Ortsumfahrung Hammoor) und die Erstellung eines Fachbeitrages zum
Artenschutz in Verbindung mit einem griinordnerischen Fachbeitrag friihzeitig beauf-
tragt, um im Sinne einer integrierten Bauleitplanung die wesentlichen auf das Plange-
biet einwirkenden Rahmenbedingungen in das Planungskonzept einflieRen lassen und
somit eine gemeinsame Gesamtplanung friihzeitig erstellen zu kénnen.

Der Entwurf wurde aufgrund der Berlcksichtigung von MaRgaben des LBV S-H, Lu-
beck nach der éffentlichen Auslegung geéndert. Daher wurde umgehend eine einge-
schréankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB 07 durchgefiihrt und die von der
Planung beriihrten Behérden und privaten Personen (Offentlichkeit) mit Fristsetzung
von zwei Wochen zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Hierbei ist bestimmt
worden, dass Anregungen nur zu den gednderten Teilen der Planung abgegeben wer-
den kénnen.

Der vom Ausschuss fir Stadtplanung, Granordnung und Verkehr am 21.09.2009 mit
dem Vorbehalt zur Durchfiihrung eines eingeschrankten Beteiligungsverfahrens nach
§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB'07, die zu keiner erneuten Abwagung hatte fihren dirfen,
beratende und von der Stadtvertretung am 23.09.2009 als Satzung beschlossene Be-
bauungsplan Nr. 5d beinhaltet die planungsrechtlich relevanten Ergebnisse aus den
hierzu erstellten Fachgutachten und die ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes im Rahmen der Umweltprifung (siehe Kapitel 5 ff) einschlieRlich der
durch die stadtischen Gremien bewerteten Ergebnisse des durchgefiihrten »Scoping-
Verfahrens" nach § 4 Abs. 1 BauGB 07 und der landesplanerischen Stellungnahme
der Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H zuletzt vom
09.07.2009 (zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes) sowie die Stellungnahmen
aus den Beteiligungsverfahren nach § 2 Abs. 2, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB'07
entsprechend der stadtischen Gesamtabwégung zum Satzungsbeschiuss.

Die Begriindung wurde entsprechend der vorgenannten stadtischen Gesamtabwagung
zu einzelnen Themenbereichen inhaltlich bzw. redaktionell erganzt, wobei diese Er-
ganzungen jedoch nicht Gegenstand des eingeschréankten Verfahrens waren.
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Begrindung mit Umweltbericht

2.1

Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB'07) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane aufzu-
stellen, um eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung und eine dem Wohi der Ali-
gemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten.

Sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist, sind fir be-
grenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden und Stédte aus den Vorgaben des Flachen-
nutzungsplanes Bebauungsplédne zu entwickeln.

Die Bebauungspléne treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen
far die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundiage fur
weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRhahmen.

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen
nach § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Neben den ge-
setzlichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG'07) und des StraRen- und
Wegegesetzes (StrWG) kommen auch értliche Bauvorschriften nach § 84 der Landes-
bauordnung (LBO'09) in Betracht.

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO »Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in
Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die
die Interessen von Kindern und Jugendlichen beriihren, diese in angemessener Weise
beteiligen mussen. Die Gemeinden miissen daher besondere Verfahren entwickeln,
die geeignet sind, die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da
sich die (z. T. abstrakten) Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur
bedingt auf Kinder und Jugendliche ubertragen lassen, sind insbesondere projektbe-
zogene Beteiligungen, die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Fille der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtun-
gen fur Kinder und Jugendliche, wie z.B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolz-
platze, Sporteinrichtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen. Die Beteiligung hat
auch bei entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interessen von Kindern

und Jugendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Projekte und Vorhaben bezie-
hen.

Da die Gemeinden eine Offenlegungs- und Dokumentationspflicht haben, sollen die
Beteiligungsverfahren zumindest in den Grundziigen durch Beschluss der Gemeinde-
vertretungen (oder durch Delegation der entsprechenden Fachausschisse) festgelegt
werden, um sicher zu stellen, dass diese bei der Durchfiihrung von kinder- und jugend-
relevanten Vorhaben die im Zuge der Beteiligung vorgetragenen Gesichtspunkte
ernsthaft prifen.

Diese Offenlegungs- und Dokumentationspflicht kann in vielféltiger Form erfolgen:
* im Zuge der Unterrichtung der Einwohnerrinnen und Einwohner nach § 16a GO
* im Zusammenhang mit den Beschlussvorlagen fur die Gemeindevertretung

* in den entsprechenden Fachausschiissen,

* bei Bebauungsplanen in deren Begriindungen oder

* allgemein als Verdffentlichungen im Rahmen der ortsiiblichen Bekanntmachung.
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Stadt Bargteheide

Aufgrund der besonderen Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch das geplan-
te Vorhaben eines ,Logistikzentrums und Zentralwarenlagers" war eine Beteiligung von
Kindern und Jugendlichen nicht sinnvoll, da Belange dieser Bevélkerungsgruppe nicht
direkt bzw. mittelbar betroffen waren.

3.  Réumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB'07)

Der rdumliche Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5d (vgl. Abb. 2 auf Seite
12) liegt sudoéstlich der bebauten Stadtlage von Bargteheide 6stlich direkt angrenzend
an das Gewerbeteilgebiet ,Langenhorst*, nérdlich der L 89 und westlich der Stadtgren-
ze zur Nachbargemeinde Hammoor und wird begrenzt:

im Norden: durch die offene Landschaft

im Osten: durch die Stadtgrenze zur Gemeinde Hammoor

im Westen: durch die Bebauung Langenhorst Nr. 3, 3a, 3b 5, und 5a
im Suden: durch die Landesstrale Nr. 89

Der rdumliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlage einer uberschlagigen Fla-
chenermittlung (Pianungsstand vom 11.09.2009 - Plan Nr. 4.0), die im Rahmen eines spateren
Teilungsentwurfs durch einen ObVI konkretisiert werden wird, eine Flache von insge-
samt ca. 14,1 ha, davon

ca. 99.745 m? Sonstiges Sondergebiet (SO),
.Logistikzentrum und Zentralwarenlager*

ca. 11.685 m? Gewerbegebiete (GE)

ca. 9125 m? Verkehrsflichen
einschl. Teilstiick der L 89

ca. 8425 m? Flachen fur die Abwasserbeseitigung (RRB + RKB)

ca. 9.235 m? Grunflachen
unterschiedlicher Zweckbestimmung

ca. 2440 m2 Flachen fur die Landwirtschaft

4.  Planungsvorgaben

Die Stadtvertretung baut mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5d und der pa-
rallel in Aufstellung befindlichen 12. Anderung des Flachennutzungsplanes (nach dem
abschlieBenden Beschluss der Stadtvertretung vom 09.07.2009 im Genehmigungsver-
fahren) auf den Ergebnissen der rechtswirksamen Flachennutzungsplanung und des
festgestellten Landschaftsplanes einschliellich der durchgefiihrten Teilfortschreibun-
gen auf und konkretisiert mit diesen beiden Bauleitplanen ihre Flachennutzungen und
das Maf der baulichen Nutzung bezogen auf die Planbereiche.

Bei der Beileitplanung zum .Logistikzentrum und Zentralwarenlager* nimmt die Stadt
Bargteheide neben der értlichen Ausgangssituation Bezug auf die Darstellung des

Plangebietes im Siedlungsentwicklungsplan des Mittelstormarn-Gutachtens* als ,zu-
satzliche Gewerbeflache".
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L2}

4.1

Abb.2 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 5d
(Stand vom 11.09.2009 - Satzung - Plan Nr. 4.0) auf Grundlage eines aktuelien
Lage- und Héhenplanes

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB'07)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB'07 besteht firr die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht* an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landes-
planung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB'07.

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes 1998 und der Ge-
samtfortschreibung des Regionalplanes 1988, Planungsraum |, kann die Stadt Bargte-
heide grundsitzlich von folgenden Aspekten der Landesplanung ausgehen, die im
Rahmen der Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 LaplaG und nachfolgend in den Betei-
ligungsverfahren nach BauGB'07 durch die Abteilung Landesplanung weitergehend
konkretisiert werden.

Die Stadt Bargteheide ubernimmt im ,zentralértlichen System" die Funktionen eines
Unterzentrums auf der Sielungsachse Hamburg - Bad Oldesioe zwischen den beiden
Mittelzentren Ahrensburg und Bad Oldesloe.

Buro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS.S 12
in freier Kooperation mit Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung



Stadt Bargteheide
Bebauungsplan Nr. 5d ,Logistikzentrum und Zentralwarenlager*
Begrindung mit Umweltbericht

4.2

4.3

Die Karte zum Regionalplan fur den Planungsraum | enthélt fir das Plangebiet keine
Einschrankungen zum Schutz der regionalen Freiraumstruktur.

Mit Erlass der Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes Schleswig-
Holstein vom 28.02.2009 wird bestatigt, dass der Ansiedlung eines Auslieferungsia-
gers grundsatzlich keine Ziele der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.

Den Hinweis zum planerischen und stadtebaulichen Erfordernis der Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung in Gewerbegebieten hat die Stadt Bargteheide im Rahmen
der Entwurfsplanung zu dieser verbindlichen Bauleitplanung fur das ,Logistikzentrum
und Zentralwarenlager* und fir die innerhalb des Plangeltungsbereiches gelegenen
gewerblichen Bauflachen in dem gebotenen MaRe berticksichtigt.

Den Hinweis der Landesplanung, dass die Uberértliche Gewerbeflachennachfrage ins-
besondere im Bereich der Siedlungsschwerpunkten auf den Achsen zu decken ist und
angesichts der bestehenden Nachfrage nach autobahnnahen Gewerbestandorten im
Raum Bargteheide die ostlich des ,Logistikzentrum und Zentralwarenlager* in der 12.
Anderung des Fliachennutzungsplanes dargesteliten Flachen einer rein gewerblichen
Nutzung zugefiihrt werden, hat die Stadt Bargteheide in der Planfassung zur o. g. Fla-
chennutzungsplanénderung berlcksichtigt. Der Zeitpunkt einer Realisierung dieser
ostlich des Plangeltungsbereiches gelegenen Fléachen bleibt der weiteren Entwicklung
des Gewerbestandortes Bargteheide und der wirtschaftlichen Entwicklung entspre-
chend der politischen Willensbildung vorbehalten.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB'07)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5d kann das ,Entwicklungsgebot* nach
§ 8 Abs. 2 BauGB'07, nach dem Bebauungspléne aus Flachennutzungsplanen zu ent-
wickeln sind, nicht eingehalten werden.

Die fur die Ausweisung des geplanten ,Logistikzentrums und Zentralwarenlagers* ein-
schlieBlich der hierfur erforderlichen Flachen fur die Regenwasserbeseitigung und der
ErschlieBung sowie einer kleineren gewerblichen Baufldche sind in der rechtswirksa-
men Flachennutzungsplanung der Stadt Bargteheide als Flachen fur die Landwirt-
schaft dargestellt. Die Stadtvertretung hat zur Einhaltung des ,Entwickiungsgebots®
daher parallel zu dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 5d die Aufstel-
lung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Die Verfahrensschrit-
te wurden fiir die beiden Bauleitplanungen im Parallelverfahren durchgefuhrt.

Gem. Artikel 1 Abs. 1 der ,LVO zur Ausfilhrung des BauGB - vom 26.03.1998" entfillt
die Genehmigungspflicht fur den Bebauungsplan Nr. 5d gegeniiber dem Landrat des
Kreises Stormarn nur dann, wenn dieser Bebauungsplan erst nach Rechtskraft der 12.
Anderung des Flachennutzungsplanes bekannt gemacht wird. Die 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist nach ortstblicher Bekanntmachung ab dem 01.09.2009
rechtswirksam.

FFH-Vertrédglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder an den Plangeltungsbereich (Vorhabengebiet) unmittelbar angrenzend sind
keine ausgewiesenen oder gemeldeten Flichen des Programms NATURA 2000 vor-
handen; d.h., es sind keine FFH-Gebiete, keine prioritaren Lebensraume und keine EU
- Vogelschutzgebiete vorhanden.

Biro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 13
in freier Kooperation mit Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung



Stadt Bargteheide

Bebauungsplan Nr. 5d ,Logistikzentrum und Zentralwarenlager" %
Begrundung mit Umweltbericht

5.1

5.1.1

Vorkommen prioritdrer Arten sind ebenfalls nicht bekannt. Eine Beeinflussung eines
gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes oder prioritdrer Arten oder Le-
bensrdume ist daher nicht zu erwarten.

Die Stadt Bargteheide wird entsprechend der stadtischen Abwagung zum Entwurfsbe-
schluss demzufolge auf eine Vertraglichkeitspriifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie
im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens verzichten.

Umweltbericht

Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB'07 ist fur den Bebauungsplan Nr. 5d der Stadt Bargteheide
fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprufung durchzufithren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt, der Bestandteil der Begriindung ist, beschrieben und bewertet werden.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5d in Verbindung mit der Aufstellung der
12. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung einer 4. Teilfortschrei-
bung des Landschaftsplanes strebt die Stadt Bargteheide die Ansiedlung eines ,Logis-
tikzentrums und Zentralwarenlagers* an.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 5d (Stand vom 11.09.2009 - Plan Nr. 4.0) werden folgende Pla-
nungsziele angestrebt:

> Festsetzung eines Gewerbegebietes in einer FlachengréRe von ca. 10 ha im An-
schluss an das Gewerbeteilgebiet ,Langenhorst* 6stlich der Strale .Langenhorst"
zur Ansiedlung eines Logistik- und Zentralwarenlagers unter Bericksichtigung:

* der Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse im mafgeblichen Umfeld zum Anderungsbereich und den
sich daraus ergebenden immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen fur das
Gewerbegebiet

* der ordnungsgemaRen Ableitung und Rickhaltung des auf dem Gewerbegebiet
anfallenden Oberflachenwassers an geeigneter Stelle, ggf. auch auRerhalb des
Plangeltungsbereiches

= der ErschlieBung dieser Gewerbegebietes tiber eine neu herzurichtende &ffent-
liche Verkehrsflache mit Anbindung an die L 89

* und Beachtung Ubergeordneter verkehrlicher Belange (OU Hammoor) und der
Sicherstellung der Leistungsféhigkeit der L 89 auch ohne die Ortsumfahrung

* der landschaftspflegerischen Belange und der Bereitstellung von Kompensati-
onsflachen oder -malnahmen, die durch diese Planung ausgelést werden im
naturraumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort oder an anderer hierfir ge-
eigneter Stelle im Sinne der értlichen Biotopverbundes

* der artenschutzfachlichen und -rechtlichen Belange
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> Festsetzung von Grinflachen im Bereich der StraBe ,Langenhorst‘ (Redder) aus
Grunden des Artenschutzes

> Festlegung von Mafinahmen zur Neugestaltung des Stadt- und Landschaftsbildes
im Ubergangsbereichen in die offene Landschaft im Norden des Plangeltungsbe-
reiches

> Festsetzung von gewerblichen Bauflachen im Bereich zwischen der L 89, der neu-
en ErschlieBungsstralle und dem Sondergebiet unter Beriicksichtigung immissi-
onsschutzrechtlicher Belange und Verzicht auf Grundstiickszufahrten von der L 89
aus (anbaufreie Strecke)

Somit sind im Wesentlichen in der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 5d folgende
flachenhafte Festsetzungen enthalten

e Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Logistikzentrum und Zentral-
warenlager” im westlichen Bereich

o Gewerbegebiet im siidéstlichen Bereich

e ErschlieBungsstrae von der L 89 aus (der Weg ,Langenhorst* wird fur die Ent-
wicklung der Bauflachen nicht genutzt; er liegt zudem nicht im Plangeltungsbereich
des B-Planes)

» Aktive Larmschutzmaf3nahmen (Wall)

e Grinflachen als Knickschutzstreifen

e Flachen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung im Nordosten

Nachteilige Auswirkungen der Planung sind vor allem mit der Festsetzung der bauti-
chen Gebiete verbunden:

 Flacheninanspruchnahme (Uberbauung/Versiegelung, Bodenab- und -auftrag)

e Zerschneidung

¢ Visuelle Veranderung

e Larm-/Licht- /Schadstoff- /Staubemissionen

e Veranderung des Wasserregimes

5.1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Fachgesetze

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbe-
sondere die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen. § 1 a Abs. 2 BauGB enthalt erganzend die Bo-
denschutzklausel, die den flachensparenden Umgang mit Grund und Boden verlangt.
Die Grundsétze werden in der Abwagung beriicksichtigt.

Die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den §§ 19 bis 21 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird im Rahmen des B-Plans Nr. 5d beachtet.
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Im Rahmen eines Fachbeitrages zum Bauleitplan wird untersucht, ob und in welchem
Umfang mit dem geplanten Vorhaben Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden
sind. Ferner zeigt der grunordnerische Fachbeitrage MaRnahmen der Vermeidung und
Minderung sowie zum Ausgleich auf. '

Nach § 1 Absatz 5, Ziffer 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbe-
sondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
zu berucksichtigen. Im Hinblick auf die geplanten Festsetzungen sind hierbei die im
Bundesimmissionsschutzgesetz und zugehorigen Verordnungen festgelegten Grenz-,
Richt- und Orientierungswerte sowie die in der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
aufgefuhrten Orientierungswerte fur die Beurteilung und Abwagung im Rahmen der
Umweltpriifung von Bedeutung.

Fachplanungen

Im Landschaftsrahmenplan (1998) werden keine raumlich konkreten Anforderungen,
das Plangebiet betreffend, formuliert.

Der Landschaftsplan kennzeichnet das Plangebiet wie folgt:

Die 1. Teilfortschreibung, die fur diesen Raum Gultigkeit hat, stellt hier Uberwiegend
den derzeitigen Bestand dar (Landwirtschaftliche Nutzflichen und Knicks im Norden
und an der Strale ,Langenhorst” sowie Einzelbdume an der L 89). Der ,Langenhorst”
ist als Reitweg gekennzeichnet. GroRe Bdume in den Knicks werden zur Ausweisung
als Naturdenkmal vorgeschlagen.

Durch Pfeile wird eine mégliche Erweiterung des Gewerbegebietes Langenhorst dar-
gestellt unter dem Erfordernis des Erhalts dkologisch wertvoller Lebensraume (u. a.
Knicks und Einzelbdume) sowie der Eingriinung der Entwickiungsflachen.

In der 4. Teilfortschreibung, die bereits das Beteiligungsverfahren durchiaufen hat,
werden, aufbauend auf Darstellungen der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Bargteheide, folgende flachenhafte Entwicklungen berucksichtigt:

» Darstellung von Sonder- und Gewerbegebieten
Darstellung der verkehrlichen ErschlieRung
Darstellung der Entwasserungsanlagen

Erhalt der Knicks

MaRnahmen zur Eingriinung im Osten und Stiden

Berlcksichtigung der Ziele bei Aufstellung des Bauleitplans
Die vorangestellten Ziele bzw. aus sich der Ortlichkeit ergebende Anforderungen fin-
den im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5d wie folgt Berticksichtigung:

vV V V VY

» Um groRe Teile des freien Landschaftsraumes ostlich von Bargteheide als Aus-
gleichsraum fur die besiedelten Bereiche, als Naherholungsraum und als Raum fir
die Landwirtschaft zu erhalten, wird die geplante Entwicklung in sehr kompakter
Anordnung vorgesehen.

» Die okologisch wertvollen und in hohem MaRe das Landschaftsbild pragenden
Knicks werden von einer Bebauung freigehalten bzw. nicht tangiert.
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» Durch den Erhalt der Knicks (auch ohne Durchstiche fir ErschlieBungsmafnah-
men) und durch das Abriicken der geplanten Bebauung gegeniber ersten Bau-
konzepten wird der Raum in seiner Funktion fir die Erholung so gering wie méglich
beeintrachtigt.

\ 74

Ein vorhandener Tumpel kann nicht erhalten werden; ein Ausgleich wird vorgese-
hen.

‘/4

Das Niederschlagswasser wird ordnungsgeméaR behandelt. Die dafiir vorgesehe-
nen Anlagen werden sorgféltig in den Landschaftsraum einbettet und sind geeig-
net, unter Berlcksichtigung ihrer vorrangigen Funktion zur Wasserreinigung und -
ruckhaltung in gewissem, jedoch der festgesetzten Funktion nachgeordnetem Um-
fang auch Standortqualitdten fur verschiedene Tierarten zu bieten, soweit die
Grundfunktion nicht beeintrachtigt wird.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Aligemeine Beschreibung des Untersuchungsraumes

Ostlich des Gewerbeteilgebietes ,Langenhorst*, 6stlich des dortigen gut ausgepragten
Redders (,Langenhorst’) werden die landwirtschaftlichen Flachen Uberwiegend als
Acker, teilweise (im Nordwesten des Plangebietes) auch als Grinland genutzt.

Auf dem Acker befindet sich ein rd. 170 m? groRer Tumpel (vgl. Abb. 3 unten). Eine
weitere, nur zeitweilig wasserfihrende Mulde liegt im Seitenbereich des Weges ,Lan-
genhorst” aulerhalb des Plangeltungsbereiches.

PR

Abb. 3 Blick auf den Tiimpel mitten der Ackerflache im geplanten Sondergebiet mit Blick-
richtung nach Nordosten (H.-R. Bielfeldt 06.02.2009)

Dieser von Knicks begleitete Weg (,Langenhorst*) im Westen des Plangebietes wird
zur ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen bzw. von Einzelgebiuden und -
gehdften genutzt, dient aber auch in hohem MaRe der landschaftsbezogenen Erho-
lung. Ein weiterer Knick befindet sich am Nordrand des Plangebietes.
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In Gebauden im westlich gelegenen Gewerbegebiet ist das Wohnen zuldssig bzw. real
vorhanden. Im Auflenbereich sidlich der L 89 liegen einzelne Betriebs- und Wohnge-
baude.

5.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fur den Plangeltungsbereich ist, ohne Beriicksichtigung der Darstellungen der 12. An-
derung des Flachennutzungsplanes und der vorgesehenen Inhaite des Bebauungspla-
nes Nr. 5d, anzunehmen, dass die Flachen weiterhin landwirtschaftlich intensiv genutzt
werden.

Der am Ostrand verlaufende Wirtschaftsweg wird auch kinftig eine Bedeutung fur die
Erholung - als Verbindungsweg in den landschaftlichen AuRenraum - besitzen, mit der
weiteren Entwicklung des Gewerbegebietes Langenhorst mit baulichen Anlagen je-
doch an Attraktivitat verlieren.

5.2.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung, MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 5d planungsrechtlich vorbereitete Entwicklung
(insbesondere Sonder- und Gewerbegebiete mit der entsprechenden Infrastruktur)
sind Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes zu erwarten.

Damit verbunden sind die nachfolgend dargesteliten Auswirkungen auf die Umweltbe-
lange. -

Im Vorfeld der Planaufstellung wurden verschiedene Méglichkeiten zur Vermeidung
und Minimierung von Eingriffen erértert:

Wesentliches Augenmerk wurde auf den Erhalt der die Landschaft pragenden Knicks
im Westen und Norden der Flachen gerichtet.

Frihzeitig wurde ausgeschlossen, fir jegliche ErschlieBungsmafinahmen den Weg
,Langenhorst” zu nutzen.

Entgegen ersten Konzeptionen wurden die baulichen Anlagen im Weiteren so entwi-
ckelt, dass ein gréBerer Abstand zu den Knicks eingehalten werden kann. Diese
Schutz- / Saumstreifen zwischen KnickfuR und dem neuen Baugrundstiick dienen der
Minderung von Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der Knicks.

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ist vorgesehen, die
Knicks durch gezielte Pflanzungen zu ergéanzen und im Suden, unter Beachtung der
Trasse der unterirdischen 20 kV-Leitung, neue Gehélzriegel aufzubauen (vgl. hierzu
Ausfuhrungen im ,Granordnerischen Beitrag* als Anlage zu dieser Begrindung).

Fur die Ausleuchtung der gewerblichen genutzten Betriebsflichen und firr die Strafie-
flachen im Plangebiet werden zum Schutz der Tierwelt vertragliche Leuchtmittel, z.B.
Natrium-Dampflampen, vorgeschrieben und verwendet.
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Als Standort einer Behandlungsanlage fiir das Oberflachenwasser wurde eine topogra-
fisch optimale Stelle im Nordosten gewahlt. In diesem Bereich lasst sich eine Anlage
unter Inanspruchnahme einer relativ geringen Flache landschaftsvertraglich einbetten.

5.2.3.1 Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit
Bestand und Bewertung

Wohnen / Erholen

Randlich auRerhalb des Plangeltungsbereichs sind im Westen Gewerbeflichen gele-
gen. Eine Bedeutung fur die Wohnfunktion ist in sofern gegeben, als dass hier auch
Wohnnutzungen méglich bzw. vorhanden sind. Gleiches gilt far Bereiche siidlich der
L 89.

Der Wirtschaftsweg hat insbesondere auch eine Bedeutung fir die Kurzzeiterholung.

. Vorbelastungen des Plangebietes sind durch das angrenzende Gewerbegebiet und die
L 89 (Zerschneidung, Larm) gegeben.

Umweltbezogene Auswirkungen des Planes

Wohnen

Mogliche Auswirkungen auf die Wohnfunktion durch Larmimmissionen wurden im
Rahmen der Bauleitplanung gepriift (siehe Quellenverzeichnis - Larmtechnische Un-
tersuchung).

Bezuglich der Wirkungen des Verkehrslarms wird ausgefiihrt, dass an keinem der un-
tersuchten Immissionsorte im Nahbereich der L 89 die Erhéhung des Verkehrslarms
erheblich ist. Die Steigerung betragt héchstens 1,2 dB(A).

Fur zukinftige schutzwiirdige Nutzungen in den geplanten Sonder- und Gewerbege-

bieten in einem Abstand von weniger als 45 m zur Achse der L 89 ist nach Aussage

der vorgenannten Untersuchung Schallschutz gegeniber dem Verkehrsldarm durch
. bauliche Vorkehrungen zu treffen.

Bezlglich der Immissionen von Gewerbelarm werden in der Larmtechnischen Unter-
suchung Kontingentierungen der Larmemissionen von den Flachen Sonder- und Ge-
werbegebiete festgelegt, so dass die Richtwerte eingehalten werden.

Erholung

Mit der Errichtung der Gewerbe- und Sondergebiete wird ein fir die Kurzzeiterholung
genutzter Raum visuell Uberprégt und verldarmt. Die grundséatzliche Funktion des Rau-
mes als Ubergangsraum in die Landschaft bleibt erhalten, da den Weg ,Langenhorst*
uneingeschrankt begangen werden kann.

Durch Erhalt des Weges sLangenhorst und der diesen sdumenden Knicks ohne
Durchstiche zur ErschlieBung sowie durch Abricken der Bebauung gegeniiber der
ersten Baukonzeption werden nachteilige Wirkungen auf die Erholungsfunktion mini-
miert.

Erhebliche umweltbezogene Auswirkungen auf den Mensch sind nicht zu erwarten.
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5.2.3.2 Tiere und Pflanzen

Bestand und Bewertung

Der Plangeltungsbereich wird vorwiegend von Landwirtschaftsflachen (Acker, im
Nordwesten auch Intensivgrinland) eingenommen. Beidseitig des Wirtschaftsweges
sowie im Norden stocken zum Teil luckige, sonst jedoch gut ausgepréagte Knicks mit
starken Uberhéltern. Auf der siidwestlichen Ackerflache befindet sich ein Kleingewas-
ser.

Als Lebensraume mit besonderer Bedeutung werden die Knicks und das Kleingewas-
ser bewertet.

Fur den Plangeltungsbereich ist das Vorkommen einer Reihe von Tierarten zu erwar-
ten bzw. im Rahmen von Kartierungen festgestellt worden (s. ,Artschutzfachlicher Bei-
trag" als Anlage zu dieser Begriindung):

»Im Bebauungsplangebiet Nr. 5d und dessen Umfeld wurden im Rahmen von Kartie-
rungen, ergdnzt durch eine Auswertung vorhandener Bestandsdaten, die folgenden ar-
tenschutzrechtlich relevanten Tierarten nachgewiesen oder sind dort potenziell zu er-
warten:

Arten des Anh. IV FFH-RL:
Zwergfledermaus, Wasserfledermaus; Grofier Abendsegler, Miickenfledermaus, Rau-
hautfledermaus, Breitfliigelfledermaus, Fransenfledermaus, Braunes Langohr

Europdische Vogelarten:

Nachtigall, Rauchschwalbe, Waldwasserldufer, Wachtel sowie die ungefdhrdeten Brut-
vogelarten der Stillgewdsser, der Acker- und Griinlandbereiche, der Ruderalfluren und
Rohrichte, geholzbewohnende Frei- oder Bodenbriiter, geholz- und gebdudebewohnen-
de Hohlen- und Nischenbriiter.

Auswirkungen des Planes
Der ,Artenschutzfachliche Beitrag* kommt zu folgendem Ergebnis:

Ein Eintreten der Zugriffsverbote des § 42 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 (Nachstellen, Fan-
gen, Verletzen, Toten), Abs. 1 Nr. 2 (Storung wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs-, Wanderungszeiten) sowie Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Entnah-
me, Beschddigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten) kann hinsichtlich
aller genannten Arten — mit Ausnahme der potenziell vorkommenden Wachtel (Perdix
perdix) - ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich der Wachtel ist ein Eintreten der Zugriffsverbote des § 42 BNatSchG Abs. |
Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG ebenfalls nicht zu erwarten. Das Zugriffsverbot nach § 42
Abs. 1 Nr. 1 (Nachstellen, Fangen, Verletzen, Toten) ldsst sich durch Beriicksichtigung
artenschutzrechtlicher Vermeidungsmafinahmen (zeitliche Vorgaben zur Baufeldrau-
mung) verhindern. Die notwendigen Mafinahmen sind als Auflage im Rahmen der Bau-
genehmigung zu formulieren.

Eine Priifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme gemaf

§ 43 Abs. 8 des BNatSchG ist Jiir keine der (potenziell) im Plangebiet vorkommenden
Arten erforderlich.
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Es ist nicht von einem Verlust der Gehélze auszugehen. Die direkt an den Bau-
grundstucken gelegenen Knicks werden nicht durchschnitten. Durch Bebauung an-
grenzender Flachen wird ihre 6kologische Funktion eingeschrankt. Die zu erwartenden
nachteiligen Auswirkungen kénnen durch Aufwertung des Umfeldes anderen Orts vor-
handener Knicks kompensiert werden. Verbleibende erhebliche nachteilige Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten.

Der Tumpel auf der Ackerflache wird Gberbaut. Die randlichen Flachen werden in ihrer
Funktion flr Tiere qualitativ beeintrachtigt.

Der Eingriff und das Ausgleichserfordernis werden im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung bestimmt. Dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot wird im Weiteren
Rechnung getragen. ‘

Es sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere im Sinne der ge-
setzlichen Eingriffsregelung zu erwarten, die durch Ausgleichsmanahmen (z.B. Anla-
ge von Geholzflachen, Staudenfluren, Anlage eines Tumpels) ausgleichbar sind. Er-
forderliche KompensationsmaRnahmen werden insbesondere auf einer externen Aus-
gleichsflache in rdumlicher Nahe realisiert. Nahere Bestimmungen hierzu erfolgen im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 5d.

5.2.3.3 Boden

Bestand und Bewertung

Das Gelédnde des Plangeltungsbereichs ist leicht bewegt. Es dominieren als Bildung
von Beckenablagerungen oder der Grundmoréne bindige Béden mit evtl. eingelager-
ten sandigen Streifen und Profilen. Insgesamt sind die offenen Béden des Planungs-
gebietes von allgemeiner Bedeutung in ihrer Funktionserfillung als Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen sowie der als Trager komplexer ékologischer und landschafts-
haushaltlicher Aufgaben. Die potenzielle Bodenfruchtbarkeit ist als hoch anzusetzen.

Auswirkungen des Planes

Der Bau der Gewerbeflachen (SO- und GE-Gebiete) sowie der zugehérigen Infrastruk-
tureinrichtungen (StraRen, Weg, Entwéasserung) fihrt auf den betroffenen Flachen zur
Zerstérung der Filter- und Pufferfunktionen von Béden sowie ihrer Funktion als Le-
bensraum fur Pflanzen und Tiere.

Der Eingriff und das Ausgleichserfordernis werden im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung bestimmt.

Insgesamt sind erhebliche nachteilige Wirkungen auf den Belang Boden gegeben, die
durch anderweitige MaBnahmen (z.B. Herausnahme intensiver Landwirtschaftsnut-
zung) ausgeglichen werden kénnen.

Erforderlicher Ausgleich wird insbesondere auferhalb des Plangeltungsbereichs, je-
doch in relativer Nahe durch Extensivierung der Nutzung von Fliachen ohne Zugabe
von Dunge- und Pflanzbehandlungsmitteln und ohne Umbruch realisiert.
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5.2.3.4 Wasser

Bestand und Bewertung

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich zwei Oberflachengewasser / Tumpel
(im Nordwesten zwischen Knick und Weg Langenhorst sowie auf der stdwestlichen
Ackerflache). Grundwasser tritt wegen der stark bindigen Bdden tberwiegend als
Stauwasser auf.

Auswirkungen des Planes
Es wird ein Kleingewésser Uberbaut.

Aufgrund von Uberbauung und Flachenversiegelung kommt es zu einem erhéhten
Oberflachenwasserabfluss.

Das Niederschlagswasser wird ordnungsgemaB entsprechend dem Stand der Technik
abgeleitet.

Die Beseitigung eines Kleingewassers kann durch Anlage eines solchen an anderer
Stelle ausgeglichen werden.

Erhebliche nachteilige Wirkungen auf den Belang Wasser werden somit unter Beriick-
sichtigung der KompensationsmaBnahmen fur das Schutzgut Boden und Pflanzen und
Tiere nicht erwartet.

5.2.3.5 Luft und Klima

Bestand und Bewertung

Auf den freien Flachen wird Kaltluft produziert, die jedoch auf Grund der Lage des Ge-
bietes und der Gelandesituation keinen nennenswerten ausgleichenden Einfluss auf
das bebaute Stadtgebiet hat.

Die vorhandenen Knicks und Gehélze beeinflussen das Geldndeklima, da sie als
Windschutz, Schatten- und Feuchtigkeitsspender fungieren.

Auswirkungen des Planes

Bezuglich des Mesoklimas ist mit einer Uberbauung/Versiegelung eine Versnderung
zu erwarten.

Da die Flachen im Plangebiet weder lufthygienische noch bioklimatische Ausgleichs-
funktionen Uber den Geltungsbereich hinaus aufweisen, sind Beeintréchtigungen des
Schutzgutes Klima im Rahmen der sonstigen AusgleichsmaRnahmen kompensierbar.

Mit Realisierung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen und unter Beriick-
sichtigung der AusgleichsmalRnahmen fur das Schutzgut Boden sind wesentliche
nachteilige Wirkungen auf den Belang Klima/Luft im weiteren Umfeld nicht zu erwar-
ten.
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5.2.3.6 Landschaftsbild / Stadtbild

Bestand und Bewertung

Die besondere Eigenart des Landschaftsbildbereiches wird gepragt durch die gut aus-
gebildeten Strukturen der Knicks. Das Relief ist leicht bewegt. Die Knicks werden in ih-
rer Bedeutung fir die Pragung des Landschaftsbildes als hoch bewertet. In Verbin-
dung mit diesen Strukturen haben auch die Griinlandflichen einen hohen Wert.

Visuelle Beeintrachtigungen sind durch die L 89 (die auf dem Feldweg gemindert wer-
den durch die vorwiegend dichten Knicks).

Ferner wird das Landschaftsbild durch die westlich gelegenen, jedoch wegen ihrer
baulichen Struktur und deren Einbindung und Gestaltung durch (naturnahes) Griin
(Knicks, groRe Einzelbdume, Obstwiese) nicht dominierenden Gewerbegebiete der
Stadt Bargteheide gepragt.

Auswirkungen des Planes

Mit der Errichtung von Sonder- und Gewerbegebieten und der zugehdérigen Infrastruk-
tureinrichtungen in einem bisher noch landschaftlich gepragten Raum wird das Land-
schaftsbild nachteilig verandert.

Die zu erwartenden nachteiligen Auswirkungen sind durch im Rahmen des verbindli-
chen Bauleitplans zu erarbeitende MinimierungsmaRnahmen zu reduzieren und durch
festzusetzende GestaltungsmaRnahmen auszugleichen.

5.2.3.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Knicks als Elemente der historischen Kulturlandschaft sind von besonderer Bedeu-
tung.

Die unterirdisch am siidlichen Plangebietsrand verlegte 20kV-Leitung ist als sonstiges
Sachgut von Bedeutung und durch geeignete MaRnahmen zu schitzen.

Auswirkungen des Planes

Mit der Errichtung von Sonder- und Gewerbegebieten werden die Knicks im Westen
und Norden in ihrer Existenz nicht betroffen. Vorhandene Uberhalter in den Knicks
werden als Einzelbdume festgesetzt und somit der Knickpflege entzogen.

Die 20 kV-Leitung wird nicht Gberbaut. Eine uneingeschrankte Zuganglichkeit wird
durch den Bebauungsplan Nr. 5d sichergestellt.

5.2.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Aufgrund der engen Beziehungen zwischen den Natur- und Landschaftsfaktoren Bo-
den, Wasser, Gelandeklima, Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild bestehen Wirkungs-
beziehungen zwischen Auswirkungen durch das Vorhaben auf diese Schutzguter.
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Diese Wirkungsbeziehungen werden bei der schutzgutbezogenen Darstellung mogli-
cher Auswirkungen bereits berlicksichtigt. Dariber hinaus gehende Auswirkungen auf
Wechselwirkungen (synergetische, additive, gegenlaufige Effekte, Belastungsver-
schiebungen etc.) sind aufgrund der stark nutzungsiiberpragten standértlichen Gege-
benheiten nicht zu erwarten.

5.2.4 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Ausgleichserfordernisse werden vorwiegend auf den Fiéchen auRerhalb des Plan-
geltungsbereichs realisiert.

Die Stadt Bargteheide stellt hierfir Flachen zur Verflgung, die im funktionalen Zu-
sammenhang mit der Eingriffsfliche stehen. Vorgesehen sind Flachen nérdlich des
Gewerbeteilgebietes Langenhorst, wo auch im Zusammenhang mit anderen Aus-
gleichserfordernissen ein groRer zusammenhangender Biotopkomplex entwickelt wer-
den soll.

Der Ausgleich wird im vollen ermittelten Umfang vorgenommen und mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 5d planungsrechtlich gesichert.

5.2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Rahmen der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden unterschiedliche
Lésungsmoglichkeiten bezuglich der Standortwahl erortert. Es verblieb nach der Pri-
fung und Abwagung der nun zur Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 5d vorgesehene
Standort.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 5d wurden Pla-
nungsmdglichkeiten innerhalb des Plangeltungsbereichs geprift. Diese hatten das vor-
rangige Ziel, Eingriffe zu vermeiden und zu minimieren. Wesentliches Augenmerk
wurde dabei auf den Erhalt der die Landschaft pragenden Knicks im Westen und Nor-
den des Plangebiets gerichtet. Fruhzeitig wurde ausgeschlossen, fir jegliche Erschiie-
Bungsmalnahmen den Weg ~Langenhorst” zu nutzen.

Entgegen ersten Konzeptionen wurden die baulichen Anlagen im Weiteren so entwi-
ckelt, dass ein gréBerer Abstand zu den Knicks eingehalten werden kann. Diese
Schutz- / Saumstreifen zwischen KnickfuR und dem neuen Baugrundstiick dienen der
Minderung von Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der Knicks.

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ist vorgesehen, die
Knicks durch gezielte Pflanzungen zu ergénzen und im Suden, unter Beachtung der
Trasse der unterirdischen 20 kV-Leitung, neue Gehélzriegel aufzubauen.

Fur die Ausleuchtung der Betriebsflichen und Stralen innerhalb des Plangebietes
werden zum Schutz der Tierwelt vertragliche Leuchtmittel, z.B. Natrium-Dampflampen,
vorgeschrieben und verwendet.

Es wurden eine Reihe von Standorten fir die Regenwasserklar- und -riickhaltebecken
untersucht. SchlieBlich wurde als Standort einer Behandlungsanlage fur das Oberfla-
chenwasser eine topografisch optimale Stelle im Nordosten gewahit. In diesem Be-
reich lasst sich eine Anlage unter Inanspruchnahme einer relativ geringen Fliche land-
schaftsvertraglich einbetten.
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5.3

Zusétzliche Angaben

5.3.1 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

5.3.2

5.4.

Gemal § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur Uberwachung der er-
heblichen Umweltauswirkungen der Planung, um u. a. erhebliche unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen der Durchfihrung der Planung frithzeitig festzustellen und in
der Lage zu sein, geeignete AbhilfemaRnahmen zu ergreifen.

Fur Flachen, die als Uberbaubar festgesetzt wurden, ist mit keinen zusétzlichen, z. Z.
nicht vorhersehbaren nachteiligen Auswirkungen, die nicht schon im Rahmen der Ab-
wagung berucksichtigt wurden, zu rechnen.

Fur die sonstigen Flachen sind nicht vorhersehbare nachteilige Auswirkungen nicht
erwartbar, so dass hier Uberwachungsmafinahmen entbehrlich sind.

Aligemein verstiandliche Zusammenfassung

Anlass fir den Umweltbericht ist die Aufstellung des Bebauungsplanes 5d der Stadt
Bargteheide. Mit der Aufstellung wird das Ziel verfolgt, die Ansiediung von gewerbli-
chen Betrieben in einem Sonder- und Gewerbegebiet zu erméglichen.

Gemél § 2 Abs. 4 BauGB'07 wurden im Rahmen des Umweltberichts die méglichen
Auswirkungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ermittelt und be-
wertet. Im Ergebnis sind folgende wesentliche nachteilige Auswirkungen zu erwarten:

o Mit der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist ein Teilverlust
von Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (landwirtschaftliche Flachen, Tumpel)
verbunden. Die Knicks dagegen konnen erhalten werden. Darilber hinaus sind
durch den Flachenentzug und die Trennung von Flachen Beeintrachtigungen von
Tierlebensrdumen gegeben.

o Uberbaute Flachen verlieren ihre Bodenfunktionen. In diesem Zusammenhang wird
auch das Wasserregime verandert.

o Das Landschaftsbild wird erheblich Gberpragt.

Mit MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie zur Gestaltung kann das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet werden.

For die Beeintrachtigungen des Bodens sowie der Pflanzen und Tiere erfolgt ein Aus-
gleich auf externen, jedoch im funktionalen Zusammenhang gelegenen Flachen.

Kosten der KompensationsmaRnahmen

Der durch den Bebauungsplanes Nr. 5d planungsrechtlich erméglichten Eingriff in Na-
tur und Landschaft erfordert KompensationsmalRnahmen, die u. a. erst mit Abstim-
mung der ,Entwicklungskonzepte® fur die externen Ausgleichsflaichen durch die Stadt
Bargteheide ermittelt werden.
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6. Stéddtebauliche Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB'07)

Ausgehend von der stadtischen Grundsatzentscheidung, mit dem Neubau eines ,Lo-
gistikzentrums und Zentralwarenlagers* den zuvor unter Ziffer 3. beschriebenen Be-
reich gesamtplanerisch und stadtebaulich geordnet zu entwickeln, wurde in inhaltlicher
Abstimmung mit den erforderlich werdenden griinordnerischen MaBnahmen und unter
Berucksichtigung der artenschutzfachlichen und -rechtlichen Belangen und insbeson-
dere unter Einbindung der immissionsschutzrechtlichen sowie den erschlieBungs- und
entwasserungstechnischen Anforderungen in mehreren Detaillierungsschritten eine
stadtebauliche Konzeption erarbeitet, die Planungsgrundlage fir den Entwurf zum Be-
bauungsplan Nr. 5d geworden ist.

Auf Grundlage eines aktuellen Lage- und Hohenplanes mit Einmessung des Baum-
und Knickbestandes, der Gehélzstrukturen, der Kleingewasser, der Geldndesituation
und der Fahrbahnrénder angrenzender Straflen wurde bereits in der Entwurfsphase
gemeinsam daraufhin gearbeitet, die stadt- und landschaftstypischen und den Planbe-
reich pragenden Merkmale méglichst in die Entwurfsidee einzubinden. Die gemeinsa-
men Zielsetzungen lassen sich wie folgt stichwortartig charakterisieren:

» Verringerung des ErschlieBungsaufwandes durch Anknipfen an das bestehende
Uberoértliche Verkehrssystem (L 89)

> Funktionale Verbindung und soziale Integration der Sondergebiets- und auch Ge-
werbegebietsausweisung durch Anbindung sowie Weiterentwicklung bestehender
Wegeverbindungen insbesondere zu dem bestehenden Gewerbegebiet ,Langen-
horst*

» Entwicklung einer méglichst stadt- und landschaftsgerechten Planungskonzeption
unter Bercksichtigung der Lage des Plangebietes am Rande der stadtischen
Siedlungsbereiche und im Einflussbereich zur offenen Landschaft

> Einfugung aller baulichen Anlagen und sonstigen Nutzungen in das Stadt- und
Landschaftsbild

> Erhalt und nachhaltiger Schutz vorhandener Landschaftselemente (Knicks im Nor-
den und Westen)

> Berlcksichtigung und Beachtung artenschutzfachlicher Belange

> Entwicklung eines Konzeptes zur Eingriinung des erweiterten Gewerbestandortes
gegenuber der offenen Landschaft und angrenzenden Nutzungen

» Verringerung visueller Beeintrachtigungen durch gestalterische Aufwertung durch

intensive bzw. gezielte Begriinung von geeigneten Bereichen bei weitgehender
Verwendung heimischer Arten

> Sicherung und Gewdbhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gegen-
tber Verkehrslarm der L 89 / der geplanten ErschlieRungsstraRe.

> Sicherung und Gewibhrleistung gesunder Wohnverhéitnisse in der mafgeblichen
Umgebung gegeniber dem Gewerbeldrm

> Sicherstellung einer ordnungsgemaRen und méglichst landschaftsgerechten Er-
schlieBung und Entwésserung der geplanten Bauflachen

> Bereitstellung von erforderlich werdenden Kompensationsflachen fiir Eingriffe in
Natur und Landschaft Gberwiegend auBerhalb des Plangebietes vorzugsweise im
eingeleiteten drtlichen Biotopverbund nérdlich des Plangebietes
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> Minimierung der Eingriffe in das Stadt- und Landschaftsbild durch Vorgaben zur
Hohe baulicher Anlagen, zu Eingrinungsmafnahmen und zu Werbeanlagen

Im Sinne einer stédtebaulich geordneten und einer méglichst landschaftlich vertragli-
chen Entwicklung innerhalb des Plangebietes sind unter anderem die standortbezoge-
nen Strukturen und insbesondere die immissionsschutzrechtlichen und landschaftspla-
nerischen Erfordernisse sowie die entwasserungs- und verkehrstechnischen Belangen
auch unter Berucksichtigung einer wirtschaftlichen PlangebietserschlieBung unter den
0. g. stadtischen Planzielsetzungen zu entwickeln.

Darauf aufbauend wird mit dem vorgelegten Planentwurf als Entwurfsprinzip das ge-
samtplanerische Ziel verfolgt, vermeidbare Eingriffe in die Natur und in das Stadt- und
Landschaftsbild méglichst zu unterlassen und unvermeidbare Eingriffe so gering wie
mdglich zu halten (= Vermeidungs- und Minimierungsgebot nach § 21 Abs. 1 BNat-
SchG in Verbindung mit § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB).

7.  Art und MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB'07)

Art der baulichen Nutzung:

Die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches
werden nach der besonderen Art ihrer Nutzung iberwiegend als sonstige Sonderge-
biete (SO) mit der Zweckbestimmung ,Logistikzentrum und Zentralwarenlager* und in
einem stark untergeordneten Flacheanteil als Gewerbegebiete (GE) festgesetzt.

Im Hinblick auf die Nutzung des ,Logistikzentrums und Zentralwareniagers* ist es der
Stadt Bargteheide wichtig und heraus zu stellen, dass alle baulichen und sonstigen
Nutzungen innerhalb des Sondergebiets sich in die zusammenfassende o. g. Zweck-
bestimmung einordnen missen, um die Zweckbestimmung langfristig ausiiben zu
kénnen.

Den stadtischen Planungszielen folgend wird nach § 11 Abs. 2 BauNVO fir das sons-
tige Sondergebiet in seiner Ganze ein Nutzungskatalog mit den innerhalb des Plange-
bietes zulassigen Nutzungen festgesetzt.

Somit soll sichergestellt werden, dass das sonstige Sondergebiet die festgesetzte
Zweckbestimmung eines ,Logistikzentrums und Zentralwarenlagers* innerhalb des
planungsrechtlich vorgegebenen Rahmens wahrnehmen kann und unerwiinschte Ent-
wicklungen auBerhalb dieses Nutzungskatalogs vermieden werden kénnen.

In FortfGhrung und im Sinne der planungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskréfti-
gen Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Gewerbegebiet Langenhorst* werden innerhalb des
Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 5d Einschrankungen der allgemein
bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzung textlich festgesetzt, die sicherstelien sollen,
dass innerhalb des Plangeltungsbereiches vornehmlich kleinere und somit nicht fla-
chenintensive Gewerbebetriebe ansiedelt werden kénnen.

Dies ergibt sich auch aufgrund der Lage und des keilférmigen Grundstiickszuschnitts
der gewerblichen Bauflachen.
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Innerhalb des Plangeltungsbereiches Lagerplatze, Tankstellen und Speditionsgewer-
be, Vergnigungsstatten (wie z.B. Tanzpalaste, Diskotheken, Bars, Spielhalle, Enter-
tainment - Center) entsprechend den textlichen Festsetzungen unzulassig.

Aus Grinden des Immissionsschutzes sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter unzulassig. Dies gilt fur
das Gewerbegebiet und auch fur das Sondergebiet in gleicher Weise.

Zur Wahrung der Einzelhandelsstruktur der Stadt Bargteheide werden weiterhin fir die
gewerblichen Bauflachen Einzelhandelsbetriebe zunichst generell ausgeschlossen.
Ausnahmen werden jedoch in Anlehnung an den Erlass zur .Steuerung der Einzelhan-
delsentwicklung in Gewerbegebieten vom 07.01.1997* in grundsatzlicher Uberein-
stimmung mit den Zielen der Raumordnung, wonach ein Werks- und Annexverkauf
von Handwerks- und Gewerbebetrieben auf ihrer Betriebsfliche ermdglicht bleiben
soll.

Die Verkaufsflache des Annex-Verkaufs muss der Betriebsfliche des Handwerks- oder
Gewerbebetriebes deutlich untergeordnet sein, wobei dies natrlich in Abhéngigkeit zu
dem jeweils produzierten oder gehandelten Produkt steht und somit im Rahmen einer
~Angebotsplanung” auch keine absoluten Geschossflichen oder Grundflichen bzw.
entsprechende Verhaltniszahlen festgesetzt werden kénnen. Der Begriff ,untergeord-
net” ist ein Rechtsbegriff, der z. B. in Bezug auf die ausnahmsweise zulassigen Be-
triebsleiterwohnungen in der BauNVO gebraucht und angewendet wird.

Mal der baulichen Nutzung:

Das Maf} der baulichen Nutzung wird fur das Gewerbegebiet durch Festsetzung der
hochstzulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 sowie durch die héchstzulassige
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 und fur das Sondergebiet nutzungs- und objekt-
bezogen durch Festsetzung der héchstzulassigen Grundflachen (GR max.) in Abhén-
gigkeit zur Festsetzung der tberbaubaren Grundstiicksfiziche sowie von Flachen mit
besonderer Zweckbestimmung und durch die maximale Héhe baulicher Anlagen als
Firsth6he teilweise in Verbindung mit der héchstzuldssigen Anzahl an Voligeschossen
im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB'07 qualifiziert bestimmt.

Von Bebauung freizuhaltende Fldchen:

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Fliachen mit der Zweckbestimmung ,An-
baufrei Strecke" sind in einer Tiefe von 20 m zum Fahrbahnrand der auerhalb des
Plangeltungsbereiches liegenden Fahrbahn der L 89 bauliche Anlagen nach § 14 Abs.
1 BauNVO unzulassig. Hierzu zéhlen nicht Grundstuckseinfriedungen mit einer maxi-
malen Héhe von 2,0 m. Ausgenommen sind ferner Gebaude- und Feuerwehrumfahr-
ten.

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen mit der Zweckbestimmung
»Sichtfelder* im Einmindungsbereich der PlangebietserschlieBungsstralie in die L 89,
sind bauliche Anlagen, Einfriedungen, Nebenanlagen, Anpflanzungen usw. nur bis zu
einer Héhe von 70 cm, bezogen auf Fahrbahnoberkante, zuldssig. Bodenrechtlich wird
dieser ca. 40 m? groRRe Bereich als Flachen fir die Landwirtschaft festgesetzt.

Biiro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 28
in freier Kooperation mit Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung



Bebauungsplan Nr. 5d , Logistikzentrum und Zentralwarenlager*
Begriindung mit Umweltbericht

Stadt Bargteheide

Héhe baulicher Anlagen:

Besondere Aufmerksam haben die stadtischen Gremien im Rahmen der Planaufstel-
lung zum Bebauungsplan Nr. 5d auf die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen ge-
legt.

Aufgrund der Lage des Plangebiets am Rande der bebauten Stadtlage und im Uber-
gangsbereich zur offenen Landschaft (mit Erholungsfunktion) sowie zur Neuentwick-
lung des Stadt- und Landschaftsbildes werden Beschrankungen fur erforderlich gehal-
ten und durch eine Begrenzung der Hohe aller baulichen Anlagen durch Festsetzung
von maximalen Firsth6hen Rechnung getragen.

Diese richten sich innerhalb des Sondergebietes nach dem jeweiligen Nutzungszweck,
so dass hier eine gestaffelte Héhenentwicklung in den Randbereichen erreicht werden
kann. Fur das Gewerbegebiet wird eine einheitliche Firsthéhe festgesetzt.

Fur das geplante Gewerbegebiet wird die Hhe der mittleren Fahrbahnoberkante des
jeweils angrenzenden StraRenabschnittes der geplanten ,ErschlieBungsstrale* als un-
terer Bezugspunkt festgesetzt. Die Hohenbezugspunkte werden in dem Lageplan
Straenbau der ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 5d in einem angemes-
senen Interwal mit Angabe der entsprechenden Fahrbahnoberflache in NN angege-
ben, so dass eine eindeutige Hohenlage gegentiber den Grundstiickserwerbern si-
chergestellt ist. '

Aufgrund der sehr konkreten Planungen zum »Logistikzentrum und Zentralwarenlager*
koénnen hier bereits Firsthohen bezogen auf Normal Null festgesetzt werden.

Bauweise:

Entsprechend dem besonderen Nutzungscharakter eines Logistikzentrums und Zent-
ralwarenlagers sowie eines Gewerbegebietes wird fur beide Baugebiete eine von der
offenen Bauweise abweichende > a < Bauweise mit Gebaudelangen tber 50 m fest-
gesetzt.

Die Begrenzung der Gebaudeldngen ergibt sich aus den festgesetzten iiberbaubaren
Grundsticksflachen in Abhangigkeit zur Grundstiicksparzellierung.

Ortliche Bauvorschriften:

Im Sinne des ,Einfigen* in die umgebende Bebauungs- und Siedlungsstruktur werden
fur die beiden Teilgebiete ortliche Bauvorschriften in Bezug auf die duRere Gestaltung
baulicher Anlagen und Freiflichen (Oberflachengestaltung und Werbeanlagen) gemaR
§ 84 Landesbauordnung (LBO'09) textlich und planzeichnerisch nur insoweit festge-
setzt, wie sie zum Erhait und zur Neugestaltung des Stadt- und Landschaftsbildes er-
forderlich sind.

Ansonsten lassen sich die stadtischen Gremien von der Wahrung einer angemesse-
nen ,Baufreiheit” in diesem Planungsfall leiten und beabsichtigen nicht, zu sehr ein-
schréankende Festsetzungen in Bezug auf die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
vorzunehmen. Die Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen soll der Eigen-
verantwortung der Gewerbebetriebe obliegen.
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Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer stad-
tebaulich geordneten Entwicklung werden unter Einhaltung der &uReren und értlichen
Gegebenheiten vornehmlich in den Festsetzungen zur Art und zum MaR sowie zur Hé-
he baulicher Anlagen in Verbindung mit den Nutzungsbeschrankungen, wie zuvor dar-
gelegt, gesehen. Zudem ist mit der vorhandenen und zu erganzenden Knick- und
Grlnstruktur in Verbindung mit der PlangebietserschlieRung eine in sich geschlossene
Struktur vorgegeben. Die bauliche und gewerbliche Nutzung wird sich in diesen ,Rah-
men* einflgen.

8.  Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB'07)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5d ist eine Inanspruchnahme von bisher
nicht bebauten Flachen im AuRenbereich entsprechend der qualifizierten Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung des ,Griunordnerischen Beitrages" (s. Anlage zu dieser Be-
grindung) verbunden.

Nach § 21 BNatSchG sind bei Bauleitplénen, die Eingriffe in Natur und Landschaft er-
warten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Landschaftspflege das
Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu beriicksichtigen und dar-
Uber im Rahmen der Gesamtabwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB'07 abschliefend zu
entscheiden. Die Vorschrift stellt klar, dass die Entscheidung (iber MaRnahmen im
Sinne des § 19 BNatSchG in der gemeindlichen Abwégung nach den materiellen und
verfahrenstechnischen Vorschriften des BauGB erfolgen soll, also nach Abwagungs-
grundsétzen und nicht nach Optimierungsgrundsatzen, wobei gemaR dem gemeinsa-
men Runderlass vom 03.07.1998 stets eine volle Kompensation der Eingriffe durch
geeignete MaRnahmen anzustreben ist, insbesondere dann, wenn der Ausgleich auch
auBerhalb des Plangebiets erfolgen soll.

Bei einer Betroffenheit gesetzlicher geschutzter Biotope (nach § 25 Abs. 1 und 3 LNat-
SchG'07) unterliegt die Planung nicht der gemeindlichen Abwégung nach § 1 Abs. 7
BauGB'07, sondern bedarf der Genehmigung durch die zustandige Naturschutzbehér-
de.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5d ist zur Beurteilung der planungsrecht-
lich zu erwartenden Eingriffssituation die Aufstellung eines qualifizierten Fachplanes
als ,Grunordnerischer Beitrag* (s. Anlage zu dieser Begriindung) nach dem LNat-
SchG'07 erforderlich und zugleich ausreichend. Der ~Granordnerischer Beitrag* stellt
unter Bezugnahme auf den ,Artenschutzfachlichen Beitrag" die mit diesem Bebau-
ungsplan planungsrechtlich erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft schutzgut-
bezogen dar und zeigt aus fachplanerischer Sicht Méglichkeiten und MaRnahmen auf,
die zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe und zu einem Ausgleich bzw. einer
Kompensation fuhren sollen, um die natirlichen Lebensgrundlagen auch unter arten-
schutzfachlichen und -rechtlichen Aspekten schitzen und entwickeln zu kénnen.

Die Inhalte und die Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen sind ent-
sprechend der stadtischen Abwagung als Festsetzungen in den Entwurf zum Bebau-
ungsplan Nr. 5d, soweit hierfir eine stadtebaulich begrindete Rechtsgrundlage nach
BauGB oder LBO besteht, iibernommen worden, ansonsten erfolgt eine Ubernahme
aus dem ,Grunordnerischer Beitrag* als Empfehlung bzw. Hinweis in dieser Begriin-
dung.
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Weitergehende Regelungen zur Umsetzung der grunordnerischen MaRnahmen sowie
der MaRnahmen auf der externen Ausgleichsflache erfolgen auBerhalb der verbindli-
chen Bauleitplanung in dem jeweils erforderlichen MaRe.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind unter Beachtung des
Belangs von Naturschutz und Landschaftspflege gemaR § 19 BNatSchG MaRnahmen
zur Grinordnung zu treffen, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen
auf den geplanten Grundstiicksfischen selbst oder im sonstigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen.

MaRnahmen der Grunordnung und Landschaftspflege und des Artenschutzes, die da-
zu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen geschutzter und besonders ge-
schitzter Arten, der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder den Erhalt und die
Fortentwickiung bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den Grundstucken, auf
denen die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zu mindern, auszugleichen oder zu ersetzen, werden im Bebauungsplan
nach § 9 Abs. 1 BauGB'07 planzeichnerisch und textlich sowie nach § 84 LBO'09
festgesetzt.

Der bilanzierte Kompensationsbedarf von insgesamt 57.519 m? (Planungsstand vom
11.09.2009) wird tberwiegend auRerhalb des Plangebietes (vgl. Abb. auf der Plan-
zeichnung als Darstellung ohne Normcharakter) auRerhalb des Gewerbestandortes
Bargteheide nérdlich des Plangebietes im Anschluss an bereits planungsrechtlich ge-
sicherte Ausgleichsflachen vorgesehen, so dass mit diesen flachenhaften Kompensa-
tionsmaRnahmen eine nachhaltige Entwicklung értlicher Biotopstrukturen abseits des
baulichen Einflussbereiches eingeleitet und weiterentwickelt werden kann.

Die auBerhalb des Plangeltungsbereiches festgesetzten KompensationsmaRnahmen
werden geméaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB'07 in ihrer Gesamtheit den Sonder- und
Gewerbegebieten und den Entwésserungs- und Verkehrsfiachen sowie den ‘Grinfla-
chen (LSW) als Eingriffsverursacher zu 100% zugeordnet.

Hinweise und Empfehlungen:

Entsprechend den grinordnerischen Zielsetzungen werden erganzend zu den pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen (Planzeichnung - Teil A und Text - Teil B) des Be-
bauungsplanes Nr. 5d folgende Hinweise und Empfehlungen zur Vermeidung und Mi-
nimierung von Eingriffen bei der Umsetzung der Vorhaben geben:

> Schonender Umgang mit dem Boden wihrend der Badtétigkeit durch:

o Sichern von zu erhaltenden und zukinftigen Vegetationsfidchen gegen ein Be-
fahren mit Baufahrzeugen wihrend der Bautétigkeit, d.h. Beschrankung der
Bautétigkeit auf das absolut erforderliche MaR.

o Sachgerechtes Abrdumen, Lagern und Weiterverwenden von Oberboden (d.h.
zur Rekonstruktion des Oberbodens ist vor Beginn jeglicher Bautatigkeit der
Oberboden von der in Anspruch zu nehmenden Flache abzuschieben und, so-
weit er fir vegetationstechnische Zwecke verwendet werden muss, auf Mieten
zu setzen. Bodenmieten sollen nicht befahren werden. Bei Lagerung von mehr
als 3 Monaten wahrend der Vegetationszeit soll eine Zwischenbegriinung als
Schutz gegen unerwiinschte Vegetation und Erosion vorgenommen werden.
Die Ansaat ist nach DIN 18917 durchzufiihren. Uberschiissiger Boden ist abzu-
transportieren und als wertvolles Naturgut zu erhalten und weiter zu verwen-
den).
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o Reduzierung von Erdmassenbewegungen
o Sorgféltige Entsorgung der Baustelle von Reststoffen, Betriebsstoffen usw.

» Zur Vermeidung des Eintrags von Schadstoffen in das Grundwasser sollite auf den
Einsatz von Streusalz verzichtet werden.

» Verzicht auf Verwendung von auswasch- und auslaugbaren wassergefahrdenden
Materialien beim Bau der Strafe.

> Beachtung der DIN 18 920 ,Schutz von B&umen, Pflanzenbestinden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumaRnahmen”.

» Fur die planzeichnerisch festgesetzten Anpflanzungen von B&umen und Strau-
chern sind folgende Arten zu verwenden:

Betula pendula Sandbirke
Carpinus betuius Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
® Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhttchen
| Lonicera xylosteum Heckenkirsche
‘ Prunus spinosa Schlehe
| Rhamnus frangula Faulbaum
| Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

o Fur die Bepflanzung des Larmschutzwalles sowie der sudlichen Geholzriegel
sind mindestens 95% der Gehélze als strauchférmig wachsende Arten und ma-
ximal 5% als baumférmig wachsende Arten zu verwenden.

Fur die vorgenannten Bepflanzungsbereiche ist ein qualifiziertes Pflanzkonzept
. 2u entwickeln, das die fur die Einbindung optimale Anordnung der Gehélze und
Arten darstellt.

o Im Bereich der Regenwasserbehandiungsanlage sind zur Strukturierung des
Landschaftsbildes (Minimierung von Eingriffen sowie als AusgleichsmaRnah-
me) einzelne baumartige Gehélze zu pflanzen.

o Der Wanderweg am Riickhaltebecken im Norden sowie Pflegewege an der
Regenwasserbehandlungsanlage sollten in wassergebundenem Aufbau herge-
stellt werden.

o Einzelbdume sind mit einem Stammumfang von mindesten 16 - 18 ¢cm zu ver-
wenden. Je Baum sollte eine vegetationsfahige Flache von mindestens 12 m?
bereitgestellt werden.

o Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege aller Anpflanzungen erfolgt fur die
Dauer von mindestens 2 Jahren, bei Einzelbdumen von mindestens 3 Jahren.

o Chemische Mittel durfen nicht eingesetzt werden.

o Alle Gehélze sind auf Dauer zu pflegen und zu erhalten. Ausfille sind umge-
hend zu ersetzen.
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9.

10.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB'07)

Landwirtschaft:

In der maRgebenden Umgebung des Plangeltungsbereiches sind keine landwirtschaft-
lichen Vollerwerbsbetriebe vorhanden, die nach Kenntnis der Stadt Bargteheide zu
nachhaltigen Beeintrachtigungen der innerhalb des Plangeltungsbereiches zuléssigen
Nutzungen fuhren koénnten. Anderweitige Informationen sind der Stadt Bargteheide im
Rahmen des durchgefilthrten ~Scoping-Verfahrens" nicht bekannt gemacht worden.

Gewerbe- und Verkehrslarm:

Entsprechend der ,Larmtechnischen Untersuchung vom 20.02.2009 zum Vorentwurf
der 12. And.- FNP* auf den Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 5d (vgl. Quellenver-
zeichnis und Ausfilhrungen im Umweltbericht, Kapitel 5ff) ist das geplante Sonderge-
biet (SO) und das geplante Gewerbegebiet (GE) innerhalb des Plangeltungsbereiches
tags und nachts mit Larmemissionskontingenten zu beschranken, damit sie mit den
Nutzungen der Nachbarschaft vertraglich sind und die Baugebiete im Verhaitnis zuein-
ander gegliedert werden kénnen. Diese Kontingentierung ist entsprechend den Ergeb-
nissen der larmtechnischen Untersuchung (vgl. Quelienverzeichnis) planungsrechtlich
im Teil B festgesetzt worden. :

Die Verkehrslarmsteigerung in der Nachbarschaft zu dem geplanten Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung .Logistikzentrum und Zentralwarenlager* und zu den gewerbli-
chen Bauflachen (im Umfang der Darstellungen der 12. Anderung des Fliachennut-
zungsplanes) ist entsprechend den Ergebnissen der o. g. Untersuchung nicht erheb-
lich. Die Ortsdurchfahrt der L 89 durch Hammoor wird nur temporar Uber das Maf der
Gesundheitsschwelle belastet, da eine Ortsumgehung gebaut wird.

Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB'07)

Die Verkehrsinfrastruktur ist insbesondere mit der Landesstra3e Nr. 89 als uberértliche
HauptverkehrsstraRe und Anbindungsstrale fur die eigentliche Plangebietserschiie-
Bung des Plangeltungsbereiches vorhanden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes zur Landesstrale Nr. 89 hat entspre-
chend dem Erlass des Ministeriums fiir Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr S-H vom
12.02.2009 nur in fachtechnischer Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraRenbau
und Verkehr S-H, Niederlassung Liibeck (LBV S-H) zu erfolgen. Die seitens des LBV
S-H, Lubeck mit Verfiigung vom 17.08.2009 gemachten Vorgaben und MaRgaben zur
technischen Ausbildung des Einmindungsbereiches der PlangebietserschlieRungs-
strale in die L 89 (vgl. Ausfuhrungen in Kap. 14.1) sind in der nachgeordneten Er-
schlieBungsplanung durch das beauftragte Ing.- Biiro in dem erforderlich werdenden
Mafe zu berucksichtigen.

Zielsetzung der Stadt Bargteheide ist es, wie auch im Umweltbericht ausgefihnt, fur
den Zeitraum bis zur Realisierung der 6stlich gelegenen gewerblichen Bauflachen
durch Stralenbaumpflanzungen innerhalb eines Parkstreifens in der Plangebietser-
schlieBungsstrale eine angemessene lineare Granstruktur (in Verbindung mit den ib-
rigen Mafnahmen der Grungestaltung) zu erreichen. Mit Realisierung der éstlichen
Gewerbeflachen wird diese Stadtrandeingriinung dann auf diesen Flichen in Richtung
Hammoor vorzunehmen sein.
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1.

1.1

Fir die StraRenraumgestaltung ist die Stadt Bargteheide als StraRenbaulasttrager ei-
genverantwortlich zusténdig, da es sich bei diesen Stralenbaumpflanzungen nicht um
KompensationsmaRnahmen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB handelt. Dement-
sprechend sichert eine textliche Festsetzung die Méglichkeit, im Bedarfsfall, dass ein
Baumstandort nicht mehr verschoben werden kann, diesen dann auch ersatzios zu fal-
len.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze fir die gewerblichen Bauflachen und fir das Son-
dergebiet innerhalb des Plangeltungsbereiches ist gemaR der Landesbauordnung und
dem Stellplatz-Erlass vom Oktober 1995 entsprechend der jeweils beantragten Nut-
zung durch den jeweiligen Betrieb auf dem privaten Grundstiick nachzuweisen sind.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind nach
DIN 14 090 herzustellen und deren Zugéanglichkeit zu gewahrleisten sowie in den je-
weiligen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 BauGB'07)

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches fiir eine gewerbliche Nutzung vorgesehenen
Flachen werden an das vorhandene Leitungsnetz im Bereich ,Lise-Meitner-StraRe*
angeschlossen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die geplanten gewerblichen Bauflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind mit
Anschluss- und Benutzungszwang an die zentralen Entsorgungseinrichtungen der Ab-
wasserentsorgung Bargteheide GmbH anzuschlieRen.

Zur Ableitung des Schmutzwassers aus dem Plangebiet in die stadtische Kanalisation
gibt es zwei Anschlusspunkte.

o vorhandener Freispiegelkanal in der ,Marie-Curie-StraRe"
o vorhandene Druckleitung von Hammoor, nérdlich entlang der L 89

Der Schmutzwasseranschluss des geplanten .Logistikzentrum und Zentralwarenlager*
wird aufgrund der giinstigen Héhenentwicklung und entsprechend der aktuellen Hoch-
bauplanung (s. Anlage zu dieser Begriindung) an den Freigefallekanal der ,Marie - Cu-
rie - Strae" angeschlossen. Die Sohlhéhe dort betrégt ca. +38,30 m Uber NN. Die wei-
teste Entfernung vom Anschlusspunkt bis zum Biiro am Waschplatz/Reparaturhalle
betragt ca. 350 m. Daraus ergibt sich bei Mindestgefélle 0,7% eine Sohlhéhe im Biiro
von ca. +40,75, d.h. bei geplantem HallenfuRboden von +42,00 m tber NN ist eine
ausreichende Uberdeckung sichergestellt.

Das Schmutzwasser von den tibrigen Gewerbeflachen, auch die ResterschlieBung ést-
lich der PlangebietserschlieRungsstrale, wie in der 12. Anderung des Flachennut-
zungsplanes dargestellt, kann hier nicht im Freigefalle abgeleitet werden, sondern
muss Uber ein (oder mehrere) Pumpwerk(e) direkt in die aus Hammoor kommende
Abwasserdruckleitung geférdert werden. Die Leitungsfuhrung ist im Rahmen der
nachgeordneten ErschlieBungsplanung durch das beauftragte Ing.- Biro zu konkreti-
sieren und mit den Beteiligten abzustimmen.

Das nachste Hauptpumpwerk befindet sich in der .Lise-Meitner-Strafle".
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11.2

11.3

Frischwasserversorgung

Die geplanten gewerblichen Bauflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind mit
Anschluss- und Benutzungszwang an die zentrale Frischwassersorgung anzuschlie-
Ren.

Regenwasserbeseitigung

Im Zuge der Planaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5d wurde ein ErschlieBungs-
und Entwésserungskonzept erstellt (vgl. Quellenverzeichnis) und mit den zusténdigen
Fachdiensten des Kreises Stormarn vorab abgestimmt.

Die oberflachliche Entwasserung des Plangebietes erfolgt iiber Freispiegelkanale und
offene Graben/ Mulden in nordéstlicher Richtung. Im nordéstlichen Bereich ist, ent-
sprechend der natdrlichen Gelédndeneigung, eine Flache fir die Regenwasserbehand-
lung und -riickhaltung vorgesehen. Als Vorfluter der Entwéasserungsanlage dient die
ca. 290 m sidostlich gelegene ,Groot Beek".

Die Einleitung ist bei Gewasserstation 57+63, ca. 90 m nérdlich der L 89 vorgesehen
und erfolgt Uber die bereits vorhandene Verrohrung des Grabens Nr. 5 des Gewisser-
verbandes Grootbek. Weil die Bemessung des Beckenvolumens aufgrund von Stel-
lungnahmen im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren auf ein hundertjah-
riges Regenereignis bemessen worden ist, ist ein gezielter Notuberlauf nicht vorgese-
hen.

Die Rickhaltung des im Plangebiet und auf den gewerblichen Bauflachen, wie in der
12. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellt, anfallenden Regenwassers er-
folgt in einem naturnah gestalteten offenen Erdbecken, das den technischen Anforde-
rungen Rechnung tragt, ohne jedoch die grungestalterischen Belange zu vernachlas-
sigen. Zum Ruckhalt von Sedimenten und Schwimmstoffen wird eine Tiefwasserzone
als Absetzbereich gestaltet.

Die Ablaufhéhe des Beckens in den Vorfluter betrégt mindestens + 35,85 m uber NN.
Der maximale Wasserspiegel wird bei +37,90 m tber NN angelegt. So kann auch bei
hohem Wasserstand im Becken besonders der am tiefsten gelegene slidéstliche Be-
reich des beriicksichtigten Gebietes entwassert werden.

Die Bemessung des Riickhaltevolumens beruht auf der durchgefuhrten M2 - Untersu-
chung fur die ,Groot Beek* (vgl. Quellenverzeichnis) im Bereich der vorgesehenen Ein-
leitstelle, die u. a. Grundlage im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfah-
rens sein wird.

Die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung in die ,Groot Bek* und die
Genehmigung sind vor ErschlieBungsbeginn bei der unteren Wasserbehérde des Krei-
ses Stormarn einzuholen

Auf die Einhaltung der wasserrechtlichen und ggof. auch naturschutz- bzw. artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen und Genehmigungen ist im Rahmen der nachgeordneten
ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 5d durch das beauftragte Ing.- Biiro zu
achten.
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11.4

11.5

11.6

11.7

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangeltungsbereiches ist die Verlegung
zusatzlicher Fernmeldeeinrichtungen erforderlich. Im Rahmen der TOB - Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB'07 sollte durch das Kommunikationsunternehmen die Versor-
gungssituation geprift werden, jedoch wurde eine Stellungnahme nicht abgegeben.

Die Koordinierung der baulichen MaRnahmen erfolgt durch das beauftragte Ing.- Biiro
im Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 5d zu
gegebener Zeit mit Einweisung in die Leitungstrassen vor Ort.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit
dem Stralenbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafnahme so frith wie mdéglich vor Baubeginn dem zu-
standigen Fernmeldeamt (Heide) mitzuteilen.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die E.ON HANSE AG das Stadtgebiet
mit Strom.

Bestehende Versorgungsleitungen, insbesondere die am stdlichen Plangebietsrand,
nérdlich der L 89 verlaufende (unterirdische) 20 kV-Leitung, sind bei der geplanten
Bebauung zu beriicksichtigen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungs-
anlagen ist durch die Grundstiuckseigentimer bzw. Vorhabentrager entsprechend zu
beachten.

Die Anpflanzung von Biumen im Bereich der Leitungstrassen ist mit dem Versor-
gungstrager abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen der Versorgungsleitungen sollte
grundsétzlich vermieden werden.

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die E.ON HANSE AG das Stadtgebiet
mit Strom und Gas.

Bestehende Versorgungsleitungen sind bei der geplanten Bebauung zu beriicksichti-
gen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist durch die
Grundstickseigentimer bzw. Vorhabentrager entsprechend zu beachten.

Die Regeliiberdeckung der Gasleitungen betragt 0,8 m und ist bei einer Veranderung
des vorhandenen Niveaus zu beachten. Die Anpflanzung von Biumen im Bereich der
Leitungstrassen ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen
der Versorgungsleitungen sollte grundsatzlich vermieden werden.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn und wird zentral mit An-
schluss- und Benutzungszwang firr alle Grundstiicksflachen innerhalb des Plangel-
tungsbereiches geregelt.
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12.

13.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt
Bargteheide und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbar-
schaftlichen Léschhilfe.

Der Léschwasserbedarf betragt gem. DVGW-Arbeitsblatt W405 und Industriebauricht-
linie fur Léscharbeiten der Feuerwehr Uber einen Zeitraum von 2 Stunden mind. 192
m3/h bei Brandabschnittsflichen von tber 4.000 m?. Fur Industriebauten mit selbsttzti-
ger Feuerléschanlage genuigt It. Industriebaurichtlinie eine Léschwassermenge von 96
m?h Gber eine Stunde.

Das geplante GroRlager wird mit zwei Léschwasserzisternen auf dem Grundstiick und
einer selbsttatigen Feuerléschanlage ausgestattet. Die westliche und die stdliche Ge-
baudeseite kénnen an jedem Punkt aus mindestens 2 vorhandenen Hydranten des
Gewerbegebietes Langenhorst bewsssert werden. Dort ist somit auch bei schwachen
Hydranten mit 48 m3/h die geforderte Léschleistung von 96 m3/h gegeben. Die Lésch-
wasserbereitstellung an der éstlichen und der nordlichen Seite erfoigt Uber den geplan-
ten Saugschacht an der ErschlieBungsstrale. Dieser wird aus dem Absetzbereich des
geplanten Ruckhaltebeckens gespeist. Das Beckenvolumen betragt tber 1.000 m® bei
einer Dauerstautiefe von 2,0 m. Die Saugleitung wird zur Entnahme von 192 m¥h aus-
gelegt. Dadurch wird auch die ResterschlieBung der 12. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ausreichend mit Léschwasser versorgt.

Die technischen Anforderungen an den Léschwasserteich mit frostfreiem Entnahme-
schacht und die erforderlich werdenden Standorte far Hydranten bzw. Saugschachte
werden im Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungs- bzw. Hochbauplanung fir das
»Logistikzentrum und Zentralwarenlager* mit der Freiwilligen Feuerwehr der Stadt
Bargteheide abgestimmt und festgelegt.

ErschlieBung und MaBnahmen
zur Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 5d

Das StraRennetz ist mit der Landesstrae Nr. 89 als &uRere ErschlieBungsstrale vor-
handen. An vorhandene Leitungen auRerhalb des Plangebiets kann angeschiossen
werden.

Die fir die Realisierung der geplanten ,ErschlieBungsstraRe® innerhalb des Plange-
biets erforderlich werdenden verkehrs- und tiefbautechnischen Manahmen sowie fur
die Manahmen der Entwésserung und fir den Einmandungsbereich der neuen Stra-
Be in die L 89 werden im Rahmen der nachgeordneten ErschlieRungsplanungen durch
das beauftragte Ing.- Biro nachgewiesen und nach den anerkannten Regeln der
Technik entsprechend der stadtischen Beschlusslage erstellt.

Eine Uberschlagige Kostenschatzung fur die ErschlieBungsmaRnahmen entsprechend
den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ist der nachgeordneten ErschiieBungs-
planung entsprechend dem jeweiligen Planungsstand zu entnehmen.

Fur die offentlichen Verkehrsflachen der geplanten ,ErschlieBungsstrake” innerhalb
des Plangeltungsbereiches ist eine Widmung erforderlich.
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14,

14.1

14.2

14.3

Nachrichtliche Ubernahmen

Anbaufreie Strecken (§ 29 StrwG)

Gemal § 29 Abs. 1 + 2 StraRen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
Holstein vom 22.07.1962 (GVOBI. S. 237) in der Fassung vom 02.04.1996 (GVOBI. S.
413) durfen auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an der
Landesstralle Nr. 89 in einer Entfernung von 20 m, gemessen vom dufleren Rand der
befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet wer-
den.

Im Zuge der Vorhabenrealisierung des Bebauungsplanes Nr. 5d wird jedoch fiir einen
kleineren Teilbereich eine Ausnahme von den o. g. Verbotstatbesténden fir die Errich-
tung eines Larmschutzwalles gestelit werden. Gleiches gilt fur die Anlage von Feuer-
wehrumfahrten im suidlichen Bereich des geplanten Sondergebietes.

Direkte Zufahrten und Zugénge diirfen zur freien Strecke der L 89 nicht angelegt wer-
den. Bestehende landwirtschaftliche Zufahrten im Bereich des geplanten Gewerbege-
bietes sind im Zuge der Vorhabensrealisierung zu schlieRen.

Entsprechend der Verfugung des Landesbetriebes StraRenbau und Verkehr des Lan-
des S-H, Niederlassung Liibeck vom 17.08.2009 wurden die fur die Annaherungssicht
erforderlichen Sichtfelder und der geforderte Ausbaustandart im Einmundungsbereich
der PlangebietserschlieRungsstrale in die L 89 planzeichnerisch (Teil A) und textlich
(Teil B) berticksichtigt.

Diese Anderung hatten zu einer geringfiigigen Erweiterung, ca. 40 m? als Flache fur
die Landwirtschaft, des Plangebietes und zu einer ebenfalls geringfugigen Verkleine-
rung des Gewerbegebietes, ca. 100 m? zugunsten von Verkehrsflachen der L 89, so-
wie zu einer leichten Verschiebung und Verkirzung der Gehélzpflanzungen in diesem
Bereich gefuhrt. Aufgrund dieser Planédnderung wurde vor dem Satzungsbeschluss ein
eingeschranktes Beteiligungsverfahren erforderfich und durchgefiihrt.

Die Abgrenzung der anbaufreien Strecke wird zur Veranschaulichung der Planungssi-
tuation nach § 9 Abs. 6 BauGB'07 nachrichtlich in die Planzeichnung zum Bebau-
ungsplan Nr. 5d tbernommen.

Geschiitzte Biotope (§ 25 Abs. 1 LNatSchG'07)

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich ein nach § 25 Abs. 1 LNatSchG'07
geschitztes Biotop (Kleingewasser), das jedoch aufgrund des geplanten Sondergebie-
tes Gberbaut werden wird und an anderer geeigneter Stelle ersetzt werden wird.

In Vorbereitung der Vorhabenrealisierung ist durch den heutigen Grundstiickseigentu-
mer ein entsprechender und qualifizierter Antrag bei der unteren Naturschutzbehérde
auf in Anspruchnahme eines geschiitzten Biotops zu stellen und zugleich die entspre-
chende KompensationsmaRnahme nachzuweisen.

Knicks (§ 25 Abs. 3 LNatSchG'07)

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen Knicks einschlieBlich Knickli-
ckenschlieBung sind nach § 25 Abs. 3 LNatSchG 07 geschutzt. Alle Mafnahmen, die
zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser geschitzten Land-
schaftsbestandteile fihren, sind verboten.
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15.

16.

PflegemaRnahmen (,auf den Stock setzen bzw. Neuanlage“) sind entsprechend den
Vorgaben aus dem ,Griinordnerischen Beitrag" zu diesem Bebauungsplan und ent-
sprechend den gesetzlichen Regelungen des Naturschutzrechtes durch den jeweiligen
Grundstiickseigentumer fachgerecht auszufihren.

Die vorhandenen Knicks erhalten entsprechend den Empfehlungen des ,Griinordneri-
schen Beitrag" innerhalb der éffentlichen Grinflachen und teilweise unter Hinzuzie-
hung von privaten Grundstiicksflachen gegeniiber den angrenzenden Nutzung zu ih-
rem Schutz und zur Entwickiung einen 5,0 m Saumstreifen, in dem bauliche Anlagen
und deren Nutzung unzulassig sind.

Dabei ist es nicht von Belang, welche bodenrechtliche Festsetzung getroffenen wird
bzw. wer Eigentimer dieser Flachen ist. Wichtig ist es jedoch, dass diese planungs-
rechtlichen Festsetzungen entsprechend der stadt- und landschaftsplanerischen Ziel-
setzung (vgl. auch Schnittdarstellung auf der Planzeichnung - Teil A als Darstellung
ohne Normcharakter) auch tatsachlich umgesetzt werden, unbeschadet der Eigen-
tumsfrage und der Bodennutzung.

Die Knicks werden durch planzeichnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Bau-
GB'07 in ihrem Bestand und in ihrer Entwicklungsféhigkeit zusatzlich zu den gesetzli-
chen Regelungen des LNatSchG geschitzt. Die innerhalb der Knicks vorhandenen
das Landschaftsbild pragenden Einzelbdume werden gesondert mit Erhaltungsgebot
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB'07 festgesetzt, so dass sie nicht mehr der Knickpflege
unterliegen und somit auch im Rahmen dieser nicht gefallt werden durfen.

Gemé&R § 9 Abs. 6 BauGB 07 werden die vorhandenen Knicks einschlieBlich Knickli-
ckenschlieBung nachrichtlich in die Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 5d Gber-
nommen.

Altlasten

Mit Verfugung der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Stormarn vom 09.02.
2009 wurde im Rahmen der frithzeitigen Behérden- und Tragerbeteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB'07 (,Scoping“) der Stadt Bargteheide mitgeteilt, dass innerhalb des
Plangeltungsbereiches keine Eintragungen zu Altstandorten, Altablagerungen oder
schadlichen Bodenverunreinigungen vorliegen.

Archdologische Denkmale

Entsprechend dem Erlass des Archéologischen Landesamtes S-H zuletzt vom 04.09.
2009 im Rahmen der Behorden- und Tréagerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB 07
sind innerhalb des Plangeltungsbereiches z. Z. keine archédologischen Denkmale be-
kannt. Auswirkungen der stadtischen Planung auf das Kulturgut sind nicht erkennbar.

Es wurde seitens des ALSH jedoch darauf hingewiesen, dass, wenn wihrend der Erd-
arbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, die Denkmal-
schutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Fachbehérde zu sichern ist. Verantwortlich hier sind gemalR § 15 DSchG der
Grundstuckseigentumer und der Leiter der Arbeiten.
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17. Denkmalschutz

Mit Verfigung der unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Stormarn vom 06.01.
2009 im Rahmen der friihzeitigen Behorden- und Tréagerbeteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB'07 (,Scoping“) und auf Weisung des Landesamtes fir Denkmalpflege sind im
Einflussbereich des Plangeltungsbereiches keine Denkmale vorhaben. Auswirkungen
der stadtischen Planung auf die Denkmalpflege sind nicht erkennbar.

Bargteheide, den 1 5, 10 Q9

- Der BUrge%eister -
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