TEIL B - TEXT

1. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, daB die ausnahms-
weise zuldssige Nutzung nach § 3 Abs. 3 Ziffer 1 “Ldden und nicht stérende Handwerks-
betriebe, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen,
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes” der Baunutzungsverordnung allgemein
zuldssig ist. (§9(11BauGB + §1(6)2BauNVO0)

N

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, daf} die ausnahms-
weise zuldssige Nutzung des § 3 Abs. 3 Ziffer 2 “Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den
Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke" der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes ist. (§9(1)1BauGB + §1(6)1BauNV0)

3. Innerhalb des Reinen Wohngebietes mit der Festsetzung “nur Einzelhduser und Doppel-
hduser zul@ssig” sind innerhalb eines Wohngebdudes als Einzelhaus maximal 2 Wohnun-
gen und innerhalb eines Wohngebdudes als Doppelhaushélfte maximal 1 Wohnung zulds-
sig. (§9(1)6BauGB)

4. Innerhalb der Bauflichen des Reinen Wohngebietes darf fir die Errichtung von Garagen
und Stellplatzen sowie Carports mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche , durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,25 um bis zu 75 vom Hundert lberschritten werden. Die Flichen von festgesetzten
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind hierbei nicht anzurechnen. (§9(1)1BauGB)

5. Bei der Errichtung von Doppelhdusern sind die Doppelhaushdlften um mindestens 1,25 m
versetzt zu errichten. (§9(1)2BauGB)

6. Die Socke|hohe wird mit muximul 0,60 m Hohe Uber der mittleren vorhandenen Geldnde-
héhe des jeweiligen 1schnittes festg. t. (89(1)1BauGB)

7. Die Flrsthohe wird mrt maximal 9,0 m Héhe {ber der mittleren vorhandenen Gelindehdhe
des j gen 1schnittes fest tzt. (§9(1)1BauGB)

8. Die Drempelhdhe wird mit maximal 0,60 m Hohe festgesetzt. (§9(4)BauGB + §92LBO)

9. Die Dachformen werden als Satteldach, Walmdach und Kriippelwalmdach sowie Mischfor-
men hiervon festgesetzt. (§9(4)BauGB * §92LBO)

10. Die Dachneigungen werden mit Neigungen von 30 Grad bis 40 Grad Neigung festgesetzt.
Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigungen bis 60 Grad
Neigung zuldssig. (§9(4)BauGB + §92LBO)

. Nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen
bis 5 Grad unter den unteren Grenzen der Dachneigungen sowie 5 Grad iiber den oberen
Grenzen der Dachneigungen zuldssig. (§9(4)BauGB + §92LBO + §31(1)BauGB)

12. Garagen auf den Baugrundstiicken sind hinsichtlich der GuBeren Gestaltung den Hauptbau-
kdrpern anzupassen. Sie sind auch mit Flachdach bzw. flach geneigten Ddachern von 0
Grad Neigung bis 8 Grad Neigung zul@ssig. (§9(1)4BauGB + §9(4)BauGB + §92LBO)

13. Zur Grundstiicksabgrenzung und zum Sichtschutz ist innerhalb der festgesetzten privaten
Grinflache - zweireihige Laubholzheckenpflanzung mit Randstreifen - eine mindestens 1.8
m hohe, nicht durchsichtige Sichtschutzwand in griiner (RAL 6009 Tannengriin, RAL 6010
Grasgriin, RAL 6011 Resedagriin) oder brauner Farbe (RAL 8003 Lehmbraun, RAL 8007
Rehbraun, RAL 8012 Rotbraun), zu errichten. Bezugshdhe ist die vorhandene Geldndeober-
kante. Diese Sichtschutzwand ist mit Schling- und Kletterpflanzen zu bepflanzen. Die
Begriinung ist auf Dauer zu erhalten. (§9(1)4BauGB + §9(4)BauGB + §92LBO + §9(1)25aBau
GB + §9(1)25bBauGB)

14. Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern - zweireihige Laubholzhecken-
pflanzung mit Randstreifen - und deren Erhaltung werden festgesetzt als Ausgleichs-
maBnahme und sind mit standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Diesem Pflanz-
streifen ist beidseitig je ein 1.0 m breiter Randstreifen zuzuordnen, der mit einer Grdser-
Krduter-Mischung anzusden und auf Dauer zu erhalten ist. (§9(120BauGB »+ §9(1)25aBau
GB + § 9(1)25bBauGB)

15. Zur Grundwasserneu-bildung ist das gesamte anfallende Oberflachenwasser auf den Bau-
1 einer grur U n Versickerung zuzufiihren und zu versickern.
(§9(1)205uuGB)

16. Die festgesetzten Mafnahmen sowie die Flachen fir Mapnahmen nach § 9 Abs. 1 Ziffer 20
Buugesetzbuch (BauGB) der Textziffern 14 und 15 werden uufgrund des § 1a des Bauge-
als Av i \ahmen den jeweiligen Baugrundstiicken zugeordnet, auf
denen sie festgesetzt sind.
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ZEICHENERKLRRUNG Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage

" - I. FESTSETZUNGEN
Flonafichen _ Stidiiseng Hachizgiindidge FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAU-  59(1)25aBauGB
L. FESTSETZUNGEN CHERN UND DEREN ERHALTUNG iv.m,
. Zu pflanzende und zu erhaltende zweireihige Laubholz- §9(1)25bBauGB
BB B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau- §9(7)BauGB Boogaandte) hecﬁe einschlieplich zugehérigem andstrei?en o
ungsplanes Nr. 6 - 6. Anderung
SREUNE MASS St AL DHEN NUTZUNG 89(111BaucB FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON 59(1)25bBauGB
Reines Wohngebiet (WR) gemdp & 3 BauNVO BAUMEN UND STRAUCHERN
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze _ Zu erhaltender Knick
0,25 Grundfldchenzahl (GRZ) als Héchstgrenze T4 et halander Ebcalbaum
@ Geschofflachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze o
EAUWEISE UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE §9(1)2BauGB
GRUNDSTUCKSFLACHEN
A Nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig
———————  Baugrenze
- Hauptfirstrichtung
VERKEHRSFLACHEN 59(1)11BauGB
Strassenbegrenzungslinie
_ PRIVATE GRUNFLACHEN §9(1)15BauGB
& Private Grinflache
Knickrand Knickrandstreifen mit Knick
Laubhoizh, Zweireihige Laubholzheckenpflanzung mit
Randstreifen
o : II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN s9(6)BausB
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE §9(1)20BauGB . P
[knick ) Vorhandener Knick - besonders geschitzter Land-
t’:gé‘é’:‘ AEFNTT WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND schaftsbestandteil gemdp & 15b LNatSchG

MIT_GEM-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTEN-  §9(11218auGB | TT. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

DE_FLACHEN
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende —O————  Vorhandene Flurstiicksgrenze
Fldache VAl Verhandene bauliche Anlagen
B F L Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L) _ In Aussicht genommene Grundstiicksgrenze

2 Baugrundsticksnummer als Zuordnung (z.B. 2) = Flurstiicksbezeichnung
. Gebdude mit Hausnummer
¢ o M Baugrundstiicksnummer
FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN §9(1)22BauGB Vorhandener Einzelbaum, auferhalb des Plangebietes

Gemeinschaftsmiillgefafstandplatz, nur an den
Leerungstagen der Millabfuhr zu nutzen
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SATZUNG DER STADT
BARGTEHEIDE, KREIS
STORMARN, UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 6
- 6. ANDERUNG

GEBIET: Am Bargfeld Nr. 25 einschlieflich rickwartiger Grundstlcksteile

PRAAMBEL :

Aufgrund des & 10 der Neufassung des Baugesetzbuches vom 27.August
1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997, sowie nach
§ 92 der Landesbauordnung vom 10. Januar 2000, in der zur Zeit gelten-
den Fassung

wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom

28. Marz 2001 5

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6 - 6. Anderung fir das
Gebiet: Am Bargfeld Nr. 25 einschlieflich riickwartiger Grundsticksteile

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des At
Griinordnung und Verkehr vom 04. Mai 20
stellungsbeschlusses ist durch Abdruck,
Juli 2000. o

Bargteheide, den | O Aprit 01

isses des A

Der zustdndige Ausschuf fir Studtplqnunlg‘ Grinordnung u ld Verkehr ha! |n einer
Sitzung am 14. Juni 2000 den Bebauungsi ibestehend als derfPlanzej g, dem
Text sowie der Begrindung hierzu als E ¥ zur Etn J)tung der
Vorentwur il verfahren i //-

Bargteheide, den

als ffentliche Auslegung des Vorentwurfes yom 19. Juli 2000 bigf zumr ust 2000
durchgefiihrt worden. Die Bekanntmachung-hierzu?erfolgte durch/Abdrus /dem “Stor-
marner Tageblatt” am10. JullpZOOO { /1

Bargteheide, den |1 § April 01 % {s). a0

Die von der Planung beriihrten Trager of‘g‘r\mcher Belunge Jnd Schr?be&rom 07.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 ABS*1 Satz 1 Nedfassupg Buggey;buch ist

Juli 2000 nach § 4 Abs. 1 Neufassung B zur-ABg einer
Stellungnahme bis zum 11. August 2000

Bargteheide, den

Anlap der Vorentwurfsbeteiligungsverfal n.am 18. September 2|
Ergebnis ist mitgeteilt "A Qer}
Bargteheide, den | & APfL U1

brachten Anregungen sowie die Stellungnmder Trager 6ffenflicher” %lu e aus

€L,

Der zustdndige Ausschuf fir Stadtplanung {inordnung undIVer ehr 18. Sep-
tember 2000 den Entwurf des Bebuuungmmit Begrﬁndung;eschl und zur
offentlichen Auslegung bestimmt, . /4 £

Bargteheide, den S)

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der qunleichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung hierzu, haben in der Zeit vom 11. Oktober 2000 bis
zum 13. November 2000 wahrend folgender Zeiten: - Dienststunden - nach § 3 Abs. 2
Neufassung Baugesetzbuch &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daf} Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen am 02. Oktober 2000 in dem "Stor-
marner Tageblatt” ortsiiblich hekanntgema:ht worden.

Die von der Planung beriihrten Trager off; er Belange sind/mit Sc[rei €n vom 29,
September 2000 von der &ffentlichen A ignnchrlchhgt/
Bargteheide, den | § 01

BPRGERMEISTER
Die Stadtvertretung hat die Abwagung un‘&‘En{scheldung dks Aﬁschus es r Stadt-

planung, Grinordnung und Verkehr vom 18, mber 2000 Ubeg das- s der Vor-
entwurfsbeteiligungsverfahren bestatigt in ‘ihcep_Sizung am 28
Bargteheide, den

Rend Bﬁsﬁnmasﬁn

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen SOJIS di S(el[ gnfhmen der
Trager offentlicher Belange aus Anlaf der_ :rwurfsbetemgung? erfuhr n 28. Marz
2001 gepriift. Das Ergebfiis ist,mitgeteilt w|

1 7 AS)

5 BFéGERMEISIER

Bargteheide, den | § April 01
Der Beb“““ngsplﬂn. bestehend aus der Planzeichnung (Tei{A) und dem TextATeil B)
lossén e Be-

griindung wurde mit BeschluB der Stad,
Bargteheide, den

Der katastermdpfige Bestand am [ 5 A R
legungen der neuen s adtebuullchen qu#ung
Ahrensburg, den g 01

u fohyl best Ve

Die Bebat ung, bestehend ausdar P i A) u d Text

(Teil B), wird hiermit uusgeferhgt und |st _LZumochen ?//m« y
i

Bargteheide, den ‘ 8 Aoril N
BU#ERMEISTER
7

STADT BARGTEHEIDE
KREIS STORMARN
BEBAUUNGSPLAN NR. 6
6. ANDERUNG

Juli 2000| Vorentwurfsbeteilig.

Sept. 2000 Entwurfsbeteiligung
April 2001| Satzung




WEITERER VERFAHRENSVERMERK :

Der Beschlup des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen lnt!iessig en Hiﬁ\gesehen werden
kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 5. APt U ortsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwagung einschlieflich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadi-
gungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtsfolgen des § 4 Abs. 3 der Gemeindeordnung (GO)
wurde ebenfalls hmgew!esen
Die Satzung ist mithin am 4
Bargteheide, den 2 4 fprl 01




