BEGRUNDUNG |
zur Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 7 ”
der Stadt Bargteheide

(BP7-Neu)

Far das Gebiet:

Alte LandstraBe, gerade Nrn. 48 bis 68, Hasselbusch, gerade Nm. 2
bis 48, Jersbeker Straf3e, ungerade Nrn. 17 bis 35, Amselweg, beidseitig,
Meisenweg, beidseitig, Starenweg, beidseitig, Flederbusch, beidseitig
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Begrundung far die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Bargteheide

1.0 Grundlagen
1.1

Geltungsbereich / Lage im Raum

Das Plangebiet grenzt direkt an den Innenstadtbereich Bargteheides und
wird begrenzt:

Im Norden durch den Hasselbusch,

im Nordosten durch die Jersbeker StraBBe,

im Sudosten durch die Alte LandstraBe - B 434,

im Westen durch den Hasselbusch.

Das Plangebiet ist, bis auf wenige Baullcken, bebaut. Entlang der
StraBenverbindungen Hasselbusch, Jersbeker StraBe und Alte Land-
straBBe sind noch einige der alten I-Il geschossigen Wohn- und Wirt-
schaftsgebdude (s. Abbildung 1 = Alte LandstraBe / Ecke Jersbeker
StraBBe) vorhanden. Vier der Grundsticke an der Alten LandstraBe befin-
den sich im Umgebungsbereich des auf3erhalb des Geltungsbereiches
liegenden Kulturdenkmals der gegenuberliegenden Kirche. Im Inneren
des Plangebietes entlang der StraBen Amselweg, Starenweg und
Meisenweg befindet sich die zweigeschossige Reihenhausbebauung
svogelsiedlung® (s. Abbildung 2 ), wobei hier eine Tendenz zur stadte-
baulich ungeordneten Errichtung von Wintergarten und Nebengebauden
zu beobachten ist. Eine zweite, neuere llI-geschossige Reihenhaus-
siedlung ,Am Hasselbusch® wird Uber den sudlichen Hasselbusch er-
schlossen. Die restlichen Grundstucke sind I-ll - geschossig nach unter-
schiedlichen Gestaltungsvorstellungen bebaut. Auf dem Eckgrundstiick
Hasselbusch / Alte LandstraBe befindet sich ein Polizeistandort, wobei auf
der Ostlich angrenzenden Grundsticksfliche zum Zeitpunkt der B-
Planaufstellung dichter Baumbestand vorhanden war. Von den vier
vorhandenen Spielplatzen sind die beiden gréBeren (innerhalb der ,Vogel-
siedlung” und am ostlichen Ende des Flederbusches) sehr gut eingegrint.
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Begrundung fir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Bargteheide

1.2  Vorherige B-Plane und F- Plandarstellung

Der Ursprungsplan fir dieses Gebiet B-Plan Nr.7 -Neu- wurde am
16.September 1980 rechtsverbindlich und enthélt I-1l geschossige WA-
und WR- Gebietsfestsetzungen mit einer GRZ von 0,3 - 0,5 und gebaude-
umschlieBenden Baulinien. AuBerdem wurde die, am sudlichen Hassel-
busch damals noch vorhandene, Holzplatzlagerflache als Mi-Gebiet und
das Eckgrundstiick Hasselbusch / Alte LandstraBBe als ,Gemeinbedarfs-
grundstick® dargestellt.

Fur das Teilgebiet ,Hasselbusch gerade Nr. 22 bis 40b, Nr. 42 bis 48,
Flederbusch Nr. 1 und Nr. 1a* wurde am 6. Dezember 1988 -bei gleich-
zeitiger Aufhebung des entsprechenden Teiles des Ursprungsplanes- die
1.Anderung des B-Planes Nr. 7 -Neu- rechtskréaftig. Sie beinhaltet eine
grundstucksweise Baugrenzenausweisung mit der Erdffnung von Bau-
maoglichkeiten in der zweiten Bauflucht und Larmschutzfestsetzungen.

Am 8. Februar 1990 beschlof3 die Stadtvertretung Bargteheide die Aufstel-
lung der 2. Anderung des B-Planes Nr. 7 fir das Gebiet ,Siidwestlich
Jersbeker Straf3e, ungerade Nr. 19 bis Nr. 35; beidseitig Amselweg;
beidseitig Starenweg; beidseitig Meisenweg, sldlich rickwartig Hassel-
busch gerade Nr. 40 c, d, e und Nr. 38 teilweise, norddstlich Hasselbusch,
gerade Nr. 2 bis 4 nordwestlich Alte LandstraBe, gerade Nr. 48a bis Nr.
68"“.

Kurz darauf beschloB3 die Stadtvertretung Bargteheide am 4. Juli 1990 die
3. Anderung des Ursprungsplanes fir den Teilbereich ,Norddstlich der
StraBe Hasselbusch, gerade Hausnummer 8 bis 8y und 10 bis 10z“ -
Flache des ehemaligen Holzlagerplatzes. Diese 3. Anderung wurde am 8.
Februar 1992 rechtskraftig, bei gleichzeitiger Aufhebung des entsprechen-
den Teiles des Ursprungsplanes. Sie beinhaltet die Umwidmung des Ml in
eine ll-geschossige WA-Gebietsausweisung fir die Reihenhausanlage
~Am Hasselbusch®.

In der Sitzung der Stadtveriretung Bargteheide vom 10. Februar 1994
wurde der o0.g. AufstellungsbeschluB zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 7 -
Neu- aufgehoben.

Gleichzeitig ist fur den gesamten Geltungsbereich des Ursprungsplanes
der Aufstellungsbeschluf3 fir eine Neuaufstellung - ergangen, so daf3 bei
Erlangung der Rechtskraft des BP 7 Neu der gesamte Ursprungsplan auf-
gehoben werden kann.

Da der verbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Bargteheide 20 Jahre
alt ist und diverse Teilgebietsanderungen existieren, wurde am 17. Marz
1991 von der Stadtvertretung Bargteheide die Neuaufstellung des F-Plan-
entwurfes fir das gesamte Gemeindegebiet beschlossen. Der neue FNP
wurde 1996 mit Auflagen vom Innenministerium genehmigt, so daB mit
der Verbindlichwerdung des Planes 1998 gerechnet werden kann. In der
Neuaufstellung ist das BP 7 Neu-Gebiet - mit Ausnahme des Eckgrund-
sticks Hasselbusch / Alte LandstraBe = Offentliche Verwaltung - als
Wohnbauflache dargestellt. Damit ist das Entwicklungsgebot gemanR §8
Abs. 2 BauGB gewabhtleistet.
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Begrundung far die Neuaufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Bargteheide

1.3  Grund zur Aufstellung der Plananderung

Die Tendenz zur stadtebaulich ungeordneten Errichtung von Wintergarten
und Nebengebauden in der Reihenhausanlage ,Vogelsiedlung“ soll zu-
gunsten von stadtebaulich und naturrdumlich vertretbaren B-Planfest-
setzungen gestoppt werden.

Die im Ursprungsbebauungsplan und seinen Anderungen enthaltenden
NutzungsmafBle, Bauflachenabgrenzungen, Baumdbglichkeiten, Darstel-
lungsarten und textlichen Festsetzungen missen Uberprift, aktualisiert
und fur das gesamte Gebiet einheitlich neu geordnet werden.
Dartberhinaus soll die Vorraussetzung zur Realisierung des Entwurfs far
den Ausbau der Jersbeker StraBe, einschlieBlich Radweg, Uber
entsprechende Festsetzungen in der Neuaufstellung des B-Planes 7 -
Neu- gesichert werden und es soll die Stellplatzsituation sowie die
gebietsinterne Verkehrsstrome/- belastungen erhoben und analysiert
werden.

Die far die StraBBenzige Jersbeker StraBe und Alte LandstraBe
vorhandenen Larmimmissionen mussen in Form von passiven Schall-
schutzfestsetzungen beriicksichtigt werden.

1.4 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fur den BP Nr. 7 Neu gelten:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI.I S. 2253) zuletzt geandert durch das Gesetz vom
20.12.1996 (BGBI. S. 2049),

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Inve-
stitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz (InvWoBauG) vom
22.04.1993 verkiundet am 28.04.1993 im BGBI. Teil I, Nr. 16 S. 466,

c) Die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
11. Juli 1994,

d) Die Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3
vom 22.01.1991).

1.5 Plangrundlage

Das VermessungsbUro Grob, Teetzmann und Sprieck, Ahrensburg erstell-
te fir die Plangrundlage eine Vermessung inclusive Baumkataster und
beglaubigte die Plandarstellung.
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Begriindung fir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Bargteheide

1.6 Altlastenunbedenklichkeit

GemafR Auskunft der Umweltbehérde des Kreises Stormarn sind dem
Kreis keine Erkenntnisse oder Hinweise Uber Altlasten- bzw. Altlasten-
verdachtsflachen fir den gesamten Innenbereich der Stadt Bargteheide
bekannt. Da auch der Stadt Bargteheide keine Hinweise auf Altlasten/
bzw. -verdachtsflachen fur das B - Plangebiet vorliegen, wird davon aus-
gegangen, daf3 das B-Plangebiet insgesamt ,altlastenfrei” ist.

2.0 Begriindung zu den Planinhalten
2.1  ErschlieBung

Die auf3ere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt fir Kraftfahrzeuge lber
die Jersbeker Strafe, die Alte LandstraBBe - B 434 und den Hasselbusch.
Aufgrund der gestiegenen Verkehrsfrequenz der letzten Jahre ist der
Ausbau der Jersbeker StraBe einschliefllich Anlage von Radwegen
erforderlich, wobei zum StraBenausbau maximal 1m der privaten
Grundstlicksflachen (im B-Plan nicht mehr darstellbar, s. Anlage ,Entwurf
zur Ausbauplanung Jersbeker StraBe®) bendtigt wird. AuBerdem soll die
Jersbeker Straf3e im Bereich des Schnittes A-A zur Verkehrsberuhigung
eingeengt werden (angestrebte Fahrbahnbreite hier: 4,50m), wobei der
Umbau der StraBenverkehrsflaiche Uberwiegend dem Schnitt B-B (ange-
strebte Fahrbahnbreite hier: 6,00m) entsprechen soll.

Die innere ErschlieBung des bebauten Gebietes erfolgt Uber die im
Ursprungsplan und seinen Anderungen festgesetzten, (iberdimensioniert
ausgebauten StraBenflachen (einschlieBlich der Zufahrten zu den Gara-
genanlagen) sowie die Geh- Fahr- und Leitungsrechte. Die Uberdimen-
sionierung des Amselwegs wirkt sich nicht nur stérend auf das Wohn-
umfeld aus, sondern fuhrt auch zur ,Schleichwegnutzung® (Umfahrung der
Kreuzung Jersbecker StraBe/ Alte LandstraBe fir Lkw's und Pkw's).

Ein miteinander verbundenes FufB- Radwegsystem fehlt zwischen den
einzelnen Siedlungsbereichen.

Aufgrund des gestiegenen Pkw- Anteils pro Haushalt kdnnen die im
Ursprungsplan und seinen Anderungen enthaltenen privaten Stell-
Garagenausweisungen den Spitzenbedarf nicht mehr decken. Im Rahmen
der Vorentwlrfe zur B-Planneuaufstellung wurden deshalb die 3
folgenden Stellplatzalternativen entwickelt:

— Alternative | = Verkehrsberuhigung des Amselweges, Meisenweges
und Starenweges als wohnumfeldverbessernde MaBnahme (totaler
StraBenumbau mit Fahrbahnverschwenkungen und einheitlichem
Niveau, unterschiedlichen StraBenmaterialien, Stra3enbaumpflan-
zungen und neue Gemeinschaftscarportanlagen),

— Alternative Il = Festsetzung einer Tiefgarage auf dem Eckgrundstiick
Jersbecker StraBBe/ Alte LandstraBe
— Alternative Ill = Festsetzung von Gemeinschaftsstellplatzen auf dem

straBenseitigen Bereich des Flurstlicks 79/12 nordwestlich der Polizei.
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Begrundung fir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Bargteheide

Aufgrund der Haushaltssituation der Stadt Bargteheide sprach sich die
Stadtvertretung gegen die Verkehrsberuhigungsalternative | und die
Alternative lll aus. Da sich auch die Alternative Il nach Ricksprache mit
dem Grundstlckseigentimer ebenfalls nicht realisieren laBt, und einzelne
stadtebaulich ungeordnete Stellplatzfestsetzungen den Gebietscharakter
nicht negativ verandern sollen, kann das Defizit in Spitzenzeiten nicht
gedeckt werden. Stattdessen werden gemafB StadtvertretungsbeschluB3
die Ursprungsplanstellplatzfestsetzungen beibehalten.

Die aktuellen Leitvorstellungen der Konzeption zur Neuaufstellung des BP
7 beinhalten :

Verkehrsberuhigung durch Teilaufpflasterungen in den beiden Ein-
mundungsbereichen des Amselweges und Tempo-30- Verkehrsschildern
sowie Schaffung von FuB-/Radwegverbindungen zwischen den einzelnen
Siedlungsbereichen.

Auf der Grundlage dieser Konzeption werden die innenliegenden
StraBenverkehrsflachen als verkehrsberuhigte Bereiche, FuBgangerberei-
che bzw. Geh-; Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt und die Empfehlung
zur Teilaufpflasterung der Einmindungsbereiche wird als Darstellung
ohne Normcharakter in die Planzeichnung aufgenommen.

Gemal3 BeschluB der Stadtvertretung vom 24.09.1997 sollen die
Burgersteige auf der westlichen StraBenseite der alten Landstral3e eine
durchgéngige Breite von 2,00 m erhalten. Die hierfiir zum Teil nétigen
Burgersteigverbreiterungen (z. B. bei dem Grundstiick Alte LandstraBe 50
um ca. 74 cm) sind in der B- Planzeichnung nicht detailliert darstellbar und
mussen zu gegebener Zeit auf der Grundlage der zu erstellenden
Straf3enplanunterlagen von den Grundstlickseigentimern erworben
werden.

Aus stadtebaulichen und 6kologischen Griinden sind gemaf Text Nr. 5.1
die Fassaden zu begrinen und soll der Versiegelungsgrad der
Zufahrtsflachen gemal3 Textfestsetzung Nr. 3.1 (MaBnahme zur
Verbesserung des Boden- und Wasserhaushalts) langfristig verringert
werden.
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Begrindung fir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Bargteheide

2.3 Bebauung

Art der baulichen Nutzung

Da die bisher verbindliche Art der Nutzung weitgehend der vorhandenen
Nutzung entspricht, wird sie tiberwiegend beibehalten.

Die innenliegende ruhige Reihenhausanlage ,Vogelsiedlung® wird als
»,Reines Wohngebiet* (WR) festgesetzt.

Die Ecksituation Alte LandstaBe/ Jersbeker StraBe wird z. Zt. gepragt
durch Wohnen, Handel und Handwerk (Tischlerei). Aus stadtebaulichen
Grunden soll vorerst diese ,Eckmischung“ erhalten bleiben. Analog zur
Rahmenplankonzeption fir die vis a vis liegende Wohn-, Geschéfts- und
Blronutzungsecksituation erfolgt deshalb hier die Ausweisung eines
,Besonderen Wohngebietes” (WB).

Die restlichen Bauflachen werden aufgrund ihrer Lage und und Nutzung
als ,Allgemeine Wohngebiete* (WA) ausgewiesen.

Der Polizeistandort wird als ,Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt (ll-
geschossig).

Maf der baulichen Nutzung

In der Reihenhausanlage ,Vogelsiedlung® (WR-Gebiete) wurden alle
Reihenhauseigentimer von der Stadtverwaltung angeschrieben, um den
tatsachlich vorhandenen Bedarf an Wintergartenanbauten sowie die Vor-
stellungen zur GroBenordnung zu erfassen. Basierend auf den abgege-
benen Eigentimerstellungnahmen werden in einzelnen Reihenhauszeilen
einheitliche eingeschossige Festsetzungen zur Errichtung von Winter-
garten nebst Abweichungen von den Baulinien fir untergeordnete
Bauteile, die stadtebaulich gliedernde Funktionen haben festgesetzt (s.
Text Nr. 1.3 und 2.1 sowie Darstellung ohne Normcharakter). Aufgrund
der hierdurch entstehenden starkeren Versiegelung des Gartenbereichs
wird flr diese Zeilen empfohlen, an der Sldseite keine weitere
Abweichung von den Baulinien vorzunehmen.

Da die Versiegelungsméglichkeiten bei den anderen Reihenhauszeilen -
bei denen keine eingeschossige Wintergartenanbaumadglichkeit fest-
gesetzt wurde - geringer sind, soll Uber die Festsetzung 2.1 hier als ,Mini-
malldsung® die stdliche Erweiterung in Form eines ,Lichtfenstererkers” (s.
Darstellung ohne Normcharakter) erméglicht werden.

Vereinzelt werden bei der Ausweisung der Wintergartenflichen -wie im
Meisenweg 11 und in der Alten LandstraBe 54 - die notwendigen
Grenzabsténde der LBO unterschritten, so daf3 eine Baugenehmigung fur
diese Wintergérten nur auf der Basis von entsprechenden rechtlichen
Vereinbarungen (z. B. Baulast) erfolgen kann.

AuBerdem werden Festsetzungen flr stadtebaulich geordnete und zu
begrinende Nebenanlagen festgesetzt.

In der Reihenhausanlage werden aus stadtebaulichen Griinden maximale
Gebéaudegrundflachen- und GeschoBflachenzahlen festgesetzt. Aus
stadtebaulichen Griinden werden Anpflanz- und Erhaltungsbindungen s.
Text Nr. 5.0) aufgenommen.
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Begrindung fir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Bargteheide

Um sicherzustellen, daf3 sich An- und Neubauten in die bestehende
Gebaudesubstanz einfigen, werden im Text Nr. 9.0 Gestaltungsvor-
schriften festgesetzt, wobei Befreiungen vom Farbton der Dachein-
deckung (Text Nr. 9.2) immer dann vorstellbar sind, wenn keine glasierten
umfeldunublichen Farbténe (z. B. keine grinen, blauen, gelben oder
Neon-Farbtdne) verwandt werden.

Im besonderen Wohngebiet befinden sich z. Zt. Wohngebaude und eine
Tischlerei mit Laden im Kreuzungsbereich (s. hierzu auch Pkt. 7 Immis-
sionsschutz und Anlage 2), wobei die Tischlereinutzung eventuell
langfristig aufgegeben wird.

Aufgrund der innenstadtnahen Lage und der stadtebaulichen Situation im
Kreuzungsbereich Jersbeker StraBe/ Alte LandstraBe soll vorerst die
vorhandene Mischung gesichert werden. Solange die Tischlerei an
diesem Standort existiert, missen etwaige, kinftig an die Tischlerei
heranrickende Bebauungen einen Mindestabstand zum Rand der den
Liefer-Lkw zur Verfigung stehenden Verkehrsflache von 4,4 m einhalten.
Dies hat zur Folge, dal3 die Baullicke zwischen den Gebauden Alte
LandstraBe 48 und Jersbeker StraBe 17 erst dann geschlossen werden
kann, wenn die Tischlerei diesen Standort aufgegeben hat.

Eventuelle langfristige bauliche Veranderungen sollen in Form einer
geschlossenen stadtebaulichen Eckabrundung und -betonung erfolgen,
um gleichzeitig gestalterische und immissionsmindernde Funktionen
erfUllen zu kénnen. Denkbar ware dann eine Wohn-/ Geschafts- Biro-
nutzungskombination analog zur vis a vis liegenden Ecksituation.

Im Zusammenhang mit den dabei ggf. erforderlich werdenden neuen
Zufahnrtsregelungen sind die Verkehrssicherheitsbelange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu klaren.

Die GRZ und GFZ wird aufgrund der genannten stadtebaulichen Griinde
hier hoch mit 0,5 und 0,8 festgesetzt. Zum Schutz der geplanten
Nutzungsmischung werden Vergnugungsstétten und Tankstellen geman
Text Nr. 1.2 ausgeschlossen.

Das Maf3 der Nutzung wird, orientierend am gebietsinternen und
angrenzenden Gebdudebestand in den WA-Gebieten mit einer
Grundflachenzahl von 0,25 bis 0,4 und einer GeschoBflachenzahl von
0,25 bis 0,8 bei | bzw.ll geschossiger, Uberwiegend offener Bauweise,
festgesetzt. Die hochste Ausnutzungsfestsetzung entfallt dabei auf die
Flursticke 88/27 + 79/14 (Alten- und Pflegeheim), um die flir den
Fortbestand der Einrichtung notwendigen An- und Umbauten realisieren
zu konnen. AuBerdem wird in der stark verdichteten Reihenhausanlage
»,Am Hasselbusch®, die bisherige Ausweisung von maximalen Gebaude-
grundflachen- und Geschof3flachenzahlen beibehalten.

Auf den Einzelhausgrundsticken werden, die im Ursprungsplan
enthaltenen, Uber Grundsticksgrenzen hinausgehenden Bauflachen
zugunsten einer stadtebaulich geordneten, grundstlicksbezogenen
Bauflachenfestsetzung aufgehoben.
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Begrundung fir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Bargteheide

in allen Baugebieten sind Abweichungen von den Baulinien und
Baugrenzen gemafB Text Nr. 2.1 zuldssig, wenn sie stadtebaulich
gliedernde Funktion haben. Diese Abweichungen gelten nur fir
unwesentliche Bauteile und sollen dem Bauherren Gestaltungsfreiraume
eroffnen. AuBerdem sollen sie dazu beitragen, daB der gewachsene
Raumbedarf unburokratisch abgedeckt werden kann.

2.4 MaBnahmen zur Denkmalpflege
Sudostlich  des Plangebietes befindet sich ein  eingetragenes

Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung - die nachfolgend beschrie-
bene Kirche (Abbildung 3):

{

KIRCHE AN DER ALTEN LANDSTRASSE, 1817 von F.C. Heylmann
unter Benutzung von Resten des Vorgangerbaus errichtet.
Langsrechteckige Backstein-Saalkirche mit Walmdach und kleinen
Ostgiebel. Die Nordwand gréBtenteils aus Feldstein und vom Bau des 13.
Jh. stammend. Die ost- und der gré3te Teil der Slidwand neu von 1817,
erstere  mit Halbrundfenster, letztere mit zwei Reihen von
Rechteckfenstern und neugotischem Portal. An der Westseite ein mit
Feldstein begonnener dalterer Turm aus Ziegeln, mit neugotischer
Westwand von 1890, obere Partie von 1829 und achteckigem Helm.
Daneben altere Feldsteinturmsatze an der Westwand (Quelle: Kunst-
Topographie Schleswig-Holstein, NeumUnster 1969, Seite 845ff.)
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Begrindung far die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Bargteheide

Der Denkmalschutz erstreckt sich auf das AuBere und Innere des
Kirchengebdudes. Zum Schutz des Kulturdenkmals ist vom Kreis
Stormarn - Untere Denkmalschutzbehérde - ein Mindesumgebungs-
schutzbereich, festgelegt worden. Innerhalb des Plangebiets erstreckt sich
dieser Schutzbereich auf die Grundstiicke Alte LandstraBe 50 und 52
sowie auf die Flursticke 22/16, 109/5, 109/6, 109/4, 22/15, 24/129,
24/130 und 24/124. Auf den im Umgebungsschutz liegenden Flachen
muf3 bei der Errichtung oder Veradnderung baulicher Anlagen eine
Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises
Stormarn erfolgen. GroéBere Veranderungen und Neubauten bedirfen
einer Genehmigung nach § 9 Abs. 1 Nr. 3 Denkmalschutzgesetz.

2.5 Griinordnung

Der vom Buro Brien + Wessels erstellte festgestellte Landschaftsplan
stellt das bebaute Gebiet als Mischbauflache und Wohnbauflache mit
Gehodlzbestand dar. Fir folgende Baume wird im L-Planentwurf eine
Unterschutzstellung als Naturdenkmal oder geschitzter Landschafts-
bestandteil empfohlen:

Hasselbusch 2 = 2 RoBkastanien, Reihenhausanlage ,Am Hasselbusch®
= Lindenreihe (Abbildung 4), Hasselbusch 19 = 1 Blutbuche.

Die genannten B&ume und sonstiger vom Vermessungsbiro Grob,

Teetzmann und  Sprieck  eingemessener Baumbestand (ab
Stammdurchmesser 20 cm) werden deshalb weitgehenst unter Beachtung
der Grundsatze des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.2.1990 in der
Neuaufstellung BP 7 als zu erhalten festgesetzt. Im Ubrigen ist im
gesamten Gebiet die Satzung der Stadt Bargteheide zum Schutz von
B&umen in der Fassung vom 5.4.1984 zu beachten.
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Begriindung fiir die Neuaufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Bargteheide

AuBerdem wird empfohlen bei klnftigen BegrinungsmaBnahmen im
Bereich von Kinderspielpiatzen - zum Schutz der Kinder vor giftigen
Pflanzen und Geholzen - nur Pflanzen zu verwenden, von denen keine
Vergiftungsgefahren ausgehen.

Da der Landschaftsplan nur die grobe Bestandssituation beinhaltet, wurde
die detaillierte B- Plangriinkonzeption vom Biro Bruns erarbeitet.

Auf der Grundlage des Runderlasses des Innenministers und der
Ministerin fUr Natur und Umwelt - IV810 - 510.335/Xl 350- 5120 vom
8.11.1994 wurde geprift, inwieweit die Neuaufstellung des BP 7 einen
Eingriff in Natur und Landschaft darstellt.

Da die Reihenhausgeb&dudeanlagen einschlielich der ErschlieBung
bereits im Rahmen des Ursprungplanes zuldssig waren, stellen sie keinen
Eingriff dar. Auch die in Neuaufstellung geschaffene Anbaumdglichkeit fiir
Wintergarten bzw. Licht-Fenstererker greift in die Gartenanlagen der
,Vogelsiedlung® nicht mehr ein, als wenn die Anwohner ihren
Gebaudebedarf auf der Grundlage der im Zusammenhang mit dem
Ursprungsplan gultigen LBO von 1975 mit weiteren baugenehmigungs-
freien Nebengebauden decken wurden.

AuBerdem werden zur Begrenzung der Versiegelungsmdglichkeiten die
heute geltenden Bestimmungen der LBO zur Errichtung von
genehmigungsfreien Nebenanlagen (s. § 69, Abs.1, Nr.1 der LBO - bis zu
30m3 umbauten Raumes kdnnen genehmigungsfrei errichtet werden -)
geman Textfestsetzung 4.1 auf max. 10m¥Grundstick in der ,Vogel-
siedlung” eingeschrankt.

Beim Vergleich des NutzungsmaBes zwischen Ursprungsplan und dieser
Neuaufstellung sind somit keine neuen Eingriffe in der ,Vogelsiedlung“ zu
erwarten.

Nachfolgend wird der einzige Bereich beschrieben, fir den die
Neuaufstellung des BP 7 im Vergleich zum Ursprungsplan Eingriffe
erzeugen wird:

Dieser Bereich liegt im Siden des B-Plangeltungsbereiches und
beinhaltet zwei Grundsticke, die an die 6ffentliche Grinflache
angrenzen:

a) neue Bauflache auf dem Flurstick 79/7 /Alte Landstr. -6stl. angrenzend

an die Polizei- ,
b) rickwartiges Baufeld und Stellplatzanlage auf dem Flurstuck 79/12.
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Begriindung fur die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Bargteheide

Die neuen Festsetzungen werden eine ,Zerstlickelung® dieses
Grunkomplexes bewirken. Im Einzelnen verursacht dies:
1._Eingriff in den Klima- und Lufthaushalt auf einer der Flache von

a) ca. 1000 m2
b) ca. 1750 m2
= insges. 2750 m2.
2._Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt auf einer Flache von

a)ca. 400 m2
b) ca. 750 m2
= insges. 1150 m2.

3._Eingriff in die Arten und Lebensgemeinschaft = Kultivierung einer
verwilderten Parklandschaft auf einer Flache von

a)ca. 600 m?2
b) ca. 270 m2
= insges. 870 m2.

AuBerdem erfolgt eine Uberplanung des vorhandenen Baumes auf der
Flache a). Der Ausgleich hierfir wird im Rahmen der Baumschutzsatzung
erbracht werden.

Da der Ausgleich der Eingriffe 1. bis 3. innerhalb des B-Plangebietes nicht
erbracht werden kann und da andere Ausgleichsflachen in der Stadt
Bargteheide nicht zur Verfligung stehen, beabsichtigt die Stadt Barg-
teheide in Abwagung der Belange gemaB § 1 Abs.6 BauGB aus
wirtschaftlichen Grinden den Ausgleich der ermittelten Eingriffe nicht
durchzufihren.
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Begriandung fiir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Bargteheide

3.0 Versorgung
3.1 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch das bestehende,
ausreichend leistungsfahige Versorgungsnetz der Versorgungstrager vom
Wasserwerk der Stadt Bargteheide sichergestelit.

3.2 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende
elektrische Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers Schles-
wag - AG sichergestelit. Sollte fir den Bereich des Bebauungsplanes die
Errichtung von Transformatoren Uber die bestehenden Einrichtungen
hinaus erforderlich werden, erfolgt in Abstimmung mit dem Versorgungs-
trager die Festsetzung entsprechender Flachen.

*

Auf die vorhandenen Anlagen der SCHLESWAG AG ist Riicksicht zu
nehmen. Arbeiten im Bereich derselben sind nur in Absprache mit der
Betriebsstelle Ahrensburg (04102-494550) durchzuflhren.

Der SCHLESWAG AG werden geeignete Stationsplatze flr die Aufstel-
lung von Transformatoren zur Verfugung gestellt. Uber die Standorte
wird eine frihzeitige Abstimmung herbeigefiihrt, und die Stationsplatze
werden durch grundbuchamtliche Eintragung zugunsten des Versor-
gungstragers gesichert.

Far die Verlegung der Erdkabelleitungen sind die Versorgungsflachen -
vorwiegend Gehsteige - kostenlos, rechtzeitig und mit Planum zur Ver-
flgung zu stellen. Bei Anpflanzungen ist auf die Leitungen Ricksicht zu
nehmen.

Im Kreuzungsbereich der 11-kv-Leitung ist besondere Vorsicht - Lei
tung steht unter Strom ! - beim Umgang mit Leitern, Férdereinrichtun-
gen, Baugerusten und Férdereinrichtungen zu nehmen. Ein Mindest-
abstand von 3,0 m ist aus Sicherheitsgrinden einzuhalten.

3.3 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt zentral (Erdgas) Uber das Leitungsnetz der
HEINGAS der Hamburger Gaswerke GmbH.

3.4 Fernmeldeeinrichtungen

Die Stadt Bargteheide ist an das Ortsnetz Bargteheide der Deutschen
Bundespost - Telekom angeschlossen. Zur Verlegung von Fernmelde-
kabeln ist das Fernmeldeamt Libeck nach Mdglichkeit sechs Monate vor
Beginn der BaumaBnahmen zu unterrrichten.
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Begrundung fir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Bargteheide

4.0 Entsorgung
4.1 Abwasserentsorgung

Die Abwasserbeseitigung ist durch das bestehende Entsorgungsleitungs-
system der Stadt zum zentralen Klarwerk - im Trennsystem von Schmutz
und Regenwasser - sichergestelit.

4.2 Oberflaichenentwasserung

Die Oberflachenentwasserung ist durch bestehende, hinreichend
leistungsfahige Vorflutsysteme und Regenwasserriickhaltebecken sicher-
gestelit.

4.3 Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in Bargteheide ist durch die "Freiwillige Feuerwehr"
sichergestellt. Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden Anzahl von
Hydranten ausgestattet.

4.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der
Abfallentsorgung duch Satzung geregelt.

5.0 Uberschligige Ermittlung der ErschlieBungskosten

Die ErschlieBung des Plangebiets ist abgeschlossen. Nachfolgend
aufgeftihrt werden deshalb nur die Uberschlagig ermittelten Kosten der
vorgesehenen VerkehrsberuhigungsmafBnahme Teilaufpflasterung der
beiden Einmindungsbereiche Amselweg sowie die Erganzungsmaf-
nahmen zum FuBwegnetz.

A) Verkehrsberuhigung Amselweg,
da es aufgrund der in der Detailplanung auszuwahlenden Materialien
zu stark differierendenden Kosten kommen kann, wird zu dieser
Position ein Kostenrahmen (Betonpflasterung - Natursteinpflaster)
angegeben ca. 20.000,-- DM bis  50.000,--DM

B) _neue FuBwegverbindungen ca. 4.000,-- DM

Gesamtsumme: ca. 24.000,-- DM bis 54.000,-- DM
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Begriindung fiir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Bargteheide

Die Kosten werden gemafl Satzung der Stadt Bargteheide Uber die
Erhebung von Beitragen fur die Herstellung sowie den Aus- und Umbau
von StraBen, Wegen und Platzen umgelegt. Hierbei werden 40 % der
Umbaukosten von der Stadt Bargteheide getragen. Ein erster Teil der
Umlagekosten wurde bereits im Haushalt 1991 bereitgestelit. Die Ubrigen
Mittel werden im Haushalt bereitgestellit.

6.0 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Lediglich zur Vervollstandigung
des FuBwegnetzes mussen geringfiigige Flachenankaufe getatigt werden,
wobei eine gutliche Einigung zwischen Grundstickseigentimern und der
Stadt Bargteheide vorgesehen ist.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren
Bedingungen maoglich ist, werden die entsprechenden MaBnahmen des
Baugesetzbuches (Umlegung gemaB §§ 45 ff BauGB, Grenzregelung
gemal §§ 80 ff BauGB, bzw. Enteignung gemaB §§ 85 ff BauGB)
eingeleitet.

7.0 Immissionsschutz

Aufgrund der starken Verkehrsbelastung der auBeren ErschlieBungs-
straBen Alte LandstraBe (B 434) und Jersbeker StraBe (K 56) und der
Tischlereinutzung auf dem Flurstick 10/81 (Ecke Alte LandstraBe/
Jersbeker StraBe) hat die Stadt Bargteheide 1996 eine Larmuntersuchung
vom Biiro Masuch + Olbrisch (s. Anlage 2) erstellen lassen.

Verkehrslarm

Diese Untersuchung ergab, daf3 die Orientierungswerte nach DIN
18005/1/1 (s. Pegellisten der Anlage 3 der Larmuntersuchung) von 55/45
dB (A) tags/nachts fur allgemeine Wohngebiete an den StraBen- und
Seitenfronten der Hauser in der ersten Baureihe generell (berschritten
werden. ,Der Orientierungswert tags last sich flr straBenzugewandte
Fronten unter Berucksichtigung der Abschirmung durch Bebauung erst bei
Abstanden von etwa 55 m zur B 434 bzw. 35 m zur K 56 einhalten.

Die Orientierungswerte von 50/40 dB(A) tags/nachts fir reine Wohn-
gebiete werden norddstlich vom Amselweg und sidostlich vom
Meisenweg Uberschritten. Sudwestlich vom Amselweg und nordwestlich
vom Meisenweg werden sie jedoch durchweg eigehalten” (s. hierzu
Kartenanlage 1.3 der Larmuntersuchung).

,Wegen der besonderen Gegebenheiten des Plangebietes, insbesondere
der im wesentlichen abgeschlossenen Bebauung sind aktive Larmschutz-
maBnahmen nicht realisierbar. Ersatzweise werden MaBnahmen zur
GrundriBgestaltung und passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt*
(s. Text Nr. 8.0).
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Aufgrund der vorgesehenen Verkehrsberuhigung kann davon
ausgegangen werden, daB fur die innerhalb des Gebiets liegenden
StraBen Amselweg, Starenweg und Meisenweg keine besonderen
MafBnahmen des Schallschutzes erforderlich sind.

Die niedrige Verkehrsbelastung des Hasselbusch erfordert ebenfalls
keinerlei SchallschutzmaBnahmen.

Gewerbelarm (Tischlerei)

,Eine detailliete Zusammenstellung der Belastungen und Emissionen
enthalt die Tabellenanlage 2.1 der Larmuntersuchung. Insgesamt ergibt
sich ein Schalleistungs-Beurteilungspegel von L, = 85,8 dB(A). Der
mafgebliche Anteil entfallt dabei auf die Ladegerdusche. Nur sehr geringe
Anteile entfallen auf die PKW, die Fahrgerdusche vom LKW sowie die
Liftungsoffnungen vom Maschinenraum. Die Ubrigen Larmquellen sind
als vernachlassigbar gering einzustufen.”

Die Larmuntersuchung kommt deshalb zu folgendem Ergebnis: ,Solange
die Tischlerei an diesem Standort existiert, mussen etwaige klnftig an die
Tischlerei heranrlickende Bebauungen einen Mindestabstand zum Rand
der den Liefer-Lkw zur Verflgung stehenden Verkehrsflache von 4,4 m
einhalten. ... Dies hat zur Folge, daf3 die Baullicke zwischen den
Gebauden Alte LandstraBe 48 (Wohntrakt vom Tischlereigebdude) und
Jersbeker StraBe 17 erst dann vollstdndig geschlossen werden kann,
wenn die Tischlerei diesen Standort aufgegeben hat.”

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung Bargteheide
am 04.03.1998 / 02.09.1998 gebilligt.

Bargteheide, den.....k." L% Der BlUrgermeister
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