Begriindung

zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8
der Stadt Bargteheide

1. Rechtsgrundlagen, Planungsziel, Verfahren

Fir das Plangebiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungs-
plan Nr. 8, der durch ErlaB des Ministers fiir Arbeit, Soziales
und Vertriebene vom 25. April 1966 - IX 31 b-313/04-15.06 (8) -
genehmigt wurde. Mit Rechtskraft des neuen Bebauungsplanes
tritt dieser Bebauungsplan auBer Kraft.

Der bisherige Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 er-
faBt ein groBes Gebiet. Aus Griinden der besseren Ubersehbar-
keit und Praktikabelitdt wird das Gebiet in die Teilbebauungs-
pldne Nr. 8 und Nr. 8 a aufgeteilt sowie mit einem Teilbereich
dem Bebauungsplan Nr. 2 zugeordnet.

Der BeschluB zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8
wurde am 11. Juni 1975 gefaBt. Das Plangebiet ist bis auf

eine groBere Baullicke im ndérdlichen Bereich des VoBkuhlen-
weges und der Danziger StraBe bebaut. Mit der Neuaufstellung
sollen die Folgerungen aus dem durch ErlaB des Innenministers
vom 2. April 1976 - IV 810 d-812/2-62.6 - genehmigten Flidchen-
nutzungsplan gezogen und eine gecordnete Bebauung unter beson-
derer Berlicksichtigung der baulichen Struktur des Bestandes
ermbglicht werden.

Der Ministerprdsident als Landesplanungsbehdrde hat bei der
Bekanntgabe der Ziele der Raumordnung und Landesplanung durch
n ErlaB vom 1. April 1977 - StK 140-125.2.8-62.006 - gemisB

= § 16 Absatz 1 des Landesplanungsgesetzes vom 13. April 1971
(GVOBl. Schl.-H. S. 152) bestdtigt, daB gegen die neue Pla-
nung aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung keine
Bedenken bestehen. Er hat darauf hingewiesen, daB "sich der
planerisch angestrebte Bevdlkerungszuwachs" angemessen auf
den Planungszeitraum (bis 1985) verteilen soll. Hierzu ist
anzumerken, daB durch den neuen Bebauungsplan Nr. 8 die Zahl
der neuen Wohneinheiten im wesentlichen unveridndert bleibt.

Die Birger sind gemdf § 2 a Absatz 2 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) auf der Grundlage des Beschlusses der Stadtvertretung
vom 25. Mdrz 1976 an der Planung beteiligt worden. Der Vor-
entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 hat mit dem Entwurf der
Begriindung vom 8. Februar 1977 bis zum 7. Mdrz 1977 ausge-
legen. Neunundzwanzig Grundstiickseigentiimer duBerten sich

zur Planung. Ihre Vorschldge konnten weitgehend berlicksich-
tigt werden.

Zu dem ausgelegten Entwurf des Bebauungsplanes gingen Anre-
gungen und Bedenken von zwdlf Grundstiickseigentiimern ein,

finfzehn Trdger 6ffentlicher Belange nahmen Stellung. Zwolf
Grundstiickseigentiimer machten von der Moéglichkeit Gebrauch,



dem Wirtschafts- und Planungsausschufl ihre Anregqungen und
Bedenken miindlich vorzutragen.

Die durch das Anhdrverfahren gewonnenen neuen Erkenntnisse
flossen in die Planung ein, soweit sie den Planungsvorstel-
lungen und dem Planungsziel entsprachen. Wiederum hat sich
bestdtigt, daB das Anhorverfahren zu einer besseren Unter-
richtung und einem besseren Verstdndnis bei den Beteiligten
fihrt, und zwar auch dann, wenn Anregungen und Bedenken nicht
berlicksichtigt werden konnen.

Als Katasterunterlage dient ein Katasterplan des Kataster-
amtes Bad Oldesloe. Die Besitzverhdltnisse sind dem Liegen-
schaftsbuch entnommen und aus dem Eigentiimerverzeichnis er-
sichtlich.

Lagebeschreibung und derzeitige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet ist ca. 15,13 ha grof3. Es grenzt im Norden
an das Flurstiick 73/5 der Flur 8 (AuBenbereich), im Osten
an die Bundesbahnlinie, im Siiden an die Raiffeisenstrafle
und im Westen an den VoBkuhlenweg. Das Gelinde weist von
Siden nach Nordosten ein leichtes Gefdlle auf. Der Bereich
VoBRkuhlenweg/Danziger StraBe/WestprcuBenstraBe ist bis auf
einzelne Bauliicken mit Einfamilienhdusern bebaut.

Stadtebauliche Planung

3.1 Art der Fldchennutzung und deren FlachengrdBen

Das Plangebiet soll wie folgt genutzt werden:

Netto-Bauland:

Reines Wohngebiet (WR) ca. 5,58 ha
Allgemeines Wohngebiet (WA) 4,89 ha

Gemeinbedarfsflachen

Kirchengeléande 0,29 ha

Offentliche Verkehrsflidche

VoBkuhlenweg (ausgebaut) 1,170 ha
Danziger S-raBe (ausgebaut) 0,18 ha
WestpreuBlenstrafe 0,28 ha
Neue ErschlieflungsstrafBien 2,68 ha

Griinfldchen

Kinderspielplatz 0,13 ha

Insgesamt ca. 15,13 ha

3.2 Bauliche Nutzung
3.2.1 Wohngebiete

Die Gebiete der vorhandenen Bebauung sind als all-




gemeine und in wenigen Teilbereichen als reines
Wohngebiet ausgewiesen. Der Bereich der noch nicht
bebauten Fldchen ist als reines Wohngebiet vorge-
sehen. Zur Zeit sind im Plangebiet ca. 63 Wohnungs-
einheiten vorhanden. Im Bereich der noch nicht be-
bauten Fldchen ist unter Berlicksichtigung des fest-
gesetzten MaBes der baulichen Nutzung die Errich-
tung von ca. 90 Wohnungseinheiten moglich. Das er-
gibt bei einer durchschnittlichen Belegung mit 2,9
Personen je Wohnungseinheit (Richtwert nach Ziffer
19 Absatz 2 des Raumordnungsplanes fiir das Land
Schleswig-Holstein) einen Einwohnerzuwachs von etwa
260. Dieser Einwohnerzuwachs ist jedoch nicht Folge
der neuen Planung, sondern bereits nach dem jetzt
geltenden Bebauungsplan méglich.

Gemeinbedarf

Im Plangebiet befindet sich das Geldnde der Katho-
lischen Kirchengemeinde. Bauliche Erweiterungsmdg-
lichkeiten fiir deren Einrichtungen sind vorgesehen.
Weitere Gemeinbedarfseinrichtungen werden nicht
geplant.

Verkehrs- und Parkfldchen

Die geplanten Verkehrs- und Parkfldchen sind weit-
gehend vorhanden und bleiben in der vorhandenen
Trasse und Breite erhalten. Die neuen Erschlie-
BungsstraBen werden verkehrsgerecht ausgebaut.

Der Kreuzungsbereich VoBkuhlenweg/RathausstraBe/
BahnhofstraBe/Bundesbahnbriicke wurde aus dem Plan-
geltungsbereich ausgegliedert, da filir die kilinftige
Linienfiihrung der RathausstraBe (KreisstraBe 12)
in diesem Bereich und die Lage des Brilickenbauwerkes
noch keine Detailplanungen vorliegen. Einzelheiten
dieser Planung und der Durchfliihrung dieser Ausbau-
mafBnahme einschliefBlich des Grunderwerbs bleiben
einem besonderen Planfeststellungsverfahren oder
einem Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 8
vorbehalten.

Flir den ruhenden Verkehr werden die auf Grund der
vorhandenen und geplanten Wohnungseinheiten erfor-
derlichen o6ffentlichen Parkplidtze an den kiinftigen
ErschlieBungsstrafen und im ndrdlichen Bereich des
VoBkuhlenweges an der Ostseite geplant. Flir die
méglichen insgesamt ca. 153 Wohnungsceinheiten sind
etwa 51 6ffentliche Parkpldtze erforderlich (1/3).
Sie werden wie folgt geplant:

- WestpreuBlenstraflie 9 Parkpldtze
- PlanstrafBie "A" 16 Parkpldtze
- PlanstraBe "B" 12 Parkplédtze
- PlanstraBe "C" 29 Parkplidtze

Insgesamt 66 Parkplitze



Stellpldtze und Garagen

Stellplidtze und Garagen werden auf den Einzelhaus-
grundstlicken untergebracht oder sind als Gemein-
schaftsanlagen festgesetzt.

Grinfldchen und Kinderspielpldtze

Im Bereich der Kehre der ErschliefungsstraBe "B"
wird ein Kinderspielplatz in einer Grifle von ca.
1.300 gm festgesetzt, der eine Gehwegverbindung
zur Planstrafle "C" erhdlt. Damit wird dem Kinder-

spielplatzgesetz vom 18. Januar 1974 (GVOBl. Schl.-H.

S. 77) Rechnung getragen. Bei insgesamt mdglichen
etwa 153 Wohnungseinheiten betrdgt die bespielbare
Fldche rund 8,50 gm/Wohnungseinheit.

Grundwasserschutz

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt nach der Karte
des Landesamtes fiir Wasserhaushalt und Kisten
Schleswig-Holstein in einem vorgesehenen Trink-
wasserschutzgebiet, und zwar in der vorldufigen
weiteren Schutzzone im Sinne von § 13 der Lager-
behdlterverordnung vom 15. September 1970 (GVOB1.
Schl.-H. S. 269) und der Verwaltungsvorschriften
dazu vom 12. Oktober 1970 (Amtsbl. Schl.-H. S. 612).
Diese Bestimmungen - oder die an ihre Stelle tre-
tenden - sind beim Lagern wassergefdhrdender Stoffe
zu beachten.

Umweltschutz

Bebauungspldne haben nach den Planungsleitsdtzen
des § 1 BBauG unter anderem die Belange des Umwelt-
schutzes zu berlicksichtigen. In die Planungsent-
scheidung einzubezichen war demgemdf der anerkannte
Grundsatz des Schutzes von Wohngebieten vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen. Die Freihaltung einer
Wohnbebauung von Lidrmeinwirkungen entspricht einer
guten stddtebaulichen Ordnung. Dabei erscheint der
Hinweis angebracht, daf die Ausfilihrlichkeit der
Definitionen schddlicher Umwelteinwirkungen im
Bundes-Immissionsschutzgesetz nichts von den Schwie-
rigkeiten verrdt, die ihre Handhabung der Praxis
bereitet. In Wahrheit ersetzt die Legaldefinition
nur den einen unbestimmten Begriff durch eine Reihe
anderer ebenso unbestimmter Begriffe (Taegen, MOg-
lichkeiten der Einbeziehung von Umweltschutzanlagen
in den ErschlieBungsbeitrag, DVB1. 1977, 518).
Schwierigkeiten ergeben sich auch daraus, daB die
gesetzliche Regelung bisher nicht die Schwelle auf-
zeigt, Jjenseits derer rechtlich relevante Umwelt-
einwirkungen anzunehmen sind.

In dem noch nicht bebauten Gebiet wird im Bereich
der Flursticke 3/1 und 1/5 parallel zur Eisenbahn-



linie eine Ldrmschutzanlage festgesetzt. Grundlage
dafir ist das anliegende schallschutztechnische
Gutachten des Technischen Uberwachungs-Vereins
Norddeutschland e.V. (Dienststelle Hamburg) vom
25, November 1977 - 123LMO7173 =-. An der Planung
der Schutzanlage beteiligt wurden die Landschafts-
architekten Brien & Metzner, Ahrensburg, um sicher-
zustellen, daf sich die Immissionsschutzanlage in
die Landschaft einpaft (vgl. die entsprechenden
Sonderpléne) .

Die Schutzanlage wird in nord&stlicher Richtung
loo m lUber das Plangebiet hinaus fortgefihrt, da
nur dadurch ein ausreichender Lirmschutz flir das
Gebiet erreicht wird. An der siddstlichen Grenze
zur vorhandenen Bebauung verlduft die Schutzanlage
nach den ndheren Festsetzungen des Bebauungsplanes
zwischen den Flurstiicken 3/1 und 4/10.

Die Ldrmschutzanlage ist zwischen 5 und 6 m {liber
Schienenoberkante hoch und pafBt sich dem Geldnde
an. Sie besteht aus einem Wall mit aufgesetzter
Wand aus Hartholz mit Larmddmmschicht.

Der Bebauungsplan setzt ferner hochbautechnische
LidrmschutzmaBnahmen fest, da trotz der Schutzan-
lage die Ldrmrichtwerte (Planungsrichtpegel) iber-
schritten werden. Als solche hochbautechnischen
Schutzmafinahmen kommen Schallschutzfenster, ldrm-
didmmendes Mauerwerk usw. in Betracht. Einzelheiten
regelt der Bebauungsplan.

Keine Larmschutzanlagen werden filir die bereits
bebauten Teilgebiete des Plangeltungsbereiches
vorgeschen, deren Erschliefung abgeschlossen ist.
In diesem Bereich miissen gegcbenenfalls Nachteile
hingenommen werden, die auflerhalb dieses Bereiches
nicht hingenommen zu werden brauchen. Hier milissen
sich die Allgemeinheit und die Nachbarschaft die
entstehenden Nachteile und Bel83stigungen zumuten
lassen. Auch das Bundes-Immissionsschutzgesetz geht
davon aus, daB der Schutz gegen schddliche Umwelt-
einwirkungen durch den Verkehrsbereich fir MaBnah-
men gilt, die nach dem Inkrafttreten des Gesetzes
eingeleitet werden (vgl. § 41 des Bundes-Immissions-
schutzgesctzes). Eine planerische Forderung nach
einer nach MOglichkeit angemessenen rdumlichen
Trennung l&Bt sich fiir das Verhdltnis von Offent-
lichen Verkehrsfldchen (Eisenbahngelinde) zur Wohn-
bebauung nicht aufstellen (vgl. BVerwG, Urteil vom
1. November 1974, DVBl. 1975, 492 [495]).

Die Ldrmschutzeinrichtung ist private Anlage, die
- je nach dem Grundstilickszuschnitt - zu Teilen mit
dem Grundstilick erworben wird. Sie wird auf privat-
rechtlicher Basis unterhalten. Einzelheiten regelt
der ErschlieBungsvertrag.



4.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Als bodenordnende MaBnahmen kommen Grunderwerb, Umlegung,
Grenzregelung und Enteignung in Betracht. Notwendig werden
solche MaBnahmen flr die vorgesehenen Verkehrsflichen. Das
Planungsziel soll jedoch vorzugsweise im Zusammenwirken mit
den Grundstlickseigentiimern ohne ZwangsmaBnahmen realisiert
werden. Wo dieses nicht mdglich ist, wird von den fiir diesen
Fall vorgesehenen gesetzlichen Mdglichkeiten Gebrauch gemacht
werden missen. Die Stadt hofft, daB es mOglich ist, die Ziele
des Bebauungsplanes durch freiwillige Vereinbarungen zwischen
den Beteiligten zu verwirklichen.

Vorgesehene VersorgungsmafBnahmen

5.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das Ver-
sorgungsnetz der Schleswag AG. Die erforderlichen Lei-

tungen sind in den 6ffentlichen Verkehrsflichen bereits
vorhanden.

5.2 Abwasserbeseitigung

5.2.1 Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch die Stadt
auf der Grundlage des geltenden Ortsrechts. Das
Kldrwerk ist 1975/76 erweitert worden, so dafl aus-
reichende Kapazitdten zur Verfiilgung stehen. Die

3. Reinigungsstufe ist in Betrieb. Die erforder-

lichen Leitungen sind im Plangebiet bereits vorhanden.

5.2.2 Regenwasserbeseitigung

Das Regenwasser wird uber auBerhalb des Plangebietes
befindliche Rlickhaltebecken in Vorfluter abgeleitet.

5.3 Elektrische Versorgung

Das Plangebiet wird mit elektrischer Energie aus dem vor-
handenen Leitungsnetz der Schleswag AG versorgt. Eine
unterirdische Verkabelung ist im gesamten Planbereich
vorhanden.

5.4 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch die Hamburger Gaswerke
GmbH. Die erforderlichen Leitungen sind vorhanden.

5.5 Millbeseitigung

Flir die Miillabfuhr ist der Zweckverband Millbeseitigungs-
verband Stormarn in Ahrensburg zustdndig. Es besteht An-
schluB- und Benutzungszwang. Einzelheiten regelt das Ver-
bandsrecht.

Von einer Ortlichen Festsetzung der Miillstandpldtze wird
abgesehen, da sich hieraus in der Praxis Schwierigkeiten
ergeben. Die Miillentsorgung erfolgt in unmittelbarer Zu-
ordnung zu den Verkehrsfldchen.
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5.6 Feuerld&scheinrichtungen

Unterflurhydranten sind im Planbereich in ausreichender
Anzahl vorhanden; an den .ErschlieBungsstraBen werden
Unterflurhydranten vorgesehen. Im Bereich des Kinder-
spielplatzes auf dem Flurstiick 3/1 soll ein Feuerldsch-
brunnen gebaut werden. Damit wird eine von der zentralen
Wasserversorgungsanlage unabhidngige Wasserentnahmestelle
flir den Brandschutz geschaffen.

5.7 Telefoneinrichtungen

Das Plangebiet ist an das Fernmecldegesetz der Bundespost
angeschlossen. Eine Erweiterung in zur Zeit noch nicht
bebaute Gebiete ist vorgesehen. Dic Planung und Durch-
fihrung wird vom zustdndigen Fernmcldeamt der Bundespost
vorgenommen.

6. Offentliche Einrichtungen, Einkaufsmdglichkeiten

Die erforderlichen &6ffentlichen Einrichtungen und Einkaufs-
moglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft
des Plangebietes, soweit sie nicht im Plangebiet vorhanden
sind oder geschaffen werden.

7. ErschlieBungsaufwand

Das Plangebiet ist bereits iUberwiegend erschlossen. Fiir die
restliche ErschlieBung werden noch etwa folgende Kosten ent-

stehen:
a) Grunderwerb ca. 400.000 DM
b} Verkehrsflédchen ca. 550.000 DM
c) StraBenentwdsserung ca. 1oo.0c00 DM
d) StraBenbeleuchtung ca. 50.000 DM
. e) Griinanlagen ca. 40 .000 DM

ErschlieBungsaufwand gemdB § 128 BBauG ca. 1.140.000 DM

f) Schmutzwasserkanalisation ca. 450.000 DM
g) Wasserversorgung ca. 120.000 DM
h) Ldrmschutzeinrichtung ca. 600.000 DM
Sonstiger Aufwand ca. 1.170.000 DM

Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand gemdn § 128 BBauG
wird abziglich der 10 %igen Kostenbeteiligung der Stadt nach
dem Ortsrecht auf die beitragspflichtigen Grundstlicke umge-
legt, soweit die ErschlieBung nicht vertraglich geregelt wird.
Im lbrigen erhebt die Stadt zur Deckung der weiteren Aufwen-
dungen Abgaben nach ihrem Ortsrecht.

Gebilligt in der Sitzung der Stadtvertretung am 31. Mai 1978.
Bargteheide, den 31. Mai 1978
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