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12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Logistik- und Zentralwarenlager*

Stadt Bargteheide

Begriindung mit Umweltbericht

Anfagen:

» Larmtechnische Untersuchung* vom 20.02.2009 zum Vorentwurf 12. And. F-Plan der
Stadt Bargteheide, Grundlagen B-Plan 5d - Gewerbelarm und Verkehrslarm -

> ,Verkehrtechnische Stellungnahme® zur 12. And.- FNP und zum B-Plan Nr. 5d der Stadt
Bargteheide (Stand vom 06.02.2009)

» ,Lageplan“ als Auszug aus der ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung zur 12. Ande-

rung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 5d der Stadt Bargteheide
(Stand vom 05.02.2009)

Quellenverzeichnis:

(¢]

,Griinordnerischer Beitrag“ zum Bebauungsplan Nr. 5d der Stadt Bargteheide (Stand
vom 29.06.2009)

LArtenschutzfachlicher Beitrag“ zum Bebauungsplan Nr. 5d der Stadt Bargteheide (Stand
vom 29.06.2009)

sLageplan* zum Neubau einer Niederlassung (Logistikzentrum) im M. 1:500 bzw. als
mafstabliche Verkleinerung M 1:1.000 (Stand vom 23.05.2009)

,Baugrunduntersuchung” zur ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 5d der Stadt Barg-
teheide (Stand vom 24.02.2008)

Folgende von der Planung beriihrten Nachbargemeinden und Behérden, sonstige Tréager
offentlicher Belange und anerkannte Naturschutzverb&nde haben im Rahmen der Betei-
ligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB'07 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB 07 Anregungen
und Hinweise im Rahmen ihrer Stellungnahme vorgebracht:

*  Amt Bargteheide-Land fiir die Gemeinde Hammoor mit Schreiben vom 22.04.2009
und vom 31.03.2009

= Amt Bargteheide-Land fiir die Gemeinde Tremsbiittel mit Schreiben vom 22.04.2009

= Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes S-H, Au-
Benstelle Libeck (Immissionsschutz) mit Schreiben vom 24.04.2009

» Der Landrat des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr mit Schreiben
vom 23.04.2009

= Handwerkskammer Libeck mit Schreiben vom 16.04.2009

» Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und Idndliche Rdume des Landes S-H, Au-
Benstelle Libeck (Landwirtschaft) mit Schreiben vom 09.04.2009

» Archdologisches Landesamt Schleswig-Holstein mit Erlass vom 07.04.2009

= AG 29 mit Schreiben vom 22.04.2009

= NABU, Landesverband S-H e.V. mit Schreiben (per Fax) vom 20.04.2009
Landesplanerische Stellungnahme der Abteilung Landesplanung im Innenministerium
des Landes S-H im Rahmen der Planungsanzeige / ,Scoping-Verfahren® zur 12. Ande-

rung des Flachennutzungsplanes mit Erlass vom 28.02.2008 und im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren nach BauGB mit Erlass vom 09.06.2009

Bro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S
in freier Kooperation mit Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung



12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Logistik- und Zentralwarenlager*
Begriindung mit Umweltbericht

Stadt Bargteheide

o 4. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Bargteheide (Planungsstand vom
05.03.2009 ) gemaB der Beschlussfassung der Stadtvertretung vom 09.07.2009

o Vorlaufiger Untersuchungsrahmen" im Rahmen der Umweltpriifungen zur 12. Anderung
des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 5d der Stadt Bargteheide (Pla-
nungsstand vom 24.11.2008)

» Steliungnahme des Ministeriums fiir Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr des Lan-
des Schleswig-Holstein mit Erlass vom 12.02.2008 (,Scoping*)

» Stellungnahme des Landrates des Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr mit
Verfiigung vom 09.02.2009 (,Scoping*)

= Stellungnahme des Amtes Bargteheide-Land flir die Gemeinde Tremsbittel im Rah-
men der Beteiligung nach § 2 Abs. 2 BauGB'07 und im Rahmen ,Scoping* mit
Schreiben vom 27.01.2009

» Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Riume des Landes S-H - Au-
Benstelle Libeck mit Schreiben vom 02.02.2009 (,,Scoping®)

= Stellungnahme des Archdologisches Landesamt S-H mit Erlass vom 04.02.2009
(»Scoping®)

» Stellungnahme des NABU Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 20.01.2009 (,Sco-
ping®)

= Stellungnahme der AG 29 mit Schreiben vom 28.01.2009 (,Scoping®)

o 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bargteheide mit Rechtswirksamkeit
vom 15.06.2004

o 1. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Bargteheide

o Satzung zur 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Gewerbeverbin-
dungsstraBe” mit Stand vom 06.02.2009 in Verbindung mit der 11. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Bargteheide in der abschlieBend beschlossenen Planfas-
sung (Beschluss der Stadtvertretung vom 29.04.2009)

o 2. Anderung der Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Versorgungszentrum Langenhorst* der Stadt
Bargteheide mit Rechtskraft vom 22.06.2004

o 1. Anderung der Bebauungsplanes Nr. 5c ,Langenhorst* der Stadt Bargteheide mit
Rechtskraft vom 13.08.2002

o Bebauungsplan Nr. 5¢ ,Langenhorst® mit Rechtskraft vom 11.08.1998 einschlieBlich
Griinordnungsplan mit
» Larmprognose”
= Larmtechnische Untersuchung” vom 27.02.1995
= ,Bodengutachten zu Kleingewéssern im Westen des BP 5¢* vom 09.08.1994
* ,Bodensondierung und Grundwasserflurabstdnde im BP 5¢ vom 22.10.1997
» Einwirkung durch elekiromagnetische Felder von 110 kV-Trassen® vom 04.02.1998

o DGK 5 als Planungsgrundlage fiir die 12. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Stadt Bargteheide und digitale Orthophoto mit Vervielféltigungsgenehmigungen des
Landesvermessungsamtes S-H vom 15.02.2008, Geschaftszeichen: 12 - 562.6 S 137/08
und vom 07.10.2008, Geschéaftszeichen: 12 - 562.6 S 621/08

Baro fUr integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S
in freier Kooperation mit Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung



12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Logistik- und Zentralwarenlager”

Stadt Bargteheide

Begriindung mit Umweltbericht

Luftbilddarstellung des Planbereiches (in der Bildmitte mit Abgrenzung des Anderungs-
bereiches) und des Gewerbeteilgebietes ,,Langenhorst® im Westen und der Nachbar-
gemeinde Hammoor im Osten (am Bildrand)

(Digitale Orthophoto und Deutsche Grundkarten mit Vervielfaltigungsgenehmigung vom
15.02. / 07.10.2008, Geschaftszeichen: 12 - 562.6 S 137/08 und S 621/08)

Verfahrensiibersicht

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB 07
Benachrichtigung der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB' 07
Planungsanzeige § 16 Abs. 1 LaplaG

Frihzeitige Behordenbeteiligung (,Scoping”) § 4 Abs. 1 BauGB'07

Beschluss Gber Detaillierungsgrad zur Umweltpriifung / Umweltbericht
§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB'07

Behdrden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB'07
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB'07
Gesamtabwagung / AbschlieBender Beschluss
Genehmigungsverfahren § 6 BauGB 07

Buro fOr integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S
in freier Kooperation mit Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung



12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Logistik- und Zentralwarenlager*
Begrindung mit Umweltbericht

Stadt Bargteheide

1.  Planungserfordernis

Die Planbereiche der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungs-
planes Nr. 5d der Stadt Bargteheide liegen am siidostlichen Rand des bebauten Stadt-
gebietes Ostlich des Gewerbeteilgebietes ,Langenhorst” und nérdlich der LandesstraBe
Nr. 89 und umfassen punktuell einen Freiraum zwischen der weiter dstlich gelegenen-
bebauten Ortslage der Gemeinde Hammoor und dem heutigen Gewerbestandort Barg-
teheide.

Mit der 12. Anderung des Flichennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5d in Verbindung mit der Aufstellung der 4. Teilfortschreibung des
Landschaftsplanes strebt die Stadt Bargteheide die Verlagerung und Ansiedlung eines
neuen ALDI ,Logistik- und Zentralwarenlagers” an. Erganzend hierzu sind gewerbliche
Bauftachen als Arrondierung des Gewerbestandortes Bargteheide geplant, deren Ent-
wicklung fiir einen spateren Zeitpunkt vorgesehen ist. Daher sind diese gewerblichen
Bauflachen auch nicht Planungsgegenstand des Bebauungsplanes Nr. 5d.

Um den besonderen gesamtplanerischen Anforderungen gerecht werden zu kénnen,
wurde flr die Bauleitplanung ,Logistik- und Zentralwarenlager die Erarbeitung einer
larmtechnische Untersuchung zum Nachweis der grundsétzlichen Vertraglichkeit der
geplanten Nutzungen an diesem Standort sowie die Vorplanung zur ErschlieBungs-
und Entwasserungsplanung einschlieBlich der Anbindung an die L 89 (und spatere
Ortsumfahrung Hammoor) und die Erstellung eines Fachbeitrages zum Artenschutz in
Verbindung mit einem griinordnerischen Fachbeitrag friihzeitig beauftragt, um im Sin-
ne einer integrierten Bauleitplanung die wesentlichen auf das Plangebiet einwirkenden
Rahmenbedingungen in das Planungskonzept einflieBen lassen und somit eine ge-
meinsame Gesamtplanung friihzeitig erstellen zu kénnen.

Die vom Ausschuss flir Stadtentwicklung, Griinordnung und Verkehr am 18.06.2009
beratende und von der Stadtvertretung am 09.07.2009 in der endgiltigen Planfassung
abschlieBend beschlossene 12. Anderung des Fldchennutzungsplanes beinhaltet die
bodenrechtlich relevanten Ergebnisse aus dem parallel in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplan Nr. 5d unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der hierzu erstellten Fach-
gutachten (s. Quellenverzeichnis) und die ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes im Rahmen der Umweltpriifung (sieche Kapitel 5 ff) einschlieBlich der
durch die stadtischen Gremien bewerteten Ergebnisse des durchgefihrten ,Scoping-
Verfahrens” nach § 4 Abs. 1 BauGB 07 sowie die Stellungnahmen der Nachbarge-
meinden, der Behdrden, der sonstigen Planungstrdger und der anerkannten Natur-
schutzverbénde sowie der Offentlichkeit und die landesplanerische Stellungnahme zu-
letzt mit Erlass vom 09.06.2009 entsprechend der stédtischen Gesamtabwégung zum
abschilieBenden Beschluss.

Die Planzeichnung und die Begriindung mit Umweltbericht wurden entsprechend der
stadtischen Gesamtabwagung im Rahmen der endgiiltigen Planfassung redaktionell
erganzt.

2. Allgemeine Rechtsgrundiagen

Das Baugesetzbuch (BauGB'07) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungspléne aufzu-
stellen, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Biiro flir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S
in freier Kooperation mit Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung



12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Logistik- und Zentralwarenlager*

Stadt Bargteheide

Begriindung mit Umweltbericht

2.1

Nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB’07 haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist;
die Aufstellung von Bauleitplanen liegt dabei als Verpflichtung verwaltungstechnischer
Selbstverwaltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde.

Der Flachennutzungsplan hat sich auf das ganze Gemeindegebiet zu erstrecken und
kann aufgrund veranderter Planungsziele der Gemeinde in Teilbereichen durch ein
Anderungsverfahren neue stadtebauliche Ziele vorbereiten. Aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes (bzw. Anderungen) sind die Bebauungsplane zu entwickeln.

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in
Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die
die Interessen von Kindern und Jugendlichen berihren, diese in angemessener Weise
beteiligen missen. Die Gemeinden missen daher besondere Verfahren entwickeln,
die geeignet sind, die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da
sich die (z. T. abstrakten) Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur
bedingt auf Kinder und Jugendliche Ubertragen lassen, sind insbesondere projektbe-
zogene Beteiligungen, die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Aufgrund der besonderen Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch das geplan-
te Vorhaben eines ,Logistik- und Zentralwarenlagers” sowie aufgrund der Ausweisung
gewerblicher Bauflachen war eine Beteiligung von Kindern und Jugendlichen nicht
sinnvoll, da Belange dieser Bevolkerungsgruppe nicht direkt bzw. mittelbar betroffen
waren.

Raumliche Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der raumliche Anderungsbereich (vgl. Abb. 2 auf Seite 11) der 12. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes liegt sldostlich der bebauten Stadtlage von Bargteheide 6stlich
direkt angrenzend an das Gewerbeteilgebiet ,Langenhorst” nérdlich der L 89 und west-
lich der Stadtgrenze zur Nachbargemeinde Hammoor und wird begrenzt:

im Norden: durch die offene Landschaft
im Osten: durch die Stadtgrenze zur Gemeinde Hammoor

im Westen: durch die Bebauung Langenhorst Nr. 3, 3a, 3b 5, und 5a
einschlieBlich der StraBe ,Langenhorst®

im Stden: durch die LandesstraBe Nr. 89
Der raumliche Anderungsbereich der 12. Anderung des Fliachennutzungsplanes um-

fasst auf Grundlage einer Uberschiagigen Flachenermittlung (mit Planungsstand vom
18.06.2009 - Plan Nr. 2.0) eine Flache von insgesamt ca. 17,33 ha, davon

ca. 99.740 m2 Sonstiges Sondergebiet (SO),
.Logistik- und Zentralwarenlager*

ca. 45.520 m? Gewerbliche Bauflachen (G)

ca. 4.560 m2 Verkehrsfiachen

ca. 8.990 m? Flachen fur die Abwasserbeseitigung (RRB + RKB)
ca. 8.540 m2 Flachen fir die Landwirtschaft

ca. 5.160 m?2 Griinflachen

Bro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS.S 10

in freier Kooperation mit Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung



12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Logistik- und Zentralwarenlager*
Begrindung mit Umweltbericht

Stadt Bargteheide
\
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Abb.2 Abgrenzung des Anderungsbereiches der 12. Anderung des Fléchennutzungsplanes
(Planungsstand vom 18.06.2009 - Genehmigungsverfahren - Plan Nr. 2.0)
Grundlage: Digitale DGK 5 mit Vervielfaltigungsgenehmigung vom 15.02.2008, und
07.10.2008, Geschéaftszeichen: 12 - 562.6 S 137/08 und S 621/08

4. Planungsvorgaben

Die Stadtvertretung baut mit der Aufstellung 12. Anderung des Flachennutzungsplanes
und des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 5d auf den Ergeb-
nissen der rechtswirksamen Flachennutzungsplanung und des festgestelliten Land-
schaftsplanes einschlieBlich der durchgefiihrten Teilfortschreibungen auf und konkreti-
siert mit diesen beiden Bauleitpléanen ihre Flachennutzungen und die Art und das MaB
der baulichen Nutzung bezogen auf die Planbereiche.

Bei der Beileitplanung zum ,Logistik- und Zentralwarenlager” nimmt die Stadt Bargte-
heide neben der értlichen Ausgangssituation Bezug auf die Darstellung des Planberei-
ches im Siedlungsentwicklungsplan des ,Mittelstormarn-Gutachtens® als ,zusétzliche
Gewerbeflache“.

Biro flr integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S "

in freier Kooperation mit Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung



Stadt Bargteheide

12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Logistik- und Zentralwarenlager* %
Begrindung mit Umweltbericht

4.1

4.2

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB'07)

GemdB § 1 Abs. 4 BauGB'07 besteht fiir die Gemeinden eine ,,Anpassungspflicht“ an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landes-
planung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB'07.

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes 1998 und der Ge-
samtfortschreibung des Regionalplanes 1998, Planungsraum |, kann die Stadt Bargte-
heide grundsatzlich von folgenden Aspekten der Landesplanung ausgehen, die im
Rahmen der Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 LaplaG und nachfolgend in den Betei-
ligungsverfahren nach BauGB'07, auch in Verbindung mit dem Planaufstellungsver-
fahren zum Bebauungsplan Nr. 5d, durch die Abteilung Landesplanung weitergehend
konkretisiert werden.

Die Stadt Bargteheide Ubernimmt im ,zentralértlichen System* die Funktionen eines
Unterzentrums auf der Sielungsachse Hamburg - Bad Oldesloe zwischen den beiden
Mittelzentren Ahrensburg und Bad Oldesloe. Die Karte zum Regionalplan fiir den Pla-
nungsraum | enthalt flir das Plangebiet keine Einschrankungen zum Schutz der regio-
nalen Freiraumstruktur.

Mit Erlass der Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes Schleswig-
Holstein vom 28.02.2009 und im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach BauGB mit
Erlass vom 09.06.2009 wurde bestatigt, dass der Ansiediung eines Auslieferungsia-
gers grundsétzlich keine Ziele der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.

Der Hinweis zum planerischen und stédtebaulichen Erfordernis der Steuerung der Ein-
zelhandelsentwicklung in Gewerbegebieten hat die Stadt Bargteheide im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 5d fir das ,Logistikzentrum und Zentralwarenlager“ berticksich-
tigt und wird dies fiir die dstlich gelegenen gewerblichen Baufldchen in einem spéateren
Bebauungsplanverfahren in dem gebotenen MaBe beriicksichtigen.

Der Hinweis der Landesplanung, dass die Uberdriliche Gewerbeflachennachfrage ins-
besondere im Bereich der Siedlungsschwerpunkten auf den Achsen zu decken ist und

~ angesichts der bestehenden Nachfrage nach autobahnnahen Gewerbestandorten im

Raum Bargteheide die 6stlich des ,Logistik und Zentralwarenlager” dargestellten Fla-
chen einer rein gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden, hat die Stadt Bargteheide
gegeniiber der ,Scoping-Unterlage” in der abschlieBend beschlossenen Planfassung
zur 12, Anderung des Flachennutzungsplanes berlicksichtigt, insbesondere auch unter
immissionsschutzrechtlichen Aspekten.

FFH-Vertriaglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder an den Anderungsbereich (Vorhabengebiet) unmittelbar angrenzend sind kei-
ne ausgewiesenen oder gemeldeten Flachen des Programms NATURA 2000 vorhan-
den; d.h., es sind keine FFH-Gebiete, keine prioritdren Lebensrdume und keine EU -
Vogelschutzgebiete vorhanden.

Vorkommen prioritdrer Arten sind ebenfalls nicht bekannt. Eine Beeinflussung eines
gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes oder prioritdrer Arten oder Le-
bensrdume ist daher nicht zu erwarten.

Die Stadt Bargteheide hat demzufolge auf eine Vertréaglichkeitsprifung nach Art. 6
Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens verzichten.
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. 12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Logistik- und Zentralwarenlager*

Stadt Bargteheide

Begrindung mit Umweltbericht

5.1

5.1.1

Umweltbericht

Einleitung

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB'07 ist fiir die 12. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Bargteheide fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzu-
flihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht, der Bestandteil der Begriindung ist, beschrieben und bewertet
werden.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Mit der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5d in Verbindung mit der Aufstellung der 4. Teilfortschreibung des
Landschaftsplanes strebt die Stadt Bargteheide die Ansiedlung eines neuen ALDI ,Lo-
gistik- und Zentralwarenlagers” an unter Ber(icksichtigung:

o der landschaftspflegerischen Belange und Bereitstellung von Kompensationsfla-
chen oder -maBnahmen, die durch diese Planung ausgeldst werden im naturrdum-
lichen Zusammenhang zu dem Eingriffsort oder an einer anderen hierflr geeigne-
ter Stelle im Stadtgebiet

o des Minimierungsgebotes und der artenschutzrechtlichen Belange nach BNatSchG
07

o der Belange des Biotopverbundes

o der Belange der Wasserwirtschaft (Niederschiagswasserreinigung und -riick-
haltung)

o der Belange des Immissionsschutzes

o und die Ausweisung weiterer gewerblicher Bauflichen &stlich des Logistik- und
Zentralwarenlagers

In der endgiiltigen Planfassung zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes (Stand

vom 18.06.2009 - Plan Nr. 2.0) sind folgende Plandarstellungen enthalten:

e Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung der Art als ,Logistik- und
Zentralwarenlager” im westlichen Planbereich

e Gewerbliche Baufidchen (G) im dstlichen Planbereich beiderseits der Plangebiets-
erschlieBungsstraBe nordlich der L 89

 Ortliche HauptverkehrsstraBen (,PlangebietserschlieBungsstraBe*)

¢ Wanderweg (symbolhaft) innerhalb von Flachen fur die Landwirtschaft (,Langen-
horst®)

* Flachen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung (Regenriickhaltebecken mit Vor-
kléarung)

e Grinflachen nérdlich und westlich des Sondergebietes zum Schutz vorhandener
Landschaftselemente

 Anbaufreie Strecke entlang der L 89 als nachrichtliche Ubernahme

Baro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 13

in freier Kooperation mit Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung



12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Logistik- und Zentralwarenlager*
Begriindung mit Umweltbericht

Stadt Bargteheide

Im Wesentlichen sind die Darstellungen bei Realisierung der baulichen Vorhaben mit
folgenden Wirkungen verbunden:

* Flacheninanspruchnahme (Uberbauung/Versiegelung, Bodenab- und -auftrag)
= Zerschneidung

» Visuelle Veranderung

= L&rm-/Licht- /Schadstoff- /Staubemissionen

= Veranderung des Wasserregimes

5.1.2 Darstellung der in einschidgigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Fachgesetze

Bei der Aufstellung dieser Anderung des Flachennutzungsplanes sind geméaB § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB'07 insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen. § 1a Abs. 2 BauGB 07
enthalt ergénzend die Bodenschutzklausel, die den flichensparenden Umgang mit
Grund und Boden verlangt. Die Grundsatze werden in der Abwagung berlcksichtigt.

Die ,naturschutzrechtliche Eingriffsregelung” des § 1a Abs. 3 BauGB'07 in Verbindung
mit den §§ 19 bis 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurde im Rahmen der 12.
Anderung des Flachennutzungsplanes beachtet.

Fachplanungen

Im Landschaftsrahmenplan (1998) werden keine rdumlich konkreten Anforderungen,
den Anderungsbereich betreffend, formuliert.

Der Landschaftsplan der Stadt Bargteheide kennzeichnet den Anderungsbereich wie
folgt:

Die 1. Teilfortschreibung, die fir diesen Raum Giiltigkeit hat, stellt hier Gberwiegend
den derzeitigen Bestand dar

o Landwirtschaftliche Nutzfiachen und Knicks im Norden und an der StraBe ,Lan-
genhorst”

o Einzelbdume an der L 89
o Der ,Langenhorst” ist als Reitweg gekennzeichnet.

o GroBe Baume in den Knicks werden zur Ausweisung als Naturdenkmal vorge-
schlagen.

o Durch Pfeile wird eine mogliche Erweiterung des Gewerbegebietes ,Langenhorst®
dargestellt unter dem Erfordernis des Erhalts 6kologisch wertvoller Lebensraume
(u. a. Knicks und Einzelbdume) sowie der Eingriinung der Entwicklungsflachen.

Berlicksichtigung der Ziele bei Aufstellung des Bauleitplans
Die vorangestellten Ziele bzw. aus sich der Ortlichkeit ergebende Anforderungen fin-
den in der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wie folgt Beriicksichtigung:
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Logistik- und Zentralwarenlager®

Stadt Bargteheide

Begriindung mit Umweltbericht

5.2

5.2.1

= Um den Erhalt des freien Landschaftsraumes als Ausgleichsraum fir die besiedel-
ten Bereiche, als Naherholungsraum und als Raum fiir die Landwirtschaft zu ge-
wahrleisten, wird die geplante Entwicklung des ,Logistik- und Zentralwarenlagers®
(SO-Gebiet) in sehr kompakter Anordnung, die vorhandene wichtige Strukturen be-
ricksichtigt, vorgesehen.

» Die okologisch wertvollen und in hohem MaBe das Landschaftsbild pragenden
Knicks werden von einer Bebauung freigehalten bzw. nicht tangiert.

= Durch den Erhalt der Knicks (auch ohne Durchstiche) und durch das Abriicken der
geplanten Bebauung (= geplanten Bauflachen = SO-Gebiet) gegeniber zuvor ent-
wickelten Planungskonzepten wird der Raum in seiner Funktion fir die Erholung so
gering wie méglich beeintrachtigt.

* Ein vorhandener TUmpel im Bereich des dargestellten Sondergebietes kann nicht
erhalten werden (der Konflikt wird im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 5d ge-
klart; Kartierungen hierzu sind erfolgt, vgl. Quellenverzeichnis).

» Das Niederschlagswasser wird ordnungsgemaB behandelt. Die dafiir vorgesehe-
nen Anlagen werden sorgfiltig in den Landschaftsraum einbettet und sind geeig-
net, unter Beriicksichtigung ihrer vorrangigen Funktion zur Wasserreinigung und -
rickhaltung in einem gewissen Umfang auch Lebensraumqualitdten fiir verschie-
dene Tierarten zu bieten.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Allgemeine Beschreibung des Untersuchungsraumes

Ostlich des Gewerbeteilgebietes ,Langenhorst®, dstlich des dortigen gut ausgepréagten
Redders (,Langenhorst”) werden die landwirtschaftlichen Flachen Gberwiegend als
Acker und teilweise auch als Griinland genutzt.

Auf dem Acker befindet sich ein rd. 170 m2 groBer Timpel (vgl. Abb. 3 auf Seite 16),
Eine weitere, nur zeitweilig wasserfihrende Mulde liegt im Seitenbereich des Weges
.Langenhorst”.

Der Feldweg (,Langenhorst*) im Westen des Anderungsbereiches wird zur Erschlie-
Bung der landwirtschaftlichen Flachen bzw. von Einzelgebauden und -gehéften ge-
nutzt, dient aber auch in hohem MaBe der landschaftsbezogenen Erholung.

In den gewerblichen Gebauden im westlich gelegenen Gewerbegebiet ist gemaB den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5¢ das Wohnen in Form von Betriebsleiter-
wohnungen ausnahmsweise zuldssig bzw. im Bereich der Bebauung am Wirtschafts-
weg ,Langenhorst” real vorhanden.

Sudlich der L 89 liegen Betriebs- und Wohngebaude.
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12. Anderung des Fladchennutzungsplanes ,Logistik- und Zentralwareniager®
Begriindung mit Umweltbericht

Stadt Bargteheide

Abb. 3  Blick auf den Tiimpel mitten der Ackerflache im geplanten Sondergebiet mit Blick-
richtung nach Nordosten (H.-R. Bielfeldt 06.02.2009)

5.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fir den Anderungsbereich ist unter Beriicksichtigung der rechtswirksamen Darsteliun-
gen der Flachennutzungsplanung folgende Entwicklung ohne die angestrebten Vorha-
ben anzunehmen:

o Die Flachen werden weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

o Der am Westrand verlaufende Wirtschaftsweg wird auch kinftig eine Bedeutung
fur die Erholung - als Verbindungsweg in den landschaftlichen AuBenraum - besit-
zen, jedoch mit der vollstandigen Entwicklung des Gewerbegebietes Langenhorst
jedoch an Attraktivitat verlieren.

5.2.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung, MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Durch die mit der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereitete Entwicklung
(insbesondere durch das Sondergebiet und die gewerblichen Bauflachen mit der ent-
sprechenden technischen Infrastruktur) sind Beeintrachtigungen der Leistungsféahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu erwarten.

Damit verbunden sind die nachfolgend dargestellten Auswirkungen auf die Umweltbe-
lange.
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Logistik- und Zentralwarenlager*
Begriindung mit Umweltbericht

Stadt Bargteheide

5.2.3.1 Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit
Bestand und Bewertung

Wohnen / Erholen

Randlich auBerhalb des Anderungsbereiches sind im Westen Gewerbeflachen gele-
gen. Eine Bedeutung fiir die Wohnfunktion ist in sofern gegeben, als dass hier auch
Wohnnutzungen in Form von Betriebsleiterwohnungen ausnahmsweise zuléssig sind
bzw. bereits entlang des Wirtschaftsweges ,Langenhorst® vorhanden sind. Gleiches
gilt fir Bereiche stidlich der L 89.

Der Wirtschaftsweg ,Langenhorst‘ hat insbesondere auch eine Bedeutung fir die
Kurzzeiterholung.

Vorbelastungen des Plangebietes sind durch das angrenzende Gewerbegebiet und die
L 89 (Zerschneidung, Larm) gegeben.

Umweltbezogene Auswirkungen des Planes

Mdgliche Auswirkungen auf die Wohnfunktion durch L&rmimmissionen wurden im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung geprift.

Mit der Errichtung des Sondergebietes und der gewerblichen Baufldchen wird ein fir
die Kurzzeiterholung genutzter Raum visuell Gberpragt und verlarmt. Die grundsatzli-
che Funktion des Raumes als Ubergangsraum in die Landschaft bleibt erhalten, da der
Wirtschaftsweg ,Langenhorst“ uneingeschrénkt begangen werden kann und nur durch
den Anlieger- und landwirtschaftlichen Verkehr genutzt wird.

Durch Erhalt des Wirtschaftsweges und der diesen sdumenden Knicks ohne Durchsti-
che zur ErschlieBung des Sondergebietes sowie durch Abriicken der geplanten Be-
bauung gegeniiber den ersten Planliberlegungen werden nachteilige Wirkungen auf
die Erholungsfunktion minimiert.

Erhebliche umweltbezogene Auswirkungen auf den Mensch sind nicht zu erwarten.

5.2.3.2 Tiere und Pflanzen

Bestand und Bewertung

Der Anderungsbereich wird vorwiegend von Landwirtschaftsfliche (Acker, im Nord-
westen auch Intensivgriinland) eingenommen. Beidseitig des Wirtschaftsweges ,Lan-
genhorst* sowie im Norden stocken zum Teil llickige, sonst jedoch gut ausgepragte
Knicks mit starken Uberhéitern.

Auf der slidwestlichen Ackerfléche befindet sich ein Kleingewésser.

Fir den Anderungsbereich ist das Vorkommen besonders und streng geschiitzter Ar-
ten in den Knicks (z. B. Haselmé&use, europdische Vogelarten) und auf den Landwirt-
schaftsflachen (europdische Vogelarten) nicht auszuschlieBen. Voraussichtlich nutzen
Fledermause die Knicks als Leitbahnen.

Als Lebensraume mit besonderer Bedeutung werden die Knicks und das Kleingewas-
ser bewertet.
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Logistik- und Zentralwarenlager*
Begriindung mit Umweltbericht

Stadt Bargteheide

Umweltbezogene Auswirkungen des Planes

Entsprechend den Bauflachendarstellungen in der abschlieBend beschlossenen Plan-
fassung zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht von einem Verlust der
Gehdlze auszugehen. Die direkt am geplanten Sondergebiet gelegenen Knicks werden
nicht durchschnitten. Die randlichen Flachen werden in ihrer Funktion fir Tiere qualita-
tiv beeintrachtigt.

Der Eingriff und das Ausgleichserfordernis werden im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu bestimmen sein. Dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot wird Rech-
nung getragen.

Es sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere zu erwarten, die
durch AusgleichsmaBnahmen (z.B. Anlage von Knicks, Gehélzflachen, Staudenfluren)
ausgleichbar sind. Erforderliche KompensationsmaBnahmen werden insbesondere auf
einer externen Ausgleichsflache in raumlicher Nahe realisiert. Nahere Bestimmungen
hierzu erfolgen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 5d.

5.2.3.3 Boden

Bestand und Bewertung

Das Gelande des Anderungsbereiches ist leicht bewegt. Es dominieren als Bildung
von Beckenablagerungen oder der Grundmoréane bindige Béden mit eventuell eingela-
gerten sandigen Streifen und Profilen.

Insgesamt sind die offenen Béden innerhalb des Anderungsbereiches von allgemeiner
Bedeutung in ihrer Funktionserfiillung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie
der als Trager komplexer okologischer und landschaftshaushaltlicher Aufgaben. Die
potenzielle Bodenfruchtbarkeit ist als hoch anzusetzen.

Umweltbezogene Auswirkungen des Planes

Die Realisierung der gewerblichen Bauten des Sondergebietes (SO) und der gewerbli-
chen Bauflachen (G) sowie der zugehérigen notwendigen Infrastruktureinrichtungen
(ErschlieBungsstraBe und Flachen fiir die Niederschlagsbeseitigung) fiihrt auf den be-
troffenen Flachen zur Zerstérung der Filter- und Pufferfunktionen von Béden sowie ih-
rer Funktion als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.

Der Eingriff und das Ausgleichserfordernis werden im Rahmen des Planaufstellungs-
verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 5d durch eine qualifizierte Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung zu bestimmen und planungsrechtlich zu sichern sein.

Insgesamt sind erhebliche nachteilige Wirkungen auf das Schutzgut Boden gegeben,
die durch anderweitige MaBnahmen (z.B. Herausnahme intensiver Landwirtschaftsnut-
zung) ausgeglichen werden kénnen. Erforderlicher Ausgleich wird insbesondere au-
Berhalb des Anderungsbereiches, jedoch in relativer Nahe zum Eingriffsort realisiert.

5.2.3.4 Wasser

Bestand und Bewertung

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich zwei Oberflachengewasser (im Nord-
westen zwischen Knick und Feldweg sowie auf der siidwestlichen Ackerfléche), lber-
wiegend als angelegte Timpel.
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Logistik- und Zentralwarenlager”
Begriindung mit Umweltbericht

Stadt Bargteheide

Grundwasser tritt wegen der stark bindigen Béden lberwiegend als Stauwasser auf.

Umweltbezogene Auswirkungen des Planes
Es wird ein Kleingewasser tberbaut.

Aufgrund von Uberbauung und Flachenversiegelung kommt es zu einem erhohten
Oberfldichenwasserabfluss.

Das Niederschlagswasser des Sondergebietes und der gewerblichen Baufldchen so-
wie der PlangebietserschlieBungsstraBe wird ordnungsgeméaB entsprechend dem
Stand der Technik gesammelt und einem Regenriickhaltebecken mit Vorklarung im
Nordosten des Anderungsbereiches zugeleitet.

Die Beseitigung eines Kleingewéassers kann durch Anlage eines solchen an anderer
Stelle ausgeglichen werden.

Erhebliche nachteilige Wirkungen auf das Schutzgut Wasser werden somit unter Be-
ricksichtigung der KompensationsmaBnahmen fiir das Schutzgut Boden und Pflanzen
und Tiere nicht erwartet.

5.2.3.5 Luft und Klima

Bestand und Bewertung

Auf den freien Flachen wird Kaltluft produziert, die jedoch auf Grund der Lage des
Plangebietes und der Gelandesituation keinen nennenswerten ausgleichenden Ein-
fluss auf das bebaute Stadigebiet hat.

Die vorhandenen Knicks und Geholze beeinflussen das Geldndeklima, da sie als
Windschutz, Schatten- und Feuchtigkeitsspender fungieren.

Umweltbezogene Auswirkungen des Planes

Bezliglich des Mesoklimas ist mit einer Uberbauung / Versiegelung eine Verénderung
zu erwarten.

Da die Fidchen innerhalb des Anderungsbereiches weder Iufthygienische noch biokli-
matische Ausgleichsfunktionen Uber den Anderungsbereich hinaus aufweisen, sind
Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Klima im Rahmen der sonstigen AusgleichsmaB-
nahmen kompensierbar.

5.2.3.6 Landschaftsbild / Stadtbild

Bestand und Bewertung

Die besondere Eigenart des Landschaftsbildbereiches wird geprégt durch die gut aus-
gebildeten Strukturen der Knicks. Das Relief ist leicht bewegt. Die Knicks werden in ih-
rer Bedeutung fiir die Pragung des Landschaftsbildes als hoch bewertet. In Verbin-
dung mit diesen Strukturen haben auch die Griinlandflachen einen hohen Wert.

Visuelle Beeintréchtigungen sind durch die L 89 vorhanden, die durch die vorwiegend
dichten Knicks auf dem Feldweg gemindert werden.
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Logistik- und Zentralwarenlager”
Begriindung mit Umweltbericht

Stadt Bargteheide

Ferner wird das Landschaftsbild durch die westlich gelegenen, jedoch wegen ihrer
baulichen Struktur und deren Einbindung und Gestaltung durch (naturnahes) Griin
(Knicks, groBe Einzelbdume, Obstwiese) nicht dominierenden Gewerbegebiete der
Stadt Bargteheide gepragt.

Umweltbezogene Auswirkungen des Planes

Mit der Errichtung von gewerblichen Bauten innerhalb des dargestellten Sondergebie-
tes und der gewerblichen Bauflachen in einem bisher noch landschaftlich geprégten
Raum wird das Landschaftsbild nachteilig veréndert.

Die zu erwartenden nachteiligen Auswirkungen sind durch im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. 5d festzusetzende GestaltungsmaBnahmen auszugleichen oder das
Stadt- und Landschaftsbild neu zu gestalten.

5.2.3.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Knicks als Elemente der historischen Kulturlandschaft sind von besonderer Bedeu-
tung.

Weitere Kulturdenkmale sind im oder im maBgeblichen Umfeld zum Anderungsbereich
nicht vorhanden.

Umweltbezogene Auswirkungen des Planes

Mit der Errichtung von gewerblichen Bauten innerhalb des Sondergebietes werden die
Knicks im Westen und Norden in ihrer Existenz nicht betroffen. Durch Bebauung an-
grenzender Flachen wird ihre 6kologische Funktion eingeschrénkt.

Die zu erwartenden nachteiligen Auswirkungen kénnen durch Knickneuanlage oder
Auswertung des Umfeldes anderen Orts vorhandener Knicks kompensiert werden.

Verbleibende erhebliche nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

5.2.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Aufgrund der engen Beziehungen zwischen den Natur- und Landschaftsfakioren Bo-
den, Wasser, Gelandeklima, Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild bestehen Wirkungs-
beziehungen zwischen Auswirkungen durch das Vorhaben auf diese Schutzgiiter.

Diese Wirkungsbeziehungen werden bei der schutzgutbezogenen Darstellung mogli-
cher Auswirkungen bereits berlicksichtigt. Dariiber hinaus gehende Auswirkungen auf
Wechselwirkungen (synergetische, additive, gegenldufige Effekte, Belastungsver-
schiebungen etc.) sind aufgrund der stark nutzungsiiberpragten standértlichen Gege-
benheiten nicht zu erwarten.

5.2.4 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Ausgleichserfordernisse werden vorwiegend auf Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auBerhalb
des Anderungsbereiches realisiert.
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Logistik- und Zentralwarenlager*

Stadt Bargteheide

Begriindung mit Umweltbericht

Die Stadt Bargteheide stellt hierfir Flachen zur Verfiigung, die im funktionalen Zu-
sammenhang mit der Eingriffsflaiche stehen. Vorgesehen sind Flachen nérdlich des
Gewerbeteilgebietes ,Langenhorst®, wo auch im Zusammenhang mit anderen Aus-
gleichserfordernissen (z. B. B-Plan Nr. 5¢, 3. And. + Erg.) ein groBer zusammenhéan-
gender Biotopkomplex entwickelt werden soll.

5.2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

53

5.3.1

Im Rahmen der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden im Vorfeld der Bau-
leitplanverfahren unterschiedliche Lésungsméglichkeiten erortert und durch die Stadt
Bargteheide bewertet:

e Erweiterung des Zentralwarenlagers am vorhandenen Standort im Gewerbeteilge-
biet ,,Rudolf-Diesel-StraBe:

» Die Moglichkeit scheidet aus, da hier eine addquate VergréBerung nicht mehr
maéglich ist.

¢ Ansiedlung im Gewerbeteilgebiet ,Langenhorst":

> Die GréBe und die Zuschnitte der in diesem Areal noch freien Fladchen sind
nicht geeignet zur Aufnahme eines neuen, rd. 10 ha groBen und logistisch
sinnvoll zu betreibenden Logistik- und Zentralwarenlagers.

¢ Ansiedlung am nun geplanten Standort:

> Die Ansiedlung in einer betrieblich sinnvolien Anordnung der Funktionen ist hier
maoglich. Durch eine sehr kompakte (und damit flachensparende) Anordnung
kénnen Eingriffe in den Boden und den sonstigen Naturhaushalt auf das Mini-
mum des Notwendigen reduziert werden.

e Weitere geeignete Standortmaglichkeiten stehen im Stadtgebiet Bargteheides nicht
zur Verflgung.

Zusiétzliche Angaben

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

GemaB § 4c BauGB'07 besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung, um u. a. erhebliche unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen der Durchfiihrung der Planung friihzeitig festzustellen und in
der Lage zu sein, geeignete AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.

Der Flachennutzungsplan hat im Wesentlichen nur vorbereitende Funktion. Seine
Durchfiihrung setzt die Aufstellung von Bebauungsplénen voraus. Beziglich notwendi-
ger MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen wird deshalb auf die
Uberwachung der Umweltauswirkungen der Bebauungsplane verwiesen (Abschich-
tung).

Das innerhalb des Anderungsbereiches vorhandene Kleingewssser unterliegt dem
Schutz des § 25 Abs. 1 LNatSchG"07. Fir die zuvor beschriebene planerisch vorberei-
tete Inanspruchnahme eines Kleingewassers, dessen Ersatz im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. 5d benannt wird, wurde seitens der unteren Naturschutzbehérde im
Rahmen der Beteiligungsverfahren und somit vor Einleitung des Genehmigungsverfah-
rens der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Verfligung vom 23.04.2009 ei-
ne Genehmigung in Aussicht gestellt.
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5.3.2 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

5.4.

Anlass fiir den Umweltbericht ist die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Bargteheide. Mit der Aufstellung wird das Ziel verfolgt, die Ansiedlung eines Lo-
gistik- und Zentralwarenlagers in einem Sondergebiet zu ermdglichen und durch ge-
werbliche Bauflachen den Gewerbestandort Bargteheide in diesem Bereich zu arron-
dieren.

Gemé&B § 2 Abs. 4 BauGB'07 wurden im Rahmen des Umweltberichts die mdglichen
Auswirkungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ermittelt und be-
wertet. Im Ergebnis sind folgende wesentliche nachteilige Auswirkungen zu erwarten:

o Mit der Realisierung der Bauflachendarstellungen der 12. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes einschlieBlich der dargestellten Flachen fir den Verkehr und die
Niederschlagswasserbeseitigung ist ein Teilverlust von Lebensrdumen fur Pflanzen
und Tiere verbunden. Darliber hinaus sind qualitative Beeintréchtigungen von Tier-
lebensrdumen gegeben.

o Uberbaute Flachen verlieren ihre Bodenfunktionen.
o Das Landschaftsbild wird erheblich tiberpréigt.

Mit den MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie Gestaltung kann das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet werden.

Fir die Beeintrdchtigungen des Bodens sowie der Pflanzen und Tiere erfolgt ein Aus-
gleich auf externen, jedoch im funktionalen Zusammenhang gelegenen Flachen.

Kosten der KompensationsmaBnahmen

Der durch die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes planerisch vorbereitete Ein-
griff in Natur und Landschaft erfordert KompensationsmaBnahmen, die auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung durch die Stadt Bargteheide ermittelt werden.

Planinhalte (§ 5 Abs. 2 BauGB'07)

Die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art ihrer
Nutzung einerseits als sonstiges Sondergebiet (SO) mit der zusammenfassenden
Zweckbestimmung ,Logistik- und Zentralwarenlager und nach der aligemeinen Art der
Nutzung als gewerbliche Bauflachen (G) dargestelit.

Die geplante ,PlangebietserschlieBungsstraBe“ wird entsprechend der gewahlten Tras-
se und der im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr.
5d vorgenommenen Detaillierung als ortliche HauptverkehrsstraBe nach § 5 Abs. 2 Nr.
3 BauGB'07 dargestellt und bindet im Stiden an die L 89 an und wird im Norden als
StichstraBe ausgebildet.

Der vorhandene Wirtschaftsweg ,Langenhorst wird aufgrund seiner Bedeutung fiir die
Naherholung symbolhaft als Wanderweg nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB'07 dargestellt,
wobei eine Nutzung dieses Weges fiir den landwirtschaftlichen- und Anliegerverkehr
heute bereits zuldssig ist und auch bleiben soll. Aufgrund der landschaftlichen Einge-
bundenheit und seines Charakters ist dieser Wirtschaftsweg Bestandteil der Flachen
fir die Landwirtschaft. Gleiches gilt fir die landwirtschaftliche Zuwegung im Norden
des Anderungsbereiches.
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Stadt Bargteheide

Bodenrechtlich relevante Darstellungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB'07 fir MaBnah-
men zur Beseitigung des innerhalb des Anderungsbereiches anfallenden Oberfla-
chenwassers ergeben sich entsprechend dem Entwasserungskonzept (s. Anlage zu
dieser Begriindung) im nordéstlichen Bereich des Plangebietes.

Mit der Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich und der planerischen Vorbe-
reitung von Eingriffen in Natur und Landschaft sind KompensationsmaBnahmen ent-
sprechend der im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
aufzustellenden Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erforderlich.

Die erforderlich werdenden KompensationsmaBnahmen werden (iberwiegend auBer-
halb des Anderungsbereiches, wie zuvor beschrieben, vorgenommen (s. Abb. 4 un-
ten). Der erforderlich werdende Ausgleich wird auf externen Ausgleichsfidchen in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehorde realisiert und zugunsten des Natur-
schutzes gesichert. Eine Zuordnung der Ausgleichsflachen erfolgt erst auf der Pla-
nungsebene der verbindlichen Bauleitplanung.

i Extensiv-§
{ Grinland ™8

k4

AL

Extensiv-
Grianland
-izeitweise

Abb. 4 Externe Ausgieichsflachen nérdlich des Gewerbeteilgebietes ,Langenhorst” fur
KompensationsmaBnahmen zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes
{Stand vom 29.06.2009)

Buro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 23

in freier Kooperation mit Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung



Stadt Bargteheide

12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Logistik- und Zentralwarenlager* %
Begriindung mit Umweltbericht

7. Natur und Umwelt, Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB'07)

Mit der Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes parallel zum Bebau-
ungsplanes Nr. 5d ist eine Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen im
AuBenbereich sowie eines geschiitzten Biotops entsprechend der zu erstellenden ,na-
turschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung” im Rahmen der Umweltpri-
fung zum parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanénderung verbunden.

Nach § 21 Abs. 1 BNatSchG sind bei Bauleitplénen, die Eingriffe in Natur und Land-
schaft erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Landschafts-
pflege das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu beriicksichti-
gen und darliber im Rahmen der Gesamtabwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB'07 ab-
schlieBend zu entscheiden.

MaBnahmen der Griinordnung und der Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu er-
wartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder den
Erhalt und die Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf denen
die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes zu mindern oder auszugleichen, werden in dem nachgeordneten Bebauungsplan,
soweit hierfir eine stadtebaulich begriindete Rechtsgrundiage nach § 9 Abs. 1 Bau-
GB'07 planzeichnerisch und textlich festgesetzt und in der 12. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes, soweit bodenrechtlich relevant, innerhalb des Anderungsbereiches
dargestellt.

Der im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 5d zu bilanzierte Kompensationsbedarf 0-
berwiegend auBerhalb des Anderungsbereiches nach MaBgabe der hierfiir zu erstel-
lenden MaBnahmenkonzepte nachgewiesen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird alsdann eine Zuordnung der bilan-
zierten KompensationsmaBnahmen zu den Eingriffsverursachern vorgenommen.

8. Immissionsschutz (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB'07)

Landwirtschaft:

In der maBgebenden Umgebung des Anderungsbereiches sind keine landwirtschaftli-
chen Vollerwerbsbetriebe vorhanden, die nach Kenntnis der Stadt Bargteheide zu
nachhaltigen Beeintrachtigungen der innerhalb des Anderungsbereiches schitzens-
werten und zuldssigen Nutzungen fuhren kénnten. Anderweitige Informationen sind
der Stadt Bargteheide im Rahmen der nach BauGB durchgeflhrien Beteiligungsver-
fahren nicht bekannt gemacht worden.

Gewerbe- und Verkehrslarm:

Entsprechend der ,L&rmtechnischen Untersuchung vom 20.02.2009 zum Vorentwurf
der 12. And.- FNP“ auf den Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 5d (s. Anlage zu
dieser Begriindung) sind die geplanten gewerblichen Baufiéachen (G) und das Sonder-
gebiet (SO) innerhalb des Anderungsbereiches tags und nachts mit La&rmemissions-
kontingenten zu beschranken, damit sie mit den Nutzungen der Nachbarschaft vertrag-
lich sind und die Baugebiete im Verhaltnis zueinander gegliedert werden kénnen.
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10.

10.1

Die Verkehrslarmsteigerung in der Nachbarschaft zu dem geplanten Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Logistik- und Zentralwarenlager‘ und zu den gewerblichen
Bauflachen ist entsprechend den Ergebnissen der o. g. Untersuchung nicht erheblich.
Die Ortsdurchfahrt der L 89 durch Hammoor wird nur temporér Gber das MaB der Ge-
sundheitsschwelle belastet, da eine Ortsumgehung gebaut wird.

Verkehr (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB'07)

Die Verkehrsinfrastruktur ist insbesondere mit der LandesstraBe Nr. 89 als (iberortliche
HauptverkehrsstraBe und AnbindungsstraBe fiir die eigentliche Plangebietserschlie-
Bung des Anderungsbereiches vorhanden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes zur LandesstraBe Nr. 89 hat entspre-
chend dem Erlass des Ministeriums flr Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr S-H vom
12.02.2009 nur in fachtechnischer Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraBenbau
und Verkehr S-H, Niederlassung Liibeck zu erfolgen.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze flir die gewerblichen Bauflachen und fiir das Son-
dergebiet innerhalb des Anderungsbereiches ist gemaB der Landesbauordnung und
dem Stellplatz-Erlass vom Oktober 1995 entsprechend der jeweils beantragten Nut-
zung durch den jeweiligen Gewerbebetrieb auf dem privaten Grundstick nachzuwei-
sen sind.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen flir die Feuerwehr sind nach
DIN 14 090 herzustellen und deren Zuganglichkeit zu gewahrleisten sowie in den je-
weiligen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB'07)

Die innerhalb des Anderungsbereiches fiir eine gewerbliche Bebauung vorgesehenen
Flachen werden an das vorhandene Leitungsnetz im Bereich ,Lise-Meitner-StraBe*
angeschlossen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die geplanten gewerblichen Bauflichen innerhalb des Anderungsbereiches sind mit
Anschluss- und Benutzungszwang an die zentralen Entsorgungseinrichtungen der Ab-
wasserentsorgung Bargteheide GmbH anzuschlieBen.

Zur Ableitung des Schmutzwassers aus dem Anderungsbereich in die stadtische Ka-
nalisation gibt es zwei Anschlusspunkte.
o vorhandener Freispiegelkanal in der ,Marie-Curie-StraBe"

o vorhandene Druckleitung von Hammoor, nérdlich entlang der L 89

Das nachste Hauptpumpwerk befindet sich in der ,Lise-Meitner-Stra3e”.
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10.2

10.3

104

Frischwasserversorgung

Die geplanten gewerblichen Bauflachen innerhalb des Anderungsbereiches sind mit
Anschluss- und Benutzungszwang an die zentrale Frischwassersorgung anzuschlie-
Ben.

Regenwasserbeseitigung

Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 5d wurde ein
ErschlieBungs- und Entwasserungskonzept erstellt (s. Anlage zu dieser Begriindung)
und mit den zusténdigen Fachdiensten des Kreises Stormarn vorab abgestimmt.

Die oberflachliche Entwasserung der versiegelten Flachen innerhalb des Anderungs-
bereiches erfolgt Uber Freispiegelkanale und offene Graben/ Mulden in norddstlicher
Richtung.

Im norddstlichen Bereich ist, entsprechend der natirlichen Gelandeneigung, eine Fla-
che fiir die Regenwasserbehandlung und -riickhaltung vorgesehen.

Als Vorfluter der Entwasserungsanlage dient die ,Groot Beek". Die Einleitung ist bei
Gewadsserstation 57+63, ca. 90 m ndrdlich der L89 vorgesehen.

Die Riickhaltung des Oberflachenwassers erfolgt in einem naturnah gestalteten offe-
nen Erdbecken. Zum Rickhalt von Sedimenten und Schwimmstoffen wird eine Tief-
wasserzone als Absetzbereich gestaltet. Die Ablaufhdhe des Beckens in den Vorfluter
betrdgt mindestens + 35,85 m Uiber NN. Der maximale Wasserspiegel sollte +37,80 m
Uber NN nicht Giberschreiten, um das gesamte Plangebiet sicher entwassern zu kon-
nen.

Begleitend und als Beurteilungsgrundlage fir das Entwésserungskonzept wurde die
Leistungsfahigkeit der ,Groot-Beek” in Form einer Gewasseruntersuchung nach Merk-
blatt M2 des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-
Holstein bewertet. Die zu treffenden RiickhaltemaBnahmen flr Oberfiachenwasser aus
der geplanten Bebauung des Anderungsbereiches wurden in der o. g. Gewéasserbe-
wertung beriicksichtigt. Das Ruckhaltevolumen des geplanten Regenriickhaltebe-
ckens, das entsprechend der 6rtlichen Gelande- und Entwésserungssituation innerhalb
der Planbereiche der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungs-
planes Nr. 5d herzurichten sein wird, ist flir eine statistische Uberschreitungshaufigkeit
von hochstens 1-mal in 100 Jahren bemessen und in der sich hieraus ergebenden
FlachengroBe in den Bauleitplanen dargestellt bzw. festgesetzt worden.

Fir die Regenwasserkanalisation ist bei der unteren Wasserbehérde eine Zustimmung
auf Grundlage der §§ 34 und 109 Abs. 1 LWG zu beantragen.

Auf die Einhaltung der wasserrechtlichen und ggf. auch naturschutz- bzw. artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen und Genehmigungen ist im Rahmen der nachgeordneten
ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 5d durch das beauftragte Ing.- Biro zu
achten.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Anderungsbereiches ist die Verlegung zu-
satzlicher Fernmeldeeinrichtungen erforderlich.
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10.5

10.6

10.7

Im Rahmen der TOB - Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB'07 wurde durch das Kom-
munikationsunternehmen die Versorgungssituation gepruift.

Die Koordinierung der baulichen MaBnahmen erfolgt durch das beauftragte Ing.- Buro
im Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 5d zu
gegebener Zeit mit Einweisung in die Leitungstrassen vor Ort.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahme so frih wie moglich vor Baubeginn dem zu-
stdndigen Fernmeldeamt (Heide) mitzuteilen.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die E.ON HANSE AG das Stadtgebiet
mit Strom.

Bestehende Versorgungsleitungen, insbesondere die am siidlichen Rand des Ande-
rungsbereiches, nérdlich der L 89 verlaufende (unterirdische) 20 kV-Leitung, sind bei
der geplanten Bebauung zu beriicksichtigen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer
Versorgungsanlagen ist durch die Grundstiickseigentimer bzw. Vorhabentréger ent-
sprechend zu beachten.

Die Anpflanzung von B&umen im Bereich der Leitungstrassen ist mit dem Versor-
gungstrager abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen der Versorgungsleitungen solite
grundsatzlich vermieden werden.

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die E.ON HANSE AG das Stadtgebiet
mit Strom und Gas.

Bestehende Versorgungsleitungen sind bei der geplanten Bebauung zu beriicksichti-
gen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist durch die Grund-
stlickseigentlimer bzw. Vorhabentrager entsprechend zu beachten.

Die Regelliberdeckung der Gasleitungen betragt 0,8 m und ist bei einer Veranderung
des vorhandenen Niveaus zu beachten. Die Anpflanzung von Bdumen im Bereich der
Leitungstrassen ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen
der Versorgungsleitungen sollte grundséatzlich vermieden werden.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn wird zentral mit Anschluss-
und Benutzungszwang fiir alle Grundstiicksflachen innerhalb des Anderungsbereiches
geregelt.
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11.

12.

12.1

12.2

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwilige Feuerwehr der Stadt
Bargteheide und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbar-
schaftlichen Léschhilfe.

Der Loschwasserbedarf betragt nach DVGW-Arbeitsblatt W405 96 m3h Uber 2 Stun-
den. Daraus ergibt sich das erforderliche Vorratsvolumen von V. =96 m¥%h x 2 h = 192
m3. Die Entfernung zwischen Schutzobjekt und néchster Lschwasserentnahmestelie
soll 300 m nicht Gberschreiten.

Zur Léschwasserbereitstellung kann der Vorrat aus dem Tiefwasserbereich des inner-
halb des Anderungsbereiches geplanten Regenklarbeckens (RKB) genutzt werden.
Ggf. sind zusétzliche MaBnahmen auf dem Grundstiick des Sondergebietes erforder-
lich. Dies ist im Zuge der Vorhabensplanung zu prifen und im Rahmen des zu erstel-
lenden Brandschutzkonzeptes fiir das ,Logistik- und Zentralwarenlager” zu bewerten.

Die technischen Anforderungen an den Ld&schwasserteich mit frostfreiem Entnahme-
schacht und die ggf. zusétzlich erforderlich werdenden Standorte fiir Hydranten wer-
den im Rahmen der ErschlieBungs- bzw. Hochbauplanung fir das ,Logistik- und Zent-
ralwarenlager“ mit der Freiwilligen Feuerwehr der Stadt Bargteheide festgelegt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Anbaufreie Strecken (§ 29 StrwG)

GemaB § 29 Abs. 1 und 2 StraBen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
Holstein vom 22.07.1962 (GVOBI. S. 237) in der Fassung vom 02.04.1996 (GVOBI. S.
413) dirfen auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an der
LandesstraBe Nr. 89 in einer Entfernung von 20 m, gemessen vom duBeren Rand der
befestigten, flir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet wer-
den.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 5d wird jedoch fiir einen kleineren Teilbereich
eine Ausnahme von den o. g. Verbotstatbestdnden fir die Errichtung eines Larm-
schutzwalles gestellt werden.

Direkte Zufahrten und Zugange dirfen zur freien Strecke der L 89 nicht angelegt wer-
den.

Die Abgrenzung der anbaufreien Strecke wird zur Veranschaulichung der Planungssi-
tuation nach § 5 Abs. 4 BauGB'07 nachrichtlich in die Planzeichnung zur 12. Anderung
des Flachennutzungsplanes Gbernommen.

Geschiitzte Biotope (§ 25 Abs. 1 LNatSchG'07)

Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich ein nach § 25 Abs. 3 LNatSchG 07
geschitztes Biotop (Kleingewasser), das jedoch aufgrund des geplanten Sondergebie-
tes Uberbaut werden wird und an anderer geeigneter Stelle ersetzt werden wird.
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12.3 Khnicks (§ 25 Abs. 3 LNatSchG'07)

13.

14.

Die innerhalb des Anderungsbereiches vorhandenen und zu ergénzenden Knicks sind
nach § 25 Abs. 3 LNatSchG 07 geschiitzt. Alle MaBnahmen, die zu einer erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrdchtigung dieser geschiitzten Landschaftsbestandteile fuh-
ren, sind verboten.

PflegemaBnahmen (,auf den Stock setzen”) sind entsprechend den Vorgaben aus dem
,Grinordnerischen Beitrag“ im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 5d und entsprechend den gesetzlichen Regelungen des Naturschutz-
rechtes durch den Grundstiickseigentiimer (= Stadt Bargteheide) fachgerecht auszu-
fihren.

Die Knicks sind im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung durch griinordnerische MaB-
nahmen im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehérde in ihrer Entwicklung
nachhaltig zu schiitzen.

Auf eine flachenhafte oder auch symbolhafte Darstellung nach § 5 Abs. 2 BauGB'07
muss in der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes aus graphischen Grinden auf
der MaBstabsebene 1:5.000 verzichtet werden.

Eine graphische Darstellung erfolgt jedoch in der 4. Teilfortschreibung des Land-
schaftsplanes, der nicht an die Planzeichenverordnung gebunden und somit freier in
der Darstellung ist.

Altlasten

Mit Verfigung der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Stormarn vom 09.02.
2009 wurde im Rahmen der friihzeitigen Behdrden- und Tréagerbeteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB'07 (,Scoping“) der Stadt Bargteheide mitgeteilt, dass innerhalb des An-
derungsbereiches keine Eintragungen zu Altstandorten, Altablagerungen oder schadli-
chen Bodenverunreinigungen vorliegen.

Archéologische Denkmale

Entsprechend dem Erlass des Archéologischen Landesamtes S-H vom 04.02.2009 im
Rahmen der friihzeitigen Behdrden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB'07
(~Scoping“) sind innerhalb des Anderungsbereiches z. Z. keine archéologischen Denk-
male bekannt.

Auswirkungen der stadtischen Planung auf das Kulturgut sind nicht erkennbar.

Es wurde seitens des ALSH jedoch darauf hingewiesen, dass, wenn wahrend der Erd-
arbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, die Denkmal-
schutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Fachbehorde zu sichern ist. Verantwortlich hier sind gemaB § 15 DSchG der
Grundstlckseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Buro flr integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS.S
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Logistik- und Zentralwarenlager*
Begriindung mit Umweltbericht

Stadt Bargteheide

15. Denkmalschutz

Mit Verfligung der unteren Denkmalschutzbehorde des Kreises Stormarn vom 06.01.
2009 im Rahmen der friihzeitigen Behorden- und Tréagerbeteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB'07 (,Scoping”) und auf Weisung des Landesamtes fir Denkmalpflege sind im
Einflussbereich des Anderungsbereiches keine Denkmale vorhaben.

Auswirkungen der stadtischen Planung auf die Denkmalpflege sind nicht erkennbar.

Bargteheide, den 1 4. JUL. 2009 Y- . Ausfertigung

- Der éﬂ)germeister -

Planverfasser:

BIS-S

Biro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe
HauptstraBe 2b, 24613 Aukrug

Bearbeiter:

Dlpl- Ing (FH) Peter Scharlibbe
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Logistik- und Zentralwarenlager*
Zusammenfassende Erklarung

Stadt Bargteheide

1. Ziel des Aufstellungsverfahrens
zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Planbereiche der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungs-
planes Nr. 5d der Stadt Bargteheide liegen am slidostlichen Rand des bebauten Stadt-
gebietes Ostlich des Gewerbeteilgebietes ,Langenhorst” und nordlich der LandesstraBe
Nr. 89 und umfassen punktuell einen Freiraum zwischen der weiter dstlich gelegenen-
bebauten Ortslage der Gemeinde Hammoor und dem heutigen Gewerbestandort Barg-
teheide.

Mit der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5d in Verbindung mit der Aufstellung der 4. Teilfortschreibung des
Landschaftsplanes strebt die Stadt Bargteheide die Verlagerung und Ansiedlung eines
neuen ALDI ,Logistik- und Zentralwarenlagers" an. Ergénzend hierzu sind gewerbliche
Bauflachen als Arrondierung des Gewerbestandortes Bargteheide geplant, deren Ent-
wicklung fir einen spateren Zeitpunkt vorgesehen ist. Daher sind diese gewerblichen
Bauflachen auch nicht Planungsgegenstand des Bebauungsplanes Nr. 5d.

Um den besonderen gesamtplanerischen Anforderungen gerecht werden zu kdnnen,
wurde fir die Bauleitplanung ,Logistik- und Zentralwarenlager® die Erarbeitung einer
Iarmtechnische Untersuchung zum Nachweis der grundsétzlichen Vertréglichkeit der
geplanten Nutzungen an diesem Standort sowie die Vorplanung zur ErschlieBungs-
und Entwasserungsplanung einschlieBlich der Anbindung an die L 89 (und spatere
Ortsumfahrung Hammoor) und die Erstellung eines Fachbeitrages zum Artenschutz in
Verbindung mit einem grinordnerischen Fachbeitrag friihzeitig beauftragt, um im Sin-
ne einer integrierten Bauleitplanung die wesentlichen auf das Plangebiet einwirkenden
Rahmenbedingungen in das Planungskonzept einflieBen lassen und somit eine ge-
meinsame Gesamtplanung friihzeitig erstellen zu kénnen.

2. Verfahrensablauf

Die Stadtvertretung der Stadt Bargteheide hat am 20.11.2008 den Aufstellungsbe-
schluss fiir die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 5d sowie einer 4. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes be-
schlossen. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck in dem ,Stormarner Tageblatt* am 29.12.2008 erfolgt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden die von der Planung beriihrten Nach-
bargemeinden und Behorden, die sonstigen Trager &ffentlicher Belange und die aner-
kannten Naturschutzverbénde Gber die stadtischen Planungsabsichten mit Schreiben
vom 19.12.2008 schriftlich informiert und nach § 4 Abs. 1 BauGB'07 (,,Scoping“) an-
hand eines vorlaufigen Untersuchungsrahmens zur Umweltpriifung gebeten, u. a. auch
Aussagen und Angaben zu Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes zu
machen.

Im Rahmen dieses Verfahrens wurden Bedenken durch die anerkannten Naturschutz-
verbande und teilweise Anregungen und Hinweise durch die von der Planung beriihr-
ten Nachbargemeinden und Behorden sowie durch die sonstigen Planungstragern zu
den stadtischen Planungsabsichten vorgebracht. Die stadtischen Gremien haben diese
in die Umweltpriifung und in die weitere Projektentwicklung zur Entwurfsplanung ein-
gestellt.

Baro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S



12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Logistik- und Zentralwarenlager”
Zusammenfassende Erklarung

Stadt Bargteheide

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung
am 05.03.2009 und die Stadtvertretung auf ihrer Sitzung ebenfalls am 05.03.2009 auf
Grundlage des durchgefiihrten ,Scoping-Verfahrens* den Umfang und den Detaillie-
rungsgrad des Umweltberichtes (Umweltpriifung) nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB 07
beschlossen. Das Ergebnis ist den Nachbargemeinden und Behérden, den sonstigen
Planungstragern und den anerkannten Naturschutzverbdnden mit der Entwurfsplanung
mitgeteilt worden.

Die friihzeitige Unterrichtung Uber die aligemeinen Ziele und Zwecke der Planung und
deren voraussichtlichen Auswirkungen wurde im Rahmen der Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB'07 durchgefihrt.

Uber die Inhalte und Ziele sowie die zu erwartenden Auswirkungen der Planung wurde
in Form eines offentlichen Aushanges des Vorentwurfs in Form der ,Scoping - Unter-
lage“ im Rathaus der Stadt Bargteheide vom 06.01.2009 bis zum 06.02.2009 infor-
miert.

Im Rahmen des éffentlichen Aushanges wurden seitens der Offentlichkeit keine Stel-
lungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben.

Im Rahmen der Planungsanzeige wurde durch die Abteilung Landesplanung im In-
nenministerium des Landes S-H zur Aufstellung der 12. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und zum Bebauungsplanes Nr. 5d ,Logistik- und Zentralwarenlager mit
Erlass vom 26.02.2009 eine positive landesplanerische Stellungnahme nach § 16
Abs. 1 LaplaG abgegeben und erklan, dass Ziele der Raumordnung den stadtischen
Planungszielen grundsétzlich nicht entgegenstehen.

Die vorgetragenen Hinweise wurden im Rahmen der Entwurfsplanungen zur 12. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 5d berlcksichtigt und
die hieraus zu ziehenden Ergebnisse in die Umweltpriifung und in die Bauleitplanun-
gen eingestellt.

Eine erneute landesplanerische Stellungnahme wurde im Rahmen der Beteiligungsver-
fahren nach BauGB'07 mit Erlass vom 09.06.2009 abgegeben und erneut bestétigt,
dass mit Einarbeitung der o. g. Hinweise keine Bedenken seitens der Landesplanung
gegen die stadtischen Planungen bestehen.

Mit Auswertung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und dem Beschluss
Uber den Umfang und den Detaillierungsgrad zur Umweltpriifung (Umweltbericht) hat
die Stadtvertretung vom 05.03.2009 den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss fir
die 12. Anderung des Fliachennutzungsplanes fiir den Bereich éstlich der Bebauung
Langenhorst Nr. 3, 3a, 3b, 5 und 5a einschlieBlich der StraBe ,Langenhorst”, siidlich
der offenen Landschaft, westlich der Stadtgrenze zur Gemeinde Hammoor, nérdlich
der LandesstraBe Nr. 89, gefasst.

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB'07 wurde die 12.
Anderung des Flachennutzungsplanes den der im Rahmen der Bauleitplanung insge-
samt erstellten Sonder- und Fachgutachten den Nachbargemeinden, den von der Pla-
nung beriihrten Behdrden, den sonstigen Tragern &ffentlicher Belange und den aner-
kannten Naturschutzverbanden sowie der Offentlichkeit in der Zeit vom 24.03.2009 bis
zum 24.04.2009 vorgestellt.
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Logistik- und Zentralwarenlager*
Zusammenfassende Erklarung

Stadt Bargteheide

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB'07 wurden Stellung-
nahmen von zwei privaten Personen (Offentlichkeit) abgegeben.

Im Rahmen den Beteiligungsverfahren nach § 2 Abs. 2 BauGB'07 und nach § 4
Abs. 2 BauGB'07 wurden Stellungnahmen von zwei Nachbargemeinden, von vier Be-
hérden und von einem sonstigen Planungstragern sowie von zwei anerkannten Natur-
schutzverband vorgebracht, die die Stadtvertretung in die Gesamtabwégung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB'07 eingestellt hat.

Die Stellungnahmen und Hinweise der Nachbargemeinden, der Behérden und der
sonstigen Planungstragern sowie der Naturschutzverbande haben zu keinen stadte-
baulich relevanten Anderungen in den stadtischen Planungsabsichten gefiihrt und
konnten redaktionell in die endgtiltige Planfassung und in die Begrindung mit Umwelt-
bericht zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes eingearbeitet werden.

3. Ergebnis der Abwégung

Im Rahmen der Benachrichtigung der Nachbargemeinden und der Beteiligung der
durch die Planung beriihrten Behdrden, der sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange,
der anerkannten Naturschutzverbinde und der Offentlichkeit wurden folgende Hin-
weise und Anregungen im Rahmen der Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 BauGB'07 sowie nach § 2 Abs. 2 BauGB 07 vorgebracht, die wie folgt in die stadti-
sche Gesamtabwagung eingestellt worden sind.

¢ Die Ausflihrungen und Hinweise des Amtes Bargteheide-Land fir die Gemeinde
Hammoor wurden im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung seitens der
Stadtvertretung zur Kenntnis genommen und im Zuge der Entwésserungsplanung
zum B-Plan Nr. 5d in dem erforderlich werdenden MaBe in die Planung eingestelit
und gemaB zu erteilender wasserrechtlicher Genehmigung beriicksichtigt. Die
Stadtvertretung hat die Anregungen und Bedenken der Nachbargemeinde Ham-
moor wie folgt in die stadtische Gesamtabwégung eingestelit:

o Die Ausfilhrungen zur Oberflachenentwésserung innerhalb des Anderungsbe-
reiches wurden im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung seitens der Stadt
Bargteheide zur Kenntnis genommen und im Zuge der Entwésserungsplanung
zum Bebauungsplan Nr. 5d auch fiir den Anderungsbereich der 12. And.- FNP
ermittelt, bewertet und dementsprechend in dem Entwurf zum B-Plan Nr. 5d,
wie bereits schon im Entwurf zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes als
Flachen fir die Oberflachenentwasserung (RRB + RKB) dargestellt bzw. in dem
erschlieBungstechnisch relevanten Umfange festgesetzt. Das Entwésserungs-
konzept wurde mit der unteren Wasserbehdrde im Vorwege dieser Bauleitpla-
nungen abgestimmt.

o Begleitend und als Beurteilungsgrundlage fiir das Entwésserungskonzept wurde
die Leistungsfahigkeit der Groot-Beek in Form einer Gewasseruntersuchung
nach Merkblatt M2 des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten des Landes
Schleswig-Holstein bewertet.

Die zu treffenden RiickhaltemaBnahmen fiir Oberflachenwasser aus der geplan-
ten Bebauung des Anderungsbereiches wurden in der 0. g. Gewésserbewertung
bericksichtigt.
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Logistik- und Zentralwarenlager®
Zusammenfassende Erklarung

Stadt Bargteheide

Das Riickhaltevolumen des geplanten Regenriickhaltebeckens, das entspre-
chend der 6rtlichen Gelande- und Entwasserungssituation innerhalb der Planbe-
reiche der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes
Nr. 5d herzurichten sein wird, ist fiir eine statistische Uberschreitungshaufigkeit
von héchstens 1-mal in 100 Jahren bemessen und in der sich hieraus ergeben-
den FldchengroBe festgesetzt, so dass die seitens der Nachbargemeinde
Hammoor angebotene Flache im Nahbereich der Einieitstelle nicht bendtigt wer-
den wird.

o Die Ausfihrungen zur zeitlichen Terminierung bzw. zur méglichen zeitlichen
Verschiebung des Baues der Ortsumfahrung Hammoor (OU) wurde seitens der
Stadt Bargteheide ohne Wertung zur Kenntnis genommen, da weder die Pla-
nung hierfdr in der Hand der Stadt liegt noch die stadtischen Bauleitplanungen
zum ,Logistik- und Zentralwarenlager urséchlich mit dem Bau der OU Ham-
moor verbunden werden kénnen und auch aus landesplanerischer Sicht nicht
als Voraussetzung benannt worden ist.

o Die Feststellung, dass es zu einer Erhéhung der Lkw-Durchfahrten kommen
wird, ist grundsatzlich nur dann richtig und anzunehmen, wenn der ,Altstandort*
eine der heutigen Nutzung entsprechende Nachnutzung erfahrt. In der zu dieser
Bauleitplanung erstellten ,Larmtechnischen Untersuchung“ wurde festgestelit,
dass die Haufigkeit der Lkw-Durchfahrten wahrnehmbar sein wird, die Erhéhung
aber deutlich weniger als 1 dB(A) betragen wird und somit l&rmphysikalisch
kaum wahrnehmbar sein wird.

o Den Hinweis auf das seitens der Gemeinde Hammoor fir die Ortsdurchfahrt
Hammoor beantragte Nachtfahrverbot hat die Stadt Bargteheide zur Kenntnis
genommen, konnte diesem Anliegen jedoch nicht folgen, da eine soiche MaB-
nahme nicht nur.das geplante umzusiedelnde Zentralwarenlager betrafe, son-
dern alle autobahngebundenen Gewerbebetriebe in Bargteheide und Umgebung
nachhaltig in Ausilbung ihres jeweiligen Betriebes beeintrdchtigen wirde; die
Konsequenzen wéren nicht absehbar.

o Nach Kenntnissen der Stadt Bargteheide hatte ein Antrag auf Anordnung eines
Nachtfahrverbotes fir LKW aufgrund der Klassifizierung der StraBe als Landes-
straBe mit {iberdrtlicher Verkehrsfunktion als Autobahnzubringer keine Aussicht
auf Erfolg.

e Die Ausflihrungen und Hinweise des Amtes Bargteheide-Land fir die Gemeinde
Tremsbiittel unter Verweis auf die Stellungnahme vom 27.01.2009 (,Scoping®)
wurden im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung seitens der Stadtvertretung
zur Kenntnis genommen und werden im Zuge der Entwésserungsplanung zum Be-
bauungsplan Nr. 5d in dem erforderlich werdenden MaBe in die Planung eingestellt
und gemaB zu erteilender wasserrechtlicher Genehmigung beriicksichtigt Die
Stadtvertretung hat die Anregungen und Bedenken der Nachbargemeinde Trems-
buttel wie folgt in die stadtische Gesamtabwéagung eingestellt:

o Die Ausfiihrungen zur Oberflichenentwasserung des Plandnderungsbereiches
wurden seitens der Stadt Bargteheide im Rahmen der vorbereitenden Bauleit-
planung zur Kenntnis genommen und im Zuge der Entwésserungsplanung zum
Bebauungsplan Nr. 5d, auch den Anderungsbereich der 12. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes betreffend, bewertet und dementsprechend in dem Entwurf
zum Bebauungsplan Nr. 5d, wie bereits schon im Entwurf zur 12. Anderung des
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Logistik- und Zentralwarenlager*
Zusammenfassende Erklarung

Stadt Bargteheide

Flachennutzungsplanes als Flachen fur die Oberflachenentwésserung (RRB)
dargestellt, in dem erschlieBungstechnisch relevanten Umfange festgesetzt.

Somit wurde den Anregungen der Gemeinde Tremsbiittel bereits mit der Ent-
wurfsplanung Rechnung getragen.

e Der Hinweis des Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt und léndliche Ré&u-
me des Landes S-H - AuBenstelle Liibeck (Immissionsschutz) wurde im Rahmen
der vorbereitenden Bauleitplanung seitens der Stadtvertretung zur Kenntnis ge-
nommen und wird im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
planes Nr. 5d bericksichtigt.

o Der Hinweis auf Ausschluss von Betriebswohnungen entsprechend den Fest-
setzungsvorschlagen der ,Larmtechnischen Untersuchung” wird im Rahmen des
parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 5d in der vorgetrage-
nen Form entsprechend der immissionsschutzrechtlichen Begriindung der o. g.
Untersuchung planungsrechtlich beriicksichtigt. Planerische Auswirkungen auf
die Darstellungen der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes hat es jedoch
nicht.

e Die Anregungen, Hinweise und Ausflihrungen des Landrates des Kreises Stor-
marn, Fachdienst Planung und Verkehr wurden im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung seitens der Stadtvertretung zur Kenntnis genommen und {berwie-
gend bertcksichtigt, sofern dies auf dieser Planungs- und Darstellungsebene mog-
lich war.

Die Stadtvertretung hat die Anregungen und Ausfiihrungen sowie die Hinweise des
Landrates des Kreises Stormarn wie folgt in die stadtische Gesamtabwagung ein-
gestellt:

Beziiglich der Anregungen und Ausflhrungen der unteren Naturschutzbehérde
zur Landschaftspflege

o Vorangestellt hat die Stadt Bargteheide darauf hingewiesen, dass auf der MaB-
stabsebene der Flachennutzungsplanung z. B. Knickschutzabstande oder ande-
re Flichen mit einer geringen FlachengroBe bzw. Flachentiefe oftmals gra-
phisch nicht darstellbar sind bzw. bodenrechtlich nach dem BauGB und der pla-
nerischen Konzeption nicht relevant sind. In diesen Fallen wirde eine genauere
Erlauterung der jeweiligen Situationen in der Begriindung erfolgen. In Anleh-
nung an die Darstellung des ,Feldweges“ in Rahmen der 11. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes als landwirtschaftliche Flache mit symbolhafter Darstellung
einer Wanderwegverbindung erfolgt fiir den Bereich des Gemeindeweges ,Lan-
genhorst®, der Gberwiegend auch der Zuwegung landwirtschaftlicher Flachen
dient und somit einen ahnlichen Charakter wie der vorgenannte Feldweg besitzt,
als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die Fidchendarstellung bezieht den
Gemeindeweg einschlieBlich der Knicks ein, wobei die Knickschutzflache in der
endgiiltigen Planfassung, wie im Norden als Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung ,Schutzgriin“ dargestellt wird. Die Darstellung des nérdlichen Knicks mit
landwirtschaftlicher Zuwegung erfoigt aufgrund seines Charakters einerseits als
landwirtschaftliche Flache und fiir den Knicksaumstreifen als Grinflache, wobei
die landwirtschaftliche Zuwegung mit Realisierung der Planung auch als unter-
geordneter Wanderweg genutzt werden kann. Hieraus begriinden sich die bo-
denrechtliche Darstellungen der abschlieBend beschliossenen Planfassung.
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Logistik- und Zentralwarenlager*
Zusammenfassende Erklarung

Stadt Bargteheide

o Der Hinweis auf den aus naturschutzfachlicher Sicht erforderlich werdenden
Knicksaumstreifen u. a. auch zum Schutz der Uberhélter wurde im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung seitens der Stadt Bargteheide zur Kenntnis ge-
nommen, da bereits im Entwurf ein entsprechender Abstand bodenrechtlich dar-
gestellt ist und weitere MaBnahmen, z. B. Festsetzung der {berbaubaren Fl&-
chen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 5d erfolgen kénnen, so dass kein
weiteres Planungserfordernis auf dieser Planungsebene bestand.

o Der Hinweis und die Ausfiihrungen zu den arten- und naturschutzrechtlichen
Rechtsanforderungen im Bereich geschitzter Biotope wurden im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung seitens der Stadt Bargteheide zur Kenntnis ge-
nommen und werden im Zuge der Planrealisierung des Bebauungsplanes Nr.
5d, wie vorgetragen, beachtet.

Beziiglich der Anregungen und Hinweise zu Emissionen / Immissionen

o Der Hinweis und die Ausfiihrungen aus Sicht des umweltbezogenen Gesund-
heitsschutzes wurden im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung seitens
der Stadt Bargteheide zur Kenntnis genommen. Die Ausflihrungen betrafen je-
doch nicht die bodenrechtlich relevanten Darstellungen dieser Flachennut-
zungsplaninderung, sondern sind im Zuge der Vorhabenrealisierung durch den
jeweiligen Antragsteller darzulegen, wie er die schutzbedirftigen Rdume gegen
schadliche Umwelteinwirkungen schiitzen wird. Planungsrechtliche Regelungen
hat der Bebauungsplan Nr. 5d zu treffen.

o Die Ausflihrungen zu Wohnungen in GE-Gebieten wurden im Rahmen der vor-
bereitenden Bauleitplanung seitens der Stadt Bargteheide zur Kenntnis ge-
nommen. Die Ausfiihrungen betreffen jedoch nicht die bodenrechtlich relevan-
ten Darstellungen der 12. Anderung des Flichennutzungsplanes. Die Stadt
Bargteheide mochte jedoch an dieser Stelle bereits klarstellen, dass das
Schutzbedrfnis von Wohnungen in GE-Gebieten nicht gleichgestellt werden
kann mit den Wohnungen (z. B. im WA-Gebiet). Im Zuge des Bebauungsplanes
Nr. 5d werden entsprechend den Ergebnissen der zitierten ,Larmtechnischen
Untersuchung” die aktiven und passiven SchallschutzmaBnahmen planungs-
rechtlich festgesetzt; hierzu gehort auch der Ausschluss von Betriebsleiterwoh-
nungen im Sondergebiet und innerhalb der gewerblichen Bauflachen.

* Die Ausflihrungen der Handwerkskammer Liibeck wurden im Rahmen der vorbe-
reitenden Bauleitplanung seitens der Stadtvertretung zur Kenntnis genommen.

o Der Hinweis auf sachgerechten Wertausgleich bei Beeintrachtigung von Hand-
werksbetrieben wurde seitens der Stadt Bargteheide im Rahmen der vorberei-
tenden Bauleitplanung zur Kenntnis genommen.

Entsprechend der Umweltpriifung, die im Rahmen dieser Bauleitplanung in Ver-
bindung mit den Untersuchungen zum Bebauungsplan Nr. 5d (z. B. larmtechni-
sche Untersuchung, Entwésserungskonzept mit M2-Untersuchung, verkehrs-
technische Stellungnahme usw.) durchgefiihrt worden sind, kann die Stadt
Bargteheide auch aufgrund der durchgeflihrten Beteiligungsverfahren nach
BauGB davon ausgehen, dass das Schutzgut ,sonstige Sachgiter” durch die
Plandarstellungen der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht betroffen
sein werden, so dass sich hieraus zundchst kein weiterer Handlungsbedarf fiir
die Stadt Bargteheide ergibt.
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Logistik- und Zentralwarenlager*
Zusammenfassende Erkidrung

Stadt Bargteheide

* Der Verweis auf die Stellungnahme vom 02.02.2009 des Landesamtes fiir Land-
wirtschaft, Umwelt und lindliche Rdume des Landes S-H, AuBienstelie Liibeck
(Landwirtschaft) wurde im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung seitens der
Stadtvertretung zur Kenntnis genommen.

o Die wiederholt vorgetragenen Ausflhrungen zur Situation der landwirtschaftli-
chen Betriebe, die durch diese Planung betroffen sind, wurden seitens der Stadt
Bargteheide erneut zur Kenntnis genommen. Planungsalternativen wurden zu
Beginn dieser Bauleitplanung geprift. Andere Standorte stehen der Stadt Barg-
teheide nicht zur Verfligung, so dass die Eingriffe in diese landwirtschaftlichen
Flachen nicht zu vermeiden sind.

¢ Die Ausflihrungen und der Hinweis des Archéologischen Landesamtes Schles-
wig-Holstein wurden im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung seitens der
Stadtvertretung zur Kenntnis genommen und werden im Zuge der Vorhabensreali-
sierung in dem vorgetragenem MaBe bericksichtigt.

o Die Feststellung, dass z. Z. keine archéologischen Denkmale bekannt und da-
her der stadtischen Planung zugestimmt wird, wurde seitens der Stadt Bargte-
heide zur Kenntnis genommen und in die Planbegriindung aufgenommen.

o Der Hinweis und die Ausfiihrungen zum Umgang bei unvermuteten Funden wur-
den seitens der Stadt Bargteheide zur Kenntnis genommen und werden im Zu-
ge der Vorhabenrealisierung durch die Stadt Bargteheide oder durch ihre Beauf-
tragten beriicksichtigt. Im Ubrigen sind die privaten Grundstiickseigentiimer auf
ihren Flachen entsprechend selbst zusténdig.

¢ Die Anregungen und Ausfuhrungen der AG 29 wurden im Rahmen der Bauleitpla-
nungen seitens der Stadtvertretung zur Kenntnis, jedoch in dem vorgetragenen
MaBe nicht beriicksichtigt. Die Stadtveriretung hat die Anregungen und Bedenken
der AG 29 wie folgt in die stadtische Gesamtabwégung eingestellt

o Die artenschutzfachlichen und -rechtlichen Aspekte des Artenschutzes werden
nach BNatSchG'07 im Rahmen des in Aufstellung befindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 5d aufbereitet und in die Umweltpriifung eingestellt. Die vorgetragene
Vermutung, dass mehr Tierarten mit dieser Bauleitplanung betroffen sein wer-
den als im Umweltbericht dargelegt, wurde seitens der AG 29 nicht durch kon-
krete Hinweise oder Informationen belegt und konnte somit nicht in die Abwa-
gung bzw. in die Umweltpriifung eingestellt werden. Allein die FlachengrdBe ist
kein Hinweis auf eine artenreiche Vielfalt des Planbereiches.

o Die Beeintrdchtigungen der Schutzglter und des Landschaftsbildes werden in
der 4. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes beschrieben. Es verbleiben
freie Landschaftsteile zwischen Bargteheide und Hammoor, insbesondere auch
im Bereich der nordslidgerichteten Biotopverbundachse ,Grootbek®.

o Die 4. Teilfortschreibung des Landschaftsplans vollzieht rechtswirksame Bau-
leitplanungen und rechtsgliltige Beschllisse der Stadt Bargteheide.

o Da die Alternativenpriifung keine anderweitigen Ergebnisse als die hier vorge-
legte Entwurfsplanung erbrachte, verbleibt nur der Standort an der hier vorge-
sehenen Flachendarstellung.
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Stadt Bargteheide

12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Logistik- und Zentralwarenlager® %
Zusammenfassende Erklarung

Ziel der stadtischen Planung ist es, im Rahmen der Bebauungsplanung eine
mdglichst kompakte und Flachen sparende Bebauung zu konzipieren und dem-
entsprechend auch planungsrechtlich festzusetzen. Hierbei wird sich auch der
Baukorper an die ortlichen Gegebenheiten und den bestehenden Flachenzu-
schnitt orientieren miissen. Daher kann die Stadt Bargteheide einen ungeziige!-
ten Flachenverbrauch nicht erkennen.

¢ Die Anregungen und Bedenken des NABU, Landesverband S-H wurden im Rah-
men der Bauleitplanungen seitens der Stadtvertretung zur Kenntnis genommen, je-
doch in dem vorgetragenem MaBe nicht berlicksichtigt. Die Stadtvertretung hat die
Anregungen und Bedenken des NABU wie folgt in die stddtische Gesamtabwagung
eingestelit

(o]

Die Inanspruchnahme von Flachen zwischen Bargteheide und Hammoor wird in
der 4. Teilfortschreibung und im zugehérigen Umweltbericht beschrieben und
bewertet. Ebenso die Wirkungen auf die Biotopachse zwischen den Gewerbe-
gebieten. Die Planung im Rahmen der 12. Anderung des Flachennutzungspla-
nes hélt jedoch einen groBen Abstand zur ,Grootbek” als Nebenverbundachse
in einem Gebiet mit besonderen dkologischen Funktionen geméaB Landschafts-
rahmenplan.

Die benannten Arten werden im Zusammenhang mit den Ergebnissen der Kar-
tierungen zu dem parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 5d
ausgewertet und dementsprechend in die Umweltpriifung eingestelit. Da Kar-
tierergebnisse zur Teilfortschreibung des Landschaftsplans und zur Anderung
des Flachennutzungsplans nicht vorlagen, konnten sie im Umweltbericht nicht
berlicksichtigt werden. Im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 5d werden sie
berticksichtigt.

Der Hinweis auf andere autobahngebundene Gewerbefléchen wurde im Rah-
men der Landschaftsplanfortschreibung und der 12. Anderung des Flachennut-
zungsplanes seitens der Stadt Bargteheide zur Kenntnis genommen. Die Be-
deutung fiir die Naherholung wurde in der 4. Teilfortschreibung des Land-
schaftsplanes bereits erortert.

Unterschiedliche Trassenvarianten wurden ebenfalls in die Planung und bereits
in die Abwagung zum Entwurfsbeschluss einbezogen und in ihrem Ergebnis be-
griindet und dokumentiert.

Die z. Z. gliltige 2. Fortschreibung des Landschaftsplanes sieht bereits eine
mogliche Erweiterung von Gewerbeflachen in den nun betroffenen Raum vor.
Somit besteht kein Widerspruch zu den hier eingeleiteten Planungen.

e Die von der privaten Person (1) im Rahmen der abgegebenen Stellungnahme vor-
getragenen Anregungen wurden im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung sei-
tens der Stadtvertretung zur Kenntnis genommen, jedoch nicht in dem vorgetrage-
nen MaBe beriicksichtigt. Die Stadtvertretung hat die Anregungen und Bedenken
der privaten Person (1) wie folgt in die stadtische Gesamtabwégung eingestelit

o]

Die angeregten Anderungen von Festsetzungen des rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 5¢ betreffen nicht die 12. Anderung des Fladchennutzungsplanes,
sondern den parallel in Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 5d und werden dem-
entsprechend auch in dem Planaufstellungsverfahren zu behandeln und abzu-
wagen sein.
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Logistik- und Zentralwarenlager”
Zusammenfassende Erklarung

Stadt Bargteheide

o Die Anregung, das betroffene Grundstiick westlich des Gemeindeweges ,Lan-
genhorst* im Zuge der Planaufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungs-
planes als Mischgebiet (bzw. als gemischte Bauflache) darzustellen, wurde nicht
beriicksichtigt. Dies begriindet sich wie folgt.

Eine Darstellung dieses Teilbereiches innerhalb des Gewerbegebietes ,Langen-
horst* wiirde eine Herabsetzung des néchtlichen Larmkontingentes im rechts-
kraftigen B-Plan Nr. 5¢ auf 40 dB(A) hervorrufen, so dass dann innerhalb des
Gewerbegebietes ,Langenhorst* Nutzungseinschrankungen in der Nacht (22:00
- 06:00 Uhr) gelten wiirden, die denen eines allgemeinen Wohngebietes ent-
sprachen und somit zu einer nachhaltigen Veranderung des gewerblichen Cha-
rakters und zu einer erheblichen Erschwerung gewerblicher Ansiedelungen fuh-
ren wiirde. Dies ist nicht Ziel des Bebauungsplanes Nr. 5¢c und den hierzu er-
folgten Beschllissen der Stadt Bargteheide. Zudem wiirde diese Nutzungsénde-
rung auch die Bauleitplanungen zur VerbindungsstraBe ,auf den Kopf stellen®.

e Die von der privaten Person (2) im Rahmen der mit Schreiben vom 23.03.2009
abgegebenen Stellungnahme vorgetragenen Anregungen wurden im Zuge der Be-
teiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB in den AbwAgungsprozess einbezogen und sei-
tens der Stadtvertretung zur Kenntnis genommen, wobei eine teilweise Beriicksich-
tigung der Anregungen im Rahmen des in Aufstellung befindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 5d erfolgen wird. Die Stadtvertretung hat die Anregungen und Bedenken
der privaten Person (2) wie folgt in die stadtische Gesamtabwégung eingestellt

o Zunichst hat die Stadt Bargteheide darauf hingewiesen, dass sowoh! das Pla-
nungserfordernis (Umsiedlung eines im Stadtgebiet vorhandenen Gewerbebe-
triebes) als auch die Standortwahl im Stadtgebiet (Alternativenprifung) intensiv
gepruft worden ist. Hierbei wurden sehr friihzeitig die 6ffentlichen und privaten
Belange an den Umweltschutz in die Konzeptfindung eingebracht. Dass dieser
Planungsprozess nicht offentlich diskutiert worden ist, ist aus der Sache heraus
verstandlich, dass man nur Dinge und Planungen diskutieren und in die Bauleit-
planung geben kann und sollte, die auch realisierungsfahig erscheinen.

o Die angesprochene Transparenz der Planung ist durch die friihzeitige Blrgerbe-
teiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und durch die offentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB sowie durch die hierzu offentlich stattfindenden Ausschusssit-
zungen hinreichend gegeben.

o Die immissionsschutzrechtlichen Belange wurden friihzeitig in die Konzeption
des Logistik und Zentralwarenlagers eingebunden, da dieser Belang entschei-
dend fiir eine Realisierung dieses Vorhabens an diesem Standort ist. Entspre-
chend der ,Larmtechnischen Untersuchung® (LTU), die auch zur &ffentlichen
Auslegung mit auslag, erzeugt der Betrieb des geplanten Logistikzentrums an
dem Immissionsort Langenhorst 2 einen Larmpegel von 37/39,7 dB(A) tags/
nachts und unterschreitet den geltenden Immissionsrichtwert von 60/45 dB(A)
deutlich. Dies resultiert aus der Betriebskonzeption, dass die Andockstationen
nach Siidosten orientiert sind und das Gebaude selbst abschirmend auf den
vorgenannten Immissionsort wirkt.

o Private und offentliche Belange sind und wurden, so wie sie im Rahmen der
durchgefiihrten Beteiligungsverfahren vorgebracht worden sind, gemaB § 1 Abs.
7 BauGB'07 in die Gesamtabwagung eingestellt und gewichtet.
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Stadt Bargteheide

12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Logistik- und Zentralwarenlager* %
Zusammenfassende Erklarung

o Die Stadt Bargteheide sieht aufgrund der Ergebnisse der o. g. LTU keine Griin-
de flir gegeben an, die nicht weiterhin einen ungestérten Publikumsverkehr zu-
lassen wiirden entsprechend dem Schutzbediirfnis eines Vorhabens im Auf3en-
bereich.

o Die Anregungen beziglich der Umsetzung hinreichender LarmschutzmafBnah-
men wurden seitens der Stadt Bargteheide zur Kenntnis genommen und auf die
zuvor ausgefiihrten MaBnahmen und Ergebnisse der LTU verwiesen. Ein dar-
tiber hinausgehender Schutzanspruch besteht nicht und kann auch nicht seitens
der Stadt Bargteheide der privaten Person (2) zugestanden werden.

o Die Forderung nach SichtschutzmaBnahmen, insbesondere nach Siden hin,
wurde im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung seitens der Stadt Bargte-
heide zur Kenntnis genommen. Das im Rahmen der Planbearbeitung zum Be-
bauungsplan Nr. 5d entwickelte Griinkonzept fiir den gesamten Planbereich ist
auf der Planungsebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht bodenrechtlich
relevant und auch aus graphischen Griinden (M 1:5.000) nicht darstelibar. Je-
doch werden im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 5d zur Minimierung der Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild neben der Festsetzung von Stra-
Benbaumpflanzungen in der neuen ErschlieBungsstraBe und einer intensiven
und artenreichen Begriindung des Larmschutzwalles auf gesamter Lange der
siidlichen Grenze des geplanten Logistikzentrums eine gestufte Eingriinung pa-
rallel zur L 89 vorgenommen und planungsrechtlich festgesetzt.

o Mit der vorgenannten sidlichen Eingriinung und mit dem vorangesteliten Grin-
konzept insgesamt sieht die Stadt Bargteheide die Moglichkeit unter Beriicksich-
tigung der (brigen Belange (z. B. Knickerhalt im Norden und Westen, Sicherung
der vorhandenen 20 kV-Leitung) eine effektive und nachhaltige Begriinung des
gesamten Vorhabens erreichen zu kénnen. Somit kdnnen die &ffentlichen und
privaten Anregungen berlcksichtigt werden.

o Beziglich zukinftiger Belastungen durch dieses Vorhaben wird an dieser Stelle
auf die verkehrstechnische Stellungnahme und die larmtechnische Stellung-
nahme verwiesen, die eine Vertraglichkeit prognostizieren. Die damit verbunde-
nen MaBnahmen, wie z. B. Larmschutzwall an der Ostseite des Sondergebietes
oder des signalgesteuerten Kontenpunkies an der L 89 mit Linksabbiegespur
werden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 5d planungsrechtlich festgesetzt,
sofern dies nicht nachgeordneten Genehmigungsverfahren vorbehalten ist.

Zusammenfassend wurde durch die Stadtvertretung festgestellt, dass unter Berlick-
sichtigung der vorgetragenen Hinweise und Anregungen, insbesondere hinsichtlich der
Belange des Natur- und Artenschutzes sowie des Immissionsschutzes keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die nicht in der nachgeordneten
Bebauungsplanung bzw. in den erforderlich werdenden Baugenehmigungsverfahren
geldst werden kdnnten,

Die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 09.07.2009 von der Stadtver-
tretung in der endgiiltigen Planfassung beschlossen und die Begriindung mit Umwelt-
bericht durch Beschluss vom 09.07.3009 gebilligt.

Die 12. Anderung des Fliachennutzungsplanes ist mit Genehmigung des Innenministe-
riums des Landes Schleswig-Holstein vom 42. ®% .2009 und danach erfolgter orts-
ublicher Bekanntmachung seit dem od. 04 .2009 rechtswirksam.
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Logistikzentrum Bargteheide, 12. Anderung F-Plan, B-Plan 5d

Larmtechnische Untersuchung
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Logistikzentrun: Bargteheide, 12. Anderung F-Plan, B-Plan 5d
Larmtechnische Untersuchung

1. Zusammenfassung

Die geplanten Gewerbegebiete und das Sondergebiet innerhalb der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes in Bargteheide sind tags und nachts mit Ldrmemissionskontin-
genten zu beschranken, damit Sie mit den Nutzungen der Nachbarschaft vertraglich
sind und die Baugebiete im Verhaltnis zueinander gegliedert werden.

Die Verkehrslarmsteigerung in der Nachbarschaft zu dem geplantem Sondergebiet und
den Gewerbegebieten ist nicht erheblich. Die Ortsdurchfahrt der L°89 durch Hammoor
wird nur temporér iber das Mal der Gesundheitsschwelle belastet, da eine Ortsumge-
hung gebaut wird.

Dieser Bericht LTU 28-057 umfasst insgesamt 25 Seiten und wurde erstellt durch:
Dipl.-Phys. F. Hanisch

Telefon 040/713004 -34

Fax 040/713004-10

E-Mail f.haenisch@moingenieure.de
Internet  www.moingenieure.de
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Logistikzentrum Bargteheide, 12. Anderung F-Plan, B-Plan 50
Léarmtechnische Untersuchung

2. Anlass und Aufgabenstellung

In Bargteheide ist im Bereich Hammoorer Chaussee (L 89) / Langenhorst der Neubau
eines Logistikzentrums und die Ausweisung weiterer Gewerbegebiete geplant.

Zur Schaffung des Planungsrechtes fiir die Gewerbeflachen befindet sich der B-Plan
5d in Aufstellung. Der Flachennutzungsplan soll dazu ebenfalls mit der 12. Anderung
angepasst werden. Im Zuge der Aufstellung des B-Planes und der Anderung des F-
Planes ist zu priifen, ob die Ausweisung der Baugebiete vertraglich mit den Nutzungen
der Nachbarschaft auferhalb des B-Planes ist. Ebenfalls ist zu ermitteln, welche Aus-
wirkungen die Planung auf die Belastungen der Nachbarschaft au3erhalb des B-Planes
durch den Stral’enverkehrslarm hat.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes bzw. der Anderung des
F-Planes ist im Rahmen der Umweltpriifung eine Prognose iiber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung gemal Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufzustellen (Vergleich Bestand
und Planung).

3. Ortliche Situation / Gebietsnutzungen

In der nachstehenden Abbildung ist die Lage des F-Plan-Vorentwurfes [14] in seiner
Umgebung dargestelit.
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Logistikzentrum Bargteheide, 12. Anderung F-Plan, B-Plan 5d
Lérmtechnische Untersuchung

Die Grundstiicke sind zur Zeit noch unbebaut. Es grenzt
- im Nordwesten das Gewerbegebiet Bargteheide Langenhorst (B-Plan 5c),
- im Nordosten und Stdosten an landwirtschaftlich genutzte Flachen,

- im Stdwesten an die L 89 (Hammoorer Chaussee).

Ein Logistikzentrum ist auf der mit SO ausgewiesenen Flache geplant. Fir die Er-
schlieBung des Bauflachen ist der Bau einer Strale notwendig. Derzeit ist vorgesehen,
dass diese Stralie 6ffentlich gewidmet wird.

An der nordéstlichen Ecke ist eine Regenwasserriickhaltebecken vorgesehen.

Schutzbedurftige Wohnnutzungen befinden sich unmittelbar nordéstlich und dstlich des
Logistikzentrums im Gewerbegebiet entlang der Stralle Langenhorst sowie an der L 89
(Hammoorer Chaussee) sudostlich und stidwestlich des Logistikzentrums. Die Wohn-
gebdude, die sich innerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes 5c [12] befinden, lie-
gen in einem ausgewiesenen Gewerbegebiet. Die Ubrigen zum Wohnen genutzte Ge-
baude sind Hofe, die im AuBenbereich liegen. Die Schutzwiirdigkeit der Wohngeb&ude
im AuBenbereich wird wie ein Dorfgebiet (immissionsschutzrechtlich gleich dem Misch-
gebiet) eingestuft.

Abbildung 2: geplante Gebietsnutzungen
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Die Wohnbebauung besteht meist aus 1+D Geschossen. In den nachstehenden Fotos
sind die reprasentativen Gebdude abgebildet.

Abbildung 3: Fotos der umgebenden Wohnbebauung
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4. Beurteilungsgrundlagen

4.1 Allgemeines zur Bauleitplanung

Nach § 1 Absatz 6, Ziffer 1 BauGB [5] sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbe-
sondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
beriicksichtigen.

Dabei sind folgende Gesichtspunkte zu beachten:

- Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des
Umweltschutzes zu beriicksichtigen.

- Nach § 50 BImSchG [1] ist die Flachennutzung so vorzunehmen, dass schadli-
che Umwelteinwirkungen u.a. auf die ausschlielich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Die o.g. Planungsgrundsétze kénnen in der Abwagung zugunsten anderer Belange U-
berwunden werden, soweit sie gerechtfertigt sind, denn nach § 1 Abs. 7 BauGB sind
bei der Aufstellung der Bauleitpléne die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gerecht abzuwégen.

Die schalltechnische Beurteilung erfolgt auf der Grundlage von Beiblatt 1 [8] zu DIN
18005, Teil 1 [8]. Die Orientierungswerte stellen aus Sicht des Schallschutzes im Stad-
tebau erwiinschte Zielwerte dar. Sie dienen lediglich als Anhalt, so dass von ihnen so-
wohl nach oben (beim Uberwiegen anderer Belange) als auch nach unten abgewichen
werden kann. Fur die stddtebauliche Planung sind in Beiblatt 1 zur DIN 18005 die
schalltechnischen Orientierungswerte, je Gebietsausweisung getrennt fir den Tages-
zeitraum bzw. den Nachtzeitraum, angegeben. Die Beurteilungszeitrdume umfassen
die 16 Stunden zwischen 6 und 22 Uhr tags sowie die 8 Stunden von 22 bis 6 Uhr
nachts. In nachfolgender Tabelle 1 sind die Orientierungswerte fir reine Wohngebiete
(WR), allgemeine Wohngebiete (WA) und Dorf- bzw. Mischgebiete (MD, MI) aufgefihrt.

Tabelle 1: Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005

relqe Wohngeb.|ete, Wochenendhausgebiete, (WR) 50 40 35
Ferienhausgebiete

allgemeine Wohngebiete,

Kleinsiedlungsgebiete, Campingplatzgebiete (WA) 55 45 40
Dorfgebiete, Mischgebiete (MD, MI) 60 50 45

‘) Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe-, und Freizeitidrm sowie fir Geréusche
von vergleichbaren &éffentlichen Betrieben gelten.

Aus den vorstehenden Ausfiihrungen wird deutlich, dass fur stadtebauliche Planungen
(Bebauungspléne) grundsétzlich keine rechtsverbindlichen absoluten Grenzen fir
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Larmimmissionen bestehen. Die RechtméaRigkeit der konkreten planerischen Lésung
beurteilt sich ausschlieBlich nach den MaRstdben des Abwagungsgebotes (§ 1 (6) und
(7) BauGB) sowie nach den zur Verfigung stehenden Festsetzungsméglichkeiten
(§ 9 BauGB). Die Bauleitplanung hat demnach die Aufgabe, unterschiedliche Interes-
sen im Sinne unterschiedlicher Bodennutzungen im Wege der Abwégung zu einem ge-
rechten Ausgleich zu fiihren. Grenzen bestehen lediglich bei der Uberschreitung ande-
rer rechtlicher Regelungen (z.B. wenn die Gesundheit der Bevélkerung gefahrdet ist.)
Ansonsten sind vom Grundsatz her alle Belange - auch die des Immissionsschutzes -
als gleich wichtig zu betrachten. Uber den Abwégungsspielraum gibt es keine Regelun-
gen.

4.2 Verkehrslarm

Nach § 2 (4) BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu
ermitteln. Was im Sinne des BauGB erheblich ist, kann in Anlehnung an die Nummer
7.4 TA Larm [2] bestimmt werden. Danach wertet die TA Ld&rm Gerduschimmissionen
aus dem anlagenbezogenen Verkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen nur dann als er-
heblich, wenn ,sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerédusche fiir den Tag oder die
Nacht rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhéhen (und) die Immissionsgrenzwerte
der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV) erstmals oder weitergehend (ber-
schritten werden.”

Hier werden aber nicht die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, sondern die schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 herangezogen, die um 4 dB(A) niedri-
ger sind.

Die Erheblichkeit wird ermittelt Gber einen Vergleich der Schallsituation in der Nachbar-
schaft zum B-Plangebiet ohne Durchfiihrung des B-Planes (Vorher-Zustand, Bestand)
und mit Durchfihrung des B-Planes (Nachher-Zustand, Planung).
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4.3 Gewerbelarm

In Kapitel 7.5 sagt die DIN 18005, dass:

,Die Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von gewerblichen Anlagen werden nach
TA Lérm [2] in Verbindung mit DIN ISO 9613-2 [3] berechnet.”

Im nachfolgenden sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm, die im Rahmen der Bau-
genehmigung einzuhalten sind, aufgefthrt.

Tabelle 2: Immissionsrichtwerte nach Nummer 6, TA Ldrm

Gewerbegebiete (GE)|l 65 50 95 70 70 55 95 70

Kerngebiete, Dorfgebiete und  (MD)

Mischgebiete (M) 60 45 920 65 70 55 90 65

allgemeine Wohngebiete und

Kleinsiedlungsgebiete WAl 55 40 8 60 70 55 %0 65

reine Wohngebiete (WR)|| 50 35 80 55 70 55 90 65

Kurgebiete, Krankenh&user

und Pflegeanstalten - 45 35 75 55 70 55 90 65

® Im Sinne von Nummer 7.2 TA L&rm ,.... an nicht mehr als zehn Tagen oder Néchten eines Kalenderjahres und nicht
an mehr als an jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden, ..."“

Die Genehmigung fir Errichtung und Betrieb gewerblicher Anlagen wird von der Einhal-
tung der Anforderungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm)
abhéangig gemacht. Bei der Aufstellung von Bebauungsplédnen fir Industrie- und Ge-
werbe - und Sondergebiete ist dafir Sorge zu tragen, dass die Immissionsrichtwerte
nicht bereits von Anlagen ausgeschopft werden kénnen, die nur einen Teil der Fldche
des Gebietes einnehmen, wodurch die beabsichtigte Nutzung der Gbrigen Teile des
Gebietes eingeschrankt werden wiirde.

Die DIN 18005 gibt in Kap. 5.2.3 Schallleistungspegel fir Gewerbegebiete von
60 dB(A) tag sowie nachts an, die solche Flachen (blicherweise abstrahlen. Genauer
hei’t es dort:

.Wenn die Art der unterzubringenden Anlagen nicht bekannt ist, ist fir die Berechnung
der in der Umgebung eines geplanten Industrie- oder Gewerbegebietes (...) zu erwar-
tenden Beurteilungspegel dieses Gebietes als eine Fldchenschallquelle mit folgenden
flachenbezogenen Schallleistungspegel anzusetzen:

- Industriegebiet, tags und nachts 65 dB(A)
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- Gewerbegebiet, tags und nachts 60 dB(A).”

In Kap. 7.5 ist das Verfahren angegeben, das anzuwenden ist, wenn neue Gewerbege-
biete ausgewiesen werden:

.Wenn bei einem geplanten Industrie- oder Gewerbegebiet die Absténde nach 5.2.3
von schuizbedlirftigen Gebieten nicht eingehalten werden kénnen, muss es deshalb in
Anwendung von § 1 Abs.4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO [6] in Teilflaéchen untergliedert werden,
fir die die zuldssigen Emissionen durch Festsetzung von Gerduschkontingenten be-
grenzt werden (siehe DIN 45691).“

Die DIN 45691 [10] legt dabei Verfahren und einheitliche Terminologie als fachliche
Grundlagen zur Geréauschkontingentierung in Bebauungsplénen beispielhaft fur Indust-
rie- oder Gewerbegebiete und auch Sondergebiete fest und gibt rechtliche Hinweise
fur die Umsetzung. Bei kontingentierten Gewerbe- bzw. Sondergebieten ist durch die zu
beurteilende Anlage nicht der volle Richtwert der TA Ldrm auszuschdpfen, sondern nur
der anteilige Richtwert, der entsprechend dem Kontingent der jeweiligen Grundstiicks-
flache des Betriebes auf den Immissionsort entfallt.

Die Kontingente werden Uiber Emissionskontingente im Bebauungsplan festgesetzt.

Tatséachlich liegt ein B-Plan-Entwurf 5d nicht vor. Die Kontingentierung ist nur fur Bau-
gebiete auf Ebene des Bebauungsplanes, nicht aber fir Bauflaichen auf Ebene des
Flachennutzungsplanes méglich, da im Rahmen des Fldchennutzungsplanes keine
Festsetzungen diesbezliglich getroffen werden kénnen. Doch dient diese Larmtechni-
sche Untersuchung als Grundlage fiir die Aufstellung des B-Planes 5d. Insoweit wird im
Vorgriff eine Kontingentierung fur die Baugebiete innerhalb des zukunftigen B-
Planes 5d vorgenommen, die auch die Bauflichen des Flachennutzungsplanes und die
Berilcksichtigung der Vorbelastung umfassen.
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5. StraRenverkehrlarm

5.1 Emissionen

Die im Rahmen dieser larmtechnischen Untersuchung verwendeten Belastungen auf
den umliegenden Straen entstammen der Verkehrstechnischen Stellungnahme [16].
Die Verkehrsbelastungen beziehen sich dabei auf den Prognosefall 2020/2025 (Nuli-
prognose) und mit dem Verkehr aus den Gewerbe- und Sondergebieten (Planprogno-
se) und beschreiben die durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV) mit den
Lkw-Anteilen tags und nachts. Die Verteilung der Neuverkehre ist 40% zu 60% westlich
und 6stlich der Planstrale.

Im Detail gilt Folgendes:

L89 Nullprognose 13.336 4,4

2020 Lkw 531 59
L89 Nuliprognose Pkw 11.821 925
2010 mit Verlage- 531 19 13.296 4,1

rung Logistikzent- Lkw
rum

+ zusétzlicher Verkehr aus den unten aufgefuhrten neuen Baugebieten ergibt die Planprognose

SO-Gebiet (Logis- | Pkw 250 50

: 638 52,9
tikzentrum) Lkw 257 81
P
GE-Gebiete kw 450 50 800 37,5
Lkw 280 20

Das bestehende Logistikzentrum in Bargteheide wird an den neuen Standort verlagert,
vergrofert und ist im Bestand ebenfalls tber die L°89 erschlossen. Der bisherige
Standort wird aufgelést. Das Planrecht weist am bisherigen Standort ein Gewerbege-
biet aus, so dass die Verkehrsmengen auf der L°89 in der Planprognose sich nicht um
die neuen Verkehrsmengen aus der SO-Ausweisung vermindern. Allerdings ist der Ab-
stand des bisherigen Standortes zu einem allgemeinen Wohngebiet mit 70°m so ge-
ring, dass fur zuklinftige Nutzungen ein Lkw-Nachtverkehr auf dieser Flache entfallt.
Aus diesem Grunde ist die Lkw-Menge in der Nullprognose um die Hélfte des Lkw-
Nachtverkehres des zukinftigen SO-Gebietes gekurzt (81/2=40).

Fur das SO-Gebiet liegt schon eine konkrete Planung als zukiinftiges Logistikzentrum
vor [13]. Fir die nach dem Vorentwurf zur 12. Anderung des F-Planes vorgesehenen
GE-Gebiete bestehen noch keine konkreten Planungen. Aus diesem Grunde werden
zwei Prognosen ldrmtechnisch beurteilt, die Planprognose 2010 (mit Verkehr aus SO,
ohne Verkehre aus GE) und die Planprognose 2020/2025 (mit Verkehr aus SO und mit
Verkehre aus GE).
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Weitere Eingangsdaten fur die Emissionspegelberechnung sind:
= zulassige Hochstgeschwindigkeit:
L 89: 70 km/h
Planstralle: 50 km/h
= Steigung und Gefélle fir alle Straenabschnitte g <5 %

= Straflenoberflache: Gussasphalt

Es ergeben sich folgende Emissionspegel:

Tabelle 4: Emissionspegel Stralke

5.2 Verkehrslarmimmissionen in der Nachbarschaft zum B-Plan

5.2.1 Allgemeines

Die Ausbreitungsberechnung fiir den StralRenverkehrslarm erfolgte mit Hilfe des Re-
chenprogramms SoundPlan Version 6.5 [11], nach dem in den Richtlinien fur den
Larmschutz an Stralen (RLS-90) beschriebenen Rechenverfahren.

Die bauplanungsrechtlich zulassigen Gebaude im Bebauungsplangebiet wurden in ihrer
abschirmenden und reflektierenden Wirkung beriicksichtigt.

Im vorliegenden Fall wird wegen komplexer Ausbreitungsbedingungen das Abschnitts-
verfahren gemafl RLS-90 angewendet.

Gemal RLS-90, Ziffer 2.0 werden die Empféngerhdhen in Héhe der Unterkante der
Geschossdecke (0,20 m Uber der Fensteroberkante) angenommen. Fir mehrgeschos-
sige Bauten betragen die Geschosshéhen in der Regel h = 2,80 m. Weichen die tat-
sachlichen Geschosshéhen davon deutlich ab, so werden diese verwendet.
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5.2.2 Ergebnisse

Einen Vergleich der Larmsituation mit Verwirklichung des B-Planes gegeniber der Si-
tuation ohne Verwirklichung des B-Planes zeigt nachstehende Abbildung.

Abbildung 4: Plan Verkehrslarm Planprognose 2010 zu Nuliprognose 2020 in der Nachbarschaft
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Tabelle 5: Verkehrsldrm Planprognose 2010 zu Nullprognose 2020 in der Nachbarschaft

104 2,2m] GE 65 55 83 56 84 56 - 04 - - 0.4 -0.2
10 4b 22m] GE 65 55 85 58 86 58 0,1 22 - hd 04 02
10 5b 22m] Ml 60 50 59 51 60 52 - 14 - - 1,1 04
10 6 5,0 m] Ml 60 50 56 48 57 49 - - - - 1,2 0,5
107 22m] M 60 50 65 57 65 58 4,8 74 - - 06 0,5
107 50m] M 60 50 85 58 66 58 54 8 - - 0.6 0.5
108 22m] M 60 50 64 57 85 57 41 8.7 - - 0.8 0.5
108b 2,2m] M 60 50 70 83 71 63 10,1 12,7 0.1 27 0,5 04 X X

An keinem Immissionsort in der Nachbarschaft ist die Erhéhung des Verkehrsldrms
erheblich. Die Steigerung betragt hdchstens 1,2 dB(A).

Am Immissionsort 8b ist die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung von 70/60 dB(A)
tag/nacht schon in der Nullprognose Ubertreten. Die dortige Erhéhung des Verkehrs-
larms durch Verwirklichung des Logistikzentrums in dem SO-Gebiet betrégt weniger als
1 dB(A).
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5.2.3 Abwagung

Der Immissionsort 8b reprasentiert Wohngebaude, die weniger als 20°m von der Stra-
Renachse entfernt sind. Das ist in etwa die Entfernung, an dem die Gesundheitsschwel-
le von 60 dB(A) in der Nacht erreicht wird. Da die L°89 durch den Ortsteil Hammoor
fuhrt, sind alle Wohngeb&ude mit einer geringeren Entfernung als 20°m von der Stra-
Renachse bedeutend von Verkehrslarm belastet.

Mit einer Erhdhung im Verkehrsldrm von allerdings deutlich weniger als 1 dB(A) ist die
zusétzliche Belastung allerdings gering. Die Erhéhung ist larmphysikalisch kaum wahr-
nehmbar. Allerdings wahrnehmbar ist unter anderem die Erhéhung der Haufigkeiten
von Lkw-Durchfahrten von prognostiziert im Jahre 2010 100 Lkw-Fahrten in der Nacht
gegeniiber heutigen 59 Lkw-Fahrten.

Wenn die Gewerbegebiete mit den prognostizierten 300 Lkws/24h hinzukommen, er-
héhen sich die Pegel am Immissionsort 8b nochmals um etwa 0,6/0,4 dB(A) tag/nacht,
so dass sich der Beurteilungspegel um insgesamt 1,1/0,8 dB(A) erh6ht.

Es wére daher zu Uberlegen, sicherzustellen, dass die Gewerbegebiete erst nach Fer-
tigstellung der geplanten Ortsumgehung betrieben werden.

Die Ortsumgehung verlauft stidlich von Hammoor und héatte zur Folge, dass derimmis-
sionsort 8b und der Ortsteil Hammoor von Verkehrslarm deutlich entlastet werden.
Beim Bau von Straen sind die Immissionsgrenzwerte von 59/49 dB(A) an Wohnge-
bduden einzuhalten bzw. werden die Wohngebaude passiv geschiitzt. Die Planfeststel-
lung ist nach Auskunft des StralRenbaulasttragers fir 2010 anvisiert. Der Bau der Orts-
umgehung ist zwar planungsrechtlich nicht gesichert, doch ist die errechnete Erhéhung
des Verkehrsldrms nur temporar zu erwarten.
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5.3 Verkehrslarmimmissionen im B-Plangebiet

5.3.1 Allgemeines

In dem B-Plan-Entwurf werden ausschliellich Gewerbe- und Sondergebiete ausgewie-
sen. Soweit Biiros errichtet werden sollen, ist es anhand der Néhe zu der Strafie L°89
fraglich, ob die schalltechnischen Orientierungswerte von 65 dB(A) am Tage fir Ge-
werbegebiete eingehalten werden kdénnen.

5.3.2 Ergebnisse

Nachstehende Abbildung zeigt eine Rasterldrmkarte in die Gewerbe- und Sondergebie-
te hinein bei freier Schallausbreitung (ohne neue Gebaude, Planprognose 2020).

Abbildung 5: Rasterverkehrslarmkarte innerhalb Plangebiet
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Die Rasterlarmkarte zeigt, dass in einem Abstand von mehr als 45 m zur Fahrbahnach-
se der L°89 der AuRenldrmpegel von 65 dB(A) Tage bei einer Héhe von 4 m eingehal-
ten wird. Dieser Abstand ist in der Rasterlarmkarte durch den mit 62 dB(A) beschrifte-
ten Linienzug dargestellt.

Soweit beispielsweise Biironutzungen innerhalb dieses Abstandes errichtet werden, ist
passiver Schallschutz am Gebdude notwendig.
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Larmpegelbereiche (LPB) geméR DIN 4109

In den Bereichen, in denen die Immissionspegel die gebietsabhéngigen schalltechni-
schen Orientierungswerte gemafld DIN 18005 Uberschreiten, sind ,Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinfliissen® zu treffen. Entsprechend DIN 4109 [10] wer-
den daflir sogenannte Larmpegelbereiche fiir den passiven Schallschutz der Fassaden
bestimmt.

Die Larmpegelbereiche werden anhand der mafigeblichen Auflenldrmpegel, die sich
bei Verkehrslarm durch einen Zuschlag von 3 dB(A) zum errechneten Beurteilungspe-
gel ergeben, ermitteit.

Die Zuordnung der Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 gegenuber den maRgeblichen
Aufienldrmpegeln wird nachfolgend in der Tabelle 6 beschrieben.

Tabelle 6: Verkehrslarm Larmpegelbereiche geman DIN 4109

ll 56 bis 60
I 61 bis 65
[\ 66 bis 70
\'4 71 bis 756
Vi 76 bis 80
\4l >80

Anmerkung:

Die Anforderungen an die Fassaden bis einschlieBlich Lérmpegelbereich Il werden
heute bereits, mit den Anforderungen, die aus Wérmeschutzgriinden (Isolierglasfens-
ter), bei ansonsten (iblicher Massivbauweise und entsprechendem Fldchenverhéltnis
von AuBBenwand zu Fenster, notwendig sind, erfillt.

Die Ermittlung des mafRgeblichen AuRenlarmpegels ist Angelegenheit der Baugeneh-
migung, da dann die Stellung des Baukdorpers festliegt und Abschirmungen sowie Re-
flexionen benachbarter Gebdude sowie am eigenen Gebé&ude erst beriicksichtigt wer-
den kénnen. Aus diesen Griinde wird folgender Festsetzungsvorschlag gemacht:
~Soweit schutzwiirdige Nutzungen (Bliros etc.) in einem Abstand von weniger als 45 m
zur Achse der L 89 errichtet werden sollen, ist Schallschutz durch bauliche Vorkehrun-
gen zu treffen.”

Nach dem Erlass des Innenministeriums Schleswig-Holstein Uber die Einfilhrung der
Technischen Baubestimmungen (Amtsbl. Schl-H- 2007, S. 473) ist der Nachweis des
Schallschutzes Bestandteil der Bauvorlagen. GeméaR der Bekanntmachung bedarf es
eines Nachweises, wenn der B-Plan dies festsetzt. Die vorgeschlagene Festsetzung
sieht vor, wo Schallschutz durch bauliche Vorkehrungen zu treffen ist. Mit dieser Fest-
setzung wird im Falle eines Bauantrages sichergestellt, dass ein Schallschutznachweis
erbracht wird. Der Schallschutznachweis stellt sicher, dass der hinreichende bauliche
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Schallschutz ausgefiihrt wird. Die Zielsetzung nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB, die Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen, ist damit er-
fullt.

www.moingenieure.de

9/ M+0 Immissionsschutz mo@moingenieure.de
Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH Tel.: 040-713 004-0

Seite 18

28-057_12 And F-Plan, B-Plan 5d.doc 20.02.2009



Logistikzentrum Bargteheide, 12. Anderung F-Plan, B-Plan 5d
Lédrmtechnische Untersuchung

6. Gewerbeldrm, Kontingentierung der Gewerbe - und Sondergebiete

6.1 Allgemeines zum Rechenmodell

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgt mit Hilfe des EDV-Programms Sound-
Plan 6.5 [11] auf Grundlage des in der TA Larm [2] beschriebenen, vereinfachten Ver-
fahrens. In diesem vereinfachten Verfahren wird nur die freie Schallausbreitung lber
die Abstanddampfung zugrundegelegt. Hindernisse, Bodendampfung etc. bleiben un-
berticksichtigt. Dieses Verfahren ist fur die Kontingentierung nach DIN 45691 anzu-
wenden und dort in Kap. 4.5 beschrieben. Im Rechenmodell wurden folgende Héhen
zugrunde gelegt:

¢ Immissionsorte: 2,5m Uber Gelénde fiir das EG
2,8m fur jedes weitere Geschoss

Bei den groRen Entfernungen allerdings spielen die Ho6hen von Immissionsort und den
Quelien im vereinfachten Verfahren kaum eine Rolle.

6.2 Vorbelastung

Nach § 8 Abs. 1 der BauNVO [6] dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbrin-
gung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Nach der Typenlehre des
BVerwG sind das solche Betriebe, die typischerweise in Gewerbegebieten gehdren und
nicht in andere Baugebiete. Da nur nicht erheblich belédstigende Betriebe in Gewerbe-
gebieten zulassig sind, sind nur solche Betriebe erlaubt, die nachts geringere Emissio-
nen als tags abstrahlen, denn die Immissionsrichtwerte weisen in Nr. 6.1 der TA L&rm
[2] nachts deutliche geringere Richtwerte als tags auf. Es kénnen daher nur soiche Be-
triebe als nicht erheblich belastigend eingestuft werden, die dem folgen. Daher ist es
geboten, in Abweichung von den Festlegungen der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete eine
Fidchenschallquelle mit einem flichenbezogenen Schallleistungspegel anzusetzen, der
nachts geringer als tags ist.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm gelten fir die Gesamtbelastung am jeweiligen
Immissionsort. Die Gesamtbelastung ergibt sich aus der Vorbelastung durch bereits
vorhandene Gewerbebetriebe (bzw. Planungen, hier B-Plan 5c¢) plus Zusatzbelastung
des hinzutretenden Betriebes (Logistikzentrum). Das Vorhaben steht in Nachbarschaft
zu anderen Gewerbeflachen im Gewerbegebiet Langenhorst. Die Vorbelastungen aus
diesen gemaf B-Plan als GE-Gebiete festgesetzten Flachen werden geman DIN 18005
[7] mit flichenbezogenen Schalleistungspegeln in Hohe von Lw” = 60 dB(A)m? fiir den
Tageszeitraum abgeschéatzt. Da Wohnnutzungen im Gewerbegebiet nicht ausgeschlos-
sen sind, sind aus Grinden des Immissionsschutzes nachts nur erheblich gerlngere
Emissionen méglich. Die nachtlichen Emissionen werden mit Lw” =45 dB(A)/m abge-
schéatzt.

Des Weiteren gibt es stdlich des Logistikzentrums an der L 89 einen Pflanzenmarkt
und weiter im Westen eine Baumschule, auch mit Verkaufsraumen. Die Vorbelastun-
gen aus diesen Flachen werden ebenfalls mit dem Emissionsansatz Lw” = 60 dB(A)/m
tags bertucksichtigt. Nachts sind hier keine Emissionen zu erwarten.
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Die Flachen, von denen eine Vorbelastung ausgeht, sind in der nachstehenden Abbil-
dung wiedergegeben.

Abbildung 6: Gewerbeldrm Vorbelastung
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Die Berechung der Ausbreitung erfolgt nach DIN 9613-2 [3]. Die Bewertung wird nach
DIN 18005/1 [8] vorgenommen.

Als Planstand fir das Logistikzentrum gilt der Index P [13]. Je nach Planstand oder
Verwirklichung sind die Ergebnisse der Vorbelastung verschieden, da Abschirmung
oder Reflexion differieren.

Die nachstehende Tabelle zeigt an den Immissionsorten, die nahe dem Plangebiet des
B-Planes 5d liegen, die Beurteilungspegel aus dem Larm der Vorbelastung an.

Tabelle 7: Gewerbeldrm, Larmpegel aus Vorbelastung

101 G.om) GE 65 50 61 6
102 @.2m) GE 65 50 51 36
103 (50m) GE 65 50 63 48
104 (2.2m) GE 65 50 64 48
10 5b @2m) I 60 45 48 29
06 (5.0m) Mi 60 45 49 31
07 @.2m) M 60 45 52 24
07 (5.0m) Mi 60 45 52 25
108 2.2m) Mi 60 45 48 24
09 @.2m) Mi 80 45 24 29
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Die Tabelle zeigt, dass die Richtwerte der TA Larm bzw. Orientierungswerte der
DIN 18005 der Wohngebaude im Plangebiet des 5¢ (IO 1-4) nahezu ausgeschopft sind.
Aus dem neuen B-Plangebiet 5d darf nur geringfugiger Larm diese Immissionsorte er-
reichen. Die Ubrigen schutzenswerten Nutzungen verfiigen Uber hinreichend Spielraum
bis zum Ausschépfen derRichtwerte bzw. Orientierungswerte.

6.3 Ergebnisse

Die zu kontingentierenden Flachen, die im Vorentwurf der 12. Anderung F-Plan enthal-
ten sind, sind in der nachstehenden Abbildung dargestellt.

Abbildung 7: Gewerbeldrm Zusatzbelastung
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Die flaichenbezogenen Schallleistungspegel werden nun iterativ soweit erhéht, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm bzw. die Orientierungswerte der DIN 18005 unter
Berticksichtigung der Vorbelastung eingehalten werden. Ziel ist es dabei, das Kontin-
gent fiir den Zeitraum nachts fiir die Sondergebietsflache méglichst hoch zu halten und
ansonsten die Flachen gleichmaRig so zu belasten, dass die flaichenbezogenen Schall-
leistungspegel in etwa gleich sind.
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In der nachfolgenden Tabelle sind die Emissionskontingente aufgefiihrt, mit denen an
jedem Immissionsort die Richtwerte eingehalten sind. Sie sind richtungsabhangig.

Tabelle 8: Gewerbelarm, Emissionskontingente in dB(A)/m? fir die Gewerbe - und Sondergebiete

SO 64,5 48 67 51 67 58,5 73 59,8
GE 1 66 55 67 56 69 43 75 48
GE 2 66 55 67 56 67 43 75 48

Die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sind im Beurteilungszeitraum nachts (22 Uhr bis 6
Uhr) in Richtung Osten und Sidosten deutlich beschrank.

Nachstehende Tabelle zeigt die Pegel an, wenn die Gewerbe - und Sondergebiete kon-
tingentiert werden.

Tabelle 9: Gewerbeldrm, Larmpegel aus kontingentierten Gewerbe - und Sondergebieten

P e il
101 (5,0m) GE 65 50 61,3 45,3 61 445 45,5 34,5 481 37,1 64,3 49
102 EG GE 65 50 51,1 36 60,5 44 458 348 478 36,8 61,3 457
03 (5,0 m) GE 65 50 63 48 59,3 428 45,3 34,3 46,3 35,3 64,7 49,5
104 (2,2 m) GE 65 50 63,5 48,5 57,6 411 447 33,7 45,5 345 64,6 49,5 - -
10 5b {22m) M 60 45 479 28,6 59 43 47,2 36,2 47,3 36,3 59,8 44,6
106 (5,0 m) Ml 60 45 48,8 307 58 42 479 36,9 47,9 36,9 59,2 443
107 (5,0 m} Mi 60 45 52,4 245 53,2 447 51,5 25,5 55,1 31,1 59,3 45
108 {2.2m) Mi 80 45 48,3 243 53,1 4.8 50,6 246 55,2 31,2 58,6 449 -
09 (2,2m) Mi 60 45 44 28,9 58 448 47 22 51,5 26,5 59,3 45 -

Die Richtwerte sind eingehalten.
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6.4 Einhaltung des Kontingentes SO aus Betrieb Logistikzentrum

Aus obiger Tabelle sind an jedem Immissionsort die einzelnen Teilpegel abzulesen, die
aus dem jeweiligen Emissionskontingent erzeugt werden. Nun ist noch zu prifen, ob
der Larm aus dem Betrieb des Logistikzentrums die Teilpegel aus dem Kontingent fir
das Sondergebiet SO einhélt. Die Larmtechnische Stellungnahme (LTU) des Betriebes
[17] hat an den Immissionsorten die Pegel aus dem Betrieb ermittelt (Stand der Pla-
nung: Index P). Nachstehende Tabelle vergleicht den Larm aus dem Betrieb mit dem
zulassigen Teilpegel aus dem Kontingent.

Tabelle 10: Gewerbeldrm, Vergleich Lérm Betrieb (aus LTU) und Pegel Kontingent SO

2
101 (5,0 m) GE 65 50 61 44,5 329 36,1
102 (2.2m) GE 65 50 60,5 44 31,7 33,7
103 5,0m) GE 65 50 59,3 42,8 32,5 33,3
104 (2.2 m) GE 65 50 57,6 411 30,4 31,6
10 5b (22m) MI 60 45 59 43 37,2 39,7
1086 (5,0 m) Mi 60 45 58 42 37 39,5
107 (5.0 m) Mi 60 45 53,2 44,7 39,6 43,6
108 22 m) MI 60 45 53,1 44,6 39.8 43,6
109 (2,2m) Mi 60 45 58 44,8 40,8 44,8

Aus der Tabelle ist deutlich zu erkennen, dass der L&rm aus dem Betrieb immer kleiner
ist als der Pegel, der aus dem Kontingent folgt.

6.5 Betriebswohnungen

Betriebswohnungen sind in Gewerbegebieten erfahrungsgemaR dann mdglich, wenn
die Schallleistung nachts auf den Gewerbeflichen in der Gréfenordnung von
45 dB(A)/m? liegt. Der Wert ist etwa 5-10 dB(A) geringer als das vorgeschlagene Kon-
tingent. Nach § 8 der BauNVO sind Betriebswohnungen ausnahmsweise zuléssig.
Doch wenn sich der erste Betrieb ansiedelt, eine Betriebswohnung beantragt, keine
weiteren Betriebe einen Bauantrag gestellt haben, kann die Betriebswohnung die An-
siedlung zukiinftiger Betriebe erschweren. Deshalb sollte auf Betriebswohnungen gdf.
gleich verzichtet werden.
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7. Festsetzungsvorschlidge

Kontingentierung

Zulassig sind nur Vorhaben (Anlagen oder Betriebe), deren Gerdusche die in der fol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek i« fur jede Teilflache i zu je-
dem schutzwirdigen Gebiet k weder tags (6 Uhr bis 22 Uhr) noch nachts (22 Uhr bis

6 Uhr) tberschreiten.

E t

Emissionskontingente in dB(A)/m? fiir die Gewerbe - und Sondergebiete

8O 64,5 48 67 51 67 58,5 73 59,8
GE1 66 55 67 56 69 43 75 48
GE 2 66 55 67 56 67 43 75 48

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691.

Verkehrslarm

Soweit schutzwirdige Nutzungen (Biros etc.) in einem Abstand von weniger als 45 m
zur Achse der L 89 errichtet werden sollen, ist Schallschutz durch bauliche Vorkehrun-

gen zu treffen.

Oststeinbek, 20. Februar 2009

Aufgestellt:

L
W

F. Hanisch
Geschéftsfuhrer

Gepruft:

{ we

i. A. J. Jennrich
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Stadt Bargteheide, 12. Anderung Flichennutzungsplan/ Entwurf zum Bebauungs-
plan Nr. 5d, Logistikzentrum

Verkehrstechnische Stellungnahme

Mit dem Bebauungsplan Nr. 5d der Stadt Bargteheide ist die planungsrechtliche Absi-
cherung der Ansiedlung eines Logistikzentrums 6stlich des Gewerbegebietes Langen-
horst geplant. Ostlich dieser Flachen sind weitere Gewerbeansiedlungen vorgesehen,
deren Ausweisung in der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bargte-
heide angedacht ist.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist temporar tiber eine Anbindung an die L 89, im
Endzustand tber den westlichen Ortsanschiuss der Gemeinde Hammoor an die Sid-
umgehung vorgesehen. Die ErschlieBung erfolgt gemeinsam mit den in der 12. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bargteheide vorgesehenen Gewerbeent-
wicklungsfldchen.

Die Lage des Planungsraumes ist in der Ubersicht in Abbildung 1 dargestellt.
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Fur den Untersuchungsbereich liegen u.a. aus der StraRenverkehrszéhlung 2005 aus-
reichend aktuelle Angaben zu den Verkehrsbelastungen der L 89 vor. Die auf der Orts-
umgehung Hammoor zu erwartenden Verkehrsdaten kénnen aus Unterlagen Gber-
nommen werden, die vom LBV-SH, Niederlassung Lubeck, zur Verfliigung gestellt wur-
den.

Ein Vergleich der durchschnittlichen taglichen Verkehrsbelastungen (DTV) 1995, 2000
und 2005 ist in der folgenden Ubersicht zusammengestellt (Quelle: StraRenverkehrs-
zéhlungen der Bundesverkehrsverwaltungen). Seit 1995 ist das Verkehrsaufkommen
auf der L 89 im Untersuchungsraum kontinuierlich um rd. 8 % gestiegen.

L 89 6stlich Bahnlinie | 12.390 | 12.696 | 13.331 | 4% 8%

Fir das allgemeine Verkehrsaufkommen auf der L 89, Hammoorer Chaussee wurde im
Entwicklungsgutachten Stormarn-Mitte (1993, [1]) bis zum Jahr 2010 ein Anstieg auf
14.280 Kfz/ Tag ohne Beriicksichtigung von Entwicklungspotentialen bzw. 16.320 Kfz/
Tag unter Einbeziehung von Entwicklungspotentialen angenommen. Zwischenzeitlich ist
bereits ein GroRteil des damaligen Prognosezeitraumes verstrichen und viele der in [2]
beriicksichtigten Entwicklungspotentiale wurden realisiert, ohne dass die héhere Prog-
nose eingetroffen ist.

Aufgrund der zu erwartenden wirtschaftlichen Entwicklung, der weiteren Flexibilisierung
der Arbeitswelt, der Auswirkungen der Benzinpreispolitik (Olpreis) und &hnlicher Fakto-
ren ist auch fiir den Prognosehorizont 2020/ 25 nicht von einem Anstieg des allgemei-
nen Verkehrsaufkommens in Bezug auf die Daten 2005 auszugehen. Verfigbare Prog-
nosegrundlagen weisen fir die kommenden 15-20 Jahre eher einen Rickgang des all-
gemeinen motorisierten Individualverkehrs aus.

Zuwachse resultieren fast ausschlieflich aus Siedlungsentwicklungen oder anderen
Strukturveranderungen. Die wesentlichsten Entwicklungsflachen in Bargteheide und im
Umfeld wurden in den letzten Jahren besiedelt, so dass auch hieraus nur noch geringe
Impulse fiir das motorisierte Verkehrsaufkommen resultieren. Durch die im B-Plangebiet
Nr. 5d sowie mit der 12. Anderung des F-Planes angestrebten Entwicklungen werden
jedoch zusétzliche Verkehre erzeugt.

Eine Abminderung der Belastung der L 89 im Westabschnitt durch die Verlagerung des

Logistikzentrums kann nicht erfolgen, da nicht auszuschlieBen ist, dass die Folgenut-
zung des Altstandortes Verkehre in dhnlicher Gréf3enordnung erzeugt.
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Stadt Bargteheide, 12. Anderung F-Plan/ Entwurf B-Plan Nr. 5d, Logistikzentrum
Verkehrstechnische Stellungnahme

Das geplante Logistikzentrum soll gemaR derzeitigen Planungen (Stand. 19.12.2008)
im Endausbauzustand Uber insgesamt rd. 54.000 m? tiberbauter Flache und maximal 70
Andockstationen verfiigen. Auf Basis der vorliegenden Betriebsbeschreibung wird flr
das Logistikzentrum von taglich 338 Lkw-Fahrten/ Tag (inkl. An-/ Auslieferung und Ver-
und Entsorgung) sowie 300 Pkw-Fahrten/ Tag (Querschnittswerte) ausgegangen. In
den fir die Bemessung von Verkehrsanlagen maf3gebenden Hauptverkehrszeiten ist
mit jeweils 20 Lkw/ h und je 50 Pkw/ h im Zu- und im Abfluss zu rechnen.

Auf der éstlichen Seite des Plangebietes sind in der 12. Anderung des F-Planes weitere
Gewerbeflachen vorgesehen, zu denen derzeit weder GréfRen- noch Nutzungsvorstel-
lungen existieren. Um in den verkehrlichen Betrachtungen diese Fldchen dennoch zu
beriicksichtigen, wurden folgende Annahmen getroffen:

- Gesamtentwicklungsflache ca. 5 ha,

- Rd. 80 Beschéftigte/ ha,

- 3 Wege/ Beschéftigtem und Tag, 100 % MIV-Anteil, Besetzungsgrad 1,1,

- 1,5 Wege/ Besucher und Tag, Besetzungsgrad 1,5,

- 0,8 Lkw-Fahrten/ Beschaftigtem.

Insgesamt ergibt sich aus den potentiellen Gewerbeflachen eine rechnerische Ver-
kehrserzeugung von rd. 800 Kfz/ Tag und Richtung. In den Hauptverkehrszeiten sind rd.
20 Lkw/ h und rd. 60 Pkw/ h jeweils im Zu- und im Abfluss anzusetzen.

Die Verteilung der Neuverkehre ist mit rd. 60 % in/ aus Richtung Osten/ A 1 bzw. rd.
40 % in/ aus Richtung Bargteheide anzusetzen.

Die Leistungsfahigkeit der Anbindung des Plangebietes an die L 89 ist separat flr den
Zustand ohne bzw. mit Ortsumgehung Hammoor zu untersuchen.

Die Bemessung erfolgt fur die Verkehrsbelastung in der mafigebenden Nachmittags-
spitzenstunde eines allgemeinen Werktages 2020/ 25 in Uberlagerung der Prognoses-
pitzenstundenbelastungen aus [1] mit den aus dem Plangebiet zu erwartenden Neuver-
kehren. Die Leistungsnachweise fur die nicht signalisierten Knotenpunkte erfolgen mit
dem Programm KNOSIMO (Knotenpunktsimulationsprogramm, BPS GmbH) auf Basis
des HBS.

Der neue Anbindungspunkt an die vorhandene L 89 ist auch unter Berlicksichtigung ei-
ner Linksabbiegespur in den Hauptverkehrszeiten ohne Signalanlage nicht ausreichend
leistungsféahig (gemal HBS 2001/ 2005 Qualitatsstufe F: Kapazitat wird Gberschritten, s.
Abbildung 2). Die geplante Anbindung an die L 89 ist zu signalisieren.

Zur Vermeidung von Stérungen des Verkehrsablaufes auf der L 89 ist eine Linksabbie-
gespur (La=20 m) erforderlich. Dies gilt auch, wenn ausschlieRlich das Logistikzentrum
realisiert werden sollte.
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Stadt Bargteheide, 12. Anderung F-Plan/ Entwurf B-Plan Nr. 5d, Logistikzentrum
Verkehrstechnische Stellungnahme

Stom VZ VZ VZ VZ RS RS RS RS H H H Fz. Fz. Fz. QSV
ges  mitt 85% max mitt 85% 95% max ges mitt max ang. abg wart

[min} [sec] [sec] [sec] [Kfz] [Kiz] {Kiz} [Kfz) [] [ [] [KEz] [K&] [Kfz} [

1 252 249 390 2255 03 1 1 5 75 1,2 5 61 61 0 B
2 02 00 40 207 00 0 0 4 3 00 6 832 832 0 A
g8 00 00 00 00 00 0 0 0 o 00 0 966 966 0 A
9 00 00 00 00 00 0 0 0 0o 00 0 87 87 0 A
10 14453 963.5 1662,0 2806,5 23,9 49 60 82 1757 19,5 56 90 41 49 F
12 930,2 952,51638,02803,9 154 29 35 44 1133 19,3 55 59 30 29 F

OKf Y, 9 90
A —~pgfe—— 3 969

60 1 el3KE
829 2 el B

Abb. 2: L 89/ B-Plan Anbindung 5d/ 12. Anderung F-Plan, Spitzenstunde Prognose
2020/ 25

Mit Realisierung der Ortsumgehung Hammoor ist der signalisierte Knotenpunkt L 89 alt/
B-Plan Nr. 5d zurlickzubauen. Rechnerisch sind dann an dieser Stelle keine Aufstellfl&-
chen fir Ab-/ Einbiegestréme erforderlich. Zur Unterstlitzung der Verlagerung vorhan-
dener Verkehrsbeziehungen auf die Ortsumgehung ist zu prifen, ob die Ortslage
Hammoor untergeordnet an die Verbindungsstrale zum B-Plan-Gebiet abgeschlossen
wird.

Am neuen Knotenpunkt Ortsumgehung/ L 89 alt/ B-Plan 5d ist eine Signalanlage erfor-
derlich (gemaB HBS ohne LSA Qualitatsstufe F: Kapazitat wird Uberschritten, s. Abbil-
dung 3). Eine Linksabbiegespur in Richtung Plangebiet (La= 30 m) sowie eine Links-
einbiegespur in die Ortsumgehung (La= 20 m)sind zu beriicksichtigen.
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Stadt Bargteheide, 12. Anderung F-Plan/ Entwurf B-Plan Nr. 5d, Logistikzentrum
Verkehrstechnische Stellungnahme

Stom VZ VZ VZ VZ RS RS RS RS H H H Fz. Fz. Fz. QSV
ges mitt 85% max mitt 85% 95% max ges mitt max ang. abg. wart.

foin] {sec} ({sec] [sec] [Kfz] [Kfz} [Kiz) (Kiz} [] (] [ K] KE] Kz} [}

1 1308 247 380 2870 1,5 3 5 26 801 2.5 40 317 316 1 B
2 368 38 9,0 2479 0,5 1 5 41 420 0,7 38 576 576 0 A
8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0 0 0 ] 0,0 0 584 584 [i} A
9 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0 0 0 0 0 0,0 0 20 90 0 A
10 1262,7 845.1 1558,02456,0 209 46 55 62 2060 230 74 90 47 43 F
12 15164 831,7 1545,0 24216 25,1 53 64 84 2490 22,8 74 109 56 53 F
110 90
12 10
D
o0 o0
— — LB ] ——
Kz 9 90
A ~—copifff— 5 530
310 1 —JP~3KE:
580 2 eomseslii—— B
—— — e — -—

Abb. 3: OU Hammoor/ L 89 alt/ B-Plan 5d/ 12. Anderung F-Plan, Spitzenstunde Prog-
nose 2020/ 25

Oststeinbek, 6. Februar 2009
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