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0. Abpriifung von Alternativstandorten

In der Stadt Bargteheide besteht seit langerer Zeit ein Bedarf zur Bereitstellung von Bauflichen,
die geeignet sind eine hier gewiinschte neue schulische Einrichtung in privater Trégerschaft zu
entwickeln, bei der neben einer hinreichend groflen Flachenreserve von mehr als 1,5 ha auch
eine Anbindung an das Gffentliche Nahverkehrssystem, insbesondere von Buslinien, besteht.
Dariiber hinaus sollten auch geeignete Freiflichen und Sportanlagen in relativer Nihe
vorhanden sein bzw. entwickelt werden kénnen. Stddtebaulich ist hierfiir die Entwicklung eines
Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung —FEinrichtungen fiir Erziehung und
Ausbildung- vorgesehen.

Das Erfordernis fiir eine moglichst direkte Anbindung an das OPNV-System begriindet sich in
der Besonderheit, dass der kiinftige Einzugsbereich einer derartigen privaten Schuleinrichtung
deutlich iiber das Stadtgebiet und den Bereich des Amtes Bargteheide-Land hinausgeht. Es ist
von einem Einzugsgebiet von ca. 25 km im Umkreis auszugehen.

Unter diesen Voraussetzungen wird nachfolgend abgepriift, inwieweit die im Stadtgebiet bereits
vorhandenen Schulstandorte mit ihren jeweiligen Schulen geeignete ergénzende
Standortvoraussetzungen fiir den zusitzlichen erforderlichen Flichenbedarf einer weiteren
Schuleinrichtung auch in der nidheren Umgebung, fiir die Anbindung an das offentliche
Nahverkehrssystem und einen Zugriff zu vorhandenen Sport-und Freizeitflichen bieten.

Im Stadtgebiet befinden sich nachfolgend aufgefiihrte 6ffentliche Schulen:

(1) Carl-Orff-Schule, Segeberger Strafie 1 - Grundschule

(2) Albert-Schweitzer-Schule, Alte Landstrale 55 - Forderschule

(3) Emil-Nolde-Schule, Am Schulzentrum 11a - Grund- und Hauptschule
(4) Dietrich-Bonhoeffer-Schule, Am Schulzentrum 11a - Gemeinschaftsschule

(5) Koperikus-Gymnasium, Am Schulzentrum 1 - Gymnasium

(6) Anne-Frank-Schule, Emil-Nolde-Strafie 9 - Integrierte Gesamtschule
(7) Johannes-Gutenberg-Schule Alte Landstrafle 7 - Grundschule

(8) Gymnasium Eckhorst, Eckhorst 80 - Gymnasium

Aufgrund der bereits seit einigen Jahren laufenden Planungsiiberlegungen und den damit
verbundenen Standortverfestigungen sind alternative Priifstandorte beriicksichtigt, die im
Bereich aktueller und kiinftiger wohnbaulicher Siedlungsentwicklung der Stadt, also am
Nordrand des derzeitigen Siedlungsbereiches an der Liibecker Strafie (9), am Fischbeker Weg
(10) und an dem bereits favorisierten Standort an der Alten Landstrafe (11) liegen.

Auf Seite 7 wird in Tabellenform das vorhandene Potenzial fiir die Einrichtung der privaten
Schule im Zusammenhang mit vorhandenen Schulstandorten bzw. Priifstandorten
zusammengefasst. Priifkriterien sind eine hinreichende Flichenreserve von mehr als 1,5 ha,
glinstige Anbindungen an das OPNV-System, insbesondere an Schulbus- bzw. normale
Buslinien, und die Nihe zu vorhandenen Sport- und Freizeitflichen. Zum Nachvollzug der Lage
der Schulstandorte im Stadtgebiet sowie der drei Priifstandorte ist nachfolgend eine Ubersicht
beigefiigt.

St.Ba., F-20.And., Nov. 2012; Aug. 2013; Nov. 2013



STADT BARGTEHEIDE FLACHENNUTZUNGSPLAN — 20. ANDERUNG

Ubersicht Schulstandorte im Stadtgebiet (1) — (8) und Priifstandorte (9) — (11)
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Das Ergebnis dieser in Tabellenform zusammengefassten Bewertung zeigt auf, dass letztendlich
kein vorhandener Schulstandort geeignet ist diese alternative Schuleinrichtung aufzunehmen.

Die Priifstandorte T und II haben zwar hinreichende FliachengroBen und zusitzliche
Flachenreserven, sind jedoch nicht giinstig genug an Schulbuslinien angebunden. Im
Nahbereich stehen nur einzelne Buslinien zur Verfiigung. Dariiber hinaus sind keine Sport- und
Freizeitflachen fiir schulischen Bedarf in der Néhe vorhanden. Lediglich der Priifstandort III an
der Alten LandstraBe, bereits aus anderen ortsplanerischen Uberlegungen favorisierter Standort,
hat eine ausreichende Flichengréfle, eine erforderliche Ndhe zu einem Schulbusbahnhof und
grenzt unmittelbar an Sport- und Freizeitflichen an.

Aufgrund dieser erkennbaren Standortvorteile ist festgelegt, dass der Standort an der Alten
LandstraBe (11) Grundlage fiir die stidtebauliche Planung zur 20. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr. 14a sein soll, um hier iiber die
Darstellung eines sonstigen Sondergebictes mit der Zweckbestimmung —Einrichtungen fiir
Erziehung und Ausbildung- diesen geeigneten Standort zu sichern und zu entwickeln.

Die hier geltenden Darstellungen des Flichennutzungsplanes sind mit der 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes entwickelt worden. Zum Nachvollzug wird ein Planausschnitt dieses
Bereiches wiedergegeben.

In der 6. Anderung ist der Bereich siidlich der Alten LandstraBe zwischen den bestehenden
Sportanlagen und der siidwestlich dargestellten bereits fertig gestellten innerdrtlichen
Verbindungsstrafle als Westring, im Norden als gemischte Bauflichen, im §stlichen Teil als
Griinfliche —Sportanlagen- und im westlichen Teil als Griinfliche —Park- und Gartenanlage-
dargestellt. Betroffen von dieser erforderlichen Umstrukturierung sind siidliche Teilflachen der
bisher dargesteliten gemischten Baufldche sowie Teile der hieran angrenzenden Griinfldche —
Sportanlagen-.

Hieraus ergibt sich jedoch eine Problemstellung im Zusammenhang mit den Darstellungen des
Regionalplanes fiir den Planungsraum I, als dass die derzeitige Darstellung der Abgrenzung der
Siedlungsachse Hamburg/Bad Oldesloe an der Westseite des Stadtgebietes diesen Bereich
iiberwiegend iiberlagert. Hiernach ist festzustellen, dass die betreffende Fléche fiir den neuen
Standort nicht auBerhalb der Abgrenzung der Siedlungsachse liegt. Zum Nachvollzug ist in dem
Ausschnitt aus der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes die Abgrenzung der Siedlungsachse
hineinmontiert und wird nachfolgend wiedergegeben.

Aufgrund bereits zuvor gefiihrter Abstimmungen mit der Landesplanungsbehdrde ist hierfiir ein
Zielabweichungsverfahren nach § 4 Abs. 3 Landesplanungsgesetz durchgefiihrt worden.

Gemif Beschluss der Stadtvertretung vom 02. November 2011 wurde mit Datum vom 18.
September 2012 ein Antrag auf Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens gestellt. Hierzu
liegt zwischenzeitig die Stellungnahme der Landesplanungsbehérde mit Datum vom 31. Januar
2013 vor, die im Ergebnis der landesplanerischen Priifung und Bewertung Folgendes vortrégt:
,»Die gesetzlichen Voraussetzungen des § 4 Abs. 3 Landesplanungsgesetz liegen vor. Einer
geringen Abweichung von den Darstellungen der Siedlungsachsenabgrenzung in der Karte des
Regionalplans fiir den Planungsraum I wird zugestimmt.*“

Hiernach stehen landesplanerische und regionalplanerische Ziel der vorliegenden Planung nicht
entgegen.

St.Ba., F-20.And., Nov. 2012; Aug. 2013; Nov. 2013
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Ausschnitt aus der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes mit hineinmontierter Abgrenzung
der Siedlungsachse
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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Das Verfahren zur Aufstellung des Flichennutzungsplanes —Neuaufstellung 1993- der Stadt
Bargteheide ist abgeschlossen und er ist am 25. August 1998 wirksam geworden.

Die Verfahren zur Aufstellung der 1., 2. sowie 4. bis 12. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Stadt Bargteheide sind abgeschlossen und die Anderungen sind wirksam geworden.

Die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bargtecheide ist vorgesehen fiir
Regelungen zur Findung und Standortsicherung von Telekommunikationsdienstleistungs-
einrichtungen im AuBlenbereich. Das Bauleitplanverfahren ist noch nicht eingeleitet.

Mit der 13. bis 17. Anderung ist der Flachennutzungsplan der Stadt Bargteheide durch
Berichtigungen angepasst worden.

Die 18. Anderung des Fliachennutzungsplanes befindet sich im Aufstellungsverfahren und ist
noch nicht abgeschlossen.

Die 19. Anderung des Flichennutzungsplanes ist abgeschlossen und am 15. Mai 2012 wirksam
geworden,

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 02. November 2011 wurde der Aufstellungsbeschluss
fir die 20. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir das Gebiet, siidsostlich Alte Landstrafe,
von den Sportanlagen bis zur kiinftigen innerortlichen Verbindungsstraie, gefasst mit dem Ziel
der Entwicklung einer Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung —Einrichtungen fiir
Erziehung und Ausbildung- als Standort fiir eine private Schule. Der Aufstellungsbeschluss ist
ortsiiblich bekannt gemacht am 26. November 2012.

Aufgrund rechtlicher Bedenken des Innenministeriums als Genehmigungsbehdérde erfolgt ab der
Entwurfsfassung 2013 die Bezeichnung als Sonstiges Sondergebiet mit den bisherigen
Zweckbestimmungen.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 20. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde die
ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck
beauftragt.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 02. November 2011 ist die 20. Anderung des
Flachennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, zur friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange sowie
zur Beteiligung der Nachbargemeinden bestimmt.

Vorgeschaltet dieser durchzufiihrenden Beteiligungsverfahren ist der Antrag auf Durchfithrung
eines Zielabweichungsverfahrens vom Regionalplan fiir den Planungsraum I, was
zwischenzeitig positiv abgeschlossen wurde.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch der 20. Anderung
des Fliachennutzungsplanes erfolgte durch 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 04. Dezember
2012 bis zum 18. Dezember 2012 einschlieflich nach vorheriger Bekanntmachung im
Stormarner Tageblatt am 26. November 2012.

Mit Schreiben vom 19. November 2012 sind die Verfahren zur Planungsanzeige gemafl § 16
Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen Unterrichtung der hdoheren
Verwaltungsbehorde nach Ziffer 2.9.11 des Verfahrenserlasses, zur Abstimmung mit den
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie zur Unterrichtung der Behérden und

10
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sonstigen Triager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch eingeleitet worden.
Hierbei sind die Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange auch zur AuBerung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 Baugesetzbuch aufgefordert worden.

Uber die vorliegenden Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung gemiB § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 21. Mérz 2013 beraten,
abgewogen und entschieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 21. Mirz 2013 die 20. Anderung des als Entwurf
beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung sowie zur Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange bestimmt.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit
vom 03. September 2013 bis zum 04. Oktober 2013 einschlielich. Dies ist am 26. August 2013
im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 23. August 2013 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
nachrichtlichen Unterrichtung der héberen Verwaltungsbehdérde nach Ziffer 2.9.11 des
Verfahrenserlasses sowie die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdrden und
sonstigen Triger Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet, unter
Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 04. Oktober 2013.

Uber die vorgebrachten Stellungnahmen aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren hat die
Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 14. November 2013 beraten, abgewogen und entschieden.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

In der gleichen Sitzung der Stadtvertretung am 14. November 2013 ist die 20. Anderung des
Flachennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung hierzu,
abschlieBend gebilligt.

11
St.Ba., F-20.And., Nov. 2012; Aug. 2013; Nov. 2013



STADT BARGTEHEIDE FLACHENNUTZUNGSPLAN — 20. ANDERUNG

1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum, Flachenbilanz

Mit der 20. Anderung des Flichennutzungsplanes soll in dem siidlichen Griinflichenbereich
siidostlich der Alten LandstraBe, zwischen dem Sportplatzgelinde und der innerdrtlichen
VerbindungsstraBe, jetzt Westring (L 89), die Ansiedlung einer Privatschule mit umfangreichen
Einrichtungen gesichert werden.

Der Bereich siidlich der bisherigen Gemischten Baufléche ist als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung —Einrichtungen fiir Erziehung und Ausbildung- neu dargestellt.

Hierzu ist festzustellen, dass die Abgrenzung der Siedlungsachse Hamburg / Bad Oldesloe
gemil Regionalplan fiir den Planungsraum I teilweise in seiner Darstellung den gewiinschten
Standort des Sonstigen Sondergebietes iiberlagert. Aus diesem Grunde ist ein
Zielabweichungsverfahren durchgefihrt mit dem FErgebnis einer Zustimmung der
Landesplanungsbehdrde zu den geringfiigigen Abweichungen von den Darstellungen der
Siedlungsachsenabgrenzung.

Als Kartengrundlage dient die Montage der Deutschen Grundkarte im Mafstab 1 : 5.000 fiir das
Stadtgebiet Bargteheide. Eine topographische Ergénzung der Karte ist nicht vorgenommen
worden.

Zur Lageverdeutlichung ist als Anlage eine Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000 wiedergegeben,
innerhalb der der topographische Ausschnitt der Kartengrundlage des Stadtgebiets der 20.
Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellt ist.

Innerhalb des Deckblattausschnittes sind Anderungen vorgenommen, die sich auf die
Darstellung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung —Einrichtungen fiir
Erziechung und Ausbildung- bzw. auf die Darstellung einer Griinfliche mit der
Zweckbestimmung —Jugendsportpark- beziehen. Dariiber hinaus erfolgt die iiberlagernde
Darstellung einer Flache fiir Larmschutzeinrichtungen entlang der Nordostseite des Westringes,
im Siiden nach Osten abknickend zwischen dem Sonstigen Sondergebiet und der Griinfldche —
Jugendsportpark-. Hierfiir erfolgt auch die Einbeziehung der bereits bisher dargestellten
Griinfliche —Park- und Gartenanlage- in den Anderungsbereich.

Mit der Darstellung des Sonstigen Sondergebietes wird die ndrdlich angrenzend bisher
dargestellte gemischte Baufliche teilweise reduziert. Dariiber hinaus erfolgt keine Abgrenzung
mehr zwischen der gemischten Baufliche und der angrenzenden Griinfliche —Sportanlagen-
durch eine Fliche fiir Lirmschutzeinrichtungen.

Es ergibt sich folgende Flachenbilanz der Neudarstellungen:
- Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

-Einrichtungen fiir Erziehung und Ausbildung- 1,69 ha
- Griinflache —Jugendsportpark- 0,53 ha
- Griinfliche —Park- und Gartenanlage- 0,64 ha

Unter Ziffer 6 der Begriindung befindet sich eine Flichenermittlung / Flachenverteilung, nach
Nutzungen aufgelistet.

Mit der verbindlichen Uberplanung, dem Bebauungsplan Nr. 14a, ist mit Eingriffen in das

Schutzgut Boden und anderem zu rechnen, die entsprechend auszugleichen sind. Sollten die
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Ausgleiche nicht innerhalb des Plangebietes méglich sein, sollen sie iiber die bestehenden Oko-
Konten der Stadt verrechnet bzw. anderweitig abgeldst werden. Die Stadt wird dies sicherstellen
und, soweit erforderlich, iiber stddtebauliche Vertrige mit den Investoren im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes vereinbaren. Hiernach ist davon auszugehen, dass der kiinftig
zu erwartende Ausgleich bereits jetzt gesichert werden kann.

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000

o )
Spaiel - . ‘
".,“i%\v, /, _‘ Ay
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung

Die Stadt Bargteheide beabsichtigt durch die vorliegende 20. Anderung des
Flachennutzungsplanes die Darstellungen und Inhalte des Flachennutzungsplanes an
zwischenzeitig eingetretene Verdnderungen und Anforderungen anzupassen sowie absehbaren
kiinftigen Verdnderungen Rechnung zu tragen.

Die vorliegende Anderung soll im Wesentlichen Grundlage verbindlicher Uberplanung mit dem
Bebauungsplan Nr. 14a sein.

Zur Sicherung der Ubersichtlichkeit und Einordnung in das Stadtgebiet ist die
Darstellungsweise mit einem Deckblattausschnitt gewahlt, in dem iiber den tatsdchlichen
Anderungsumfang hinaus noch angrenzende Darstellungsinhalte des
Ursprungsflachennutzungsplanes sowie seiner rechtswirksamen 6. Anderung wiedergegeben
sind, damit der Anderungsinhalt auch deutlich in einem gréBeren stidtebaulichen
Zusammenhang erkannt werden kann.

Der Deckblattausschnitt stellt den aktuellen Planungsstand dar.

Nachfolgend werden kurz die wesentlichen Ziele des Anderungsbereiches dargestellt und deren
Auswirkungen knapp beschrieben. Auf weitergehende Ausfilhrungen zu den Griinden, Zielen
und Auswirkungen zur vorliegenden Planung wird jedoch verzichtet, da unter Ziffer 3 dieser
Begriindung ,Inhalt der vorliegenden Planung“ weitere umfangreiche Erlduterungen
wiedergegeben werden.

Deckblattausschnitt

In dem Deckblattausschnitt wird siidostlich der Alten LandstraBe und zwischen den
Sportanlagen und dem Westring zurzeit ein gemischte Baufléche und stidlich hieran angrenzend
Griinflichen mit den Zweckbestimmungen —Sportanlagen- bzw. -Park- und Gartenanlagen-
dargestellt.

Diese bisher dargestellte gemischte Baufldche wird in ihrem mittleren Bereich entlang der Alten
LandstraBe geringfiigig nur auf eine Bautiefe reduziert und siidlich hieran angrenzend nunmehr
als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung —Einrichtungen fiir Erziehung und
Ausbildung- neu dargestellt.

Hieran siidlich angrenzend verbleibt es bei der Darstellung einer Griinflache. Es wird jedoch die
Zweckbestimmung dahingehend gedndert, als dass hier die Nutzung als —Jugendsportpark-
vorgesehen ist.

Die bereits bisher dargestellte dreieckférmige Griinfliche mit der Zweckbestimmung —Park-
und Gartenanlage- bis hin zum Westring wird beibehalten und in den Anderungsbereich
einbezogen. Hier erfolgt jedoch eine iiberlagernde Darstellung einer Fliche fiir
Larmschutzeinrichtungen entlang des Westrings bis hin zur Griinfliche —-Jugendsportpark-, um
hier das Sonstige Sondergebiet von der Griinfliche zu trennen.

Auf die bisherige Darstellung einer Fliche fiir Lirmschutzeinrichtungen, als randliche
Einfassung der gemischten Bauflache gegeniiber den randlich angrenzenden Griinflichen —
Sportanlagen-, wird verzichtet.
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2. Griinde fiir die Aufstellung und Auswirkung der Planung
b) Pritfung der Umweltvertraglichkeit

Fiir die 20. Anderung des Flichennutzungsplanes ist ein Umweltbericht erarbeitet, der unter
Ziffer 7 dieser Begriindung eingestellt ist.

Zur Priffung der Umweltvertriglichkeit wird der Anderungsumfang der vorliegenden 20.
Anderung des Flichennutzungsplanes mit seinen jeweiligen Anderungsanteilen in nachfolgende
vereinfachte Zusammenstellung der Nutzungen und Flichenanteile auf der Grundlage der
Flachenermittlung / Flachenverteilung (Ziffer 6 dieser Begriindung) zusammengefasst:

1. Sonstiges Sondergebiet —Einrichtungen fiir Erziehung und Ausbildung- 1,69 ha
2. Griinflachen —Jugendsportpark- 0,53 ha
3. Griinflache —Park- und Gartenanlage- 0.64 ha
Gesamtianderungsbereich 2,86 ha

Gemial Umweltvertriglichkeitspriifung ist iiber die Anlage 1 Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben*
abzupriifen, inwieweit Neuentwicklungen durch die vorliegende Planung zu einer mdglichen
Umweltvertraglichkeitspriifung fiihren bzw. sich eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls fiir
die betreffenden Bereiche der Teildnderungen ergeben.

In Frage kommen hierbei gemifl vorstehender Zusammenstellung der Ziffern 1 bis 3
nachfolgende zu priifende Vorhaben.

zu 1. Sonstiges Sondergebiet

Bei der Neuentwicklung eines Sonstigen Sondergebietes handelt es sich um den méglichen Bau
eines Stiddtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen im bisherigen AuBenbereich nach Nr.
18.7 ff Anlage 1, Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben“, die jedoch differenziert zu betrachten sind,
da eine deutlich unterschiedliche Dichte zu erwarten ist. Es ergibt sich hierfiir folgende kiinftige
zuldssige Grundfliche bei einer Bruttobaufliche von ca. 16.900 gm:

16.900 qm x GRZ 0,6 = ca. 10.140 gm
Gesamtgrundflache ca. 10.140 gm

Unter Zugrundelegung vorstehender Aufstellungen zu dem neu entstehenden Sonstigen
Sondergebiet ergibt sich die kiinftige voraussichtlich zuldssige Gesamtgrundfliche mit ca.
10.140 gm. Bei Beriicksichtigung dieser Flichen liegt das Gesamtergebnis deutlich unter
insgesamt 20.000 qm als Schwellenwert. Dies bedeutet, dass sich hieraus auch keine
Vorpriifung des Einzelfalls nach Nr. 18.7.2 der Liste ableiten lasst.

Auch unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des Umweltberichtes ist festzustellen, dass kein
Erfordernis fiir die Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht und von daher
auch keine durchgefiihrt wird. Dies betrifft auch den Verzicht auf die Vorpriifung des
Einzelfalls.
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3. Inhalt der vorliegenden Planung

Die 20. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bargteheide, Kreis Stormarn, hat das
ortsplanerische Ziel, stidlich riickwirtig der Alten LandstraBBe und westlich der bestehenden
umfangreichen Griinflichen an der Strae Am Volkspark bis hin zum zwischenzeitig fertig
gestellten Westring (L 89), ein geeignetes Sonstiges Sondergebiet fiir eine hier gewiinschte neue
schulische Einrichtung in privater Tragerschaft zu entwickeln. Hierbei erfolgt eine behutsame
Einbindung in die vorhandenen Landschaftsstrukturen insbesondere unter Beriicksichtigung der
entlang der Alten Landstrale vorhandenen Altbebauung und dem Erhalt randlich befindlicher
linearer Griinelemente, teilweise als Knick bzw. Einzelbaumreihe.

Studlich dieses kiinftigen Schulstandortes ist ein Jugendsportpark mit vielfaltigsten Sport- und
Freizeiteinrichtungen als Offentlich zugéngliche Anlage eingerichtet. Diese Griinflache —
Jugendsportpark- wird auf der Ostseite durch die vorhandene Baumreihe von den Ostlich
befindlichen Sportanlagen und an der Siidwestseite durch den vorhandenen Westring
abgegrenzt. In diese Griinfliche -Jugendsportpark- integriert ist die Anlage einer
Regenwasserriickhaltung zur Ableitung anfallenden Oberflichenwassers. Sie dient neben der
Regenwasserriickhaltung auch als ergdnzende Sport- und Freizeitfliche, da hier keine sténdige
Wasserfiihrung stattfindet und die Fliache somit iiberwiegend trocken fallt.

Die bereits bisher dargestellte Griinflache —Park- und Gartenanlage- westlich angrenzend an das
neu dargestellte Sonstige Sondergebiet bis hin zum vorhandenen Westring mit einer Flache von
ca. 0,64 ha wird beibehalten, wobei hier jedoch iiberlagernd die Darstellung von Anlagen fir
Liarmschutzeinrichtungen erfolgt. Aufgrund dieses Sachverhaltes der Darstellung einer
iiberlagernden Nutzung wird dieser Griinflichenbereich auch in den Anderungsbereich
einbezogen.

Diese iiberlagernde Darstellung als Larmschutzeinrichtung verlduft zum einen entlang der
Nordostseite des Westringes, knickt im Siiden zwischen dem Sonstigen Sondergebiet und der
Griinfliche —Jugendsportpark- nach Osten ab, um hier als Schutzeinrichtung zwischen den neu
aneinander grenzenden Nutzungen zu wirken. Diese Fliache fiir Larmschutzeinrichtungen ist zur
Flachenbegrenzung als Kombination zwischen Larmschutzwall und einer durchgehend 2 m
hohen Liarmschutzwand vorgesehen. Die wirksame Hohe ist mit + 4 m iiber zugehdrige
vorhandene Hohe des angrenzenden Westringes vorgesehen bzw. + 4 m iiber angrenzendem
Niveau der Griinfliche —Jugendsportpark-.

Auf die iiberlagernde Darstellung von Flichen fiir Larmschutzeinrichtungen entlang der Ost-
und Siidseite der hier bereits bisher dargestellten gemischten Baufliche wird verzichtet, da die
Nutzungsvertraglichkeit ohne besondere aktive Larmschutzeinrichtungen hinreichend gesichert
werden kann.

Mit der Neudarstellung des Sonstigen Sondergebietes erfolgt nicht nur eine Umnutzung der
bisher hier dargestellten Griinfliche —Sportanlagen-, sondern auch fiir Teile der Altbebauung
entlang des Westringes eine Umnutzung von bisher dargestellte gemischte Bauflache in
nunmehr Sonstiges Sondergebiet. Diese neue Abgrenzung orientiert sich an den unbebauten
Altbaubereichen.

Vorgesehen ist die Darstellung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung —
Einrichtungen fiir Erziehung und Ausbildung- in einer GréBe von ca. 1,69 ha auf der bisher hier
vorgesehenen Erweiterungsfliche der Sportanlagen unter Einbeziehung einer Fliche von ca.
0,25 ha, die bisher als gemischte Baufldche dargestellt war.
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Stidlich dieses neu dargestellten Sonstigen Sondergebietes erfolgt die Umnutzung der
Griinflache —Sportanlagen- in nunmehr Griinfliche —Jugendsportpark- in einer Grofle von ca.
0,53 ha.

Des Weiteren erfolgt die iiberlagernde Darstellung einer Fliche fiir Lirmschutzeinrichtungen
entlang der Ostseite des vorhandenen Westringes bis hin zu den aneinander grenzenden Fléchen
des Sonstigen Sondergebietes und der Griinfliche -Jugendsportpark- in einer wechselnden
Breite von 7 m bis 9 m, also eine Gesamtgrofle von ca. 0,42 ha.

Dieser Fliche flir Lirmschutzeinrichtungen ist beidseitig eine Fliche zu Unterhaltungszwecken
zuzuordnen, die im Zuge der verbindlichen Uberplanung im erforderlichen Umfang zu
entwickeln und zu sichern ist.

Zur Sicherung der erforderlichen Nutzungsvertriglichkeiten, zum einen bezogen auf die hier
zusammen kommenden vielfiltigen Nutzungen, aber auch gegeniiber den angrenzenden
StraBenziigen, ist fiir die Ebene des Bebauungsplanes Nr. 14a sowie der vorliegenden
Flachennutzungsplaninderung eine schalltechnische Untersuchung erstellt, deren Ergebnisse in
Ausziigen unter Ziffer 5a dieser Begriindung eingestellt sind. Die hierbei zu beachtenden
MaBnahmen sind tiber die verbindliche Bauleitplanung zu sichern.

Zur Abgrenzung und Einbindung in die vorhandenen Landschaftsstrukturen ist der Erhalt der
linearen randlichen Griinstrukturen vorgesehen. Dies betrifft auch im begrenzten Umfang
vorhandenen Einzelbaumbestand in den betroffenen Flidchen. Dariiber hinaus ist auch entlang
der Ostseite des Westrings, tiber das Planfeststellungsverfahren gesichert, das Anpflanzen einer
mehrreihigen Baum- und Strauchpflanzung vorgesehen.

Die ErschlieBung des neu dargestellten Sonstigen Sondergebietes erfolgt durch die Neuanlage
einer untergeordneten ErschlieBungsstrale von der Alten Landstrale her im Bereich der
Ostseite der hier dargestellten gemischten Baufldche. Auf die Darstellung dieser
untergeordneten verkehrlichen Erschliefung  wird  auf  der Ebene der
Flichennutzungsplanidnderung verzichtet. Die Sicherung erfolgt {iber die verbindliche
Uberplanung. Dariiber hinaus ist eine fuB- und radlaufige Vernetzung als siidliche Fortfiihrung
jeweils am Ostlichen Rand des Sonstigen Sondergebietes bzw. der Griinfliche -
Jugendsportpark- bis hin zum Westring vorgesehen.

Die unbebauten Flichen des Anderungsbereiches dienten wihrend der Bauphase des Westrings,
i unterschiedlicher Intensitit als Fliche fiir Baustelleneinrichtungen fiir Maschinen und
Gerite, aber auch zur Lagerung und Wiedernutzung umfangreichen Baumaterials. Nach
Abschluss der Bauarbeiten erfolgte Ende 2011 ein Riickbau dieser umfangreichen Eingriffe, die
insbesondere im westlichen Teilbereich der Griinfliche durch Erdverwallungen,
Steinpackungen usw. aufgewertet worden sind.

Die iibrigen Flachen sind im Laufe des Jahres 2012 in Teilbereichen einer Eigenentwicklung
iiberlassen worden, in die jedoch mehr oder weniger bis dato Eingriffe z.B. im Zusammenhang
mit der Einrichtung des Waldorfschulprovisoriums nordlich des Sonstigen Sondergebietes, aber
auch im siidlichen Bereich durch die bereits eingeleiteten baulichen MaBnahmen zur
Einrichtung des  Jugendsportparks und den  erforderlichen Maflnahmen zur
Oberflachenwasserableitung in Form einer Regenwasserretentionsfliche vorgenommen worden
sind. Die fir die Finrichtung des Jugendsportparks, aber auch der Anlage der
Regenwasserretentionsfliche vorgenommenen Eingriffe sind im Zuge der jeweiligen fachlichen
Genehmigungen die notwendigen Ausgleiche gesichert und bereits iiber das Okokonto der Stadt
bereitgestellt. Dies wird in der Ermittlung des voraussichtlichen Ausgleichsbedarfs fiir die
vorliegende Planung sachgerecht beriicksichtigt.
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Diese siidlich liegenden Flichen des Jugendsportparks und der Regenwasserretentionsfliche
sind auch die wesentlichen Flachenanteile mit zuvor vorhandener extensiver Griinlandnutzung
bzw. Ruderalflichen fiir die vorgenannt beschriebene einjahrige extensive Vegetationsphase
gewesen.

Fiir die verbindliche Uberplanung ist bei Beriicksichtigung der unter Ziffer 2b ermittelten
Gesamtgrundfliche von 10.140 gm voraussichtlich mit einem Ausgleichsflachenbedarf von
5.070 qm zu rechnen.
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4. Bodenschutz

a) Vorsorgender Bodenschutz

Unter Ziffer 0 der Begriindung ist von den vorhandenen 8 Schulstandorten im Stadtgebiet und
den 3 Priifstandorten nach Vorpriifung, unter Beriicksichtigung einer hinreichend groBen
Fliachenreserve von mehr als 1,5 ha unbebauter Flache und der erforderlichen Einbindung in das
Nahverkehrssystem der Stadt, letztendlich nur der Bereich stidostlich riickwértig der Alten
Landstrale als geeigneter Standort anzusehen. Da fiir den Bereich des Schulzentrums die
Flachenreserven fiir eigene potenzielle langfristige Erweiterungen freizuhalten sind, ergibt sich
letztendlich nur der gewihlte Standort siidostlich der Alten Landstrae im Nahbereich zu der
Grund- und Hauptschule Bargteheide-Land und dem Gymnasium Eckhorst.

Da sich die 8 Schulstandorte innerhalb des Stadtgebietes befinden, sind diese zum vorsorgenden
Bodenschutz nicht bewertet. Lediglich fiir die 3 Priifstandorte wurde auf der Seite 22 eine
Tabelle mit Auswertung zu den Belangen des vorsorgenden Bodenschutzes erstellt.

Zu weitergehenden Belangen des vorsorgenden Bodenschutzes wird auf die Ausfiihrungen im
Umweltbericht unter Ziffer 7 der Begriindung verwiesen.

Nachfolgend wird zum vorbeugenden Bodenschutz das entsprechende Kartenmaterial aus dem
Landwirtschafts- und Umweltatlas S-H wiedergegeben.
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Priifstandorte - Auswertung gemil Landwirtschafts- und Umweltatlas S-H -

Legende Priifstandort Priifstandort Priifstandort
(&) (10) (11)
Naturrdumliche Geest Geest Geest
Gliederung (Hamburger Ring) (Hamburger Ring) (Hamburger Ring)
Feldkapazitét im Ostlich gering besonders gering ndrdlich mittel
eff. Wurzelraum 10°" — 25% Perzentil <10° Perzentil 25 — 75 Perzentil
westlich besonders siidlich gering
gering 10% — 25 Perzentil
<10° Perzentil
Bodenkundliche schwach trocken stark frisch stidlich
Feuchtestufe mittelfrisch
nordlich
stark frisch
Niéhrstoffverfiig- Ostlich gering besonders gering siidlich gering
barkeit im eff. 10°" — 25% Perzentil <10% Perzentil 10* — 25 Perzentil
Wurzelraum westlich besonders nérdlich mittel
gering 25 — 75 Perzentil
<10 Perzentil
Bodenwasseraus- Ostlich héher besonders hoch stidlich héher
tausch 75% — 90 Perzentil 90 Perzentil 75 — 90 Perzentil
westlich besonders nordlich mittel
hoch 25% — 75% Perzentil
90" Perzentil
natiirliche Ertrags- gering gering mittel
fahigkeit
Unzerschnittene Fliche bis 970 ha Flache bis 270 ha Flache bis 270 ha
Lebensraume

4. Bodenschutz
b) Nachsorgender Bodenschutz

Altstandorte / Altablagerungen / schiidliche Bodenverunreinigungen

Teile des Anderungsbereiches, insbesondere das Sonstige Sondergebiet umfassend, waren von
Altablagerungen bzw. von schidlichen Bodenverunreinigungen betroffen. Hierzu sind
zwischenzeitig SanierungsmafBnahmen durchgefiihrt. Zu dieser Problematik liegen gleichfalls
gutachtliche Untersuchungen aus dem Jahre 2003 vor, die jedoch nicht 6ffentlich zuganglich
sind. In ihnen sind verschiedene Problematiken aufgearbeitet, die teilweise auch Empfehlungen
zum Bodenaustausch im begrenzten Umfang beinhalten. Es wird davon ausgegangen, dass diese
MaBnahmen zwischenzeitig durchgefiihrt und abgeschlossen sind und die hierzu erforderlichen
Abstimmungen mit der zustandigen Bodenschutzbehdrde des Kreises Stormarn erfolgten. Diese
Feststellung erfolgt mit Ausnahme der noch erforderlichen Sanierung im Bereich des
ehemaligen Heizollagers als kleinrdumiger oberflichennaher MKW-Schaden (Ziffer III der
nachfolgenden Auflistung).

Im Rahmen eines Ortstermins der unteren Bodenschutzbeh6rde und der Stadt Bargteheide am
28. November 2012 wurde gepriift, welche Sanierungen durchgefiihrt wurden und welche
Belastungsbereiche am Standort verblieben sind und fiir welche Bereiche noch weiterer
Handlungsbedarf besteht. In dem hierzu gefertigten Verwaltungsvermerk sind die Ergebnisse
des Ortstermins nur als Kernpunkte mit Bezug auf zukiinftige BaumaBinahmen bzw. Nutzungen
skizziert.
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I

Ein ehemaliger Wall mit Metallschrott, Fahrzeugbatterien, Oltank, etc. an der Westgrenze des
Grundstiicks wurde gesiebt und der Restboden wieder an gleicher Stelle als Wall aufgeschiittet.
Das Siebgut wurde nach LAGA untersucht, als Ergebnis wurde Z.1.1 (PAK = 1,5 mg/kg, BaP =
0,13 mgkg, Zink = 129 mgkg und Cyanide,, = 1,3 mgkg) festgestellt. Eine
Wiederverwendung war aus Sicht des Gutachters am Ort mdéglich. Die Priifwerte nach
BBodSchV (Kinderspielflichen) wurden nicht iiberschritten (Hinweis: es existieren keine
Priifwerte fiir Zink und PAK, nur eine Mischprobe fiir den ganzen Wall).

Der Wall sollte nicht in den Schulbetrieb ,.integriert“ werden (z.B. Lage auBlerhalb einer ev.
Grundstiickseinzdunung). Sollte der Wall Kindern frei zuginglich sein, so wiéren
Oberbodenuntersuchungen notwendig.

I

Brandschaden auf dem Grundstiick im Jahr 1993. Brandreste wurden auf dem Grundstiick
verteilt, eine Verteilungskarte der Brandreste/ PAK belasteten Bereiche liegt dem Gutachten
vom 06.04.03 bei. Die vorliegenden Entsorgungsnachweise aus 2003 konnten seitens der Stadt
Bargteheide eindeutig den im Gutachten dargestellten Bereichen mit Brandresten zugeordnet
werden. Es ist ein Aushub bis 50 cm u GOK erfolgt.

i Diesbeziiglich besteht keine weiterer Handlungsbedarf. ]

Ebenfalls wurden Bereiche mit Bauschuttanteilen im Boden kartiert. Eine Untersuchung nach
LAGA ergab Z.1.2 (PAK = 5,5 mg/kg). Diese Bereiche wurden vermutlich nicht entsorgt.
Sollten diese Bereiche nicht als Fahrbahnuntergrund genutzt werden, sondern unversiegelt in
den Schulbetrieb eingebunden werden, so sind hier Oberbodenuntersuchungen notwendig.

Eine ,(freie“ Bodennutzung ist auch nach Untersuchung (nur Mischproben) m.E. nicht
erstrebenswert. Es sollte immer eine hinreichende Sauberkeitsschicht in Hinblick auf die
schulische Nutzung erstellt werden.

I

Im Bereich des ehemaligen Heizéllagers wurde ein kleinrdumiger oberflichennaher MKW-
Schaden festgestellt. Die Sanierung wurde auf den Zeitpunkt des Gebdudeabriss verschoben. Es
ist dato noch nicht abschlieBend geklart, ob dieser Bereich vollstindig saniert wurde. Die
entsprechende Flache ist derzeit gut zuganglich.

Es besteht Einvernehmen dariiber, dass ggf. eine Sanierung durch Bodenaushub nachgeholt
werden muss. Das weitere Vorgehen ist zwischen der uBB und der Stadt Bargteheide
abzustimmen.

v

In einem Lageplan der uNB vom 07.02.2003 wurden auffillige Bereiche kartiert. Insbesondere
der siidliche Bereich wurde in den vorliegenden Gutachten nicht dargestellt. Nach Auskunft der
Stadt Bargteheide wurde im Rahmen der Wallsanierung die Gelegenheit genutzt mit dem
Bagger auch diese Bereiche zu erkunden (Bodenschiirfe). Da sich keine Auffilligkeiten ergaben
wurde es bei dieser ,,Stichprobe* belassen.

Hier besteht kein weiterer Handlungsbedarf. J

Spatestens zur vorgesehenen baulichen Umsetzung der Planung in diesen Bereichen sind die
vorstehend zitierten Mafinahmen durchzufiihren und abzuschlieBen. Dies ist im Zuge der
verbindlichen Uberplanung sicherzustellen.
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5. Hinweise
a) Besondere Hinweise

Lirm

Zu méglichen Beeintrichtigungen aus den verschiedenen hier zusammenkommenden
Belastungen aus Verkehrslarm von der Alten Landstrafe und der neu entstandenen Strafie
Westring, den vorhandenen und neu hinzukommenden Sport- und Freizeitanlagen sowie aus
gewerblicher Nutzung aus dem baulichen Altbestand auf der Siidseite der Alten LandstraBe und
der nérdlich der Alten LandstraBe befindlichen Tierklinik, ist die Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 14a der Stadt Bargteheide durch das Biiro Lairm Consult
GmbH, Hammoor, mit Datum vom 19. Oktober 2012 erstellt, aus der nachfolgend zu Ziffer 9.1
.Begrindung®  zitiert ~wird. Diese  Aussagen haben fir die Ebene der
Flichennutzungsplaninderung nur informellen Charakter und sind erst im Zusammenhang mit
der verbindlichen Uberplanung durch den Bebauungsplan Nr. 14a zu sichern.

Zitat:
9. Vorschlage fiir Begriindung und Festsetzungen
9.1 Begriindung

a) Aligemeines

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14a der Stadt Bargteheide sollen fir das
Gebiet sudlich der Alten LandstralRe, oOstlich des Westrings und westlich der
Sportanlagen an der Stralle Am Volkspark, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Entwicklung eines Sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung -
Einrichtungen fir Erziehung und Ausbildung — sowie im siidlichen Bereich des
Plangebietes eine Flache fur Freizeitnutzung (Jugendfreizeitsportpark) geschaffen
werden. Der nérdliche Bereich entlang der Alten LandstraBe wird als Mischgebiet
Uberplant.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden
schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und beurteilt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise eine Beurteilung
anhand der Orientierungswerte gemaf} Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz
im Stadtebau“, wobei zwischen gewerblichem Larm, Sport-, Freizeit- und Verkehrsiarm
unterschieden wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf
offentlichen Verkehrswegen  an den Kriterien der 16. BImSchV
(,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

In der DIN 18005, Teil 1 wird fiir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA
Larm verwiesen, so dass die Immissionen aus Gewerbeldarm auf Grundlage der TA
Larm beurteilt.

Hinsichtlich der Beurteilung der durch den Schul- und Kindergartenbetrieb
hervorgerufenen Gerduschimmissionen ist grundséatziich festzustellen, dass der
Gesetzgeber keine verbindlichen Vorgaben hinsichtlich von in der Nachbarschaft
einzuhaltender Immissionsricht- und Grenzwerte macht.

GemaR der Anderung des § 22 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind
Gerauscheinwirkungen von Kindertageseinrichtungen im Regelfall keine schéadliche
Umwelteinwirkung. Immissionsgrenz- und richtwerte dirfen bei der Beurteilung der
Geréduscheinwirkungen nicht herangezogen werden.
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In Ermangelung einer geeigneteren Beurteilungsgrundlage wird die TA Larm in der
vorliegenden Untersuchung jedoch, ohne dass die in ihr enthaltenen
Immissionsrichtwerte rechtlich bindende Wirkung entfalten, hinsichtlich der
Einschatzung der vom konkreten Vorhaben (Waldorfschule mit Hortbetreuung und
Kindergarten) verursachten Immissionen als antizipiertes Sachverstandigengutachten
herangezogen (orientierender Vergleich).

Die Beurteilung des Freizeitlarms erfolgt gemal DIN 18005, Teil 1 auf Grundlage
landerspezifischer Richtlinien. Dementsprechend wird die Freizeitlarm-Richtlinie des
Landes Schleswig-Holstein herangezogen.

Zur Beurteilung des Sportlarms verweist die aktuelle Fassung der DIN 18005/1 auf die
Sportanlagenlarmschutz-Verordnung (18. BimSchV).

b) Gewerbeldrm

Zur Beurteilung der Gerduschbelastung des Plangebiets aus gewerbelarm erfolgte
eine detaillierte schalltechnische Prognose fir die nérdlich des Plangebiets gelegene
Pferdeklinik und Kleintierpraxis.

Hierzu wurden die hervorgerufenen Gerauschimmissionen nach den Kriterien der TA
Larm ermittelt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Immissionswert fiir Mischgebiete von
60/45 dB(A) tags/nachts im gesamten Plangebiet sicher eingehalten wird. Hinsichtlich
der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den Anforderungen der TA Larm
entsprochen.

Insgesamt ist festzustellen, dass der Schutz des Plangebiets vor Gewerbelarm sicher
gestellt ist.

¢) Schul- und Kindergartenldrm

Zur Darstellung der durch den geplanten Schul- und Kindergartenbetrieb bedingten
Larmsituation wurden die Beurteilungspegel tags in der Umgebung berechnet. Nachts
sind keine Gerauscheinwirkungen zu erwarten. Die Prognose fiir die erwartete Anzahl
an Schillern, KiTa-Kindern sowie des Personals wurden in einem exemplarischen,
flachenhaften Ansatz im Bereich der SO-Flache beriicksichtigt.

Innerhalb des Plangebiets liegen die Beurteilungspegel in der GréRenordnung bis
vergleichbar der von MI-Gebieten (60 dB(A) tags). Im zentralen Bereich der
bestehenden Bebauung entlang der Alten Landstralle liegen die Beurteilungspegel in
der GroRenordnung vergleichbar der zwischen WA- und WR-Gebieten (55/50 dB(A)
tags). Im nordostlichen wie nordwestlichen Bereich sogar darunter. Dementsprechend
sind die Immissionen an weiter entfernt liegenden Immissionsorten als nicht weiter
beurteilungsrelevant einzustufen.

Das Spitzenpegelkriterium im Sinne der TA Larm wird eingehalten.

d) Freizeitldrm

Hinsichtlich der Gerauschbelastung aus Freizeitlarm wurde die Vertraglichkeit des
geplanten Jugendfreizeitsportparks (Skateplatz, Beachvolieyball, Parcours, Grillplatz)
innerhalb des Plangebiets als auch mit den schutzbedirftigen Nutzungen in der
Nachbarschaft geprift. Dabei wurden vorhandene Freizeitanlagen ebenfalls
beriicksichtigt. Diese liegen in Form der Freibadnutzung, der Nutzung von
Streetballplatzen auf den Schulhdéfen aullerhalb der Schulzeit im Bereich der Stralle
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Am Volksbad, der Bolzplatznutzung auf dem Gelédnde des Sportparks (TSV)
Bargteheide sowie durch den Betrieb des Jugendzentrums des Sportparks vor.

Dabei wurden zwei verschiedene Belastungsszenarien aufgrund der wetterabhangigen
Frequentierung hinsichtlich der Freibadnutzung und der Nutzung der
Skateboardanlage des geplanten Jugendfreizeitsporiparks unterschieden (50/100%
und 100/50%), da nicht davon auszugehen ist, dass beide Anlagen gleichzeitig voll
ausgelastet sind. Der Beurteilungszeitraum fiir die betrachteten mafigeblichen Lastfalle
bezieht sich auf eine durchgehende Nutzung innerhalb der Ruhezeiten. Fir die
Betrachtung der lautesten Nachtstunde wurde die Benutzung des geplanten
Grillbereichs sowie der Betrieb des Jugendzentrums nach 22:00 Uhr betrachtet. Fur
den (brigen Bereich des Jugendfreizeitsportparks sowie der bestehenden
Freizeitanlagen in der Nachbarschaft ist nicht von einer Nutzung nach 22:00 Uhr
auszugehen.

Bei den Berechnungen wurde die Larmschutzanlage zum Schutz vor Verkehrslarm
berucksichtigt.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass der Immissionsrichtwert fiir Mischgebiete (MI)
innerhalb der Ruhezeiten, Sonn- und Feiertags von 55 dB(A) tags wird im Plangebiet
Uberwiegend eingehalten. Lediglich im Bereich der sonstigen Sondergebietsfiache
(SO) mit der Zweckbestimmung — Einrichtungen fiir Erziehung und Ausbildung — kann
eine Uberschreitung des Richtwerts von 55 dB(A) in einem bis zu 50 m breiten Streifen
(gemessen von der sudlichen Grundstiicksgrenze) nicht ausgeschlossen werden. Der
Immissionsrichtwert fir Mischgebiete werktags au3erhalb der Ruhezeiten von 60 dB(A)
wird im gesamten Plangebiet eingehalten. Innerhalb der Ruhezeiten bzw. Sonn- und
Feiertags findet in der Regel jedoch keine Schulnutzung statt, so dass fur die Nutzung
der Schule, der KiTa respektive des Horts keine Einschréankungen entstehen.
Wohnnutzungen, beispielsweise Hausmeisterwohnungen, sind in den Obergeschossen
innerhalb des oben genannten Abstands zur Grundstlicksgrenze jedoch nicht zulassig.
Fir das Erdgeschoss reduziert sich diese auf Grund der Larmschutzanlage auf einen
Abstand von 35 m von der stdlichen und 21 m von der 6stlichen Grundstiicksgrenze
innerhalb derer Wohnnutzungen nicht zulassig sind.

Der Immissionsrichtwert fir Mischgebiete (MI) nachts von 45 dB(A) wird im gesamten
Plangebiet eingehalten.

e) Sportlarm

Bei der Ermittlung der durch den Sportidrm hervorgerufenen Immissionen wurden die
Lastfalle ,Abendliches Training®, ,Punktspielbetrieb in der mittdglichen Ruhezeit an
Sonn- und Feiertagen* und ,Pkw-Stellplatzverkehr nach 22:00 Uhr“ betrachtet, da
diese die larmtechnisch unglinstigsten Félle darstelien. Dies gilt auch fur die geplante
SO-Flache, da neben dem Schulbetrieb, der lediglich wochentags auferhalb der
Ruhezeiten stattfindet, auch Wohnnutzung, Dbeispielsweise in Form einer
Hausmeisterwohnung, zuldssig sein soll.

Folgende Ergebnisse lassen sich feststellen:
Die Immissionsrichiwerte der 18. BImSchV fur Mischgebiete (Ml) werden fiir den

Trainingsbetrieb in der abendlichen Ruhezeit sowie fiir die nachtlichen Pkw-Abfahrten
nach 22:00 Uhr im gesamten Plangebiet eingehalten.
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Aus dem Fuflballpunktspielbetrieb in der mittdglichen Ruhezeit an Sonn- und
Feiertagen zwischen 13:00 und 15:00 Uhr unter Berlcksichtigung der 1. Halbzeit im
Stadion (Zeitraum 14:00 bis 15:00 Uhr, unter Benutzung der Lautsprecheranlage)
sowie der 2. Halbzeit (Zeitraum 13:00 bis 14:00 Uhr) eines Punktspiels auf dem Platz
westlich des Stadions wird der Immissionsrichtwert gemall der 18. BImSchV im
Uberwiegenden Teil des Plangebiets iberschritten.

Diese Uberschreitungen resultieren maRgeblich aus der Benutzung der
Lautsprecheranlage. Daher wird empfohlen im Rahmen eines Stadtebaulichen
Vertrages von Seiten der Stadt Bargteheide die Minderung des Schallleistungspegels
der Anlage auf Lyo)= 110 dB(A) je Lautsprecher zuzusichern. In diesem Fall wird der
Immissionsrichtwert im Bereich der geplanten Mischgebietsausweisung im nérdlichen
Teil des Plangebiets eingehalten. Lediglich in einem Abstand von bis zu 25 m westlich
der ostlichen Grenze der SO-Flache verbleiben Uberschreitungen des
Immissionsrichtwertes gemafR 18. BImSchV. In diesem Bereich sind dem Wohnen
dienende Nutzungen wie beispielsweise Hausmeisterwohnungen nicht zulassig. Biro-,
Unterrichts- und Betreuungsrdume u.A. weliche lediglich wochentags genutzt werden
sind jedoch im gesamten Bereich der SO-Fldche zuldssig, da zu diesen Zeiten keine
Punktspiele im Stadion stattfinden.

Die Beurteilungspegel resultierend aus einem kompletten Punkispiel auf dem Platz
westlich des Stadions in der mittdglichen Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen zwischen
13:00 und 15:00 Uhr halten den Immissionsrichtwert gemafR 18. BImSchV fast im
gesamten Plangebiet ein. Lediglich in im Ostlichen Teilbereich wird der
Immissionsrichtwert leicht Oberschritten. Daraus resultieren gegeniiber o.g. Lastfall
unter Betrachtung der Punktspielnutzung des Stadions keine weitergehenden
Einschrankungen flr die SO-Flache, da wochentags keine regulare Nutzung der schul-
bzw. erzieherischen Einrichtungen innerhaib der abendlichen Ruhezeiten zu erwarten
ist.

f) Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus
Verkehrslarm berechnet. Dabei wurde der StralRenverkehrslarm auf den maRgeblichen
Straflenabschnitten beriicksichtigt.

Fur die StralRen Eckhorst und Am Volkspark wurden die Verkehrsbelastungen aus der
schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 10A der Stadt Bargteheide
ibernommen. Die StralRenverkehrsbelastung und die mafigeblichen Lkw-Anteile fiir die
Ubrigen Straflenabschnitte wurden dem Bericht zur schalltechnischen Untersuchung
zur Planfeststellung der Verbindungsstrafle in Bargteheide entnommen. Da fir die
Zukunft von einer Abnahme der Verkehrsbelastung ausgegangen wird, ist fir den
Prognosehorizont 2025/30 keine Verkehrssteigerung berticksichtigt worden.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der
RLS-90 fir den StraBenverkehrsiarm.

Die Zunahmen der Emissionspegel durch den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr liegen
deutlich unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A) und unterhalb der
Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A). Der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr ist daher
nicht weiter beurteilungsreievant.

Aufgrund neuer Erkenntnisse im Rahmen eines Austausches mit dem

Innenministerium Schleswig-Holstein beziglich der Beurteilung der Schutzbedurftigkeit
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von AuBenwohnbereichen, wird die Ausdehnung des Larmschutzbereiches, innerhalb
derer  bauliche Anlagen aufgrund der Uberschreitung des Tages-
Immissionsgrenzwertes geschlossen auszufiihren sind, etwas weiter gefasst. Der
Umfang des Larmschutzbereiches orientiert sich danach fiir die Festsetzungen an
Beurteilungspegeln um 63 dB(A) am Tage in Mischgebieten. Danach ist eine
Uberschreitung des jeweiligen Orientierungswertes bei Auflenwohnbereichen von
maximal 3 dB(A) zulassig.

Es =zeigt sich, dass ohne aktiven Larmschutz im Kreuzungsbereich Alte
LandstraRe/Westring weitreichende Uberschreitungen des Orientierungswertes fir
Mischgebiete geman Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 von 60 dB(A) tags um mehr als 3
dB(A) zu erwarten sind. Ab einem Abstand von 110 m (gemessen von der Mitte des
Westrings im Kreuzungsbereich) ist mit Uberschreitungen des Orientierungswertes um
mehr als 3 dB(A) innerhalb eines Abstands von bis zu 30 m gemessen von der
StralRenmitte der Alten LandstraRe zu rechnen. Im Bereich der SO-Flache wird der
Immissionsgrenzwert fur Schulen von 57 dB(A) tags fast flichendeckend Uberschritten.
Der Orientierungswert fir Kleingarten- und Parkanlagen von 55 dB(A) tags wird im
gesamten Bereich der Grinfladche Uberschritten.

Die im Folgenden bericksichtigte Larmschutzanlage besteht aus einer 3 m hohen und
ca. 53 m langen Larmschutzwand im Kreuzungsbereich Alte Landstralle/Westring und
einer daran anschliefenden Wall-Wand-Kombination mit einer effektiven Hoéhe von 4 m
(H6henangaben relativ zur Gradiente des Westrings). Die Wall-Wand-Kombination
verlauft auf ca. 150 m Lange parallel zum Westring, knickt dann in Richtung Osten ab
und verlauft auf ca. 80 m Lange parallel zur SO-Flache.

Unter Bericksichtigung der o.g. Larmschutzanlage ergibt sich fur die ebenerdigen
AuRenwohnbereiche in Bezug auf das Baufenster im Kreuzungsbereich, dass der
Orientierungswert fuir Mischgebiete ab einem Abstand von bis zu 57 m (gemessen von
der StralRenmitte der Alten Landstrale) um weniger als 3 dB(A) Uberschritten wird.
Bezliglich des zweiten Baufensters von Westen wird der Orientierungswert fir
Mischgebiete ab einem Abstand von bis zu 36 m fir die Ubrigen Baufenster ab einem
Abstand von bis zu 27 m (gemessen von der Stralenmitte der Alten Landstrafle) um
weniger als 3 dB(A) Uberschritten, so dass der Mindestanforderung von maximal 63
dB(A) entsprochen wird.

Die Ausflihrung von nicht beheizten Wintergérten / Loggien ist Uberall zuléssig. Zudem
kann im Rahmen einer Einzelfallprifung fir ein konkretes Bauvorhaben gepriift
werden, ob mit Abschirmungen an den der StralRen zugewandten Seiten der Terrassen
die Anforderungen an hinreichenden Schallschutz ggf. erfillt werden. Daher wird
empfohlen, den Einzelnachweis in die Festsetzungen aufzunehmen.

Der Immissionsgrenzwert flir Schulen gemaR 16. BImSchV von 57 dB(A) tags wird fiir
die Aufenflachen im Uberwiegenden Bereich der SO-Flache eingehalten. Lediglich im
nérdlichen sowie im nordwestlichen Teilbereich wird der Immissionsgrenzwert um bis
zu 3 dB(A) uberschritten. Unter Bericksichtigung der Bestandsbebauung wird der
Immissionsgrenzwert anndhernd im gesamten Bereich der SO-Flache eingehalten. Der
Immissionsgrenzwert von 57 dB(A) sollte als Mindestanforderung an den Schutz der
Freiflachen wie bspw. Pausenhofe betrachtet werden.

Im Bereich der Griinflache — Park- und Gartenanlagen — liegen die Beurteilungspegel
flachendeckend oberhalb des Orientierungswertes fir Friedhofe, Kleingarten- und
Parkanlagen gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005, allerdings hat sich die Larmsituation auf
Grund der Larmschutzanlagen erheblich verbessert.
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Fur das SO-Gebiet — Erziehung und Ausbildung — zeigt sich, dass fiir das EG im
Uberwiegenden Bereich der Flache der Immissionsgrenzwert fiir Schulen von 57 dB(A)
tags eingehalten wird. Lediglich im nérdlichen sowie im sudwestlichen Teilbereich
ergeben sich Uberschreitungen des Immissionsgrenzwerts von bis zu 3 dB(A). Der
Immissionsgrenzwert nachts von 47 dB(A) wird weitgehend Uberschritten, lediglich im
sudostlichen Randbereich wird der Immissionsrichtwert nachts eingehalten.
Hinsichtlich der Obergeschosse ist festzuhalten, dass Immissionsgrenzwert tags
Uberwiegend Uberschritten wird. Der Immissionsgrenzwert nachts von 47 dB(A) wird im
gesamten Gebiet tGberschritten.

Fir die Mischgebietsflachen entlang der Aiten LandstralRe ist festzuhalten, dass der
Orientierungswert fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags bis auf den siidlichen
Randbereich des 6stlichsten Baufensters im gesamten Bereich iiberschritten wird. Der
Orientierungswert nachts von 50 dB(A) wird anndhernd flachendeckend liberschritten.
Der Immissionsgrenzwert fir Mischgebiete von 64/54 dB(A) tags/nachts wird innerhalb
des Baufensters im Kreuzungsbereich ganzflichig, im westlichen Teilbereich des
nachfolgenden Baufensters liberwiegend Uberschritten. Im dstlichen Teilbereich sowie
den folgenden 6stlich gelegenen Baufenstern wird der Immissionsgrenzwert von 64/54
dB(A) tags/nachts ab einem Abstand von bis zu 35/43 m gemessen von der
Straflenmitte  der  Alten LandstraRe  eingehalten. Der Bereich der
Gesundheitsgefahrdung von 70/60 dB(A) tags/nachts wird im (iberwiegenden Bereich
des Plangebiets nicht erreicht. Lediglich in den StraBennahen Bereichen im
Kreuzungsbereich werden auf den Baugrenzen Beurteilungspegel von bis zu 72/63
dB(A) tags/nachts erreicht.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse konnen aufgrund der Bauweise durch
Grundrissgestaltung (Verlegung der schitzenswerten Nutzungen auf die
larmabgewandte Seite), Abriicken der Baugrenze oder passiven Schallschutz
geschaffen werden.

Der Schutz vor Verkehrslarm wird durch passiven Schallschutz sichergestellt. Hierzu
werden Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 festgesetzt.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Aus- und
Umbauten fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liiftungen vorzusehen, falls
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann.

Auf die Wiedergabe der fiir den Bebauungsplan Nr. 14a empfohlener neuen Festsetzungsinhalte
wird verzichtet. Sie werden im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
14a berticksichtigt.

Geruchsimmissionen

Zu moglichen Geruchsbeeintrachtigungen von der nordwestlich liegenden Tierklinik ist bereits
im Zusammenhang mit der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den hierin dargestellten
Teildnderungsbereich 10 eine fachliche Abschitzung durch den Gutachter Prof. Dr. Jorg
Oldenburg, Oederquart, mit Datum vom 08. Mérz 2006 erstellt, aus der abzuleiten ist, dass der
Anderungsbereich nicht unvertretbar mit Geruchsimmissionen aus dem Bereich der Tierklinik,
und hier vor allem aus dem stindig wechselnden Pferdebestand, belastet ist. Die
Fachstellungnahme ist Anlage der Begriindung.
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Artenschutzrechtliche Belange

Fiir den Bereich westlich der bestehenden Sportanlagen, siidostlich der Alten Landstrafie und
Ostlich/nordéstlich des neu entstandenen Westringes ist zur Abpriifung ggf. erforderlichen
artenschutzrechtlichen Handlungsbedarfs eine artenschutzrechtliche Priifung mit Datum vom
06. August 2013 durch das Biiro BBS Greuner-Ponicke, Kiel, erstellt, aus der abzuleiten ist,
dass artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf besteht, der mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 14a fiir den Bereich der kiinftigen privaten schulischen Einrichtungen
aufzuarbeiten, umzusetzen und zu sichern ist. Zum Nachvollzug wird nachfolgend als Zitat die
Zusammenfassung aus dieser artenschutzrechtlichen Priifung wiedergegeben. Im Umweltbericht
werden umfassendere Inhalte zu dem artenschutzrechtlichen Handlungsbedarf und den
Eingriffsregelungen wiedergegeben.

Zitat

8 Zusammenfassung

Im Bereich des B-Planes Nr. 14a der Stadt Bargteheide sollen ein Schulgeldnde, ein
Jugendsportpark, Regenriickhaltebecken und Larmschutzwall zugelassen werden. Fir
diese Flachenveranderungen wurde eine Artenschutzpriifung zur Uberpriifung von
Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSchG durchgefiihrt.

Die betroffene Flache mit der Umgebung stellt sich als extensiven Grinland,
Ruderalflache mit Knicks und Obstgehdlzen, Garten und Gewerbeflache zwischen
Sportplatz, Strale Westring und Alter Landstralle dar. Sie ist von Bedeutung fir
Insekten, Amphibien, Reptilien und Kleinsduger. Flederméuse und Brutvégel nutzen
v.a. die Geholze, Garten und die Ruderalflachen, das Grinland ist zu klein flr
Wiesenvogel.

Aus Grinden des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG sind Bauzeitenregelungen
noétig, damit keine Brutvogel durch Baumafinahmen getétet werden. Die Bauarbeiten
sollen auf den Flachen nicht vor Ende September beginnen, da dann alle Bruten sicher
abgeschlossen sind. Da auch Gehdlze geféllt werden missen, kdénnen auch
Fledermause in Tagesquartieren betroffen sein, wenn nicht die Fristen fir das Fallen
von Baumen eingehalten wirden.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich wird fiir Vogel erforderlich. Hier ist ein Revier der
stérungsempfindlicheren Nachtigall betroffen und wird durch die Entwicklung von
Brachestreifen vor Geholzen zu deren Aufwertung am Bornberg ausgeglichen. Die
Streifen dienen auch der Schaffung neuer Brutplatze fiir Arten der Brachen.

Da das verloren gehende extensive Griinland und die Ruderalfliche auch fur u.a.
Insekten von Bedeutung sind, wird Uber die Eingriffsregelung eine Ruderalflache als
Ausgleich angerechnet, die Insekten als Populationen stérkt und damit Flederm&usen
den Verlust an Nahrungsflache ausgleicht. Der Ausgleich stutzt auch die Populationen
der Amphibien, Reptilien und Vdgel.

Durch die Kompensations- und Vermeidungsmafnahmen wird erreicht, dass keine
Verbotstatbestdnde des Artenschutzes ausgelést werden. Eine Ausnahme nach § 45
BNatSchG wird nicht erforderlich.
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5. Hinweise
b) Allgemeine Hinweise

Fiir den Deckblattausschnitt der 20. Anderung des Flichennutzungsplanes ergeben sich
unterschiedliche Betroffenheiten beziiglich der nachfolgenden Hinweise.

Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Erschliefungen sowie Ver- und Entsorgungen, sowohl im 6ffentlichen wie
im privaten Bereich, sind den jeweiligen Erfordernissen entsprechend anzupassen bzw. zu
erginzen.

Zur Ver- und Entsorgung stehen im Wesentlichen hinreichend stddtische bzw. iiberértliche
Einrichtungen zur Verfiigung. Sie sind dem Bedarf entsprechend angemessen zu erginzen, bzw.
neu einzurichten. Dies ist bei der verbindlichen Uberplanung und insbesondere der
Neuentwicklung bisher unbebauter Bereiche zu beachten, um die fiir diesen Bereich
erforderlichen ErschlieSungen zu sichern.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser besteht durch Anschluss an das iiberortliche
Versorgungsnetz des Versorgungstragers HOLSTEINER WASSER AG fiir das Stadtgebiet vom
Wasserwerk Bargteheide her.

Léschwasserversorgung — Brandschutz

Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser werden hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang verlegt bzw. eingerichtet. Durch die tiblichen Trink- und Brauchwasserleitungen kann
bereits eine durchschnittliche Léschwassermenge von bis zu 48 m’/h bereitgestellt werden.

Sofern in Teilbereichen Ergénzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich sind, soil
dies in Abstimmung mit der Ortlichen Feuerwehr festgelegt und im Zuge der
ErschlieBungsmafinahmen umgesetzt werden. Darauf hinzuweisen ist, dass das Sonstige
Sondergebiet von der Alten Landstrale her durch die Neuanlage einer untergeordneten
6ffentlichen Erschliefungsstrale mit hinreichender Wendeanlage verkehrlich neu angebunden
wird.

Die erforderliche Loschwassermenge aus der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung und/oder eine
andere ausreichende Loschwasserverfiigbarkeit in einem Radius von 300 m Umkreis — der
Grundschutz — ist unter Angabe der Ergiebigkeit (96 m’/h fiir 2 Stunden Ldschzeit) gem. Frlass
des Innenministeriums vom 01.10.2010 —IV 334- 166.701 400 und das Arbeitsblatt DVGW-W
405 im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten und sicherzustellen. Die
Loschwasserversorgung ist gemdB § 123 Abs. 1 BauGB bei der ErschlieBung zu
beriicksichtigen.

Des Weiteren stehen zu Loschwasserzwecken siidwestlich an den Westring angrenzende
Regenwasserklar— bzw. —riickhalteanlagen mit stindiger Wasserfilhrung zur Verfligung, so dass
insgesamt die erforderliche Loschwassermenge von 96 m*h fiir 2 Stunden Ldschzeit
bereitgestellt werden kann.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 1) und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Fiir die Herstellung der Flachen fiir die Feuerwehr
sind die ,Richtlinien iiber Flichen fiir diec Feuerwehr* in der Liste der technischen
Baubestimmungen aufgenommen und gem. § 3(3) der LBO zu beachten. Dies gilt auch fiir die
kiinftige FuBB- und Radwegeverbindung auf der Ostseite des Sonstigen Sondergebietes entlang
den Ostlich liegenden Sportanlagen, die als Notzufahrt einzurichten ist.
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Fir den Bereich der Regenwasserklir— bzw. -riickhalteanlage als ergénzende
Loschwassereinrichtung sind die erforderlichen Zufahrten bereits im Zuge des StraBenausbaus
des Westringes angelegt.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsnetz der
SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG sichergestellt. Notwendige Ergénzungen von
Versorgungseinrichtungen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Es ist
darauf hinzuweisen, dass das Versorgungsleitungssystem im Niederspannungsbereich nur
unterirdisch zu fithren ist, um unvertretbare Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes
durch umfangreiche oberirdische Leitungen auszuschlieBen. Dies ist bei der verbindlichen
Uberplanung sicherzustellen.

Erdgasversorgung

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das in der Alten Landstrafe liegende bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG
sichergestellt.

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der DEUTSCHEN
TELEKOM TECHNIK GmbH, Fackenburger Allee 31 in 23554 Liibeck, Telefon (0451) 4 88 —
47 20 so frith wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Westlich des Deckblattausschnittes verlauft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom.
Diese Richtfunkverbindung ist in die Planzeichnung tibernommen und entsprechend dargestellt.

Breitbandversorgung

Zur Sicherung einer moglichen Breitbandversorgung ist es im Zusammenhang mit der
ErschlieBungsplanung empfehlenswert zu priifen, wie und in welchem Umfang geeignete
Leerrohre als vorsorgende VorsorgemaBnahme im Zuge von ErschlieBungsmaBnahmen
eingebaut werden. Hierzu wird empfohlen innerorts 2 Leerrohre D 110 zu verlegen. Sie sollten
folgenden Anspriichen geniigen:

Technischer Standard:

1. Kabelschutzrohre DA 110 aus PVC mit angeformter Steckmuffe und eingeklebten Dichtring
2. Auflendurchmesser: 110 mm

3. Innendurchmesser: min. 100 mm

4. Mindestwandstirke: 3,2 mm

5. Gefertigt nach DIN 8061/62 und DIN 16873

Die Leerrohre sind digital zu dokumentieren (GIS, CAD). Die Verlegung sollte in Abstimmung
mit zukiinftigen Nutzern vorgenommen werden oder in ein entsprechendes Ortliches
ErschlieBungskonzept eingebunden sein.

Verlegte Leerrohrbereiche fiir eine mdgliche Breitbandversorgung sind dem
Breitbandkompetenzzentrum in Kiel zu melden.

Television

Die KABEL DEUTSCHLAND ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustandig. Fiir die
Planung und Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Versorgungs- und ErschlieBungstrager ist die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH &
Co. KG in 20097 Hamburg, Siiderstraie 32b, Telefon (040) 63 66-0, iiber den Beginn und
Ablauf der Erschliefungsarbeiten frithzeitig zu informieren, nach Mdglichkeit 2 Monate vor
Baubeginn.
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Nachfolgend wird ein mitgeteilter Leitungsplan der Kabel Deutschland unmaBstiblich
wiedergegeben.

[P T
oonen 042013 4947
:

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als o6ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstréger durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GmbH
sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt.

Das Sonstige Sondergebiet wird von der Alten Landstrafle her durch die Neuanlage einer
untergeordneten  Offentlichen  ErschlieBungsstrae  mit  hinreichender ~Wendeanlage
(Durchmessser 23 m) verkehrlich neu angebunden, so dass hieriiber eine Miillentsorgung
ordnungsgemaif erfolgen kann.

Fiir riickwirtig erschlossene Grundstiicke ist ein Miillgefafistandplatz zu sichern.,

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die bestehende zentrale Ortsentwésserung zum
Klirwerk  der  Stadt  Bargteheide  vorgesechen. Entsorgungstrager  ist die
ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GmbH in Bargteheide. Notwendige
Ergénzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem
Entsorgungstrager im 6ffentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen. Dies ist in der verbindlichen Uberplanung zu beachten.

Oberflichenentwiisserung

Die anfallenden Oberflichenwasser sind iiber die vorhandenen Entsorgungsleitungssysteme
abzuleiten. Notwendige FErginzungen des Entsorgungsleitungssystems, insbesondere im
privaten Bereich, sind mit dem Entsorgungstriger STADT BARGTEHEIDE einvernehmlich

33
St.Ba., F-20.And., Nov. 2012; Aug. 2013; Nov. 2013



STADT BARGTEHEIDE FLACHENNUTZUNGSPLAN —20. ANDERUNG

abzustimmen. Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen
sind vor Baubeginn beizubringen, bzw. bei verbindlicher Uberplanung zu beachten.

Uber diese Entsorgungsleitungssysteme werden die anfallenden Oberflachenwasser bestehenden
oder neu zu entwickelnden Regenwasserkldranlagen bzw. Retentionsflichen zugeleitet,
gereinigt und riickgehalten entsprechend dem vorhandenen bzw. zu ergénzenden
Leitungssystem. Sofern sich bereits auf der Planungsebene des Flachennutzungsplanes das
Erfordernis zur weiteren Einrichtung von Retentionsflichen, Regenwasserriickhalteanlagen oder
Regenwasserkldranlagen ergibt, sind diese Gegenstand der vorliegenden Planung.

Fiir den Bereich des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung — Einrichtungen fiir
Erziehung und Ausbildung- wird die Regenwasserriickhaltung neu geordnet, da diese kiinftigen
Bauflichen beziiglich ihrer anfallenden gednderten Regenwassereinleitungsmengen noch nicht
in das bestehende System der Oberflachenentwisserung eingebunden waren. Aus diesem
Grunde ist iiber eine durchgefiihrte gesonderte Planung siidlich des Sonstigen Sondergebietes
im noérdlichen Bereich der Griinfliche —Jugendsportpark- eine Regenwasserretentionsfliche
eingerichtet mit entsprechender Ableitung in Richtung Westen zu den hier vorhanden
grofraumigen  Oberflichenwasserableitungen. Die Baumafinahme ist zwischenzeitig
abgeschlossen.

Grofirdumig wird die Ableitung des Oberflachenwassers durch den
GEWASSERPFLEGEVERBAND AMMERSBEK-HUNNAU sichergestellt. Durch die
zwischenzeitig bereits erfolgte Neuanlage einer umfangreichen Regenwasserretentionsfliche
zwischen dem Sonstigen Sondergebiet und dem Jugendsportpark sind notwendige Mafinahmen
zur Vermeidung einer Abflussverscharfung im Bereich der Verbandsgewésser von Seiten der
Stadt bereits durchgefiihrt.

Klassifizierte Strafienziige (Hauptverkehrsziige)

Von Seiten des Ministeriums fiir Wirtschaft, Technologie und Verkehr sind bereits zur 5.
Anderung des Fliachennutzungsplanes Anregungen nach dem BundesfernstraBengesetz bzw.
dem Strafien- und Wegegesetz mitgeteilt. Sie gelten fiir die Bundesstraen, die Landesstraflen
und die KreisstraBen auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenze auf der freien Strecke
und sind bei den weiteren Planungen zu beriicksichtigen. Mit den zwischenzeitig hier
vorgenommenen Neufestlegungen der klassifizierten StraBe ist der Anderungsbereich nur noch
an seiner Westseite durch die freie Strecke des Westringes, nunmehr L. 89, betroffen. Da
nunmehr die Alte Landstrafle erst ab dem Knoten mit dem Westring in Richtung Timmerhorn
als L 225 beginnt, ist die bisherige anbaufreie Strecke siidlich der Alten Landstrafie fiir den
Anderungsbereich nicht mehr zu beriicksichtigen, da es sich hier nur noch um eine
nichtklassifizierte Gemeindestrafle handelt.

GemiB § 29 (1 und 2) StraBen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein vom
25.11.2003 (GVOBI. Seite 631) diirfen auflerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen
und Abgrabungen grofleren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von der Landesstrafie 89
(Westring), gemessen vom &ufleren Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Innerhalb der Anbauverbotszone ist die Errichtung von Larmschutzanlagen grundséatzlich
zuldssig.

Direkte Zufahrten und Zugénge diirfen zur freien Strecke der Landesstrale 89 (Westring) nicht
angelegt werden.
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OPNV

In der weitergehenden Planung, insbesondere auch im Zusammenhang mit dem zur Aufstellung
vorgesehenen Bebauungsplan Nr. 14a, sind die Belange des 6ffentlichen Personennahverkehrs
sowie der integrierten Schiilerbeférderung besonders zu beriicksichtigen. Hierzu steht in einer
Wegeverbindung von ca. 400 m der Busparkplatz insbesondere zur Schiilerbeforderung an der
Strale Am Volkspark zur Verfiigung.

Ordnungsgemiifie landwirtschaftliche Nutzung

Die aus einer ordnungsgeméfen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen, wie
Larm, Staub und Geriiche, die zeitlich begrenzt auftreten kénnen, fiihren somit zu einer
Vorbelastung. Dies trifft insbesondere in Bereichen zu, in denen landwirtschaftliche
Nutzflachen direkt oder relativ nah an Baufldchenbereiche angrenzen. Dieser Hinweis ist bei der
verbindlichen Uberplanung betreffender Bereiche des Stadtgebietes zu beachten.

Archiiologische Bodendenkmale

Das archdologische Landesamt Schleswig-Holstein teilt in seiner Stellungnahme vom 04.
Dezember 2012 mit, dass zurzeit keine Auswirkungen auf archiologische Kulturdenkmiler
durch die Umsetzung der Planung festgestellt werden konnen. Weiter wird darauf hingewiesen,
dass wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden,
die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbeh6rde zu sichern ist. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG in der
Neufassung vom 12. Januar 2012 der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Kulturdenkmale
In der Planzeichnung sind die bekannten Kulturdenkmale sowie eingetragene Kulturdenkmale
dargestellt und, soweit erforderlich, nachfolgend beschrieben:

Alte LandstraBe (B 434) Grenzstein Kas
Alte Landstrafle Friedhof * G

* Die Einstufung als geschiitzte historische Garten- oder Parkanlage nach § 5(2)
Denkmalschutzgesetz bezieht sich nur auf den alten Teil des Friedhofes. Die
Erweiterungsflichen sind von dieser Bezeichnung zum gegenwirtigen Zeitpunkt ausgenommen
(Stand Januar 2003).

Elektrische Freileitung

Der Bereich des Deckblattes wird in nordsiidlicher Richtung von einer elektrischen 11 kV-
Freileitung durchlaufen. Bei Erhalt dieser Freileitung ist zu beachten, dass zwischen baulichen
Anlagen, wie Wohngebdude, Krankenhduser, Schulen, Kindergarten, Kinderhorte, Spielplitze
oder dhnliche Einrichtungen und der 11 kV-Freileitung ein seitlicher Abstand zum ruhenden
duBeren Leiterseil von 5 m einzuhalten ist. Dies ist in der verbindlichen Uberplanung
entsprechend zu beriicksichtigen. Bei erforderlichem Unterschreiten des Abstandes ist die
Einhaltung der Grenzwerte der 26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (26. BImScHV) durch eine weitere immissionsschutzrechtliche
Begutachtung zu tiberpriifen.

Wasserschutzgebiet

Die Landesverordnung iiber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlage der Holsteiner Wasser GmbH Neumiinster, in Bargteheide trat gemal
§ 15 der Landesverordnung am 27. Januar 2010 in Kraft. Zum besseren Nachvollzug wird eine
Ablichtung mit der Abgrenzung der Zone Il des Wasserschutzgebietes Bargteheide aus dem
Landwirtschafts- und Umweltatlas S-H wiedergegeben.

35
St.Ba., F-20.And., Nov. 2012; Aug. 2013; Nov. 2013



STADT BARGTEHEIDE FLACHENNUTZUNGSPLAN - 20. ANDERUNG

Ubersicht mit Abgrenzung der Wasserschutzgebietszone

Bargteheide
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6. Fliachenermittlung / Flachenverteilung

Nutzung Gesamt

Sonstiges Sondergebiet

—Einrichtungen fiir Erziehung und Ausbildung- 1,69 ha

Griinfliche

-Jugendsportpark- 0,53 ha

Griinflache

-Park- und Gartenanlage- 0,64 ha
2,86 ha

Uberlagernd:

Fliche fiir Larmschutzeinrichtungen entlang des Westringes und zwischen dem Sonstigen
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung —Einrichtungen fiir Erziechung und Ausbildung- und
der Griinflache —Jugendsportpark-.

7. Umweltbericht

Der nachfolgende Umweltbericht ist mit eigenen Seitenzahlen versehen.
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7. Umweltbericht

a) Einleitung

a;) Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen der 20. Anderung des Fliichennutzungsplanes,
Beschreibung der Darstellungen und Angaben iiber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden

In der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes ist siidéstlich entlang der Alten Landstrafe,
zwischen dem Sportplatzgelinde und der zwischenzeitig fertig gestellten innerortlichen
Verbindungsstrale, jetzt Westring, eine Gemischte Baufliche in unterschiedlicher Tiefe
dargestellt. Hieran siidlich angrenzend sind Griinflichen als Sportanlagen bzw. Parkanlagen
dargestellt.

In diesem siidlichen Griinflichenbereich der Sportanlagen soll die Méglichkeit zur Ansiedlung
einer Waldorfschule mit umfangreichen Einrichtungen gegeben werden. Die Entwicklung soll
in wesentlichen Teilen in dem Gstlichen Quartier auf dem ehemaligen Reiterhof vorgenommen
werden. Die siidliche Spitze bleibt hier Griinflichenbereich, wird jedoch in die Nutzung als
Jugendsportpark umstrukturiert. Der verbleibende westliche Griinflachenbereich ist als Park-
und Gartenanlage vorgesehen und teilweise gepragt durch alten Obstbaumbestand. Entlang der
Nordostseite des hier bereits bestehenden Westringes sind die Einrichtungen von aktiven
Larmschutzmafnahmen als Larmschutzwall/Wand-Kombination bzw. im nérdlichen Teil nur
als Larmschutzwand vorgesehen. Dieser aktive Lirmschutz ist bis zum siidlichen Ende der
Flache fiir die kiinftige Waldorfschule gefiihrt, um hiernach nach Osten zu verschwenken und
diesen kiinftigen privaten Schulbereich gegeniiber den hier bereits entwickelten
Jugendsportpark abzugrenzen.

Mit der 20. Anderung des Flichennutzungsplanes soll der vorstehend beschriebene Bereich,
stidlich riickwértig der bereits bisher dargestellten Gemischten Bauflidche und westlich an die
hier vorhandenen Sportanlagen angrenzend, als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung —Einrichtungen fiir Erzichung und Ausbildung- neu dargestellt werden.
Hieran westlich angrenzend wird der bisher dargestellte Griinflichenbereich nunmehr als Park-
und Gartenanlage neu dargestellt mit der {iberlagernden Darstellung einer Fliche fiir
Larmschutzeinrichtungen in ca. 10 m Breite. Diese iiberlagernde Darstellung wird bis zum
stidlichen Rand des Sonstiges Sondergebietes gefiihrt, um hier nach Osten abzuknicken und
dann in gleicher Breite den verbleibenden Siidteil als Griinfliche —Jugendsportpark-
abzugrenzen,

Die Anderungsflichen umfassen ein ca. 1,69 ha groBes Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung —FEinrichtungen fiir Erziehung und Ausbildung-. Westlich davon eine
Griinfliche —Park- und Gartenanlage- mit einer Flache von ca. 0,64 ha und siidlich angrenzend
eine Griinfliche —Jungendsportpark- mit einer Fliche von ca. 0,53 ha. Die iiberlagernde
Darstellung als Flache fiir Lirmschutzeinrichtungen umfasst eine Fliche von ca. 0,3 ha.

Die Bereiche der Park- und Gartenanlage wie auch des Jugendsportparks waren bereits bisher
als Griinfliche —Parkanlage- bzw. —Sportanlagenerweiterung- dargestellt. Dies gilt auch fiir den
iiberwiegenden Bereich des Sonstigen Sondergebietes. Lediglich an der Nordwestseite war eine
kleinere Flache bisher als Gemischte Bauflache dargestellt.

Die unbebauten Flichen des Anderungsbereiches dienten wihrend der Bauphase der
innerSrtlichen Verbindungsstrafle, jetzt Westring, in unterschiedlicher Intensitit als Fliche fiir
Baustelleneinrichtungen flir Maschinen und Gerdte, aber auch zur Lagerung und
Wiedernutzung umfangreichen Baumaterials. Nach Abschluss der Bauarbeiten erfolgte Ende
2011 ein Riickbau dieser umfangreichen Eingriffe, die insbesondere im westlichen Teilbereich
der Griinfléche durch Erdverwallungen, Steinpackungen usw. aufgewertet worden sind.

I
St. Ba., F- 20.And., Umweltbericht, Nov. 2012; Aug. 2013



STADT BARGTEHEIDE FLACHENNUTZUNGSPLAN - 20. ANDERUNG

Die iibrigen Flichen sind im Laufe des Jahres 2012 in Teilbereichen einer Eigenentwicklung
{iberlassen worden, in die jedoch mehr oder weniger bis dato Eingriffe z.B. im Zusammenhang
mit der Einrichtung des Waldorfschulprovisoriums einschlieBlich Kindertagesstitte als
aktuellste Planung nérdlich des Sonstigen Sondergebietes, aber auch im siidlichen Bereich
durch die bereits eingeleiteten und zwischenzeitig abgeschlossenen baulichen Maflnahmen zur
Einrichtung des Jugendsportparks und den erforderlichen  Maflnahmen  zur
Oberflichenwasserableitung in Form einer Regenwasserretentionsfliche vorgenommen worden
sind. Auch die Regenwasserretentionsflache ist bereits baulich umgesetzt.

Dariiber hinaus sind bereits vor Baubeginn des Westrings, vorwiegend im Bereich des jetzt
dargestellten Sonstigen Sondergebietes, umfangreiche Sanierungsmalinahmen aufgrund
bestehender Bodenbelastungen durch den ehemaligen Reiterhof durchfiihrt worden. Dies
bedeutet, dass hier in den Flichen- und Bodenstrukturen bereits seit vielen Jahren mehr oder
weniger kontinuierlich bis heute eingegriffen worden ist.

Der Anderungsbereich wird an seiner Ostseite, auBerhalb der Anderungsﬂéichen liegend, durch
eine Baumreihe mit Laubgehdlzen begrenzt. Des Weiteren befindet sich im Bereich zwischen
dem Sonstigen Sondergebiet und der westlich angrenzenden Griinfliche -Park- und
Gartenanlage- ein vorhandener Knick, teils nur noch ruderal vorhanden, mit einzelnen
Uberhaltern.

Der Westring, nunmehr Landesstrafe 89, ist beziiglich des StraBenkdrpers und der zugehdrigen
Seiteneinrichtungen einschliefllich teilweiser erheblicher Boschungsbereiche zwischenzeitig
fertig gestellt. Aus der Planfeststellung dieser libergeordneten Strafle stehen jedoch noch
umfangreiche BepflanzungsmaBnahmen in Form einer mehrreihigen Baum- und
Strauchpflanzung entlang der Nordostseite der LandesstraBBe aus. Dariiber hinaus sind auch
noch flichenhafte BepflanzungsmaBnamen, teilweise innerhalb des Anderungsbereiches
liegend, vorgesehen. Diese werden in nachster Zeit durchgefiihrt, so dass sich hierliber auch
nach anderem Planungsrecht eine durchgehende lineare Griinabgrenzung ergibt.

Die Stadt geht davon aus, dass die mit der vorliegenden Planung vorgesehene Umnutzung in
einen  Standort fiir eine  private  Schuleinrichtung  mit  untergeordnetem
Kindertagesstéttenbereich mit den Zielen der iibergeordneten Planungen vereinbar ist. Das
Sonstige Sondergebiet selbst liegt nicht innerhalb der Siedlungsachsenabgrenzung des
Regionalplanes fiir den Planungsraum I und zwar auf der Westseite dieser Achsenabgrenzung.

Zur Rechtssicherheit dieser Planung ist daher von Seiten der Stadt ein Antrag auf Durchfiihrung
eines Zielabweichungsverfahrens bei der Landesplanungsbehorde gestellt worden. Mit Datum
vom 31. Januar 2013 wurde seitens der Landesplanungsbehdrde einer geringfiigigen
Abweichung von den Darstellungen der Siedlungsachsenabgrenzung zugestimmt.

Zur getroffenen Standortfestlegung fiir eine private Schul- und Ausbildungseinrichtung in
diesem Bereich ist unter Ziffer 0 der Begriindung eine Abpriifung von Alternativstandorten
durchgefiihrt. Hierauf wird verwiesen.

Die vorgenommenen Anderungen beziehen sich nur auf die Darstellungen eines Sonstigen
Sondergebietes und von Griinflichen sowie einer iiberlagernden Darstellung fiir Flichen von
Larmschutzeinrichtungen. Andere Anderungen sind nicht Gegenstand der vorliegenden
Planung. Fiir die vorstehend beschriebenen Anderungen des Sonstigen Sondergebietes und der
Griinfliche —Jungendsportpark- sowie die nordlich angrenzenden Gemischten Baufldchen
entlang der Alten Landstrafe ist die geringfiigig zeitversetzte Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 14a vorgesehen.
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a,) Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen sowie deren
Beriicksichtigung

Zu den Umweltschutzzielen liegen folgende Fachgesetze und Fachplanungen fiir den Bereich
der 20. Anderung des Flichennutzungsplanes vor:

Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) Landschaftsprogramm

Regionalplan fiir den Planungsraum I  Landschaftsrahmenplan

Gemeinsames Datenprofil 2007 bestehende und gemeldete FFH-Gebiete
Flichennutzungsplan ~Neuaufstellung- Landschaftsplan

Flichennutzungsplan — 6. Anderung Landschaftsplan — 3. Teilfortschreibung

Dariiber hinaus sind die Vorgaben des Baugesetzbuches, des Bundesnaturschutzgesetzes und
des Landesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Die Anforderungen des § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch und des § 1a Baugesetzbuch sind in der
Flachennutzungsplaninderung im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

Gemal § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sowie § 1a Baugesetzbuch sollen Bauleitpline, und damit
auch die vorliegende 20. Anderung des Flichennutzungsplanes, dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern, um die natiirliche Lebensgrundlage zu schiitzen und zu
entwickeln. Bei der Aufstellung der Flichennutzungsplaninderung sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemil § la
Baugesetzbuch zu beriicksichtigen.

Gemill § 5 Abs. 2 des Landesnaturschutzgesetzes ist bestimmt, dass Landschaftspline bei
Bedarf fortzuschreiben sind. Hierzu ist festzustellen, dass kein Fortschreibungsbedarf fiir den
Landschaftsplan besteht. Die Beurteilungsgrundlage des Sonstigen Sondergebietes und der
Griinflachen ist der Landschaftsplan — 3. Teilfortschreibung.

Der Anderungsbereich wird zur Nordwestseite hin durch die bereits bestehende Darstellung als
Gemischte Baufléche, an der Ostseite durch eine Griinfliche —Sportanlage- und an der
Stidwestseite durch die Darstellung einer geplanten Verkehrsfliche, zwischenzeitig
fertiggestellt als Westring, begrenzt.

Zur Eingriffsregelung ist gemiB § 14 Bundesnaturschutzgesetz bestimmt, dass iiber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden ist, wenn aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung von
Bauleitplinen, also auch zur vorliegenden Flachennutzungsplaninderung, Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. Dementsprechend sind gemaf § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch die
Vermeidung, der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintriachtigungen des
Landschaftsbildes sowie die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes in der
Abwiégung zu beriicksichtigen.

Hierzu ist festzustellen, dass sich durch die Umnutzung des hier seinerzeit vorhandenen
Reiterhofes mit umfangreicher Pferdehaltung und Freiflichengelinde sowie einer
Trainingsbahn fiir Trabrennpferde und den danach folgenden umfangreichen und
differenzierten Nutzungen fiir Baustelleneinrichtungen und Lagerflichen zum Bau des
Westringes, vorwiegend Eingriffe in den Boden ergeben, der teilweise grofflichig in den
letzten Jahren bereits erheblich gest6rt worden ist. In dem vorhandenen GroBgriinbestand
ergeben sich nur begrenzt Eingriffe, die teilweise in das Gebiet hineinreichen und bereits durch
das Planfeststellungsverfahren mit Minderungen aufgrund der StraBennzhe belegt sind. Hierfiir
sind in der weitergehenden Planung, insbesondere in der verbindlichen Uberplanung des
Bebauungsplanes Nr. 14a, entsprechende Ausgleiche zu sichern und die Minderungen zu
beachten.
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Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind bzw. zuldssig waren.

Die Anforderungen zur Eingriffsregelung gemif § 14 Bundesnaturschutzgesetz sind gleichfalls
inhaltlich im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

Landesentwicklungsplan 2010 (LEP)

Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Anderungsbereiches und der Lage am westlichen
Siedlungsrand der Ortslage Bargteheide ist festzustellen, dass die Belange aus dem
Landesentwicklungsplan im erforderlichen Umfang beriicksichtigt sind und nichts
Weitergehendes zu beachten ist. Die Fliche liegt nach dem Landesentwicklungsplan im
Ordnungsraum um Hamburg.

Auf eine Beschreibung der iibergeordneten Planungsinhalte fiir den Bereich wird verzichtet.

Regionalplan fiir den Planungsraum I

Die Flache liegt im Regionalplan fiir den Planungsraum I unterhalb der westlichen Abgrenzung
der Siedlungsachse Hamburg — Bad Oldesloe. Jedoch nicht innerhalb der Siedlungsachse
Aufgrund dieses Sachverhaltes ist ein Zielabweichungsverfahren durchzufiihren.

GemaB Beschluss der Stadtvertretung vom 02. November 2011 wurde mit Datum vom 18.
September 2012 ein Antrag auf Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens gestellt. Hierzu
liegt zwischenzeitig die Stellungnahme der Landesplanungsbehdrde mit Datum vom 31. Januar
2013 vor, die im Ergebnis der landesplanerischen Priifung und Bewertung Folgendes vortrégt:
,Die gesetzlichen Voraussetzungen des § 4 Abs. 3 Landesplanungsgesetz liegen vor. Einer
geringen Abweichung von den Darstellungen der Siedlungsachsenabgrenzung in der Karte des
Regionalplans fiir den Planungsraum I wird zugestimmt.*

Die Stadt geht davon aus, dass bei einer Neufassung bzw. Fortschreibung des Regionalplanes
fir den Planungsraum [ die Siedlungsachse, zumindest in diesem betreffenden Raum,
geringfiigig nach Westen verschoben wird auf den Verlauf der hier bereits bestehenden Strafie
Westring.

Gemeinsames Datenprofil 2007 fiir die Kreisentwicklungskonzepte (KEK)

In diesem Datenprofil werden ein effizientes Flichenmanagement zur Unterstiitzung einer
okologisch sinnvollen Innenentwicklung und die Mobilisierung vorhandener Baulandreserven
empfohlen, um eine zukunfisfdhige Siedlungsentwicklung sicherzustellen. Die vorliegende
Planung ist von diesen Vorgaben betroffen, als dass hier fiir den bestehenden Siedlungsbereich
des Stadtgebietes ein Standort fiir eine alternative private Schuleinrichtung entwickelt und
bereit gestellt wird, um hieriiber das bestehende Schulangebot der Stadt noch deutlich
verbessern zu kénnen.

Flichennutzungsplan — Neuaufstellung- 1993
Fir den Anderungsbereich (Deckblattausschnitt) gelten nicht mehr die Vorgaben des
Flichennutzungsplanes —Neuaufstellung- 1993.

Fliichennutzungsplan — 6. Anderung

Fiir den Anderungsbereich (Deckblattausschnitt) gelten bisher die Vorgaben der 6. Anderung
des Fliachennutzungsplanes. Die betreffenden Flichen sind im Ostteil als Griinflichen —
Sportanlagen- und im Westteil als Griinflichen —Park- und Gartenanlagen- dargestellt. Der
Nordrand der Griinfliche —Sportanlagen- wird durch die iiberlagernde Darstellung einer Fliche
fiir Larmschutzeinrichtungen gegeniiber der nérdlich bis hin zur Alten Landstrale dargestellten
Gemischten Baufliche abgegrenzti. Andere Nutzungsvorgaben bestehen aus dem
Flichennutzungsplan — 6. Anderung nicht.
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Mit der vorliegenden 20. Anderung des Flichennutzungsplanes werden ein Sonstiges
Sondergebiet, Griinflichen und Flichen fiir Larmschutzeinrichtungen neu dargestellt. Andere
Anderungen und Inhalte umfasst die vorliegende Planung nicht.

Fiir die o6stlichen Teile des Anderungsbereiches einschlieBlich der nérdlich bereits bisher
dargestellten Gemischten Baufliche ist eine verbindliche Uberplanung durch den
Bebauungsplan Nr. 14a vorgesehen, der parallel aufgestellt wird.

Landschaftsprogramm

Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Anderungsbereiches und der Lage am westlichen
Siedlungsrand der Stadt Bargteheide ist festzustellen, dass die Belange aus diesem Plan im
erforderlichen Umfang beriicksichtigt sind und nichts Weitergehendes zu beachten ist. Der
Bereich liegt nicht innerhalb des Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der
Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie als Erholungsraum.

Landschaftsrahmenplan

Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Anderungsbereiches und der Lage am westlichen
Siedlungsrand der Stadt Bargteheide, ist festzustellen, dass der Bereich nicht von besonderen
Kennzeichnungen des Landschaftsrahmenplanes betroffen ist. Die Belange aus diesem Plan
sind somit im erforderlichen Umfang beriicksichtigt und es ist nichts Weitergehendes zu
beachten.

Bestehende und gemeldete FFH-Gebiete sowie europiische Vogelschutzgebiete

Zu den bestehenden und gemeldeten FFH-Gebieten sowie europdischen Vogelschutzgebieten
ist festzustellen, dass das FFH-Gebiet 2227-303 ,,Hansdorfer Brook mit Ammersbek® ca. 2,5
km siidwestlich, das FFH-Gebietes 2227-304 , Neuenteich und Binnenhorster Teiche® ca. 4,2
km nordlich, das FFH-Gebiet 2227-352 ,,Rehbrook* ca. 5,2 km &stlich und das FFH-Gebiet
2227-351 ,Nordlich Tiergarten® ca. 4,1 km siidéstlich des Anderungsbereiches liegen.

Auf eine Beschreibung der iibergeordneten Planungsinhalte fiir den Bereich wird verzichtet. Es
wird davon ausgegangen, dass eine Beeintrachtigung der teilweise mehrere Kilometer entfernt
liegenden Gebiete nicht gegeben ist.

Landschaftsplan
Fiir den Anderungsbereich (Deckblattausschnitt) gelten nicht mehr die Vorgaben des
Landschaftsplanes.

Landschaftsplan — 3. Teilfortschreibung

Fiir den Anderungsbereich gelten bisher die Vorgaben der 3. Teilfortschreibung des
Landschaftsplanes. Die betreffenden Flichen sind entlang der Siidostseite der Alten Landstrafe
als Siedlungsfliche (Mischgebiet) dargestellt, wobei sich die Mischgebietsdarstellung im
Westteil des Anderungsbereiches auch bis hin zum Westring entwickelt und hierbei die
seinerzeit vorhandenen untergeordnet genutzten Gartenflichen umfassen. Lediglich der
verbleibende Ostteil des ehemaligen Reiterhofes ist hier als Griinfliche —Sportanlage- und
damit als Erweiterungsfliche dargestellt.

Andere Darstellungen sind nicht gegeben.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt innerhalb der dargestellten Griinfliche als
Sportanlagenerweiterung die Entwicklung des Sonstigen Sondergebietes. Die siidliche
Dreiecksflidche verbleibt als Griinfléche. Dariiber hinaus wird mit der vorliegenden Planung auf
die Erweiterung von Mischgebietsflichen entlang des Westringes auerhalb des Bereiches mit
Altbaubestand verzichtet und hier eine Griinfliche als Park- und Gartenanlage entwickelt.
Abgegrenzt werden diese Flichen durch die iiberlagernde Darstellung von Flichen fiir
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Larmschutzeinrichtungen. Andere Anderungen und Inhalte umfasst die vorliegende Planung
nicht.

Unter Beriicksichtigung vorstehend beschriebener Umstrukturierungen ist festzustellen, dass
der Landschaftsplan dem Darstellungsinhalt der vorliegenden 20. Anderung  des
Flichennutzungsplanes nicht grundsétzlich entgegensteht. Diese Annahme erfolgt unter dem
Ansatz einer nicht parzellenscharfen Betrachtung, wie sie auch fiir einen Flachennutzungsplan
gegeben ist.

Das Erfordernis einer neuerlichen Teilfortschreibung zum Landschaftsplan ist nicht ableitbar.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Die vorstehend beschriebenen gesetzlichen Grundlagen und Fachplanungen werden
beriicksichtigt. Die begrenzten Abweichungen von Darstellungsinhalten werden als vertretbar
angesehen. Dies bezieht sich sowohl auf die bisherigen Vorgaben der 6. Anderung des
Fliachennutzungsplanes als auch der 3. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine Beriicksichtigung der bisherigen stidtebaulichen
Zielvorgaben zur Entwicklung dieses privaten Schulstandortes einschlieSlich untergeordneter
Kindertagesstitteneinrichtung und stellt in Bezug auf die bereits hier vorhandenen
Siedlungsstrukturen eine vertretbare Weiterentwicklung her.

b) Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
b,) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der
voraussichtlich beeinflussten Gebiete

Die Beschreibungen und Bewertungen der Umweltauswirkungen werden beschrénkt auf die
nachfolgend genannten Verdnderungen der 20. Anderung des Flichennutzungsplanes
gegeniiber dem wesentlichen Inhalt des betroffenen Bereiches der 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Im Anderungsbereich ergeben sich beziiglich der bisher dargestellten gemischten Bauflache
entlang der Siidwestseite der Alten LandstraBe keine Verdnderungen. Lediglich im mittleren
Teilbereich wird die bisherige Darstellung einer gemischten Bauflache auf nur noch eine
Bautiefe reduziert und diese Fliche dem neu dargesteliten Sonstigen Sondergebiet zugeordnet.

Entlang der Nordseite des Westringes verbleit es bei der Darstellung von zwei Bereichen als
Griinfliche, die westliche als Park- und Gartenanlage und die siidostliche als Jugendsportpark.
Die Neudarstellung des Sonstigen Sondergebietes umfasst somit den mittleren Bereich
zwischen gemischten Bauflidchen im Norden und Griinflichen an der Ost-, Siid- und Westseite.

Zur Sicherung der Nutzungsvertriglichkeiten, insbesondere gegeniiber dem Westring, erfolgt
eine einfassende bzw. gliedernde Darstellung von Flichen fiir Larmschutzeinrichtungen, die
hier als Kombination Larmschutzwand/Wall entwickelt werden.

Mit der vorliegenden Anderung ergeben sich somit grundlegende Umnutzungen nur im Bereich
des neu dargestellten Sonstigen Sondergebietes. Fiir die iibrigen Bereiche verbleibt es bei den
Griinflachenstrukturen.

Es ergeben sich somit Verdnderungen im Wesentlichen in den hier vorhandenen Bereichen mit
aufkommender Staudenflur, die sich erst in 2012 teilweise frei entwickeln konnte, da hier {iber
Jahre zuvor erhebliche groBflachige Eingriffe in die vorhandene Bodenstruktur durch
AltlastsanierungsmaBnahmen und durch Herausnahme von umfangreichen Flichen fiir
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Baustelleneinrichtungen des Bauvorhabens Westring vorgenommen worden sind. Dies fiihrt zu
einer Verdnderung des Umweltzustandes in diesem begrenzten Bereich. Dariiber hinaus sind in
der Siidspitze des Anderungsbereiches bereits neue umfangreiche Bauvorhaben zur Einrichtung
des Jugendsportparks und zur Anlage von Flichen fiir die Regenwasserretention mit
zugehdrigen Leitungsfilhrungen und randlich begleitenden Wegefiihrungen eingeleitet und
zwischenzeitig baulich abgeschlossen, so dass durchgehend in diesem Bereich von baulichen
MaBnahmen und Veridnderungen auszugehen ist.

Zu den Belangen des Umweltschutzes sind insbesondere aufgrund der seit Jahren andauernden
Verinderungen keine grundlegenden Problematiken zu erkennen, die auf besondere Art und
Weise aufgearbeitet und dargelegt werden miissen. Neben den intensivst genutzten Flidchen
sind die verbleibenden nordstidausgerichteten linearen Griinelemente des Knicks bzw. der
Ostlich gelegenen Baumreihe als relativ ungestorte Bereiche anzusehen. Auch hier bestehen
bereits Vorbelastungen auf der Grundlage des Planfeststellungsverfahrens fiir den Westring
bzw. der angrenzenden Sportflichennutzung.

Mit der Entwicklung der vorliegenden Planung, vorwiegend zur Bereitstellung eines Sonstigen
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung —Einrichtungen fiir Erziehung und Ausbildung-
ergibt sich ein neuer baulicher Schwerpunkt als privater Schulstandort im Verhiltnis zu den
beiden schulischen Einrichtungen an der Strae Am Volkspark bzw. an der StraBe Eckhorst,
aber auch in Bezug auf die im gleichen Bereich vorhandenen Einrichtungen von
Kindertagesstitten an der Strafe Eckhorst.

Eine Veridnderung der Umweltmerkmale ist im Wesentlichen auf die Entwicklung dieses
grofleren privaten Schulstandortes riickwirtig der Alten Landstrale gegeben.

In Bezug auf die Umnutzung der bisher als Griinflichen dargestellten Bereiche in Richtung
ciner schulbaulichen Entwicklung fiihrt, bezogen auf den Flichennutzungsplan, zu
wesentlichen Verdnderungen der Umweltmerkmale; bezogen auf den hier tatsdchlich
vorhandenen Freiflichenbereich, aber auch von untergeordneten Teilen des hier vorhandenen
Knicks aufgrund der Sicherung notwendiger aktiver Schallschutzeinrichtungen, ergeben sich
jedoch Verédnderungen. Bezogen auf die tatsichlichen Nutzungen fiihrt auch dies zu einer
deutlichen Verdnderung, als dass die kurzfristig ungenutzten Freiflichenbereiche nunmehr
einer intensiven Bebauung mit einer privaten Erziehungseinrichtung einschlieBlich zugehdriger
versiegelter Freiflachenbereiche zugefiihrt werden.

Mit den noch durchzufilhrenden Bepflanzungsmafinahmen entlang der Nordostseite des
Westringes und den  zusidtzlichen  flichenhaften  Bepflanzungsmafinahmen im
Griinflachenbereich ergeben sich weitere umfangreiche Aufwertungen.

b,) Beschreibung und Bewertung zu den Schutzgiitern

Schutzgut Mensch

Fiir den Anderungsbereich liegt eine Betroffenheit zum Schutzgut Mensch vor, als dass hier im
bisherigen Griinflichenbereich von Erweiterungsflichen des dstlich angrenzenden groferen
Sportanlagenbereiches ein neuer baulicher Schwerpunkt als privater Schulstandort siidlich der
Altbaugrundstiicke an der Alten Landstrae entwickelt wird. Die betroffenen Flichen waren
bisher vorwiegend einer vielféltigen Nutzungsstruktur zugeordnet, die auch in einer Zeitabfolge
zu deutlich unterschiedlichen Belastungen dieses Bereiches fiihrten. Hierbei handelt es sich
auch um umfangreiche Riickbauten ehemaliger Stall- und Hofflichen des hier seinerzeit
vorhandenen Reiterhofes, die teilweise weit in das neu dargestellte Sonstige Sondergebiet
hineinreichten. Die seinerzeit hier vorhandene Erholungs- und Freizeitfunktion als Reiterhof ist
demnach schon seit Jahren nicht mehr gegeben. Eine Umsetzung als Griinfliche —
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Sportanlagenbereich- erfolgte bisher gleichfalls nicht, so dass lediglich im Bereich der
Altbaugrundstiicke eine Erholungs- und Freizeitfunktion grundstiicksbezogen gegeben war.

In der Zwischenzeit ist jedoch im Siidteil ein Jugendsportpark mit umfangreichen Sport- und
Freizeiteinrichtungen errichtet, der zu einer allgemeinen Nutzung zur Verfligung steht, d.h.,
dass hier erstmals neue Erholungs- und Freizeiteinrichtungen tatsdchlich baulich umgesetzt
wurden.

Insbesondere fiir den Bereich der Altbebauung entlang der Alten Landstrafle und auch fiir den
Bereich des Sonstigen Sondergebictes ergeben sich Problematiken mdoglicher
Liarmbeeintriachtigungen aus Verkehrslarm, Sportlirm, Freizeitlirm und ggf. Gewerbeldrm
auch von der an der Alten Landstralle befindlichen Tierklinik. In Bezug auf die bereits
vorliegende Schalltechnische Untersuchung (Stand: 19. Oktober 2012) zum in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 14a und den Bereich Westring, Alte Landstrae und
vorhandene Sportanlagen an der StraBe Am Volkspark umfassend ist davon auszugehen, dass
bezogen auf die weitergehende verbindliche Uberplanung Festsetzungen als aktive
SchallschutzmaBnahmen in Form von Larmschutzwillen bzw. Lérmschutzwénden und weiter
passive Schallschutzmafinahmen als einzuhaltende Larmpegelbereiche und Bereiche zur
Anordnung schallgeddmmter Liiftungen erforderlich sein werden. Dariiber hinaus sind weitere
Nutzungseinschrankungen sicherzustellen, die eine vertriagliche Nutzungsstruktur insbesondere
in Bezug auf hohere Anforderungen von Schul- und Kindertagesstitteneinrichtungen
ermoglichen.

Fiir die iibrigen zu beachtenden Belange, wie Erholung, Freizeitfunktion und Wohn- bzw.
Arbeitsqualitat, ist festzustellen, dass die Erholungs- und Freizeitfunktion im Grundsatz nur auf
den vorhandenen Altbaugrundstiicken selbst mdglich sein wird, sofern die ortsiiblichen
Abschirmwirkungen im erforderlichen Umfang beachtet werden. Mit der zwischenzeitig
erfolgten verkehrlichen Abstufung der Alten LandstraBe von bisher Landesstrafle in nunmehr
Gemeindestrale und der damit verbundenen Geschwindigkeitsreduzierung hat sich bereits eine
Minimierung der bestehenden Auswirkungen des Verkehrslarms ergeben. Eine erhebliche
Aufwertung der Erholungs- und Freizeitfunktion ergibt sich durch die bereits eingerichteten
Anlagen des Jugendsportparks, die der gesamten Offentlichkeit zuganglich sind.

Da dieser Anderungsbereich nach Norden durch Altbaugrundstiicke eingefasst, nach Osten
durch eine durchgehende Einzelbaumreihe zu den vorhandenen Sportanlagen abgegrenzt ist
und entlang der Nordostseite des Westringes ein durchgehender mehrreihiger Pflanzstreifen mit
Laubgehélzen angelegt wird, erfolgt eine vollstdndige Abgrenzung zu diesen randlichen
Strukturen und eine angemessene Einbindung in den Landschaftsraum.

Bewertbare Geruchswahrnehmungen aus z. B. Intensivtierhaltungen oder gewerblichen
Betrieben, sind nicht auszuschlieBen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass diese
Wahrnehmungen aulerordentlich selten sein werden bzw. sie aus der weiterhin vorgesehenen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der benachbarten Acker- und Griinlandflichen siidlich
des Westringes resultieren.

Zur nordwestlich der Alten LandstraBe liegenden Tierklinik liegt eine Stellungnahme mit
Datum vom 08. Mirz 2006 zu Geruchsimmissionen vor, die als Fazit keine unvertretbaren
Geruchswahrnehmungen erwarten ldsst.

Bewertung

Fir die Belange der Lirmbeeintrachtigungen aus den verschiedenartigen hier
zusammenkommenden Lirmbeeintrichtigungen ist festzustellen, dass sich keine unvertretbaren
Beeintréchtigungen fiir den Anderungsbereich ergeben. Es ist jedoch davon auszugehen, dass
insbesondere im Kreuzungsbereich Westring/Alte LandstraBe sich eine sehr hohe
Beeintrichtigung ergibt. Dies trifft auch auf die Beeintréchtigungen aus den 6stlich des
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Anderungsbereiches liegenden vorhandenen Sportanlagen zu. Selbst von dem bereits
eingerichteten Jugendsportpark ist mit Lirmbeeintrichtigungen gegeniiber der privaten
Schuleinrichtung zu rechnen.

Zum Schutz vor Verkehrs- bzw. Freizeitlirm werden MafBnahmen als aktive bzw. passive
Schallschutzmafinahmen festgelegt, die eine Vertriiglichkeit zwischen den hier schiitzenwerten
Nutzungen und Verkehrserfordernissen sicherstellen. Weiter sind Gliederungen bzw.
Nutzungseinschrankungen vorgesehen, die mit der verbindlichen Uberplanung sichergestellt
werden sollen.

Geruchsbeeintrichtigungen sind voraussichtlich nur im Rahmen der landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung benachbarter Acker- und Griinlandflichen im sporadischen Umfang zu
erwarten. Hierbei handelt es sich jedoch um eine zuldssige landwirtschaftliche
Wirtschaftsweise, die hinzunehmen ist.

Es ist festzustellen, dass sich nach den vorliegenden Ergebnissen keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch unter Beriicksichtigung der in der verbindlichen
Planung festzulegenden Nutzungseinschrinkungen ergeben werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Anderungsbereich liegt westlich des umfangreichen Sportanlagenbereiches an der StraBe
Am Volkspark und stidlich riickwirtig der Altbaugrundstiicke an der Alten Landstrae mit dem
hier neu eingerichteten Provisorium der Waldorfschule auf den abgeriumten Hoffldchen des
ehemaligen Reiterhofes.

Der Anderungsbereich selbst ist unbebaut, sowohl fiir den Bereich des dargestellten Sonstigen
Sondergebietes aber auch fiir den westlichen Griinflichenbereich ~Park- und Gartenanlage-.
Zwischenzeitig ist jedoch in der Siidspitze des Anderungsbereiches der Jugendsportpark gebaut
und eingerichtet. Somit sind die Gesamtbereiche der vorliegenden Anderung bereits stark von
einer menschlichen Beeinflussung beriihrt.

Ostlich randlich ist auBerhalb des Anderungsbereiches eine Einzelbaumreihe vorhanden;
innerhalb der Anderungsﬂachen am Westrand des Sonstigen Sondergebietes verlduft ein Knick
mit einzelnen Uberhiltern. In den Anderungsflichen selbst ist teilweise aufkommende
Hochstaudenflur vorhanden.

Mit dem Abschluss des Ausbaus des Westringes als LandesstraBe 89 erhilt dieser StraBenzug
eine durchgehende mehrreihige Pflanzfliche als Gehdlzstreifen. Somit geht der
Anderungsbereich im Norden in Altbaubestand iiber und an seiner Ostseite bzw. Siidwestseite
befinden sich somit lineare Griinabgrenzungen, die den Anderungsbereich vollstindig
einfassen.

Als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen kommen demnach vorwiegend die altbebauten
Randbereiche im Nordwesten, die vorhandene Knickstruktur in der Mitte des
Anderungsbereiches und die vorhandene Einzelbaumreihe am &stlichen Rand in Frage. Im
begrenzten Umfang auch die verbleibenden iibrigen Vegetationsflichen der alten Obstgirten
bzw. der Hoffldche des Reiterhofes. Fiir alle Bereiche hat in den letzten Jahren eine teilweise
intensive vielschichtige Nutzung der Vegetationsfliachen stattgefunden, die insbesondere fiir
Baumafnahmen und &hnliches herangezogen worden sind. Es ist hier demnach vorwiegend von
wenig storempfindlichen Tieren auszugehen.

Der vorhandene Knick ist in unterschiedlicher Auspriagung als mittel- bis geringwertiger Knick
anzusehen. In ihm befinden sich wenige Uberhilter. Die 6stlich vorhandene Baumreihe ist mit
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einer bodennahen lockeren Strauch- und Krautschicht ausgestattet. In der westlich liegenden
Griinfliche —Park- und Gartenanlage- befinden sich einzelne alte Obstbdume.

Der Bereich mit Einschluss der nérdlich angrenzenden Altbebauung bildet hiernach einen
relativ strukturreichen Lebensraum und erfiillt unterschiedliche Habitatsanspriiche, die jedoch
durch intensive Nutzungen teilweise stark beeintrachtigt sind.

Die Artenzusammensetzung der Flora dieser Flachen ist gleichfalls stark durch Menschen
beeinflusst. Dies bezieht auch die unterschiedlichen hier durchgefiihrten BaumaBinahmen mit
ein.

Beziiglich der Fauna handelt es sich zum einen um einen Bereich als Siedlungsrand und zum
anderen um einen Ubergangsbereich in die freie Landschaft.

Zur Aufarbeitung zum Schutzgut Tiere und Pflanzen wird darauf hingewiesen, dass eine
Untersuchung zu Artenschutz als Artenschutzrechtliche Priifung erstellt und inhaltlich in der
verbindlichen Uberplanung beriicksichtigt wird. In dieser Untersuchung liegt das
Schwergewicht der Betrachtungen in der Bewertung als Tierlebensraum und die damit zu
erwartenden FEinwirkungen aus der vorgesehenen Planung und Bewertung nach den
Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes. Diese Artenschutzrechtliche Priifung ist auch
Anlage der vorliegenden Begriindung, da sie den Gesamtbereich zwischen bestehenden
Sportanlagen im Osten, der Alten Landstrale im Norden und dem Westring im Sidwesten
untersucht und betrachtet.

An den Gebduden des vorhandenen Siedlungsrands konnen einige typische Vogel- und
Fledermausarten dieses Ubergangsbereiches in die freie Landschaft vorkommen, wie zum einen
Mehl- und Rauchschwalben, Haussperling und Bachstelze und zum anderen Fledermausarten.

In dem vorhandenen Knick und dem linearen Geholzbestand der Baumreihe sowie den alten
Obstbiaumen in dem alten Hausgartenbereich finden neben z.B. Stieglitz, Heckenbraunelle und
Zaunkénig weitere Vogelarten geeignete Lebensriume. In den Uberhiltern des Knicks, der
Baumreihe und der Obstbaume konnen Nischen- und HGhlenbriiter ihren Lebensraum finden.
Diese einzelnen alten Biume bieten aber auch Flederméusen einen ausreichenden Lebensraum,
die diese linearen Gehdlzstrukturen als FlugstraBen nutzen.

Auf den mehr oder weniger intensiv genutzten Vegetationsflachen des Anderungsbereiches ist
das Vorkommen von Reh oder Feldhase, aber auch von Fasan und Rebhuhn méglich. Aufgrund
des iiber Jahre intensiv genutzten Bereiches mit den vielfaltigen Beeintrachtigungen ist dieses
Vorkommen jedoch wenig wahrscheinlich.

Zu Weitergehendem wird auf die umfangreichen Inhalte der Artenschutzrechtlichen Priifung
verwiesen. Auf eine Wiederholung im Umweltbericht wird jedoch verzichtet,

Bewertung

Durch die Neuplanung werden erhebliche Verdnderungen im Gesamtbereich der
Anderungsflichen vorgenommen, als dass fiir den Bereich des Sonstigen Sondergebietes die
vorhandenen Vegetationsflachen iiberwiegend ausgerdumt werden und hierfiir umfangreiche
bauliche Anlagen mit fiir den privaten Schulbetrieb erforderlichen Hof- und Freiflichen
angelegt werden. Dariiber hinaus ist bereits jetzt der Jugendsportpark mit seinen vielschichtigen
Einrichtungen und zugehorigen Spiel- und Freizeitflichen angelegt, so dass es auch hier bereits
zu einer erheblichen Verdnderung gekommen ist. Dies gilt zundchst auch im begrenzteren
Umfang fiir die Griinfliche —Park- und Gartenanlage- westlich des Sonstigen Sondergebietes,
als dass hier entlang des Westringes die Neuanlage eines Larmschutzwalles in Kombination mit
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einer Larmschutzwand vorgesehen ist, soweit keinen anderen Ldsungen des erforderlichen
Schallschutzes méglich sind.

Hierdurch ist von einem deutlichen Verlust der bisherigen Bedeutung fiir Arten und
Lebensgemeinschaften auszugehen. Dies bezieht sich sowohl auf die intensiv genutzten
Griinlandfldchen als auch auf die sonstigen Vegetationsflichen und im begrenzten Umfang auf
2\ die Knickstruktur mit ihren vorhandenen Uberhiltern, die Baumreihe und die alten Obstbaume.

Eingriffe in die vorhandene Knickstruktur zur Schaffung eines durchgehenden
Lérmschutzwalles und eines erforderlichen weiteren Knickdurchbruchs zur Vernetzung des
Sonstigen Sondergebietes mit der westlich liegenden Griinfliche —Park- und Gartenanlage-
“ bestehen nicht mehr. Dieser Knick wird auf Dauer erhalten. Zur verkehrlichen ErschlieBung

sind jedoch Knickentfernungen an der Ostseite des Anderungsbereiches erforderlich; hierfiir
liegt eine Inaussichtstellung der uNB des Kreises Stormarn vor. Der erforderliche Ausgleich fiir
das 2fache der Knickeingriffslinge wird in der verbindlichen Uberplanung sichergestellt.

Damit kann die Landschaftsstruktur mit ihren gliedernden und einfassenden Elementen als
Baumreihe, Knick, lineare Geholzstreifen und flichenhaften Gehdlzbewuchs der
Larmschutzwallflanken erhalten werden. Durch die hier vielfiltig zusammenkommenden
Griinstrukturen kann auch, zumindest im westlichen Teilbereich, die Vernetzung, wie bisher,
sichergestellt werden. Durch die vorgesehenen umfangreichen Neuanpflanzungen, zu einen
tiber das Planfeststellungsverfahren entlang des Westringes und zum anderen vorwiegend im
Bereich der Flanken des Lirmschutzwalles, aber auch in einzelnen Teilflichen des neu
entstandenen Jugendsportparks, ergibt sich nur ein begrenzter Verlust der bisherigen Bedeutung
fir Arten und Lebensgemeinschaften, die auf lineare bzw. flichenhafte Gehdlzstrukturen
angewiesen sind.

Die teilweise vielschichtig intensiv genutzten Vegetationsflichen des Anderungsbereiches
haben nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Dies trifft auch auf
die angrenzenden nérdlichen vorhandenen Siedlungsrand zu. Eine mittlere Bedeutung haben
dagegen die vorhandenen bzw. neu entstehenden linearen Gehélzstrukturen sowie die
vorhandenen alten Obstbdume. Der Knick ist gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 30
Bundesnaturschutzgesetz sowie § 21 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz.

Mit der Durchfilhrung des Vorhabens zur Entwicklung eines privaten Schulstandortes mit
untergeordneter Kindertagesstitteneinrichtung fiihrt dies zu einem fast vollstindigen Verlust
von bisher vielschichtig intensiv genutzten Vegetationsflichen und hierin eingebundenen
linearen Gehdlzbestéinden und damit zu einem fast vollstindigen Verlust der dort vorhandenen
Lebensrdume der Flora und Fauna. Da jedoch in dem Anderungsbereich eine relativ hohe
Vorbelastung besteht, ist von iiberwiegend toleranten Arten auszugehen, fiir die in den
umliegenden Landschaftsrdumen ausreichend Habitate zum Ausweichen zur Verfligung stehen.
Hierzu wird auch auf die Ausfiihrungen auf die Artenschutzrechtliche Priifung verwiesen. Zur
weitergehenden Bewertung und in der verbindlichen Uberplanung zu sichernden
artenschutzrechtlichen Ausgleiche wird nachfolgend ergénzend aus der artenschutzrechtlichen
Priifung zu Ziffer 7 zitiert:

Zitat:

7 Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf und Eingriffsregelung

7.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Bauzeitenregelung:
In der Brutzeit kénnen Niststatten oder Tagesquartiere in den Gehdlzen auf den

Vorhabensflachen nicht ausgeschlossen werden. Um eine Beeintrachtigung von Tieren zu
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vermeiden, missen Eingriffe in die Geholzbestédnde und Ruderalflachen auRerhalb der Brutzeit
und Quartiernutzung stattfinden.

Die zu beriicksichtigenden Vorgaben werden im Folgenden aufgefiihrt und es wird eine allen
Anforderungen entsprechende Bauzeit (fir Eingriffe in Gehélzbestande) festgelegt.

Tabelle 2: Zusammenfassung erforderlicher VermeidungsmafBnahmen

Art / Gruppe / Quelle | MaBnahme

Vogelarten:

Ungefahrdete Brutvdgel | Bauzeitenregelung: Eingriffe in Gehdlzbestinde und Ruderalflur
der Geholze und auBerhalb der Brutzeit, d.h. nicht von April bis August
Ruderalfluren

FFH-Arten:

Zwergfledermaus Bauzeitenregelung: Eingriffe in Gehdlzbestdnde aulerhalb der

Witterung)

Quartiernutzung, d.h. nicht von Aprii bis Oktober/November (je nach

Sonstige Vorgaben zur zeitlichen Umsetzung:

§ 39 BNatSchG (5) 2 Eingriffe in Gehdlzbestande sind vom 01. Marz bis 30. September

01. Dezember und 29. Februar, in Ruderalflache zwischen
September bis Marz.

unzuléassig

§ 34 LNatSchG Eingriffe in Gehdlzbestande sind vom 15. Méarz bis 30. September
unzulassig

Fazit: Umsetzung der Eingriffe in Geholzbestande zwischen

Unter Berlicksichtigung aller Vorgaben ergibt sich das Erfordernis der Umsetzung der Eingriffe
in Gehdlzbestande zwischen dem 01. Dezember und 28. bzw. 29 Februar, fir Eingriffe in
Ruderalfluren von September bis Marz.

7.1.1 CEF-MaRnahmen
Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF-MalRnahmen) werden nicht erforderlich.
7.1.2 Artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen

Die Prufung der Betroffenheiten von Lebens- und Fortpflanzungsstatten hat fiir die
Fledermduse und Geholzbriiter Nachtigall ein Kompensationserfordernis gezeigt. Die Arten
Rebhuhn und Feldschwirl der Ruderalflur wurden als Potenzial angenommen, haben aber
keine Lebensstatten auf den seit Februar 2012 entstandenen Flachen.

Aus Ausgleich fiir den Verlust potenzieller Tagesquartiere von Fledermdusen wird das
Anbringen von sechs Spaltenkdsten (z.B. Marke Hasselfeldt; Typ: FFAK-R, Bezugsquelle:
www.hasselfeldt-naturschutz.de) im Umfeld des Planungsraums vorgesehen. Alternativ kann
auch eine geeignete Holzverschalung (mind. 1x2 m) angebracht werden.

Aus Ausgleich fiir die Storung des Reviers der Nachtigall werden Brachstreifen im Bereich
Bornberg gebildet, die hier zusatzliche Brutmdglichkeiten fur die Nachtigall ermdglichen (s.
Anhang 1). Die Streifen liegen Geholzbereichen vorgelagert und haben eine Gesamtlénge von
170 m und Breite von 4 m (Langen je 35, 55 und 80 m). Sie werden im Zeitraum 1. Mérz bis 31.
Juli abgezdunt und entwickeln dann eine Brachvegetation, nachfolgend werden sie wie die
restliche Flache beweidet, damit hier keine Gehodlze entstehen. Gleichzeitig wird durch die
Brachstreifen auch fir das Rebhuhn, deren potenzielles Vorkommen im B-Plangebiet nicht als
Lebensstatte i.S. § 44 BNatSchG gewertet wurde, ein Ausgleich i.S. der Eingriffsregelung
geschaffen.
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Die Brachstreifen liegen im Bereich angrenzend an Gehdlzgruppen, so dass hier nicht mit
Bruten von Offenlandvogeln gerechnet werden muss. Diese halten groRere Abstinde von
Gehdlzen. Sie werden durch die Brachen, die zum Winter wieder beweidet werden, nicht
gestort.

7.2 Eingriffsregelung

Die betroffene Flache ist auch Lebensraum fiir insekten, Amphibien, Reptilien und Kleinséduger
und erfordert fir diese die Herstellung vergleichbarer Lebensrdume (Ruderalfliche oder ext.
Grunland) an anderer Stelle. Dieses unterstiitzt dann auch die Nahrungsgrundiage der
Flederm&use, die durch Schule und Jugendsportpark gemindert wird. Auch fiir die Vogelarten
der Ruderalflichen wird dadurch eine Lebensraumerweiterung bewirkt. Der Ausgleich wird im
B-Plan geregelt und iiber eine Okopoolfidche erbracht.

Schutzgut Luft und Klima

Mit der Neuplanung ergibt sich eine deutliche Verinderung der versiegelten Flichenanteile,
insbesondere aufgrund des neuen Sonstigen Sondergebietes und hier zugehdrigen
umfangreichen Hof- und Freiflichen. Dies fiihrt zu einer Verschlechterung der klimatischen
Bedingungen mit geringerer Luftfeuchtigkeit und héheren Tagestemperaturen gegeniiber den
bisherigen Bedingungen der intensiv genutzten Vegetationsflichen. Diese Verdnderungen sind
jedoch aufgrund der Kleinflachigkeit und der stadtebaulichen Zielvorgaben zur Entwicklung
eines alternativen Schulstandortes zur Verbesserung des stidtischen Schulangebotes nicht
weiter zu minimieren. Sie fiihren jedoch auch nur aufgrund der geringen GebietsgroBe zur
Verinderung des Kleinklimas in diesem Bereich. Die klimatischen Bedingungen entsprechen
somit denen der im Norden angrenzenden Altbebauung an der Alten LandstraBe.

Mit der Neuanlage einer erforderlichen Oberflichenentwisserung fiir den Bereich des
Sonstigen Sondergebiets, eingerichtet am Nordrand des Jugendsportparks als nicht verrohrter
Graben mit Aufweitung zu einer Retentionsflache, ergibt sich eine begrenzte Verbesserung, als
dass in diesen Bereichen das gefasste Oberflichenwasser zum einen einer Versickerung und
zum anderen einer Verdunstung zugefiihrt wird.

Bewertung

Die Durchfithrung und Realisierung der Planung fiihrt zu einer Verdnderung durch Bebauung
und der damit verbundenen hohen Oberflichenversiegelung. Es kommt hier zu einer negativen
Verdnderung des Kleinklimas in diesem Bereich. Aufgrund des wesentlichen Erhalts der
einfassenden und gliedernden Geholzstrukturen sowie den vielschichtigen Ergdnzungen durch
Geholzstreifen und flichenhaften Geh6lzanpflanzungen werden die Verdnderungen geringer
ausfallen. Minimierend wirkt sich hierbei die Neuanlage eines teilweise offenen Grabenlaufes
mit Aufweitung als Retentionsfldche aus.

Aufgrund der Begrenztheit der Verdnderungen in diesem randlich bebauten Siedlungsbereich
wird jedoch von nicht erheblichen Verédnderungen der Umweltauswirkungen ausgegangen.

Schutzgut Landschaft

Das Landschafts- und Ortsbild stellt sich unter Beriicksichtigung der nérdlich angrenzenden
Altbebauung an der Alten LandstraBe und der siidwestlichen Einfassung durch den neuen
Westring als typischer besiedelter stidtischer Siedlungsrand dar. Fiir die Anderungsfliche
selbst werden die hier vorhandenen linearen Gehélzstrukturen als wichtiges lineares
Griinelement {iberwiegend erhalten und durch Neuanpflanzungen eines Gehélzstreifens entlang
des Westringes im erheblichen Umfang erginzt, so dass hiermit der Gesamtbereich kiinftig
durch lineare Gehdlzstrukturen eingefasst sein wird.
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Mit der weitergehenden Entwicklung flachenhafter Gehdlzanpflanzungen kann der
Ubergangsbereich in die freie Landschaft nach Siidwesten hin deutlich aufgewertet werden.

Die mit der Planung einhergehende Erweiterung der Bebauung inmitten des
Anderungsbereiches fiihrt nur zu einer begrenzten Verinderung des Landschaftsbildes, als dass
hier kiinftig sich im begrenzten Umfang die Bebauung in siidlicher Richtung erweitert. Durch
die Neuanlage des Liarmschutzwalles am Siidwest- bzw. Siidostrand der Anderungsfliche
werden diese Baustrukturen zu der hier vorhandenen freien Landschaft deutlich abgegrenzt und
eingegriint. Dies fithrt zu keiner wesentlichen Verinderung des Landschafisbildes, als dass
durch die vorliegende Planung auch keine neuen andersartigen Baustrukturen wie entlang der
Alten Landstrale entstehen. Darliber hinaus sind entsprechende Hohenbegrenzungen der
baulichen Anlagen im Zuge der verbindlichen Uberplanung vorgesehen.

Bewertung

Durch die Planung verbleibt es im Wesentlichen beim FErhalt der vorhandenen
Landschaftsstruktur. Durch die Entwicklung weiterer linearer Geholzelemente als
Pflanzstreifen vollstindig entlang der Nordostseite des Westringes bzw. als flichenhafter
Geholzbestand auf den Flanken des Larmschutzwalles bzw. einzelnen randlichen Flichen des
Jugendsportparks wird ein neuer, teilweise doppelt gestaffelter Ubergangsbereich in die freie
Landschaft nach Siidwesten bzw. Siidosten gebildet. Darliber hinaus wird der neu entstehende
Bebauungsbereich der Waldorfschule an die nordlich vorhandenen Altbausubstanz
angebunden. Durch den iiberwiegenden Erhalt der vorhandenen Griinstrukturen, einschlieBlich
der geplanten umfangreichen Ergénzungen und der Begrenzung der baulichen
Hohenentwicklung im  Zuge der  verbindlichen  Uberplanung, kann  eine
Landschaftsvertriglichkeit gesichert werden, tiber die sich die neuen Baustrukturen angemessen
in den vorhandenen Landschaftsraum einfiigen.

Schutzgut Boden

Bei dem Schutzgut Boden ist von wesentlichen Verdnderungen im Bereich des neu
entstehenden Sonstigen Sondergebietes und des bereits entstandenen Jugendsportparks mit
ihren erforderlichen verkehrlichen Anbindungen auszugehen. Bei den hier bisher unbebauten
Flachen handelt es sich um Vegetationsflichen, die in den letzten Jahren in vielschichtiger
Weise intensiv genutzt worden sind und im Flachennutzungsplan als Griinfliche dargestellt
wurden. Eine tatsichliche Entwicklung in Richtung einer Griinflichennutzung ist erst jetzt mit
der Anlage des Jugendsportparks erfolgt.

Der Anderungsbereich liegt auf der Geest.

Das iliberwiegende Gelande des Sonstigen Sondergebietes und des Jugendsportparks ist bis zur
letzten Vegetationsfliche mehr oder weniger intensiv als Baustelleneinrichtungs- und
Lagerfliche fiir den Bau des Westringes genutzt. Dies bezog auch die voriibergehende
Einrichtung von umfangreichen Oberbodenmieten mit ein. Lediglich in Randbereichen ergab
sich eine teilweise geringere Beeintrachtigung.

Angaben aus der Bodenschitzung zu den Bdden liegen nicht vor. Dies betrifft auch fehlende
Aussagen zur Bodenbeschaffenheit. Es ist jedoch drauf hinzuweisen, dass zumindest fiir den
Bereich des Sonstigen Sondergebietes von einem erheblich gestérten Boden durch vor Jahren
durchgefiihrte umfangreiche Bodensanierungsmafinahmen auszugehen ist.

GemiB Landwirtschafts- und Umweltatlas liegen zur bodenkundlichen Feuchtestufe, zum
Bodenwasseraustausch, zur Nahrstoffverfiigbarkeit im eff. Wurzelraum, zur Feldkapazitit im
eff. Wurzelraum sowie zur natiirlichen Ertragsfahigkeit Bewertungen vor. Hierzu wird auch auf
die Ausfithrungen unter Ziffer 4a) ,,Vorsorgender Bodenschutz™ in der Begriindung verwiesen.
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Bewertung

Durch die geplanten BaumaBinahmen im Bereich des Sonstigen Sondergebietes, aber auch im
Bereich des Jugendsportparks und der Griinfliche —Park- und Gartenanlage- ergibt sich
voraussichtlich eine gesamtzuldssige Oberflichenversiegelung als Vollversiegelung mit ca.
15.830 gm und einer Teilversiegelung mit ca. 1.080 qm. Hierzu wird auf bereits vorliegende
iiberschldgliche Ermittlungen im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
14a zuriickgegriffen.,

Fiir die vorliegende Neuplanung zum Sonstigen Sondergebiet und den Griinflichen —Park- und
Gartenanlage- bzw. —Jugendsportpark- begriindet dies ein Ausgleichserfordernis zum Schutzgut
Boden von voraussichtlich ca. 8.240 qm fiir die verschiedenen Versiegelungsanteile. Dariiber
hinaus ist im Zuge der Genehmigung des Jugendsportparks festgelegt, dass ein weiterer
flachenhafter Ausgleich fiir seine Gesamtfliche von ca. 2.300 qm zusitzlich auszugleichen ist,
was insgesamt ein Ausgleichserfordernis von ca. 10.540 gm ausmacht. Die 2.300 gm
Ausgleichsfliche zum Jugendsportpark sind mit dessen Genehmigung bereits vom
Ausgleichsflaichenbestand der Stadt abgebucht.

Hieraus ist abzuleiten, dass sich eine wesentliche Verinderung zum Schutzgut Boden ergibt,
was durch erforderliche Ausgleichsmafinahmen von der Stadt gesichert wird. Hierfiir sollen
entsprechende Flichen der stidtischen Oko-Konten bereitgestellt werden, um hieriiber
Ausgleichserfordernisse verrechnen zu konnen.

Durch Versiegelung und Uberbauung werden die natiirlichen Bodenfunktionen zerstért und das
Schutzgut Boden somit erheblich beeintrachtigt. Aufgrund friiherer Nutzungen ist der Boden
grofflachig bereits teilweise erheblich gestort.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Kleingewdsser vorhanden. Das anfallende
Regenwasser des Sonstigen Sondergebietes und des Jugendsportparks wird gefasst und iiber
einen teilweise offenen Grabenlauf mit Aufweitung zu einer Retentionsfliche nérdlich des
Jugendsportparks in vorhandene Regenwasserableitungen westlich des Westringes abgeleitet.
Dieses gefasste Wasser wird danach in das tiberrtliche Vorflutsystem gefiihrt.

Anfallendes Schmutzwasser wird gefasst und iiber vorhandene Leitungssysteme dem Klirwerk
Bargteheide zugefiihrt und dort gereinigt.

Fiir diese EntwasserungsmaBnahmen sind, soweit erforderlich, die wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren zeitgerecht durchzufiihren.

Bewertung

Aufgrund der Ableitung anfallenden = Niederschlagswassers in neu eingerichtete
Regenwasserretentionsflichen mit anschlieBender Weiterleitung in vorhandene Vorflutsysteme,
wird eine Beeintrichtigung des Schutzgutes Wasser iiberwiegend vermieden.

Mit der vorgesehenen Moglichkeit der Versickerung und der Verdunstung von Teilen des
anfallenden Wassers erfolgt eine deutliche Verbesserung des hieriiber gefiihrten
Oberflichenwassers.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Durch die Anderung sind Kulturgiiter, und hier insbesondere denkmalgeschiitzte Kulturgiiter
sowie archdologische Bodendenkmale nicht betroffen. Sonstige Sachgiiter sind nicht betroffen.
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Bewertung
Durch die vorliegende Planung ergeben sich keine Verschlechterungen bezogen auf Kultur-
und sonstige Sachgiiter.

Wechselwirkungen
Fiir den Fliachennutzungsplan sind zur Beurteilung der Umweltauswirkungen auch die
Wechselwirkungen zwischen den vorstehend genannten Schutzgiitern zu beriicksichtigen.

Im Grundsatz bestehen Wechselwirkungen und Wechselbeziehungen zwischen allen Teilen des
Naturhaushaltes. Hier sind die Wechselwirkungen im besonderen MaBle durch das menschliche
Handeln auf die jeweiligen Schutzgiiter geprdgt. Die wichtigsten Verdnderungen in dem
Naturhaushalt ergeben sich durch die baulichen Entwicklungen des kiinftigen privaten
Schulstandortes einschlieBlich seiner Kindertagesstitteneinrichtung sowie des Jugendsportparks
und die damit verbundenen kiinftigen Oberflaichenversiegelungen. Dies fiihrt zu
Verschlechterungen der Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere, der Luft und des Kleinklimas
sowie der Bodenstruktur, indem sich Verringerungen der Fliachen fiir die
Grundwasserneubildung ergeben.

Fiir die iibrigen Schutzgiiter Mensch, Landschaft und Wasser ergeben sich nur teilweise
wesentliche Verdnderungen.

Fiir Kultur- und sonstige Sachgiiter ergibt sich keine Betroffenheit.

Mit der vorliegenden Planung und den dazu vorgesehenen MaBinahmen, insbesondere im Zuge
der verbindlichen Uberplanung, ergeben sich teilweise grundlegende Verinderungen der vorher
vorhandenen Wechselbeziehungen oder Wechselwirkungen. Es ist jedoch festzustellen, dass
die vorliegende Planung letztendlich auch zu keiner Verbesserung der bisherigen
Umweltsituation fiihrt. Die insgesamt negativen Auswirkungen der Planung sind stédtebaulich
erforderlich, um das notwendige Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung —
Einrichtungen fiir Erziehung und Ausbildung- zur Anlage einer privaten Schuleinrichtung mit
Kindertagesstitte zu sichern, die zu einer wesentlichen Verbesserung und Aufwertung des
stadtischen Schulangebotes fiihrt. Aus Sicht der Umwelt sind die Wechselwirkungen bzw.
Wechselbeziehungen jedoch nur teilweise als erheblich zu bewerten.

b;) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung und der damit verbundenen gesamt zuldssigen Oberfldchenversiegelung
ergibt sich keine Verbesserung der Lebensriume von hier vorhandenen Tieren und Pflanzen.
Lediglich in den Randbereichen der kiinftig vorhandenen Griinflichen sowie den neu
entstehenden linearen und flichenhaften Gehdlzstrukturen erfolgt eine begrenzte Verbesserung
fiir Tiere und Pflanzen, indem ihnen hier weitere geschiitzte Bereiche bereitgestellt werden in
Vernetzung mit den ibrigen vorhandenen und zu erhaltenen linearen Griinstrukturen der
Landschatft.

Durch die Planung kommt es zu einer wesentlichen Verdnderung der bisherigen natiirlichen
Bodenfunktion und zu einer Verdnderung des Kleinklimas.

Fiir das gefasste bzw. zu fassende Oberflachenwasser ergeben sich durch die Planung keine
wesentlichen nachteiligen Verdnderungen.
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Das Ortsbild wird durch die Neuentwicklung des zusitzlichen Baubereiches nur im begrenzten
Umfang beeintrichtigt. Es ist jedoch vorgesehen keine Gebiudestrukturen zu entwickeln, die
sich nicht in die vorhandene Struktur der nérdlich angrenzenden Altbebauung einbinden lassen.

Das Landschaftsbild wird gleichfalls nicht wesentlich beeintrichtigt, da mit den teilweise neu
entstehenden linearen randlichen Eingriinungen vorhandene Landschaftselemente
aufgenommen, neu entwickelt und vernetzt werden. Dies bezieht auch den iiberwiegenden
Erhalt des bestehenden Knicks mit ein.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fiir den bisher nicht verbindlich {iberplanten Anderungsbereich verbleibt es in diesem Fall bei
der erst in diesem Jahr eingeleiteten extensiven Nutzung der Vegetationsflichen mit Ausnahme
des siidlichen Teilbereiches in der der Jugendsportpark bereits eingerichtet ist. Hierin
eingebunden besteht auch bereits die Retentionsfliche zur Oberflachenentwisserung.

Neben der iiberwiegend extensiven Nutzung und Herausnahme bisheriger Belastungen und
Beeintrichtigungen im {iberwiegenden Bereich der Anderungsflache ergibt sich fiir den Bereich
des Jugendsportparks die neu hinzukommende Funktion als Freizeit- und Erholungsnutzung fiir
die Allgemeinheit. Dariiber hinaus ergeben sich Auswirkungen aus den nérdlich des
Anderungsbereiches zwischenzeitig eingerichteten provisorischen Schuleinrichtungen und einer
hinzukommenden Kindertagesstattennutzung.

bs) Geplante MaBinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Mit der vorliegenden Planung und den damit verbundenen Verinderungen des
Umweltzustandes besteht das Erfordernis zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich dieser nachteiligen Auswirkungen. Auf Grund der stidtebaulichen Zielsetzung zur
Entwicklung des erforderlicher Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung —
Einrichtungen fiir Erziehung und Ausbildung- fiir die Anlage einer privaten Schuleinrichtung
mit Kindertagesstitte im Nahbereich vorhandener stidtischer Schulstandorte, ist die
Vermeidung nachteiliger Auswirkungen nur begrenzt mdglich. Eine Verringerung und der
Ausgleich unvermeidbarer nachteiliger Auswirkungen sind im erforderlichen Umfang in der
Planung aufgefiihrt und werden bei der verbindlichen Uberplanung beriicksichtigt und
gesichert.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass wahrend der Planungsphase auf der Grundlage besonderer
Genehmigungen zwischenzeitig schon der Jugendsportpark und die hieran nérdlich
angrenzende Flache der Regenwasserretentionsfliche genehmigt und baulich umgesetzt worden
sind. Fiir diese Flachenbereiche sind jeweils im Zuge der fachlichen Genehmigungen die
notwendigen Ausgleiche festgelegt, gesichert und {iber die Oko-Konten der Stadt bereitgestellt,
so dass fiir diese Flachenbereiche dann kein weiterer zusitzlicher Ausgleichsbedarf mehr
erforderlich ist. Diese siidlichen Griinflichenbereiche sind auch die wesentlichen Flichen mit
vorheriger extensiver Griinlandnutzung bzw. Ruderalflichen gewesen. Von daher werden die
betreffenden Griinflichen auch nicht weiter als Extensivgriinland bzw. Ruderalflichen
bewertet.

Als weitere wesentliche nachteilige Auswirkungen sind der hohe Anteil kiinftiger
Oberflachenversiegelungen sowie der Fortfall von vorhandenen Knickstrukturen bzw. dessen
teilweisen Unterbrechung im begrenzten Umfang zu bezeichnen. Hierfiir werden Ausgleiche
fir die Oberflachenversiegelungen {iber das stadtische Oko-Konto bereitgestellt. Der
erforderliche Knickausgleich soll im Zuge der verbindlichen Uberplanung randlich des
Anderungsbereiches bereitgestellt werden unter Beriicksichtigung des Ausgleichserfordernisses
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1 : 2. Dariiber hinaus besteht auch ein artenschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf, wie er in der
Artenschutzrechtlichen Priifung unter Ziffer 7 aufgefiihrt und im Umweltbericht vorstehend
zitiert ist.

Dies sind die wesentlichsten MaBinahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.

Nachfolgend wird eine Aufstellung der Ausgleichsmafinahmen wiedergegeben.

Bezeichnung Ausgleichserfordernis Ausgleichsleistung
Schutzgut Boden ca. 8.240 qm ca. 8.240 gm auflergebietlich
iiber Oko-Konten der
Stadt Bargteheide im Zuge
der verbindlichen
Uberplanung
Flachenausgleich
-Jugendsportpark- ca. 2.300 gm ca. 2.300 gm auflergebietlich

{iber Oko-Konten der
Stadt Bargteheide, Ausgleich
bereits erfolgt im Zuge der

fachlichen Genehmigung
ca. 17 1fdm zu versetzender
oder zu ersetzender Knick
fiir Knickdurchbriiche 17 1fdm x 2,0 ca. 34 Ifdm innergebietlich
bzw.

ca. 34 Ifdm auflergebietlich

Unter diesem Ansatz der vorstehend aufgefiihrten Ausgleichsleistungen innergebietlich sowie
auBergebietlich als ErsatzmaBnahmen und den MalBnahmen zum Artenschutz wird davon
ausgegangen, dass keine verbleibenden Auswirkungen erkennbar und keine zusétzlichen
MaBnahmen erforderlich sind. Dies wird durch die verbindliche Uberplanung sichergestellt.

bs) In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele und des riumlichen Geltungsbereiches

Fiir die vorgesehene Entwicklung des Standortes einer privaten Schuleinrichtung und
untergeordneter Kindertagesstitte sowie eines Offentlich zugénglichen Jugendsportparks sind
anderweitige Planungsmdglichkeiten nur in den in der Abpriifung von Alternativstandorten
beschriebenen Bereichen méglich. Diese Alternativenpriifung ist umfangreich unter Ziffer 0 der
Begriindung aufgearbeitet mit dem Ergebnis, dass keine vertretbaren anderweitigen
Planungsméglichkeiten unter Beriicksichtigung der Ziele und des rdumlichen
Geltungsbereiches méglich sind.

¢) Zusiitzliche Angaben
¢1) Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Abfassung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben.
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¢;) MaBnahmen zur Uberwachung

Fiir die vorliegende Planung ergibt sich kein besonderes Erfordernis fiir Manahmen zur
Uberwachung. Fiir die Bepflanzungen des zu versetzenden Knicks und der neu
anzupﬂanzenden flichenhaften Geh6lzpflanzungen auf den Flanken des Lirmschutzwalles
sowie in Teilbereiches des Jugendsportparks, gesichert iiber die durchzufiihrende verbindliche
Uberplanung, sind Anwachskontrollen vorgesehen und bei Bedarf auch eine neuerliche
Ersatzpflanzung.

Durch Begehungen in angemessenen Zeitraumen wird gepriift, dass im Bereich der
festgesetzten Knickrandstreifen keine zusatzlichen Bodenversiegelungen vorgenommen worden
sind und die Ausgleichsmafinahmen entsprechend den Planungen durchgefiihrt wurden.

Diese Mainahmen werden im Zusammenhang mit der verbindlichen Uberplanung gesichert.
Diese moghche Uberwachung ist somit vorwiegend an Ereignisse gebunden und nicht
vollstindig in einen Zeitablauf einzubinden. Fiir die Flichennutzungsplaninderung ergeben
sich somit keine MaBnahmen zur Uberwachung.

d) Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Der Anderungsbereich der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt siid6stlich,
riickwirtig der Alten LandstraBe, westlich der bestehenden Sportanlagen an der StraBe Am
Volkspark und norddstlich des Westringes. Er umfasst eine Fliche von ca. 1,69 ha als
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung —Einrichtungen fiir Erziehung und
Ausbildung- im Anschluss an die Altbebauung, eine Fliche von ca. 0,53 ha als Griinfliche —
Jugendsportpark- siid6stlich im Anschluss an das vorgenannte Sonstige Sondergebiet und eine
Fliche von ca. 0,64 ha als Griinfliche —Park- und Gartenanlage- siidwestlich des vorgenannten
Sonstigen Sondergebietes. Zum Nachvollzug wird auf die Ziffer 6 der Begrundung verwiesen.
Die 20. Anderung des Flichennutzungsplanes hat das Ziel, in diesem Teilbereich ein Sonstiges
Sondergebiet zu entwickeln zur Bereitstellung von Bauflichen fiir eine private
Schuleinrichtung einschlieBlich einer untergeordneten Kindertagesstitte und einem o6ffentlichen
Jugendsportpark.

Fiir das Schutzgut Mensch sind durch die Neuentwicklung Beeintrichtigungen aus den
vielféltigen hier zusammenkommenden Lirmbeeintrachtigungen in unterschiedlichem MaB der
Beeintrichtigung gegeben, die jedoch auch in einem kleinen Teilbereich als erheblich zu
bezeichnen sind.

Fir die Schutzgiiter Luft und Klima ergeben sich erhéhte Beeintridchtigungen durch
umfangreiche Oberflachenversiegelungen und damit verbundene Verinderungen des
Kleinklimas beziiglich Luftfeuchtigkeit und Temperaturen. Mit der Neuanlage eines offenen
Grabenlaufes und Aufweitung als Regenwasserretentionsfliche ergibt sich eine Verbesserung,
indem neue Verdunstungsflichen und Versickerungsflichen geschaffen werden. Da es sich
jedoch um einen kleineren Flichenbereich handelt, sind diese positiven Verinderungen nur als
begrenzt anzusehen.

Fiir die Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter ergeben sich keine Beeintrichtigungen.
Fiir das Schutzgut Boden ergeben sich negative Beeintrichtigungen aus den umfangreichen

zuldssigen Oberflachenversiegelungen. Durch die getroffenen MaBnahmen des Ausgleichs
kénnen diese jedoch im erforderlichen Umfang ausgeglichen werden.
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Erhebliche Beeintrichtigungen des Schutzgutes Wasser konnen ausgeschlossen werden
aufgrund der vorgeschenen Ableitungsmafinahmen und der hierbei moglichen Verdunstung und
Versickerung iiber die Einrichtung eines teilwiese offenen Grabenlaufs mit Aufweitung als
Regenwasserretentionsflache.

Fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen ergeben sich héhere Beeintrachtigungen durch den
Verlust bisher intensiv genutzter Vegetationsflichen. Mit den randlichen neuen
Begriinungsmafinahmen, insbesondere im Bereich des neu anzulegenden Larmschutzwalls, von
kleineren Teilen des Jugendsportparks und zur Ostlichen Abgrenzung der Strale Westring,
ergibt sich eine erforderliche Minimierung der Beeintrachtigungen.

Durch die Einbindung des neu entstchenden Sonstigen Sondergebietes in die vorhandene
Landschafts- und Siedlungsstruktur und der iiber die verbindliche Uberplanung zu sichernden
Hoéhenbegrenzung der kiinftigen baulichen Anlagen sowie dem Erhalt der randlichen
Griineinfassungen und deren vorgesehenen umfangreichen Ergénzungen erfolgt eine
angemessene Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild des stidtischen Siedlungsrandes.

Fiir die ermittelten Eingriffe sind, soweit erforderlich, die notwendigen Ausgleiche innerhalb
wie auch aulerhalb des Plangebietes festgelegt bzw. gesichert. Die Stadt wird dies im Zuge der
verbindlichen Uberplanung sicherstellen.

Mit der Entwurfsfassung, Augusts 2013, liegt die Artenschutzrechtliche Priifung als
Fachgutachten vor, die inhaltlich im erforderlichen Umfang in die Planung eingestellt ist. Uber
die hierzu vorgenommene Abwégung liber das Beteiligungsergebnis erfolgte eine Prizisierung
zu den Vorbelastungen der Anderungsbereiche und den hierflir zu beachtenden
Ausgleichserfordernissen unter Ziffer by des Umweltberichtes.

Aus den Beteiligungsergebnissen zum Aufstellungsverfahren ist abzuleiten, dass Inhalt,
Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes den Anforderungen des Baugesetzbuches
entsprechen.

ML-PLANUNG

Liibeck, d. 14. November 2012; 21. August 2013; 18. November 2013

Mit der Genehmigung der 20. Anderung des Flichennutzungsplanes besteht das Erfordernis zur
Berlicksichtigung von Hinweisen der Genehmigungsbehdrde. Aus dem Hinweis zu 1. ist in dem
Umweltbericht unter b,) Beschreibung und Bewertung zu den Schutzgiitern auf der Seite
XIII der 3. Absatz iiberarbeitet und richtig gestelit.

Geiéndert am 17. Juli 2014.
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Vermerk:

Die vorstechende Begriindung zur 20. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Bargteheide wurde gebilligt in der Sitzung der Stadtvertretung Bargteheide am 14. November

2013.
Bargteheide, den 0 2. Daz, 2013 Q 7

| (Bﬁrge@fster)

Stand der Begriindung: Nov. 2012; August 2013; November 2013
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