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Erliuterungsbericht

Zur Auflagenerfiillung und Beachtung der Hinweise zu Ziffer 1 bis 3 des
Genehmigungserlasses MDI vom 14. April 2004, Az.: IV 647-512.111-62.06(04.And.), ist
der Erlduterungsbericht auf nachfolgend bezeichneten Seiten gedndert bzw. ergédnzt.

- Seite 2, Inhalt
Anpassung der Seitenzahlen aufgrund der Ergdnzungen des Erlduterungsberichtes

- Seite 5
Erginzung von Verfahrensschritten zur Genehmigung und erforderlichen

Auflagenerfiillung

- Seite 10, 1. Abs.
redaktionell angepaBt beziiglich abgeschlossenem Waldumwandlungsverfahren

- Seite 11, Deckblatt D
Einfiigung eines neuen Absatzes zu den Immissionsproblematiken
Wohnbauflichen/Sportanlagen/Bundesbahnstrecke/ Kreisstrafe 12

- Seite 14, 1. Abs.
redaktionell angepalt

- Seite 14, 7. Abs.
redaktionell angepalit

- Seite 14, 8. Abs.
redaktionell angepalit

- Seite 14, 9. Abs.
redaktionell angepalit

- Seite 15, 3. Abs.
Einfiigung eines neuen Absatzes gemé Hinweis 2 Genehmigungserlafl zur Beachtung von
Abstandsflichen zum Intensivtierhaltungsbetrieb

- Seite 26
Einfiigung neuer Absitze gemi8 erforderlicher Auflagenerfiillung zur Larmproblematik
Wohnbauflichen, Griinfliche- Sportanlage -, Fldche fiir den Gemeinbedarf — Schule -,
Bundesbahnstrecke Hamburg/Liibeck sowie Kreisstraie 12 (Bahnhofstraf3e)

- Seite 30
redaktionell erginzt, da neue Adresse vorliegt

- Seite 31
redaktionell erginzt, da neue Adresse vorliegt

- Seite 37, Vermerk
redaktionell erginzt zur Beachtung des Genehmigungserlasses

Planzeichnung:

- Erganzung der Verfahrensvermerke zur Genehmigung



STADT BARGTEHEIDE FLACHENNUTZUNGSPLAN — 4. ANDERUNG

ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 4. Anderung
des Flichennutzungsplanes

der Stadt Bargteheide

Inhalt:
1. Allgemeines

a) Verfahrensablauf ........oeeorcemicimniimiiinneissnsre i

b) Sonstiges, Lage im Raum, Flachenbilanz .....cooovovveviecimicrmciviinsinnniicnnns
2. Griinde fiir die Aufstellung und Auswirkung der Planung........coevveeiviieniee
3. Inhalt der vorliegenden Planung.......cooeevecinecnniiiinnninsnssne s
4. Hinweise

a) BeSONAEre HINWEISE ....uuvvvrrereereriocrainssissimmrsssstsss s saeseess

b) Allgemeing HINWEISE ..vurverrireescemecucniiisrinerississnissesseeesnscsnscinssissneenes
5. Flichenermittlung / FIAChenverteilung .....cooceveienimersineinienissninnssiseicnnens
Vermerk: BeschluB iiber den Erlduterungsbericht .....ooveeeiicicicicnvnnnnnnnne.

Anlage: Innerstidtisches Verkehrskonzept
Stadt Bargteheide

Masuch + Olbrisch
Ingenieurgesellschaft mbH
Gewerbering 2

22113 Oststeinbek

Stand: 28. November 2001

A: Stadt Bargteheide, F-Plan-4.And., Okt. 2002; August 2003; November 2003; Mai 2004

Seite:

9-11

12 -27

28
29 =35

37



o

@

@)

STADT BARGTEHEIDE FLACHENNUTZUNGSPLAN - 4. ANDERUNG

1. Alleemeines
a) Verfahrensablauf

Das Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes — Neuaufstellung 1993 — der
Stadt Bargteheide ist abgeschlossen mit Ausnahme des Teildnderungsbereiches stidlich der
Alten LandstraBe im Bereich der ehemaligen Ziegelei einschlieflich riickwirtiger Flachen
bis hin zur Gemeindegrenze. Dieser Teildnderungsbereich ist seinerzeit von der
Genehmigung ausgenommen. Der Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — wurde mit
ErlaB des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein vom 12. Dezember 1995, Az.:
IV 810a-512.111-62.6 nach § 6 des Baugesetzbuches (BauGB) genehmigt. Die Erfiillung der
Nebenbestimmungen und Beachtung der Hinweise wurde mit Beschluf der Stadtvertretung
am 14. Mai 1997 beriicksichtigt. Dies wurde mit ErlaB des Innenministeriums des Landes
Schleswig-Holstein vom 18. Juni 1997, Az.: IV 631-512.111-62.6(neu) bestitigt. Der
Flachennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 —ist am 25. August 1998 wirksam geworden.

Das Verfahren zur Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Bargteheide ist abgeschlossen. Die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde mit Erlal
des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein vom 15. Dezember 1998, Az.: IV
646-512.111-62.6 (1.A.) nach § 6 des Baugesetzbuches (BauGB) genehmigt. Die 1.
Anderung des Flichennutzungsplanes ist am 02. Februar 1999 wirksam geworden.

Das Verfahren zur Aufstellung der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Bargteheide ist abgeschlossen. Die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde mit Erla}
des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein vom 20. Mirz 2000, Az.: IV 646-
111-62.6 (2.A.) nach § 6 des Baugesetzbuches (BauGB) genehmigt. Die 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist am 06. August 2001 wirksam geworden.

Eine 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bargteheide ist vorgesehen fiir
Regelungen zur Findung und Standortsicherung von Telekommunikationsdienst-
leistungseinrichtungen im AuBenbereich. Das Bauleitplanverfahren hierfiir ist noch nicht
eingeleitet.

Die Stadtvertretung der Stadt Bargteheide hat die Aufstellung der 4. Anderung des
Flichennutzungsplanes beschlossen in ihrer Sitzung am 03. Juli 2002. Die Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Stormamer Tageblatt am 18.
November 2002.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde die
ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck
beauftragt.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 30. September 2002 ist die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes als Vorentwurf beschlossen worden und zur Einleitung der
Vorentwurfsbeteiligungsverfahren bestimmt.

Mit Schreiben vom 01. November 2002 ist die Vorentwurfsbeteiligung zur Planungsanzeige
gemiaB § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren
Verwaltungsbehorde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses, zur Abstimmung mit den
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch und zur Beteiligung der Triger
sffentlicher Belange und sonstige Stellen nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch eingeleitet worden.
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Uber die vorgebrachten Anregungen sowie Hinweise aus AnlaB  der
Entwurfsbeteiligungsverfahren hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 05. November
2003 beraten, abgewogen und entschieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

In der gleichen Sitzung vom 05. November 2003 ist die 4. Anderung des
Flichennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung, abschlieBend beschlossen und
dem Erlduterungsbericht hierzu abschliefend gebilligt.

Die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes ist mit Schreiben vom 17. Dezember 2003 und
zuletzt vom 26. Mirz 2004 dem Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein zur
Genehmigung vorgelegt worden. Das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein hat
die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes mit ErlaB vom 14. April 2004, Az: IV 647-
512.111-62.06(04.And.) mit einer Auflage und fiinf Hinweisen genehmigt.

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 29. April 2004 die Erfiillung der Auflage und die
| Beachtung der Hinweise zu Ziffer 1 — 3 beschlossen. Die Hinweise zu Ziffer 4 und 5
beriihren nicht den Inhalt des Erlduterungsberichtes.

Zur Erfiillung der Auflage und Beachtung der Hinweise zu Ziffer 1 bis 3 ist der
Erlduterungsbericht an den jeweils markierten Stellen gedndert bzw. erginzt worden.
Dariiber hinaus sind weitere redaktionelle Erginzungen vorgenommen worden. Die
erginzten bzw. gednderten Planunterlagen sind dem Innenministerium des Landes
Schleswig-Holstein zur Bestétigung der Erfiillung der Auflage erneut zugeleitet worden.

Az.: IV 647-512,111-62.06(04.And.) sowie
BeschluB der Stadtvertretunz vom 29.04.2004

féagktiqncﬂ erginzt gem4s
(S) GenehmigingserlaB MDI vom 14.04.2004,

g Mit ErlaB vom 03. Juni 2004, Az: IV 647 — 512.111-62.06, ist von Seiten des
=§E§ || Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein die Erfiillung der Auflagen und die
5 zog S Beachtung der Hinweise gem#8 GenehmigungserlaB vom 14. April 2004 bestitigt.
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum, Flichenbilanz

Mit der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes werden innerhalb des Stadtgebietes an
verschiedenen Stellen in unterschiedlichem Umfang Anderungen des Darstellungsinhaltes
vorgenommen. Hierbei sind auch Priifauftrige zu Anderungen beriicksichtigt, die mit dem
EntwurfsbeschluB als Anderungen n die Entwurfsfassung einflossen.

Bei den verschiedenen Teilinderungsbereichen handelt es sich um Grundlagen kiinftiger
Siedlungsentwicklung sowie Beriicksichtigung naturschutzrechtlicher und
landschaftspflegerischer Belange bzw. Anpassungen an auf anderer Ebene vorbestimmter

Planinhalte.

Fiir die betreffenden Deckblattausschnitte A, B, C und D sowie die Teilanderungsbereiche 1
bis 3 und 5 bis 9a der Flichennutzungsplaninderung ist gleichfalls eine 1. Teilfortschreibung
des Landschaftsplanes durchgefiihrt und zwischenzeitig abgeschlossen. Hierbei ist eine
Abstimmung zwischen den Darstellungen der 1. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes
und dem vorliegenden Inhalt der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt. Es ist
hierbei darauf hinzuweisen, dass innerhalb des Deckblattes C die Umgrenzung von Fldchen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach Norden hin in Richtung Deckblatt B von den Abgrenzungen der I.
Teilfortschreibung des Landschaftsplanes geringfligig abweicht. Bei der Darstellung dieser
Abgrenzung erfolgt in dem Deckblatt C eine Orientierung an die hier vorhandene
Landschaftsstruktur des Baumreihenbestandes. In der 1. Teilfortschreibung des
Landschaftsplanes liegt diese  Abgrenzung westlich der Baumreihe in der
landwirtschaftlichen Fliche. Die Abweichung zur Prézisierung der Darstellung wird als
vertretbar angesehen.

In der 1. Teilfortschreibung des Landschafisplanes ist gleichfalls auf diesen Sachverhalt
hingewiesen.

Als Kartengrundlage dient die Montage der Deutschen Grundkarte im Mafistab 1 : 5.000 fir
das Stadtgebiet Bargteheide aus dem Jahre 2001. Eine topographische Ergdnzung der Karte
ist nicht vorgenommen worden.

Zur Lageverdeutlichung ist als Anlage eine Ubersicht im MaBstab 1 : 50.000 wiedergegeben,
innerhalb der der topographische Ausschnitt der Kartengrundlage des Stadtgebietes der 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellt ist. In diesem Ausschnitt ist dariiber hinaus
nicht maBstabsgerecht der Bereich der jeweiligen Deckblattausschnitte markiert.

Innerhalb des Deckblattausschnittes A, B, C und D der Entwurfsfassung sind verschiedene
Anderungen vorgenommen, die auf die Darstellung von Wohnbauflachen, Gemischte
Bauflichen, Gewerbliche Bauflachen, Sonderbauflichen, Verkehrsfldchen, Flachen fir die
Abwasserbeseitigung, Griinflichen und Flichen fir die Landwirtschaft zusammengefafit
werden kénnen. Mit der Entwurfsfassung sind teilweise Anderungen und Uberarbeitungen
des bisherigen Darstellungsinhaltes vorgenommen worden. Es ist erginzend der
Teilanderungsbereich 9a, an der Theodor-Storm-Stra8e gelegen, aufgenommen und der
bisherige Teilinderungsbereich 4 herausgenommen worden. Fir die Entwurfsfassung August
2003 ergibt sich folgende Flachenbilanz der Neudarstellungen:

A: Stadt Bargtcheide, F-Plan-4.And., Okt. 2002; August 2003; November 2003; Mai 2004 6
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- Wohnbauflichen 3,21 ha
- Gemischte Baufldchen 0,78 ha
- Gewerbliche Bauflachen 1,31 ha
- Sonderbauflidchen 4,55 ha
- Verkehrsflachen 0,62 ha
- Flichen fiir die Abwasserbeseitigung 1,96 ha
- Griinflachen 18,64 ha
- Flachen fur die Landwirtschaft 1.72 ha
Gesamtinderungsflichen 32,79 ha

Dem Erlauterungsbericht ist unter Ziffer 5 eine {iberarbeitete detaillierte
Flichenermittlung/Flichenverteilung, Entwurf August 2003, nach Nutzungen und
Teilinderungsbereichen tabellarisch aufgelistet, beigefligt.

A: Stadt Bargtcheide, F-Plan-4.And., Okt. 2002; August 2003; November 2003; Mai 2004 7
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Ubersicht im MaBstab 1 : 50.000

Toich” Sehmiens™ JEN
3. J{:p_qcn.I (SN
et b Le i

s oy
PANEL )

[

7 -3

O

{

‘-",\8‘
i

N

i :-:T.\‘.E;\fé-'\\ ’; \\

X.

N Ep ek
e Hgnkin

ook,

\ 4

5.
1iihle -
A,

2

A
h

3

g //B

)

T R

47

i {

<A

7

=

-
SAY 0wl
A

L
3 Buddikate >

e

A: Stadt Bargteheide, F-Plan-4.And., Okt. 2002; August 2003; November 2003; Mai 2004

3
4 . \Y
L MErinyns




STADT BARGTEHEIDE FLACHENNUTZUNGSPLAN ~ 4. ANDERUNG

2. Griinde fiir die Aufstellung und Auswirkung der Planung

Die Stadt Bargteheide beabsichtigt durch die vorliegende 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes die Darstellungen und Inhalte des Flachennutzungsplanes zu
aktualisieren und an zwischenzeitig eingetretene Verinderungen anzupassen sowie
absehbaren kiinftigen Verdnderungen Rechnung zu tragen.

Zur Vorbereitung der Beschlufifassung der Aufstellung der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes und zum gefaBten Vorentwurfsbeschluf sind die seinerzeit zur
Anderung vorgesehenen Teilinderungsbereiche in insgesamt sechs Einzelbldttern dargestellt
worden. In der erarbeiteten Vorentwurfsfassung wurden diese teilweise zusammengefafit und
hierbei auch neu geordnet.

Ein Teil der verschiedenen Teilinderungsbereiche soll Grundlage verbindlicher Uberplanung
sein. Hierzu sind Hinweise bei den jeweiligen Ausfilhrungen zu den Teilinderungsflichen
gegeben.

Es handelt sich bei den Teilinderungsbereichen um Teilbereiche an verschiedenen Stellen
des Stadtgebictes unterschiedlichen Inhaltes und unterschiedlichen Umfanges.

Zur Sicherung der Ubersichtlichkeit und Einordnung in das Stadtgebiet ist die
Darstellungsweise mit Deckblattausschnitten gewdhlt, in der iber den tatsichlichen
Anderungsumfang hinaus noch angrenzende Darstellungsinhalte des
Ursprungsflichennutzungsplanes sowie fiir Teilbereiche auch bereits seiner 1. bzw. 2.
Anderung wiedergegeben sind, damit der Anderungsinhalt auch deutlich in einem groBeren
Zusammenhang dargestellt und erkannt werden kann.

Die jeweiligen Deckblattausschnitte sind mit den Buchstaben A bis D bezeichnet und stellen
innerhalb des Deckblattausschnittes den aktuellen Planungsstand dar. Der
Deckblattausschnitt E der Vorentwurfsfassung ist nicht mehr Gegenstand der
Entwurfsfassung.

Nachfolgend werden kurz die wesentlichen Ziele der einzelnen Anderungsbereiche dargelegt
und deren Auswirkungen knapp beschrieben. Auf weitergehende Ausfihrungen zu den
Griinden, Zielen und Auswirkungen zur vorliegenden Planung wird jedoch verzichtet, da
unter Ziffer 3 dieses Erlduterungsberichtes, Inhalt der vorliegenden Planung, zu den
einzelnen Teilinderungsbereichen weitere umfangreiche spezielle Erlduterungen
wiedergegeben werden.

Deckblatt A

In dem Deckblattausschnitt A wird der Komplex der ehemaligen Postlehranstalt
,Malepartus® neu geordnet zur Entwicklung eines Bereiches fiir Pflegen und Wohnen,
speziell zur Altenbetreuung und —pflege mit zugehdriger Infrastruktur und zugehdrigen
Therapieeinrichtungen.

Dies bedingt auch eine Neuordnung der Griin- und Freifliche. Hierbei soll fiir den
Nordwestteil des Grundstiickes Malepartus insbesondere die Struktur der hier vorhandenen
Parkanlage gesichert und weiter entwickelt werden, unter Einbeziehung und Zuordnung
einzufiigender Baubereiche. Uber die bauliche Umnutzung des ehemaligen Hauptgebdudes
mit seinen verschiedenen Einrichtungen und dem Bettenhaus am Regenriickhaltebecken
hinaus sind hier an verschiedenen Stellen teilweise erhebliche bauliche Neuentwicklungen
vorgesehen, die jedoch, soweit mglich, Riicksicht auf den GroBgriinbestand der Parkanlage
und dem &stlich angrenzenden Waldbereich nehmen.

A: Stadt Bargtehceide, F-Plan-4.And., Okt. 2002; August 2003; November 2003; Mai 2004 9
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Hierbei ist darauf zu achten, dass eine Waldumwandlung vorgenommen worden ist zur
Sicherung vorhandenen und stidtebaulich notwendigen weiteren Baubestandes unter
Bericksichtigung des einzuhaltenden Waldabstandes nach § 32(5) Landeswaldgesetz
(LWaldG). Hierbei sind auch erste Erkenntnisse aus neuesten Bestandserhebungen zur
vorhandenen Fauna beriicksichtigt. Das Verfahren zur Waldumwandlung ist zwischenzeitig
durch den Grundstiickseigentiimer durchgefiihrt. Die erforderliche
Waldumwandlungsgenehmigung  fiir  iiberplante Waldflichen im Planbereich der
Teildnderungsfliche 1 wurde nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Kreises Stormarn mit ErlaB vom 22. Mirz 2004 vom Forstamt Trittau als Untere

Forstbehdrde genehmigt.

Deckblatt B
Im Bereich des Deckblattes B wird die zwischenzeitig nicht mehr erforderliche

Waldneuanpflanzung westlich der Verldngerung des Weges Langenhorst zurtickgenommen
und landschaftsvertriglicher nunmehr wieder als Fldche fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Deckblatt C
Im Deckblattausschnitt C werden im Bereich stlich der StraBe Am Redder, siidlich des

Wiesenweges und nordlich des Carl-Benz-Weges Nutzungsanpassungen insbesondere
aufgrund zwischenzeitig erfolgter verbindlicher Uberplanungen vorgenommen.

Mit der Entwurfsfassung sind die Verkehrsplanungen zur Verbesserung der Verkehrsablaufe
durch die Darstellung einer StraBenverbindung zwischen dem bisherigen Gewerbegebiet und
dem neuen Gewerbegebiet Langenhorst sowie die zusitzliche Anbindung an die Hammoorer
Chaussee nicht mehr Planinhalt.

Im Gewerbegebiet Langenhorst, stlich der AnbindungsstraBe Otto-Hahn-Strafle, ist die
Entwicklung eines Nahversorgungszentrums vorgesehen. Hierzu sind teilweise spezielle
Ausfiihrungen unter dem betreffenden Teildnderungsbereich wiedergegeben.

Weiter wird am Nordrand des Gewerbegebietes Langenhorst die gewerbliche Entwicklung
gefordert, in dem hier nicht nur wie bisher untergeordnete Baubereiche mdglich sind,
sondemn die bisher nur eingeschrinkt nutzbaren Bauflachen weiterentwickelt werden sollen.

Am Nord/Nordostrand des Gewerbegebietes Langenhorst werden die Nutzungen und
Ubergangsbereiche zur freien Landschaft hin differenzierter dargestelit und somit an das
Ergebnis der verbindlichen Uberplanung angepaft, soweit dies vertretbar ist.

Deckblatt D
Mit den Anderungen &stlich der Bahn werden die Vorgaben einer gesonderten

Ausbauplanung zur Errichtung der hier vorgesehenen Park and Ride-Anlage einschlieBlich
deren Erweiterung zur Schaffung einer 2. Parkplatzebene berticksichtigt und die
angrenzenden Bereiche des vorhandenen Griins und eines kleineren Baugebietes in ihrer
Nutzung angepalit.

Weiter wird im Deckblatt D  siidlich der Theodor-Storm-Strale  eine
Wohnbauflichenerweiterung zur Entwicklung eines kleineren Siedlungsbereiches mit
eingebundenen altengerechten Wohnanlagen dargestellt. Dariiber hinaus wird eine
Flachensicherung fiir mittel- bis langfristig erforderliche Sportanlagen vorgenommen und die
iibrigen Bereiche des Schulzentrums neu abgegrenzt.

In die Entwurfsfassung ist eine kleinere Teilfliche an der Theodor-Storm-StraBe einbezogen,

mit der der Bereich der ehemaligen Sozialstation, bisher dargestellt als Flache fiir den
Gemeinbedarf, kiinftig als Wohnbaufliche entwickelt werden soll.

A: Stadt Bargteheide, F-Plan-4.And., Okt. 2002; August 2003; November 2003; Mai 2004 10
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Fiir die im Deckblatt D beschriebenen neu entwickelten Wohnbauflachen und Griinflichen
mit der Zweckbestimmung — Sportanlagen — sind erginzend Ausfihrungen zu den
bestehenden Immissionsproblematiken auch gegeniiber den &stlich liegenden Verkehrsziigen
der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck und der BahnhofstraBe als KreisstraBe 12 aufgenommen

| zur Erflillung der Auflage aus dem GenehmigungserlaB.

| Deckblatt E
. Der Bereich des Deckblattausschnittes E mit seinen bisherigen Teildnderungsbereichen 10

bis 22, gemdfy Vorentwurfsfassung, ist nicht mehr Anderungsbereich der vorliegenden
Entwurfsfassung. Fiir den Bereich des Deckblattausschnittes E ist die Aufstellung einer 5.
Anderung und 6. Anderung des Flachennutzungsplanes auf der Grundlage der bisherigen
Vorentwurfsfassung vorgesehen.

Mit der letzten Stellungnahme der Landesplanungsbehérde vom 22. Oktober 2003; Az.: TV —
912-512.12-4.AF, wird fir die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir die
Deckblattausschnitte A, B, C und D mit ihren Teildnderungsbereichen (Teildnderungsbereich
1 bis 3 und 5 bis 9a) bestitigt, dass mit den damit verfolgten Planungsabsichten insgesamt
keine Ziele der Raumordnung und Landesplanung entgegen stehen.

A: Stadt Bargteheide, F-Plan-4.And., Okt. 2002; August 2003; November 2003; Mai 2004 11
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3. Inhalt der vorliegenden Planung

Die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bargteheide, Kreis Stormarn, umfaft
ab der Entwurfsfassung insgesamt 4 Deckblattausschnitte, die iibef das Ostliche Stadtgebiet
verteilt sind und innerhalb derer die Teilinderungsbereiche der 4. Anderung dargestellt sind.
Die Teilinderungsbereiche sind mit den Ziffern 1 bis 9a bezeichnet, wobei der
Teilinderungsbereich 4 entfallen ist. In den nachfolgenden Ausfiihrungen zu den einzelnen
Teilinderungsbereichen ist gleichfalls auch eine Zuordnung zum Deckblattausschnitt
wiedergegeben. Die Deckblattausschnitte sind in der Planzeichnung bezeichnet und die
Teilinderungsbereiche sind gleichfalls mit einer Ordnungsziffer versehen, wobei zu
beachten ist, dass die jeweiligen Teildnderungsbereiche teilweise aus mehreren einzelnen
Teilinderungsflachen bestehen.

In den umgrenzten Teildnderungsbereichen sind neben den tatsdchlichen Anderungsflichen
auch Bereiche eingebunden, die bereits mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
1993 — bzw. der 1. und 2. Anderung des Flichennutzungsplanes wirksam geworden sind.
Unter den jeweiligen Teildnderungsbereichen sind hierzu kurze Erlduterungen

aufgenommen.

Elektrische Versorgungseinrichtungen, wie Hauptversorgungsleitungen, sowohl oberirdisch
als auch unterirdisch einschlieBlich der Transformatorenstationen werden, sofern sie bisher
noch nicht dargestellt sind, ohne Ordnungsziffer in den Fléchennutzungsplan iibernommen.
Dies betrifft auch die iibrigen Hauptversorgungsleitungen, wie z.B. Gas oder Wasser, soweit
sie sich innerhalb des jeweiligen Deckblattausschnittes befinden.

Vorhandene, besonders geschiitzte Landschaftsbestandteile, wie gesetzlich geschiitzte
Biotope nach § 15a Landesnaturschutzgesetz sowie vorhandene geschiitzte Knicks nach §
15b Landesnaturschutzgesetz, werden in dem jeweiligen Deckblattausschnitt gleichfalls
iibernommen, entsprechend dargestellt und gekennzeichnet ohne Zuordnung einer
Ordnungsziffer, dies betrifft auch die vorhandenen Kleingewasser, wobei zur Verdeutlichung
gegebenenfalls weitere Hinweise in der Planzeichnung aufgefiihrt sind. Dariiber hinaus sind
auch Inhalte aus der 1. Fortschreibung des Landschaftsplanes iibernommen.

Deckblatt A
Teilinderungsbereich 1

Innerhalb des umgrenzten Teildnderungsbereiches 1 sind neben den nachfolgend
beschricbenen Anderungen als bereits bestehender Bestand auch Fldchen als
Griinflichen — Parkanlage — sowie Wald aus der Neuaufstellung 1993 des
Fliachennutzungsplanes dargestellt.

Im Bereich Malepartus, dstlich teilweise riickwirtig der Déviller StraBie und siidlich des
Tremsbiitteler Weges, befand sich bisher die Postlehranstalt der Deutschen Telekom.
Diese Nutzung ist zwischenzeitig aufgegeben. Ein Investor hat diese grofziigig
geschnittenen Flichen und Einrichtungen erworben, um hier eine umfangreiche Alten-,
Pflege- und Rehabilitationseinrichtung zu entwickeln mit zugehdrigen Einrichtungen
wie Therapiezentrum und Wohnanlagen fiir betreutes Wohnen bzw. sonstige alten- und
behindertengerechte Wohnungen. Einbezogen werden auch Einrichtungen fir Fort- und
Weiterbildungen. Im untergeordneten Umfange ist eine wohnbauliche Entwicklung
entlang der Baufliche auf der Ostseite der Déviller StraBe vorgesehen. Fir den
Gesamtbereich ist weiter die Entwicklung von erforderlicher Infrastruktur der
verschiedensten Art, bezogen auf den Gesamtbedarf der Einrichtungen, angedacht.
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UnerlaBlich hierfiir ist eine stidtebauliche Neugliederung der bisherigen
Nutzungsvorgaben, die insbesondere auch die Belange des Naturschutzes und der
Landschafispflege sowie des Immissionsschutzes in diesem Raum beriicksichtigt.

Zur Darstellung der stidtebaulichen Ziele werden die nunmehr erforderlichen
Bauflichen als Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung — Pflegen und Wohnen —
neu geordnet zusammengefaft. Lediglich 6stlich der Déviller Strafle und zwischen den
beiden hier bereits dargestellten Wohnbauflichen gelegen, wird ein Bereich als
Wohnbauflache entwickelt.

Der nordliche Teil dieses Bereiches entlang des Tremsbiitteler Weges stellt sich
iiberwiegend als Parkanlage dar. Zum Erhalt und zur langfristigen Sicherung dieses
wertvollen Landschaftsbereiches wird dieser Teilbereich neu abgegrenzt und als
Griinfliche — Parkanlage — neu dargestellt unter Einbeziehung des verbleibenden
Bestandes. Diese Griinfliche — Parkanlage — umfaft nunmehr eine Gesamtfliche von
ca. 2,88 ha. Sie war in ihrem nordlichen Teil mit ca. 1,17 ha und einem kleineren
. siidlichen Bereich mit ca. 0,42 ha als Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung —
Postlehranstalt — dargestellt. Der tbrige Bereich der Gesamtfliche war bisher als
Griinfliche — Parkanlage — mit einer Fliche von ca. 1,29 ha dargestellt. Die
Anderungsfliche der tatsachlichen Neudarstellung umfaft somit ca. 1,59 ha.

Ostlich der Déviller StraBe wird im Bereich der bisherigen Parkplatzanlage und den
Gartenflichen der Postlehranstalt eine Flache von ca. 0,88 ha als Wohnbaufldche neu
dargestellt. Sie umfaBt die Fliche zwischen den bereits dargesteliten Wohnbaufldchen
sstlich der Déviller StraBe, von der Déviller StraBe bis einschlieflich der hier
verlaufenden privaten Zuwegung innerhalb der Anlage. Diese Fliche war bisher
vollstindig als Griinflache — Parkanlage — ausgewiesen.

Ostlich an die vorgenannten Wohnbauflichen angrenzend und teilweise nach Norden

riickwirtig der Altbebauung an der Déviller StraBe liegend, wird eine Flache mit ca.

0,50 ha als Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung — Pflegen und Wohnen — neu

dargestellt. Diese neu dargestellte Sonderbaufliche war in ihrem nordlichen Teil

riickwirtig der Altbebauung der Déviller Straie mit einer Fliche von ca. 0,36 ha als

Sonderbaufliche — Postlehranstalt — und ihrem siidlichen Teil als Griinfliche -
. Parkanlage — mit einer Fliche von ca. 0,14 ha ausgewiesen.

Siidlich des Tremsbiitteler Weges, den Altbaubereich der bisherigen Postlehranstalt
umfassend bis hin zur Altbebauung riickwirtig der Déviller Strafle, wird eine Fliche
von ca. 2,25 ha als Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung ~Pflegen und Wohnen —
neu dargestellt. Diese Fliche liegt faBt vollstindig innerhalb des bereits bisher
dargestellten Sonderbauflichenbereiches mit der bisherigen Zweckbestimmung -
Postlehranstalt-. Lediglich an seinem Ostrand war bisher die Waldabgrenzung anders
dargestellt, so dass nunmehr zwei kleine Teilfldchen des angrenzenden Waldes mit einer
Flache von insgesamt 0,14 ha einbezogen werden.

Fiir die groBere Sonderbaufliche ist an ihrer Nordostecke der notwendige Waldabstand
von 30 m nicht einzuhalten unter Beriicksichtigung des fir die Gesamtanlage
erforderlichen Bauvolumens. In Vorabstimmung mit dem zustindigen Forstamt Trittau
ist aufgrund vorliegender AufmaBe des Waldabstandes die fiir die Planung festgelegte
Waldgrenze aufgenommen und in der Planung als westliche Abgrenzung der
Waldfliche neu beriicksichtigt.
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Im nérdlichen Teil ist aus vorgenannten Griinden eine Waldumwandlung durchgefiihrt
worden. Die betroffenen Flichen sind in der vorliegenden Planung als Griinfliche —
Schutzgriin- neu dargestellt und umfassen eine Fléche von ca. 0,20 ha. Diese Fliche war
bisher als Sonderbaufliche — Postlehranstalt — mit 0,11 ha und als Wald mit 0,09 ha
ausgewiesen.

Mit der vorliegenden Anderung im Teildnderungsbereich 1 wird die tatsichliche

| Waldgrenze nunmehr als Nutzungsabgrenzung beriicksichtigt.

.Durch die Neufestlegung der Waldabgrenzung und der durchgefiihrten

Waldumwandlung siidlich des Tremsbiitteler Weges zu Gunsten der erforderlichen
baulichen Entwicklung in der angrenzenden Sonderbaufliche wird die bisher
dargestellte Waldfldche um eine Fliche von ca. 0,19 ha reduziert. Diese
Flichenreduzierung ist nicht gleichzusetzen mit der erforderlichen Fléche der
Waldumwandlung, da die Waldumwandlung sich auf die nunmehr tatsdchlich
festgelegte Waldgrenze bezieht.

Siidlich der vorgenannten Sonderbaufliche befindet sich ein Teich, der jedoch
tatsichlich Regenwasserriickhalteanlage fiir diesen umfangreichen bereits bestehenden
Siedlungskomplex ist. Dieser Bereich von ca. 0,47 ha war bisher als Wasserfliche
ausgewiesen und wird nunmehr aufgrund seiner technischen Funktion als Fldche fur die
Riickhaltung von Niederschlagwasser — Regenwasserriickhaltebecken — neu dargestellt.

Mit dieser umfangreichen Neuordnung kann die Grundlage einer vielschichtig
strukturierten Alten- und Pflegeeinrichtung, Altenwohnanlage bzw. Reha- und
Therapiezentrum entwickelt werden. Es ist hier vorgesehen sowohl den hochwertigen
Landschaftsraum der Parkanlage und der &stlich angrenzenden Waldflachen wie auch
die Gesamtanlage mit ihren teilweise besonderen Einrichtungen der Allgemeinheit offen
zu halten. Hierfiir ist eine verbindliche Uberplanung dieses Areals vorgesehen, fiir die
weitergehende differenzierende Vorgaben zu entwickeln sind, die die verschiedenen
Pflege und Wohnbediirfnisse dieser Anlagen des Komplexes sichern.

In der verbindlichen Uberplanung sind auch gutachtliche Untersuchungen zur Sicherung
notwendiger baulicher MafBnahmen beziiglich des erforderlichen Schallschutzes
gegeniiber der KreisstraBe 12 (Tremsbiitteler Weg) anzufertigen. Zur Aufarbeitung der
griinordnerischen Belange ist die Aufstellung eines Griinordnungsplanes vorgesehen.

Von seiten des zustindigen Forstamtes ist in einer gesonderten Planunterlage die
Waldgrenze gegeniiber dem Siedlungsbereich festgelegt. Fiir den iiberwiegenden Teil
der neu entwickelten Sonderbauflichen kann der erforderliche Waldabstand zu den
dstlich gelegenen Waldflichen auch in der weitergehenden verbindlichen Uberplanung
eingehalten werden. Lediglich in der Nordostecke der Sonderbaufliche wurde auf
Grund zu geringerer Waldabstinde eine Waldumwandlung durchgefiihrt. Das
erforderliche Waldumwandlungsverfahren wurde von dem kiinftigen Investor
durchgefiihrt. Die Waldumwandlung wurde vom Forstamt Trittau als Untere
Forstbehorde mit ErlaB vom 22. Mirz 2004 genehmigt. In der Planzeichnung sind die
umgewandelten Waldflachen beriicksichtigt und als Griinfliche — Schutzgriin — neu
dargestellt. Unter diesem Ansatz der Waldumwandlung kann auch in diesem Bereich
fir die kiinftig hier zu errichtenden umfangreichen baulichen Anlagen der erforderliche
Waldabstand eingehalten werden.

Von seiten des privaten Grundstiickseigentiimers wurde das
Waldumwandlungsverfahren abgeschlossen und durch die zustindige Untere
Forstbehorde genehmigt.
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In der Planzeichnung sind die einzuhaltenden Waldabstinde markiert und vermafit
dargestellt.

Nordlich der Teilinderungsfliche 1 befindet sich ein landwirtschaftlicher
Intensivtierhaltungsbetrieb, zu dem verschiedene Fachgutachten beziiglich mdoglicher
Geruchsimmissionen erstellt worden sind, sowohl durch anerkannte Gutachter als auch
durch die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein in Kiel. Fiir den in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 41 — Bereich Malepartus -, der wesentliche Teile des
Teilinderungsbereiches 1 abdeckt, ist eine Ubersicht erstellt, in der die Isolinien der
moglichen Geruchsimmissionen aus dem Gutachten Prof. Dr. Oldenburg dargestellt
sind und nachweisen, dass die kiinftigen Bauflichen der Sonstigen Sondergebiete und
der Wohnbauflichen nicht unvertretbar von  Geruchsimmissionen des
landwirtschaftlichen Betriebes beeintrichtigt werden.

GemiB Hinweis 2 des Genehmigungserlasses ist darauf zu achten, dass innerhalb der
einzuhaltenden Abstandsflichen keine bauliche Entwicklung stattfindet. Dies ist in der
verbindlichen Uberplanung zu beachten, insbesondere beziiglich der festzusetzenden
iiberbaubaren Flachen.

Zum Nachvollzug ist der gleiche Ausschnitt der Ubersicht aus der Begriindung des
Bebauungsplanes Nr. 41 — Bereich Malepartus — in Verkleinerung nachfolgend
wiedergegeben.

Ubersicht aus dem Gutachten Prof. Dr. Oldenburg mit Darstellung der Isolinien zu
mdelichen Geruchsimmissionen
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Deckblatt B
Teilinderungsbereich 2

Innerhalb des umgrenzten Teilinderungsbereiches 2 sind nur die nachfolgend
beschriebenen Anderungen zur Entwicklung einer Fliche fiir die Landwirtschaft

dargestellt.

Ostlich der bestehenden Ortslage der Stadt Bargteheide, siidlich des zum Wiesenweg
fiihrenden Feldweges ,Langenhorst® ist im Zuge der 2. Anderung des
Flichennutzungsplanes der hier bereits vorhandene Neuwald &stlich des Wiesenweges
nach Osten hin erweitert und als Waldfliche dargestellt worden. Es handelt sich hier um
einen Bereich, der fir eine genchmigte Waldumwandlung neu angepflanzt werden
sollte. Die  Ersatzflichen der  Waldnevanpflanzung  sind  dber  die
Forstbetriebsgemeinschaft Stormarn jedoch an anderer Stelle im Kreisgebiet entstanden,
so dass die Flache zur Waldneubildung nicht mehr als erforderlich angesehen wird.

Aufgrund des mangelnden Erfordemisses und insbesondere im Hinblick auf die Lage in
einem Niederungsbereich mit einer unmittelbar angrenzenden kologisch hochwertigen
Griinlandfliche wird die Neuentwicklung eines Waldes in diesem Bereich nicht mehr

geplant.

Diese Fliche von insgesamt 1,72 ha wird nunmehr als Fliche fir die Landwirtschaft
neu dargestellt. Diese Fldche war bisher als Waldfliche ausgewiesen.

Deckblatt C
Innerhalb des Deckblattes C sind mit der Entwurfsfassung insgesamt 4
Teilinderungsbereiche zusammen zu fassen. Der bisherige Teildnderungsbereich 4 entfallt.

Es sind zum einen Anderungen siidlich riickwirtig des Wiesenwéges bzw. siidlich
riickwirtig der StraBe Am Knick sowie norddstlich riickwirtig des Carl-Benz-Weges. Sie
sind im Teildnderungsbereich 3 zusammengefafit.

Im Verlaufe der Rudolf-Diesel-Strafe nach Sidosten hin war in der Vorentwurfsfassung eine
verkehrliche Verbindung zum Gewerbegebiet Langenhorst bzw. eine zusdizliche verkehrliche
Verbindung in Verldngerung der Rudolf-Diesel-Strafe zur Landesstrafie 89 (Hammoorer
Chaussee) vorgesehen. Diese war als Teildnderungsbereich 4 bezeichnet. Mit dem
ergdnzenden Entwurfs- und A uslegungsbeschluf3 der Stadtvertretung vom 26. Juni 2003 ist
dieser Teilinderungsbereich 4 nicht mehr Planbestandteil der vorliegenden 4. Anderung des
Flichennutzungsplanes. Dies begriindet sich auf durchgefiihrte Verwaltungsgesprdche mit
betroffenen Fachbehirden bis hin zu Ministerien. Als gegenwdrtiger Losungsansatz wurde
von den betroffenen Fachbehorden lediglich eine zusdtzliche Rechisabbiegespur als
Zufahrtnakme in das Gewerbegebiet zur Rudolf-Diesel-Strafle hin als mdgliche Losung in
Aussicht gestellt. Hierzu ist jedoch kein besonderes Anderungsverfahren auf der Ebene des
Flichennutzungsplanes erforderlich. Diese von seiten der Stadt nach wie vor gewinschte
verkehrliche Verbindung wird voraussichilich inhaltlich mit der zur Aufstellung
vorgesehenen 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes erneut aufgearbeitet und fortgefihrt.

Im Bereich des Gewerbegebietes Langenhorst, nordlich der Hammoorer Chaussee und
&stlich der AnbindungsstraBe Otto-Hahn-StraBe, ist die Entwicklung einer Sonderbauflache
mit der Zweckbestinmung — Lebensmittelmarkt, Bau- und Getrinkemarkt als
Nahversorgungszentrum — Langenhorst vorgesehen. Dies ist als Teildnderungsflidche 5

bezeichnet.
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Am Nordwestrand des Gewerbegebietes Langenhorst sind Baufldchenerweiterungen als
gewerbliche Bauflichen und Nutzungsanpassungen im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft hin vorgesehen. Dies ist als Teildnderungsbereich 6 bezeichnet.

Am Nordostrand des Gewerbegebietes Langenhorst sind aufgrund der bestehenden
Landschaftsstruktur in der verbindlichen Uberplanung durch den Bebauungsplan Nr. Sc,
abweichend von den Vorgaben des Flichennutzungsplanes differenzierte Nutzungsinhalte
festgesetzt, die insbesondere Riicksicht auf die hier vorhandene Landschaftsstruktur nehmen.
Diese grundlegenden Vorgaben sollten nunmehr auch im Fléchennutzungsplan dargestellt
werden. Dies ist als Teilinderungsbereich 7 bezeichnet und als Nutzungsanpassung
anzusehen.

Teilinderungsbereich 3

Innerhalb des umgrenzten Teilanderungsbereiches 3 sind neben den nachfolgend
beschriebenen Anderungen als bisheriger Bestand auch Wohnbaufldchen aus der
Neuaufstellung 1993 des Flachennutzungsplanes dargestellt.

Die Bauflichen siidwestlich der StraBe Am Knick, siidostlich der StraBe Am Redder,
sind im Zuge der verbindlichen Uberplanung iber die Vorgaben der bisherigen
Flichennutzungsplandarstellungen hinaus erweitert worden. Die bisher ausgewiesene
Wohnbaufliche siidwestlich der StraBe Am Knick wird angepaft und von bisher ca. 35
m Tiefe auf nunmehr 55 m Tiefe neu dargestellt. Hierdurch werden gegeniiber der
bisherigen Ausweisung insgesamt ca. 0,42 ha zusitzliche Wohnbaufldchen in diesem
Bereich dargestellt. Sie sind bereits als Bauflichen verbindlich entwickelt. Die bisher
hier ausgewiesene Griinfliche als Schutzgriinfliche wird reduziert und entlang der
Stidwestgrenze der Bauflichen in einer Tiefe von nur noch ca. 15 m dargestellt. Im
Zuge der durchgefiihrten verbindlichen Uberplanung sind auf den Baufldchen entlang
dieser Schutzgriinfliche Flichen nach § 9(1)20 BauGB festgesetzt und auf Davuer als
Griin- und Freiflichenbereich der Baugrundstiicke zu erhalten.

Siidlich des Baugebietes am Wiesenweg, mit Anbindung an die Straie Am Khnick, ist
zwischenzeitig eine umfangreiche Regenwasserriickhalteanlage entwickelt, fiir die noch
Erweiterungsmoglichkeiten vorgesehen sind. Dieser Bereich mit einer Fldche von ca.
0,92 ha wird nunmehr als Fliche fir die Riickhaltung von Niederschlagwasser —
Regenwasserkldranlage — neu dargestellt. Diese Flache war bisher als Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen.

Nordéstlich riickwirtig des Carl-Benz-Weges ist zwischenzeitig durch den
Bebauungsplan Nr. 5b — 3. Anderung und Ergénzung eine riickwirtige Erweiterung der
Gewerbegebietsfliche entwickelt und verbindlich iberplant. Hierbei sind die neu
entwickelten Bauflichen in einer Tiefe von nunmehr 60 m festgelegt. Hierbei ist der
Bereich der gewerblichen Baufliche nordéstlich riickwirtig des Carl-Benz-Weges durch
ein lineares Griinelement als Griinfliche — Extensivgriinland teilweise mit
Baumbestand- entwickelt. Hierfiir sind in diesem Bereich die Darstellungen im
Flichennutzungsplan angepafit worden. Durch diese Anpassungen ist der Zuschnitt der
Darstellung der gewerblichen Baufldchen verdndert worden. Es sind jedoch keine
zusitzlichen gewerblichen Bauflichen dargestellt. Lediglich die Griinfliche als
Extensivgriinland teilweise mit Baumbestand ist neu entwickelt mit einer Flache von ca.
0,97 ha. Dieser Griinflichenbereich war in seinem siiddstlichen Teil als Flache fur die
Landwirtschaft ausgewiesen und umfaBte hier eine Fliche von ca. 0,48 ha. Der
nordwestliche Teil war bisher als Gemischte Bauflache mit einer Fliche von 0,44 ha
und als gewerbliche Bauflache mit einer Flache von 0,05 ha ausgewiesen.
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Teildnderungsbereich 4 (entfill)

Nordlich der Hammoorer Chaussee war zwischen dem Gewerbegebiet an der Rudolf-Diesel-
StraPe und dem Gewerbegebiet Langenhorst eine verkehrliche Verbindung sowie eine
mégliche zusdtzliche Anbindung an  die Landesstrafe 89 (Hammoorer Chaussee)
vorgesehen.

Dieser Teilanderungsbereich ist mit Beschluf} der Stadtvertretung vom 26. Juni 2003 nicht
mehr Gegenstand der vorliegenden Planung. Er wird gegebenenfalls mit der zur Aufstellung
vorgesehenen 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes neu aufgearbeitet und forigefihrt.

Teildinderungsbereich §

Innerhalb des umgrenzten Teildnderungsbereiches 5 sind nur die nachfolgend
beschriebenen Anderungen zur Entwicklung einer Sonderbauflidche dargestelit.

Innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes Langenhorst ist im Eckbereich der
Hammoorer ~ Chaussee  und  siiddstlich  der  Otto-Hahn-Strafe als
HaupterschlieBungsstrae ~ des ~ Gewerbegebietes  die  Entwicklung  eines
Nahversorgungszentrums vorgesehen als stidtebauliche Ergénzung und Erweiterung
des Nutzungskonzeptes dieses Gewerbegebietes. Aufgrund der GroBe der hier zur
Ansiedlung  vorgesehenen  Einzelhandelsbetriebe ist die Darstellung einer
Sonderbaufliche mit entsprechender Zweckbestimmung erforderlich. Dieser Bereich
mit einer Fliche von ca. 1,80 ha wird nunmehr als Sonderbaufliche mit der
Zweckbestimmung — Lebensmittelmarkt, Bau- und Getrankemarkt — gedndert und neu
dargestellt. Diese Flichen waren im gleichen Umfang bisher als gewerbliche
Bauflichen dargestellt.

Mit dieser Anderung soll ein angemessener Umfang von Einzelhandelsbetrieben als
Nahversorgungszentrum die iibrige Entwicklung des Gewerbegebietes fordern. In der
verbindlichen Uberplanung dieses Anderungsbereiches soll durch geeignete
Nutzungseinschrinkungen sichergestellt werden, dass ein innenstadtrelevantes
Sortiment des Einzelhandels weitestgehend ausgeschlossen wird, um den
Innenstadtbereich nicht unvertretbar zu belasten.

Fiir diese Entwicklung der Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung -
Lebensmittelmarkt, Bau- und Getrinkemarkt — als bipolarer untergeordneter Standort in
Erginzung des Vollversorgers an der Ecke Hammoorer Chaussee/Am Redder ist eine
gesonderte Standortfindung fiir Nahversorgungszentren innerhalb des Stadtgebictes
entwickelt und aufgearbeitet worden., bei der insgesamt 26 Standorte abgepriift wurden,
inwieweit jeweils die Entwicklung von Nahversorgungszentren mdglich ist.

Aus der Zusammenfassung und Bewertung dieser Standortfindung von
Nahversorgungszentren werden die Inhalte zitierend nachfolgend wiedergegeben, wie
sie zum vorliegenden Teildnderungsbereich (Bereich 16 der Untersuchung) festgelegt
und beschlossen worden sind:

Der Bereich 16 (Teildnderungsbereich 5) am Siidostrand des Stadigebietes ist als
Standortergdnzung des bestehenden Vollversorgers an der Ecke Hammoorer
Chaussee/Am Redder zu verstehen. Es handelt sich hierbei um einen Standort im
Nahbereich, der sich beziiglich der Erreichbarkeit und zeitlichen zur Verfiigungstellung
deutlich hervorhebt. Er ist relativ kurzfristig zu entwickeln.
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Der Bereich 16 (Teildnderungsbereich 5) an der Hammoorer Chaussee befindet sich
zwar ortsabgesetzt in dem dstlichen Gewerbegebiet, ist aber durchaus als
Erganzungsstandort dem Vollversorger an der Hammoorer Chaussee/Am Redder
cuzuordnen. Hier ist die Moglichkeit gegeben, zu dem Lebensmittelbereich auch noch
andere, im iibrigen Stadigebiet schwer  unterbringbare  Standorte  von
Einzelhandelsbetrieben, anzusiedeln. Von seiten der Stadt wird jedoch sichergestellt,
dass die bisherige Zielrichtung dieses neuen Gewerbegebietes weiler eingehalten wird.
Eine Einzelhandelsnutzung ist daher nur in diesem kleinen begrenzten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 5c vorgesehen. Im iibrigen soll weiter auch die grundsdizliche
Unzuldssigkeit von Einzelhandelsnutzungen im bisher fesigelegten Umfange gelten.

Der Standort 16 (Teildnderungsbereich 5) im Bereich Langenhorst wird zusammen als
eine Einheit eines Einzelhandelsangebotes an zwei nahe zueinander gelegenen
Standorten angesehen. Dies betrifft auch die sich zusdizlich ergebenden
Verkehrsabliufe iber die hinreichend leistungsfihige Hammoorer Chaussee, sowohl
zur Innenstadt als auch zu den westlich gelegenen Stadigebieten.

Dariiber hinaus wird zur moglichen Frage der Innenstadtrelevanz auf eine iltere, in den
Grundaussagen jedoch nach wie vor geltende Untersuchung der Stadt, verwiesen, in der
als Ergebnis zu der seinerzeitigen Weiterentwicklung des Magnetmarktes, jetzt Famila,
an der Hammoorer Chaussee/Ecke Am Redder, als Fazit festgestellt und empfohlen
wird von seiten des Gutachters (gesa), das seinerzeitige Einzelhandelsobjekt im
Gewerbegebiet in der damals aufgefiihrten GroBenordnung und mit dem angegebenen
Branchenmix zu realisieren.

Dieser Branchenmix umfafit gemiB Gutachten:

- einen groBeren Verbrauchermarkt mit Getrdnkemarkt
- einen kleineren Bau- und Heimwerkermarkt

- einen groBeren Lebensmittelfachdiscounter

- einen kleineren Textilfachmarkt

- eine mittleren Drogeriemarkt

- einen eher kleineren Schuh-/Sportmarkt

- einen eher kleineren Einrichtungsmarkt

Aus diesem Branchenmix ist als zweiter Standort im Nahbereich des bestehenden
Vollversorgers der Getrinkemarkt, der kleinere Bau- und Heimwerkermarkt sowie der
Lebensmittelfachdiscounter als Erginzung vorgesehen. Die Stadt geht davon aus, dass
insbesondere auch aufgrund der Bevélkerungsentwicklung in der Stadt und den
angrenzenden Umlandgemeinden diese Entwicklung der Sonderbaufléche vertretbar ist
und heutigen Anforderungen an ein Unterzentrum dient.

Es wird darauf hingewiesen, dass es weiterhin nicht Planungsziel ist, das Gewerbegebiet
Langenhorst fiir dariiber hinaus gehenden Einzelhandel zu &ffnen.

Teilinderungsbereich 6
Innerhalb des umgrenzten Teilinderungsbereiches 6 sind nur die nachfolgend

beschriebenen Anderungen zur Entwicklung von gewerblichen Bauflichen und
Griinflichen unterschiedlicher Struktur sowie eines kleineren Verkehrszuges dargestellt.
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Am Nordwestrand des Gewerbegebietes Langenhorst sind in der verbindlichen
Bauleitplanung einzelne kleine Bauflichen als Gewerbegebiet festgesetzt. Sie liegen im
Bereich der bisherigen Darstellung der gewerblichen Griinflichen des
Flichennutzungsplanes. Vorgesehen war hier jeweils nur eine untergeordnete Bebauung
fiir Biiro- bzw. Wohnnutzung und #hnliches. Das jeweils zugehdrige Hauptgebiude des
Gewerbebetriebes war zur Errichtung innerhalb der gewerblichen Baufldchen siidstlich
bzw. siidwestlich dieses Bereiches vorgesehen. Diese Konzept der Trennung
grundsitzlich zusammengehdrender  baulicher Anlagen ist trotz intensivster
Bemithungen nicht umsetzbar.

Zur sachgerechten Weiterentwicklung dieses Gewerbegebietes ist hier innerhalb der
bisher dargestellten gewerblichen Griinfliche nunmehr die Entwicklung weiterer
Bauflichen als gewerbliche Bauflichen mit einer Tiefe von ca. 40 m vorgesehen, so
dass hier hinreichend Fliche fiir eine Erweiterung der hier bereits vorgesehenen
Bauflichen und Nutzungen sowie auch zur Entwicklung notwendiger ergdnzender
ErschlieBungseinrichtungen gesichert werden kann. Diese Flache von ca. 1,31 ha wird
nunmehr als gewerbliche Baufldche neu dargestellt. Sie war bisher als gewerbliche
Griinfliche ausgewiesen.

Mit der vorgesehenen verbindlichen Uberplanung zur Anderung des bestehenden
Bebauungsplanes Nr. 5c in diesem Bereich ist insbesondere auch die Problematik der
ausreichenden Oberflichenwasserriickhaltung — und ableitung aufzuarbeiten. Der
Nachweis des schadlosen Ablaufes in die Vorflut ist in diesem Zusammenhang
nachzuweisen und ggf. durch die Anlage von Regenwasserklirbecken bzw.
Regenwasserriickhaltebecken zu sichern.

Da mit der vorgenannten Anderung zur Darstellung der gewerblichen Bauflichen die
gewerbliche Siedlungsentwicklung an dieser Stelle abgeschlossen wird, ist weiter die
Anderung der bisher hier dargestellten gewerblichen Griinfliche in eine Griinflache als
extensiv genutzte Gras- und Krautflur vorgesehen. Diese Anderung erfolgt auch in
Anlehnung an die Festsetzung in der verbindlichen Uberplanung. Diese verbleibende
Flache von ca. 3,13 ha wird als Griinfliche — extensiv genutzte Gras- und Krautflur —
neu dargestellt. Sie war bisher als gewerbebezogene Griinfliche dargestelit.

Zur Beriicksichtigung der mit der verbindlichen Uberplanung durch den Bebauungsplan
Nr. 5¢ vorgenommenen griinordnerischen Entwicklungen zwischen dem Gewerbegebiet
Langenhorst und dem &lteren Gewerbegebiet an der Rudolf-Diesel-StraBe bzw. dem
Carl-Benz-Weg erfolgt eine Anpassung der Nutzungsvorgaben in diesem
umfangreichen Griinflichenbereich. Dieser Gesamtbereich zwischen den beiden
Gewerbegebieten der Stadt war bisher als naturbelassene Griinfldche ausgewiesen.

Westlich des Gewerbegebietes Langenhorst, nérdlich der Hammoorer Chaussee, wird
bis zur nordlichen Begrenzung durch den hier in Ostwestrichtung verlaufenden
Wirtschaftsweg die bisherige Griinfliche nunmehr in Griinfliche — Sukzessionsfliche —
neu dargestellt. Sie umfaft eine Fliche von ca. 3,50 ha.

Westlich an die vorgenannte Sukzessionsfliche angrenzend und durch die Hammoorer
Chaussee bzw. den  Wirtschaftsweg begrenzt, ist zwischenzeitig als
Ausgleichsmafinahme fir das Gewerbegebiet Langenhorst eine
Laubgeholzneuanpflanzung vorgenommen. Dieser Bereich wird nunmehr in seiner
Nutzung angepaBt und als Griinfliche — Gehdlzpflanzung — mit einer Fliche von ca.
0,49 ha neu dargestelt.
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Der westlich der vorgenannten Gehdlzpflanzung verlaufende Wirtschaftsweg soll als
Mindestlsung der im Vorentwurfsverfahren vorgesehenen verkehrlichen Anbindung
des Gewerbegebietes Rudolf-Diesel-Stralle/Carl-Benz-Weg an die Hammoorer
Chaussee als erginzende Gewerbegebietszufahrt (Rechtsabbiegespur) entwickelt
werden. Dies ist mit den zustindigen Fachbehorden vorabgestimmt. Diese Fldche war
bisher als Griinfliche — naturbelassene Griinfliche — ausgewiesen. Aufgrund des
nunmehr vorgesehenen Nutzungszweckes wird der an das Gewerbegebiet Rudolf-
Diesel-StraBe/Carl-Benz-Weg  verlaufende Bereich des Wirtschaftsweges als
Verkehrszug neu dargestellt, um die planungsrechtliche Voraussetzung zur Entwicklung
dieser Rechtsabbiegespur zur ermdglichen und zu sichern. Er umfafit eine Fléche von

ca. 0,19 ha.

Nérdlich des vorgenannten Wirtschaftsweges, zwischen den beiden Gewerbegebieten,
wird der hier vorhandene Griinflichenbereich nunmehr gedndert und als Griinfliche —
extensiv genutzte Gras- und Krautflur — neu dargestellt. Auch dieser Bereich ist
Ausgleichsfliche fiir das Gewerbegebiet Langenhorst und umfafit eine Fliche von ca.

7,02 ha.

Im Zuge der Entwicklung ist gleichfalls eine Gehdlzpflanzung an der Ostseite des
Gewerbegebietes Rudolf-Diesel-StraBe/Carl-Benz-Weg nérdlich des Wirtschaftsweges
erfolgt. Diese Fliche ist gleichfalls Ausgleichsfliche fir das Gewerbegebiet
Langenhorst und wird nunmehr als Griinfliche — Gehdlzpflanzung — mit einer Fliche
von ca. 0,41 ha neu dargestellt. An dem Westrand dieser Gehdlzpflanzung wird die
gesonderte Zufahrtnahme von der Hammoorer Chaussee zum Gewerbegebiet Rudolf-
Diesel-StraBe/Carl-Benz-Weg gefiihrt. In der verbindlichen Uberplanung sind hierflir
die erforderlichen Flichen fiir die Zufahrtnahme zu entwickeln. Auf eine detaillierte
Nutzungsabgrenzung auf der Ebene des Fléchennutzungsplanes wird jedoch verzichtet.

Die Gewerbegrundstiicke am Siidostrand des Carl-Benz-Weges sind im Zuge der
Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen fiir das Gewerbegebiet Langenhorst durch die
Entwicklung eines Geholzstreifens abgegrenzt und in die Landschaft eingebunden.
Diese Ausgleichsmafnahme im Bereich der bisherigen Griinfléchen wird als Griinfliche
— Geholzpflanzung — mit einer Fliche von ca. 0,57 ha neu dargestellt. Sie ist hier als
linearer Geholzzug entwickelt.

Mit den vorgenannten Anderungen im bisher dargesteliten Griinflichenbereich
zwischen den Gewerbegebieten erfolgt insbesondere eine Nutzungsanpassung an die
Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 5c.

Teilinderungsbereich 7

Innerhalb des umgrenzten Teilanderungsbereiches 7 sind nur die nachfolgend
beschriebenen Anderungen zur Entwicklung einer Regenwasserkldranlage und
Grinflichen unterschiedlicher Struktur dargestellt.

In der Nordostecke des Gewerbegebietes Langenhorst nordlich der bisher dargestellten
gewerblichen Bauflichen war bisher im Flichennutzungsplan die Entwicklung einer
weiteren Waldfliche unter Einbeziehung einer Regenwasserkldranlage dargestellt. Im
Zuge der verbindlichen Uberplanung ist dieser Bereich insbesondere aus Riicksicht auf
die hier vorhandene Landschaftsstruktur nur bedingt aus dem Fldchennutzungsplan
entwickelt worden. Es sind hier wesentlich differenzierte Nutzungsvorgaben entwickelt
und festgesetzt. Diese Vorgaben werden zur Anpassung auch als Darstellungsinhalt in
den Flichennutzungsplan iibernommen.
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Bei den nachfolgend beschriebenen Flichenreduzierungen der bisher ausgewiesenen
Waldflichen handelt es sich nicht um eine Bestandsreduzierung. Der hier bestehende
Wald verbleibt vollstdndig dargestellt.

Von seiten des Forstamtes Trittau ist angeregt, im nahen Umfeld dieses
Teilinderungsbereiches zur Verbesserung der Waldsituation zusdtzliche Waldflichen zu
entwickeln und zu sichem. Dies wird von seiten der Stadt, losgeldst von diesem
Planverfahren, beachtet und soweit mdglich entwickelt. Auf besondere Darstellungen
dieser Flachen wird jedoch verzichtet.

Mit der vorliegenden Anderung wird der hier bereits vorhandene nérdlich angrenzende
Mischwald nur noch im geringen Umfang nach Siiden hin weiterentwickelt. Als
Ubergang zwischen Wald und der siidlich liegenden gewerblichen Baufldche ist hier die
Darstellung einer Griinfliche als extensiv genutzte Gras- und Krautflur vorgenommen.
Der vorgenannt dargestellte und verbleibende Wald umfafit nunmehr nur noch eine
Flache von ca. 1,64 ha. Die Fliche der neu dargestellten Griinfliche — extensiv genutzte
Gras- und Krautflur — umfaBt eine Fliche von ca.0,21 ha und war bisher als Wald
ausgewiesen. Diese Griinfliche nimmt gleichzeitig die Aufgabe als Waldabstandsfliche
wahr, so dass zur Sicherung der Waldabstandfliche keine weitergehenden Belange hier
zu beriicksichtigen sind.

In der Planzeichnung ist hierzu ein Hinweis fiir die entsprechende Darstellung des
Waldabstandes aufgenommen.

Westlich des Weges Langenhorst wird die bisherige Walddarstellung gleichfalls
reduziert auf eine Fliche von nunmehr ca. 0,58 ha. .

Zwischen diesen beiden vorgenannten Waldflichen wird eine Flache zur Riickhaltung
und Reinigung von Niederschlagwasser als Regenwasserkldranlage in einem deutlich
groBeren Umfang neu dargestellt. Diese Neudarstellung umfaBt eine Fléche von ca. 0,80
ha und war bisher als Regenwasserkldranlage mit einer Flache von ca. 0,23 ha, als Wald
mit einer Fliche von ca. 0,42 ha und als gewerbliche Baufliche mit einer Fldche von ca.
0,15 ha ausgewiesen.

Fiir die vorgenannte Regenwasserkldranlage wird ein naturnaher Ubergangsbereich in
die nordlich angrenzende freie Landschaft zwischen den beiden vorgenannten
Waldflichen entwickelt. Dieser naturnahe Ubergangsbereich wird als Griinfliche —
extensiv genutzte Gras- und Krautflur — mit einer Flache von ca. 0,21 ha neu dargestellt
und war bisher als Wald ausgewiesen.

Zur Sicherung weiterer Ubergangsflichen fiir das Gewerbegebiet wird siidlich der
Regenwasserkliranlage und des ostlich liegenden Waldteiles eine Griinfliche als
Parkanlage mit einer Fliche von ca. 0,39 ha neu dargestellt. Sie iibernimmt fir die
dstlich liegende Waldfliche gleichfalls die Funktion zur Einhaltung des Waldabstandes,
so dass hierzu innerhalb der gewerblichen Baufliche keine weiteren Malinahmen zu
sichern sind. Dieser Griinflachenbereich war bisher als gewerbliche Baufliche mit einer
Flache von ca. 0,35 ha und untergeordnet als Regenwasserriickhaltebecken mit einer
Fliche von ca. 0,04 ha ausgewiesen.

In der Planzeichnung ist hierzu ein Hinweis fiir die entsprechende Darstellung des
Waldabstandes aufgenommen.
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Deckblatt D
Innerhalb des Deckblattes D sind mit der Entwurfsfassung insgesamt 3
Teilanderungsbereiche zusammen zu fassen. Der Teildnderungsbereich 9a ist neu

aufgenommen.

Es sind zum einen Anderungen und Erweiterungen zur Anlage der Park and Ride-Anlage
stlich der Bahn und zur Flichensicherung der ErschlieBungsstraBe An den Stiicken
einschlieBlich der Neuanordnungen eines Griinbereiches zwischen der Park and Ride-Anlage
und der &stlich angrenzenden Wohnbebauung zu entwickeln. Dariiber hinaus ist zwischen
den siidlich liegenden gewerblichen Bauflichen und den ndrdlich liegenden
Wohnbauflichen fiir einen kleineren Teilbereich die Entwicklung einer Gemischten
Baufliche vorgesehen. Dies ist als Teildnderungsbereich 8 bezeichnet.

Westlich der Verlingerung der Bahnhofstrale, Richtung Siidring, wird nunmehr eine
Griinfliche als Fliche fiir Sportanlagen entwickelt. Sie wird zur BahnhofstraBe hin durch
eine schmale Griinfliche — Schutzgriin — abgegrenzt. Weiter wird siidwestlich riickwirtig der
Theodor-Storm-StraBe bis zum Schulzentrum hin eine Wohnbauflichenerweiterung
vorgenommen. Dies ist als Teilinderungsbereich 9 bezeichnet.

An der Siidecke Theodor-Storm-StraBe/Am Schulzentrum wird eine neue kleinere
Wohnbaufliche entwickelt, da die bisher hier vorhandene Sozialstation seit lingerem an
einen anderen Standort verlegt ist. Dies ist als Teildnderungsbereich 9a bezeichnet.

Teilinderungsbereich 8

Innerhalb des umgrenzten Teilinderungsbereiches 8 sind nur die nachfolgend
beschriebenen Anderungen zur Entwicklung einer Park and Ride-Anlage, einer
Griinfliche und einer Gemischten Baufliche dargestellt.

Fir die Park and Ride-Anlage &stlich der Bahn sowie zur Entwicklung der
ErschlieBungsstraBe An den Stiicken ist auf einer gesonderten Planungsebene eine
umfassende Konzeption erstellt, die neben einer kiinftigen Erweiterung der Park and
Ride-Anlage durch eine 2. Ebene auch die Anbindungen an den Bahnhof und die
Tunnelanlage unterhalb der Bahngleise beriicksichtigt.

Auf der Grundlage dieser gesonderten Ausbauplanung und der zwischenzeitig
getitigten Ankiufe von ehemaligen Bahnflichen durch die Stadt fir diese Park and
Ride-Anlage ergeben sich neue Abgrenzungen gegeniiber der bisher als Bahnanlage
dargestellten Bereiche der Deutschen Bahn AG. Fiir die betreffenden Flachen der nicht
mehr benotigten Bahnanlagen, die kiinftig den Flichen der Park and Ride-Anlage
zugeordnet sein sollen, ist das Entwidmungsverfahren durch das zustindige
Eisenbahnbundesamt durchgefiihrt und abgeschlossen, so dass diese Flachen nunmehr
in der Planungshoheit der Stadt liegen. Bei dieser Ausbauplanung fiir die Strafie An den
Stiicken, als auch fiir die Park and Ride-Anlage, wird die Verbindung vollstindig vom
Tremsbiitteler Weg her bis zum Hammoorer Weg hin beriicksichtigt. Aufgrund der
Veranderungen der Anordnung der Parkplatzflichen dieser Park and Ride-Anlage ist ein
Erhalt des hier Sstlich angrenzenden vorhandenen Griinbereiches moglich. In diesen
Griinbereich einbezogen sind auch Teile der bisher dargesteliten Fliche der Park and
Ride-Anlage als auch der bisher dargestellten Wohnbauflichen, die fiir die jeweilige
Nutzung als Park and Ride-Anlage bzw. Wohnbaufldche nicht mehr verwendet werden.
Diese neuen Griinbereiche werden nunmehr als Griinfliche — Extensivgriinland mit
Baumbestand — in die Darstellung iibernommen.
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Siidlich dieses nunmehr vorgesehenen Griinbereiches bis zu den vorhandenen
gewerblichen Bauflichen wird ein groferes Baugrundstiick umgenutzt und als
Gemischte Baufliche neu entwickelt.

Diese vorstehend beschriebenen Anderungen und Anpassungen umfassen in diesem
Bereich eine Reduzierung der Darstellung der bisherigen Bahnanlagen zwischen
Tremsbiitteler Weg und Hammoorer Weg um ca. 0,33 ha, die nunmehr der
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung — Park and Ride-Anlage — zugeschlagen
wird und bereits von der Stadt angekauft ist. Die mit der 2. Anderung des
Flichennutzungsplanes dargestellte Fliche des verbleibenden Hochzeitswaldes mit
einer Fliche von ca. 0,10 ha wird gleichfalls der Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung — Park and Ride-Anlage — zugeordnet.

Dieser neu abgegrenzte Bereich der Park and Ride-Anlage einschlieBlich der Flache der
ErschlieBungsstrae An den Stiicken umfaft nunmehr eine Fldche von insgesamt 1,93
ha. Somit sind ca. 1,50 ha bereits bisher und auch kiinftig als Park and Ride-Anlage
dargestellt einschlieBlich Zuwegungen und der ErschlieBungsstraie An den Stiicken.

Der Bereich des Lirmschutzwalles gegeniiber der Reihenhausanlage an der
BrahmsstraBe wird nunmehr als Griinfliche — Extensivgriinland teilweise mit
Baumbestand — dargestellt unter entsprechender Ergénzung von Freifldchen siidlich
hiervon. Dieser Griinflichenbereich umfaBt eine Fliche von ca. 1,08 ha und war mit
dem nordlichen Teilbereich entlang den Reihenhauszeilen als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung — Park and Ride-Anlage — mit einem Flachenanteil von
ca. 0,41 ha und untergeordnet als Griinfliche — Hochzeitswald — mit einer Fldche von
ca. 0,04 ha ausgewiesen. Der siidlich angrenzende Griinflichenbereich war bisher als
Wohnbaufliche mit einer Fliache von ca. 0,63 ha ausgewiesen.

Stdlich angrenzend des neu dargestellten Griinflichenbereiches war bisher einer Flache
von ca. 0,78 ha als Wohnbaufliche ausgewiesen. Dieses Baugrundstiick orientiert sich
zur StraBe An den Stiicken und grenzt siidlich an die Gewerbegebiete der Stadt
Bargteheide. Hier ist die Weiterentwicklung der Bebauung vorgesehen. Diese Fliche
mit ca. 0,78 ha wird nunmehr als Gemischte Baufliche neu dargestellt. Diese Planung
geschieht im Hinblick auf eine stidtebaulich vertretbare Nutzungsabstufung von den
gewerblichen Bauflichen bis hin zu den Wohnbaufldchen.

Zu dieser neu dargestellten Gemischten Baufldche ist darauf hinzuweisen, dass neben
moglichen Larmbeeintréchtigungen von der Bahn und den siidlich angrenzenden
gewerblichen Bauflichen auch Geruchsbeeintréchtigungen aus den siidlich
angrenzenden gewerblichen Bauflichen gegeben sind. Bei der Problematik der
Geruchsbeeintrichtigungen handelt es sich um einen angrenzenden Gewerbebetrieb, bei
dem in der Zwischenzeit umfangreiche Geruchsminderungsmaf3nahmen eingeleitet und
durchgefihrt ~ sind, die  bereits eine  deutliche = Verbesserung  der
Geruchsbeeintrichtigungen erkennen lassen. In der verbindlichen Uberplanung dieses
Bereiches ist die Problematik besonders zu beachten und aufzuarbeiten.

Dariiber hinaus ist das Grundstiick in Teilbereichen mit Grobdumen bestanden, in der
sich kleinere Teile der in Bargteheide befindlichen Saatkrihenkolonie (Nistplitze)
befinden. In der verbindlichen Uberplanung dieses Grundstiickes sind diese Belange im
Besonderen aufzuarbeiten.
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Teildnderungsbereich 9

Innerhalb des umgrenzten Teilinderungsbereiches 9 sind neben den nachfolgend
beschriebenen Anderungen als bisheriger Bestand auch Wohnbauflichen, Flichen fiir
den Gemeinbedarf — Schule — und Griinflichen — Schutzgriin — aus der Neuaufstellung
1993 des Flachennutzungsplanes dargestellt.

Stidwestlich riickwirtig der Theodor-Storm-Strafle, von der siidlichen Verldngerung der
BahnhofstraBe bis hin zum Schulzentrum werden Wohnbauflichen {iber den
Altbaubestand der Theodor-Storm-StraBe hinaus bis zu den Schulgrundstiicken
entwickelt. Diese Flichenerginzung mit einer Flache von ca. 1,75 ha wird als
Wohnbaufliche neu dargestellt. Sie war bisher als Fliche fiir den Gemeinbedarf —
Schule — mit einer Fldche von ca. 1,52 ha, als Griinfliche — Parkanlage — mit einer
Flache von ca. 0,10 ha und als Griinfliche — Schutzgriin — mit einer Fldche von ca. 0,13
ha ausgewiesen. In ihr wird iiberlagernd die Signatur fiir Fldchen fur den ruhenden
Verkehr westlich der BahnhofstraBe dargestellt. Vorgesehen ist hier Flichen flir den
ruhenden Verkehr im Zuge der verbindlichen Uberplanung zu entwickeln. Eine genaue
Abgrenzung soll gleichfalls im Zuge der verbindlichen Uberplanung erfolgen.

Westlich entlang der Verlingerung der Bahnhofstrae wird eine Grinfliche als
Sportanlage auch fiir auBerschulischen Bedarf als Griinfliche — Sportanlage — neu
dargestellt. In ihr ist neben der Entwicklung einer Sportanlage auch die Sicherung der
erforderlichen Stellplatzanlage vorgesehen. Diese Griinfliche — Sportanlage — umfafit
eine Fliche von ca. 2,00 ha und war bisher als Griinfliche — Parkanlage — mit einer
Flache von ca. 1,79 ha bzw. Griinfliche — Schutzgriin — mit einer Flache von ca. 0,21 ha
ausgewiesen.

Der die Verlingerung der BahnhofstraBe begleitende Bereich des offenen Grabens zur
Oberflichenentwisserung wird kiinftig nur noch als Schutzgriinbereich beriicksichtigt.
Hierdurch ergibt sich eine deutliche Reduzierung der Schutzgriinfliche gegeniiber der
bisherigen Darstellung im Flichennutzungsplan. Dies wird fiir vertretbar angesehen, da
die iibrigen Flichenbereiche westlich der BahnhofstraBe, einschlieBlich Graben und
separat gefiihrten Geh- und Radweg, dem Griinflichenbereich der neu entwickelten
Sportanlage zugeordnet sind.

Aufgrund dieser Neudarstellungen ergibt sich fiir die bisher dargestelite Fldche fiir den
Gemeinbedarf — Schule/Sportanlage — im Osten eine Erweiterung durch die Zuordnung
von Flachen, die bisher als Griinfliche — Parkanlage — dargestellt waren und teilweise
bereits jetzt Sportanlagen und Freiflichen beinhalten. Der verbleibende Bereich der
bisherigen Griinfliche — Parkanlage — wird mit einem Fléchenanteil von ca. 1,07 ha als
Flache fir den Gemeinbedarf — Sportanlage — neu dargestellt.

Die Gesamtflache des bisher dargestellten Bereiches der Flache fiir den Gemeinbedarf —
Schule/Sportanlage — wird wegen der Darstellung von Wohnbaufldchen somit um ca.
1,25 ha reduziert und wegen der Zuordnung von Griinflichen — Parkanlage — um ca.
1,07 ha erweitert, somit ergibt sich in der Summe fiir diese Fliche fiir den
Gemeinbedarf eine Reduzierung von ca. 0,18 ha.

Zur stidtebaulichen Weiterentwicklung in diesem Bereich westlich der Bahnhofstrafe
und siidlich riickwirtig der Theodor-Storm-StraBe sind insbesondere die hier
aufeinander treffenden Lirmproblematiken zu beachten und in der verbindlichen
Uberplanung aufzuarbeiten. Dies betrifft Larmeinwirkungen aus den Verkehrsziigen,
der Bahn und der K 12 (Bahnhofstrae) sowie den vorhandenen und neu entwickelten
Sportanlagen im Bezug auf die Nutzung der Schulfldchen und der Wohnbauflachen.
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Fiir den Bereich der Teilinderungsfliche 9 ergeben sich Schallschutzproblematiken
swischen den neu dargestellten Wohnbauflachen , den Griinflichen — Sportanlagen-,
den neu abgegrenzten Flichen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung —
Schule — sowie den Verkehrsziigen der Bundesbahnstrecke Hamburg/Liibeck und der
KreisstraBe 12 (BahnhofstraBe).

Fiir die Lirmschutzproblematiken zwischen den neu dargestellten Wohnbaufldchen , der
5stlich vorbeifiihrenden KreisstraBe 12 (Bahnhofstrae) und der Bahnstrecke
Hamburg/Liibeck wurde bereits eine schalltechnische Untersuchung fiir ein Plankonzept
zum kiinftigen Bebauungsplan Nr. 9 erarbeitet mit dem Ziel, aufgrund der
prognostizierten StraBenverkehrsdaten und der Zugverkehre die Lirmbelastung fiir die
vorgesehenen Wohnbaufldchen rechnerisch zu ermitteln und darzustellen unter
Beriicksichtigung einer bereits vorhandenen kurzen Larmschutzwand nordlich der

KreissstraBe 12.

] Im Ergebnis fihrt diese Ermittlung zu der Empfehlung, sowohl einen aktiven
Schallschutz als Lirmschutzwand auf dem Bahndamm und einer zusitzlichen
Riegelbebauung als bauliche Abschirmung in den Wohnbaufldchen zu entwickeln, unter
weiterer Beriicksichtigung vorzusehender passiver SchallschutzmaBnahmen und
baulichen Gestaltungen.

In der verbindlichen Uberplanung zur Entwicklung der Wohnbaufldchen ist daher
aktiver wie auch passiver Schallschutz gegeniiber der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck
und der KreisstraBe 12 (BahnhofstraBe) zu entwickeln unter ergénzender Festsetzung
passiver SchallschutzmaBnahmen.

crganzt gem}B"Ge‘nchmi gungscriad MDI vom
(04.And.) Sowic BeschiuB der Stadtvertrctung
vom 29.04.2004 zir Auflagencrfullung

(S) 14.04.2004, Az.: TV 647-512.111- 62.06

Zur Immissionsproblematik zwischen der Sportanlagennutzung und den angrenzenden
Flichen der Schule und der kiinftigen Wohnbebauung ist gleichfalls in angemessenem
Umfang aktiver Larmschutz zu entwickeln, der zum einen den Schutz der kiinftigen
Gebiude und zum anderen auch den Schutz der AuBenwohnbereiche dient. Dariiber
hinaus ist passiver Schallschutz erforderlich. Dies ist gleichfalls in der verbindlichen
Uberplanung festzulegen und zu sichern.

. Auf eine konkrete Darstellung von Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen

schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) wird jedoch verzichtet. Dies soll erst im Zuge der konkreten Planung auf
der Ebene eines Bebauungsplanes vorgenommen werden.

Teilinderungsbereich 9a

Innerhaib des umgrenzten Teilinderungsbereiches 9a sind nur die nachfolgend
beschriebenen Anderungen zur Entwicklung einer Wohnbauflache dargestellt.

An der siidlichen Ecke Theodor-Storm-StraBe / Am Schulzentrum befand sich bisher
die Sozialstation der Stadt Bargteheide. Die bisherige Nutzung als Fliche fiir den
Gemeinbedarf — sozialen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen — ist hier seit
lingerem nicht mehr gegeben. Es ist vorgesehen hier eine wohnbauliche Nutzung zu
entwickeln. Aus diesem Grunde wird diese Fldche von ca. 0,16 ha als Wohnbauflidche
neu dargestellt. Sie war bisher als Fliche fir den Gemeinbedarf — sozialen Zwecken
dienende Gebidude und Einrichtungen — ausgewiesen. :
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Deckblatt E

Innerhalb des Deckblattausschnittes E waren insgesamt 13 Teildnderungsbereiche in der
Vorentwurfsfassung zusammengefapit. Mit Beschluf der Stadtvertretung vom 26. Juni 2003
sind die Teildnderungsbereiche innerhalb des Deckblattausschnittes E nicht mehr
Gegenstand der vorliegenden Planung. Sie werden mit der zur 4 ufstellung vorgesehenen 5.
Anderung und 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes neu aufgearbeitet und forigefiihrt.
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4. Hinweise
a) Besondere Hinweise

Altablagerungen
In der Stellungnahme des Kreises Stormarn vom 19. Dezember 2002 wird mitgeteilt, dass im

Geltungsbereich der Teilinderungsbereiche der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes
sowie innerhalb eines 200 m weitreichenden Saumes auBerhalb der o.a.
Teilinderungsbereiche dem Fachdienst Boden- und Grundwasserschutz mit Stand vom 04.
Dezember 2002 keine Altablagerungen bekannt sind.

Archiologische Bodendenkmale

In der Planzeichnung sind die innerhalb der Deckblattausschnitte A, B, C und D bekannten
archiologischen Bodendenkmale dargestellt und soweit erforderlich nachfolgend
beschrieben:

Deckblatt D bronzezeitlicher Grabhiigel Dy

Kulturdenkmale
In der Planzeichnung sind die innerhalb der Deckblattausschnitte bekannten Kulturdenkmale

sowie eingetragene Kulturdenkmale dargestellt und soweit erforderlich nachfolgend
beschrieben:

Deckblatt D Bahnhofstrafie Empfangshalle DB Ky
Bahnhofstrafe ehemaliges Stellwerk Ko
Am Schulzentrum 4 Hauptgebiude Kan
An den Stiicken 53 Villa Kas)

Von seiten der zustindigen Unteren Denkmalschutzbehdrde wird auf Weisung des
Landesamtes fiir Denkmalpflege mitgeteilt, dass gegen die Planung der 4. Anderung des
Flichennutzungsplanes aus denkmalpflegerischer Sicht grundsitzlich keine Bedenken
bestehen. Dies ist mitgeteilt mit Schreiben vom 09. September 2003.
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4. Hinweise
b) Allgemeine Hinweise

Fiir die verschiedenen Deckblattausschnitte A, B, C und D (Entwurfsfassung) ergeben sich
unterschiedliche Betroffenheiten beziiglich der nachfolgenden Hinweise. Zur Vereinfachung
wird jedoch darauf verzichtet, eine Zuordnung der einzelnen Hinweise zu den jeweiligen
Teilinderungsbereichen vorzunehmen.

Ver- und Entsorgung
Die erforderlichen ErschlieBungen sowie Ver- und Entsorgungen, sowohl im 6ffentlichen
wie im privaten Bereich, sind den jeweiligen Erfordernissen entsprechend anzupassen bzw.

zu ergdnzen.

Zur Ver- und Entsorgung stehen im wesentlichen hinreichend stidtische bzw. tiberdrtliche
Einrichtungen zur Verfligung. Sie sind dem Bedarf entsprechend angemessen zu ergénzen,
bzw. neu einzurichten. Dies ist insbesondere bei der Neuentwicklung bisher unbebauter
Bereiche zu beachten, um die fiir diesen Belang erforderliche ErschlieBungen zu sichern.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser, auch zu Feuerldschzwecken, besteht durch
AnschluB an das iiberdriliche Versorgungsnetz des Versorgungstrigers E.ON Hanse AG
(vorher Schleswag AG) fiir das Stadtgebiet vom Wasserwerk Bargteheide her. Der Bedarf an
Brauchwasser zu Feuerldschzwecken ist gebietsbezogen in den weitergehenden Planungen
im erforderlichen Umfang zu beriicksichtigen und zu sichen. Hierbei sind die
gebietsspezifischen Bedarfe vorhalten. Sofern hierzu auch vorhandene oder geplante
Regenwasserkldranlagen oder Regenwasserriickhaltebecken einbezogen werden konnen,
sind diese auch als Notversorgung zu Feuerloschzwecken einzurichten.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsnetz der
E.ON Hanse AG (vorher Schleswag AG) sichergestellt. Notwendige Ergdnzungen von
Versorgungseinrichtungen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstréger abzustimmen.

In den Deckblattausschnitten der Planzeichnung sind die Hauptversorgungsleitungen und
sonstige Versorgungseinrichtungen, wie z.B. Transformatorenstation des Versorgungstrégers
E.ON Hanse AG (vorher Schleswag AG) eingetragen. Von seiten des Versorgungstrigers
EON Hanse AG (vorher Schleswag AG) sind unterirdische bzw. oberirdische
Hauptversorgungsleitungen libernommen. Dies geschieht mit dem Hinweis, dass von seiten
des jeweils betroffenen Versorgungstrigers keine Gewihr fir die Vollstindigkeit und
Richtigkeit der Eintragungen der Leitungen ibemommen wird. Vor Beginn von
Tiefbauarbeiten in dem betroffenen Bereich ist fiir Versorgungsleitungen der E.ON Hanse
AG (vorher Schleswag AG) die genaue Kabellage bzw. die Lage der Leitungstrassen bei
dem Netzcenter Ahrensburg, Tel. (04102) 494513 zu erfragen. Dies ist insbesondere in der
verbindlichen Uberplanung fiir die jeweiligen Bereiche zu beachten.

Im Kreuzungsbereich oberirdischer 11-kV- Leitungen des Versorgungstragers E.ON Hanse
AG (vorher Schleswag AG) ist zu beachten, dass die Leitungen unter Spannung stehen. Der
Umgang mit Baugeriisten, Leitern, Férdereinrichtungen und Baumaschinen hat unter ganz
besonderer Vorsicht zu erfolgen. Bei allen vorgenannten Einrichtungen ist ein
Mindestabstand von 3,0 m von den Leiterseilen, unter Beriicksichtigung des Ausschwingens
der Leiterseile bei Wind, einzuhalten. Auch hier ist zu beachten, dass keine Gewihr fiir die
Vollstindigkeit und Richtigkeit der oberirdischen Leitungen iibernommen wird.
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Von seiten des Versorgungstrigers E.ON Hanse AG sind Planunterlagen mit dem Verlauf
von 110-kV-Leitungen mitgeteilt, die, soweit sie innerhalb der Planzeichnung darstellbar
sind, mit ihrem Verlauf ibernommen sind. Es handelt sich hierbei um die 110-kV-Leitung
Niendorf - Ahrensburg/N (23-113) und die 110-kV-Leitung Ahrensburg/N - Hamburg/N
(23-145). '

Zu den Hauptversorgungsleitungen im Hochspannungsbereich des Versorgungstrigers E.ON
Hanse AG sind dariiber hinaus nachfolgende Hinweise zu beachten, sofern die
Teilinderungsbereiche von den jeweiligen Leitungsfiihrungen betroffen sind:

- In den Schutzbereichen der Freileitungen miissen Aufforstungen, Unterbauungen,
Rohstoffabbauten und dergleichen bestimmte vorgeschriebene Absténde zu den Leiterseilen
und Masten eingehalten werden.

- In der verbindlichen Uberplanung sind die Schutzbereiche und die giiltigen
Sicherheitsabstinde gesondert mit dem Versorgungstriger E.ON Hanse AG abzustimmen.

- Bei Anpflanzungen von Biumen und Strauchern ist darauf zu achten, dass der erforderliche
Sicherheitsabstand von 2,50 m zu den Leiterseilen nicht unterschritten wird. Bei Gefahr
eines geringeren Abstandes ist der Bewuchs entschddigungslos vom Eigentiimer zu
entfernen.

- Die E.ON Hanse AG weist darauf hin, dass unter und in der Nihe von Freileitungen
elektrische und magnetische Felder vorhanden sind. Die Werte liegen deutlich unter den
vorgeschriebenen Grenzwerten.

- In der Nihe der Freileitungen und des Umspannwerkes muB mit anlagentypischen
Gerduschimmissionen gerechnet werden.

Bauvorhaben im Bereich der Leitungen der E.ON Hanse AG (vorher Schleswag AG),
bediirfen vor Baubeginn der Zustimmung des jeweiligen Versorgungstrdgers, Bauunterlagen
sind hierzu dem Versorgungstriger zur Stellungnahme vorzulegen.

Erdgasversorgung
Innerhalb der Plangebiete der Teildnderungsbereiche befinden sich Gas-, Hoch- und

Mitteldruckleitungen sowie Regelstationen.

Sofern eine Erdgasversorgung in den kiinftigen Baugebieten vorgesehen bzw. zur
Erweiterung geplant ist, sind neue Versorgungsleitungen mit dem Versorgungstréger E.ON
Hanse AG (vorher Hamburger Gaswerke GmbH) abzustimmen. Hierbei ist zu beachten, dass
eine Gastrasse ohne Baumbepflanzung freizuhalten ist. Vor Beginn von Erdarbeiten muB aus
Sicherheitsgriinden die genaue Lage und Rohrdeckung der Leitungen durch
Probeaufgrabungen ermittelt oder Riicksprache mit der E.ON Hanse AG (vorher Hamburger
Gaswerke GmbH), Regionalcenter, Kurt-Fischer-Strae 52, Postfach 1243 in 22902
Ahrensburg gehalten werden. Dies ist insbesondere in der verbindlichen Uberplanung zu
beachten.

Sofern besondere Einrichtungen, wie Gasdruckminderungsstationen und &#hnliches, zur
Gebietsversorgung erforderlich sind, sind die Standorte mit dem Versorgungstriger E.ON
Hanse AG (vorher Hamburger Gaswerke GmbH) einvernehmlich abzustimmen und nach
Moglichkeit in Bereichen privater Baugrundstiicke festzulegen. In der verbindlichen
Uberplanung sind diese gefundenen Standorte zu beriicksichtigen und in den jeweils
aufgestellten Bebauungspldnen festzusetzen.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind in allen StraBen geeignete und ausreichend
breite Trassen fiir die Unterbringung von Fernmeldeanlagen und Leitungen vorzusehen.
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Telekommunikation
Der mogliche Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmafnahmen in einzelnen Teilbereichen

der Anderung des Flachennutzungsplanes (Bebauungsplédne) ist der DEUTSCHEN

b | TELEKOM AG, T-Com, TINL Nord, Schillstrafe 1-3 in 23566 Liibeck, Telefon (0451)
! 488-4770 bzw. in Bad Oldesloe, Telefon (04531) 1765-27 nach Moglichkeit 3 Monate vor
Baubeginn der ErschlieBungsmafBnahmen schriftlich anzuzeigen.

" In ihrer Stellungnahme vom 29. November 2002 teilt die Deutsche Telekom AG mit, dass

zwei  Richtfunkverbindungen ihrer  Gesellschaft iiber den Planbereich der
Vorentwurfsfassung verlaufen. Diese Richtfunkverbindungen liegen zum einen westlich des
bestehenden Siedlungsrandes und zum anderen in nérdlicher Richtung westlich des
Verlaufes der BundesstraBe 75. Mit der Entwurfsfassung liegt nur noch die letztgenannte
Richtfunkverbindung innerhalb des reduzierten Planbereiches. Sie wird als Kennzeichnung
auBerhalb eines Deckblattausschnittes i{ibemommen und dargestellt. Hiernach ist
festzustellen, dass die Teilanderungsbereiche der vorliegenden
Flichennutzungsplandnderung nicht betroffen sind.

Fiir das bestehende ortliche Kabelfernsehnetz ist es von seiten des Versorgungstrigers
KABEL DEUTSCHLAND vorgesehen eine Erweiterung im Bereich der fiir eine
Wohnbebauung moglichen Gebiete durchzufiihren. Im Zuge der verbindlichen Uberplanung
derartiger Bereiche ist dies zu beachten.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormamn als &ffentlich-rechtlicher

Entsorgungstriger durch Satzung geregelt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch AnschluBl an die bestehende zentrale Ortsentwisserung
zum Klirwerk der Stadt Bargteheide vorgesehen. Entsorgungstriger ist die
ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GmbH in Bargteheide. Notwendige
Erginzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem
Entsorgungstriger im &ffentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen.

Oberflichenentwisserung

Die anfallenden Oberflichenwasser sind iiber die vorhandenen Entsorgungsleitungssysteme
abzuleiten. Notwendige Erginzungen des Entsorgungsleitungssystems, insbesondere im
privaten Bereich, sind mit dem Entsorgungstrdger Stadt Bargteheide einvernehmlich
abzustimmen.  Gegebenenfalls  erforderliche  wasserrechtliche  Erlaubnisse  und
Genehmigungen sind vor Baubeginn beizubringen.

Uber diese Entsorgungsleitungssysteme werden die anfallenden Oberflichenwasser
bestehenden Regenwasserkldranlagen zugeleitet, gereinigt und riickgehalten entsprechend
dem vorhandenen Leitungssystem. Sofern sich bereits auf der Planungsebene des
Flichennutzungsplanes das Erfordernis zur weiteren Einrichtung von Retentionsflichen,
Regenwasserriickhalteanlagen oder Regenwasserkldranlagen ergibt, sind diese Gegenstand
der vorliegenden Planung.

GroBriumig wird die weitere Oberflichenwasserableitung durch Gewisserpflegeverbénde

sichergestellt. Fiir das Stadtgebiet sind es der Gewiasserpflegeverband Ammersbek-Hunnau
und der Gewisserpflegeverband Grootbek.
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Von seiten des zustindigen Gewisserpflegeverbandes ist mitgeteilt, dass die vorliegenden
Planungen keine MaBnahmen beinhalten, die zu einer weiteren AbfluBverschérfung fithren.
Von daher ist nichts Weiteres zu berticksichtigen.

Verkehrsmengendaten

Das Gemeindegebiet der Stadt Bargteheide wird in nordsiidlicher Richtung von der
Eisenbahnstrecke Hamburg/Liibeck durchlaufen. Es handelt sich um eine zweigleisige
Bahnstrecke, die im Bereich des Bahnhofes Bargteheide um Durchfahrtsgleise bzw.
Nebengleise aufgeweitet ist.

Bei der verbindlichen Uberplanung der betreffenden Siedlungsbereiche im Nahbereich dieser
Bahnstrecke sind die aktuellen Verkehrsmengendaten dieser Bahnstrecke als Grundlage
unter Einbeziehung von mitgeteilten Prognosebelastungen zu beriicksichtigen.

Uber entsprechende Schallschutzgutachten sind die notwendigen Schallschutzmafinahmen
festzulegen und in der jeweiligen verbindlichen Planung zu beriicksichtigen. Diese
erforderlichen Verkehrsmengen sind zu gegebener Zeit fiir das jeweilige Planverfahren bei
der Deutschen Bahn AG abzufordern. Auf weitergehende Ausfiihrungen zum bestehenden
Bahnverkehr wird daher verzichtet.

Bei der verbindlichen Uberplanung der betreffenden Siedlungsbereiche sind die aktuellen
Verkehrsmengendaten der iberdrtlichen Hauptverkehrsziige als Grundlage zur Ermittlung
der Prognosebelastungen zu beriicksichtigen. Aus amtlichen Zihlergebnissen liegen folgende
Verkehrsmengendaten aus dem Jahr 2000 vor, die von seiten des StraBenbauamtes Liibeck
zur Verfligung gestellt wurden. Sie sind als Orientierungsdaten anzusehen und auf die
speziellen Anforderungen abzustellen:

Strafle Zihistelle Lage giiltig von km bis km DTV 2000
B 75(Liibecker Str.) 0304 km 30,4 30,3 bis 32,6 A 10.730 Kfz pro 24 Std.
B 75(Am Markt) 0305 km 29,1 28,4 bis 30,3 11.114 Kfz pro 24 Std.
B 75(Hamburger Str.) 0306 "~ km28,0 25,7 bis 28,4 12.034 Kfz pro 24 Std.
L 225(Alte Landstr) 0317 km 26,8 21,1 bis 26,9 7.771 Kfz pro 24 Std.
L 225(Alte Landstr) 0318 km 28,3 26,9 bis 28,4 4.403 Kfz pro 24 Std.
L 89(Hammoorer Ch.) 0324 km 1,2 0,9 bis 6,2 12.696 K1z pro 24 Std.
L 89(Bargt. Sidring) 0023 km 0,5 0,0 bis 1,0 10.924 Kfz pro 24 Std.

Fiir die verschiedenen Teilinderungsbereiche ist auch das ,Jnnerstddtische Verkehrskonzept
Stadt Bargteheide® vom 28. November 2001 in den weitergehenden Planungen zu
beriicksichtigen. Auf eine inhaltliche Ubernahme wird verzichtet. Zum besseren
Nachvollzug wird dieses innerstidtische Verkehrskonzept Stadt Bargteheide dem
Erlduterungsbericht als Anlage in Verkleinerung beigefiigt.

Bei der verbindlichen Uberplanung in den betreffenden Bereichen der Hauptverkehrsziige
sind die amtlichen Zahlergebnisse, das Ergebnis des innerstidtischen Verkehrskonzeptes
bzw. zu ermittelnde gutachtliche Prognosebelastungen fiir gegebenenfalls aufzustellende
Schallschutzberechnungen und festzulegende SchallschutzmaBnahmen zu beriicksichtigen.

Fiir die verschiedenen Teilinderungsbereiche sind die Belange des Schallschutzes in dem

jeweils erforderlichen Umfang zu beachten und, soweit mdglich, in der verbindlichen
Uberplanung festzusetzen und zu sichern.
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(S) redaktionell ergéinzt

STADT BARGTEHEIDE FLACHENNUTZUNGSPLAN — 4. ANDERUNG

Vermerk:

Der vorstehende Erlduterungsbericht zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Bargteheide wurde gebilligt in der Sitzung der Stadtvertretung Bargteheide am 05.
November 2003.

/(Bﬁrgermeister)

Vermerk zum GenehmigungserlaB:

Zur Erfillung der Auflage und Beachtung der Hinweise zu Ziffer 1 bis 3 des
Genehmigungserlasses ist der Erlduterungsbericht an den markierten und gesiegelten Stellen
gemiB Beschluf} der Stadtvertretung Bargteheide vom 29. April 2004 ergénzt worden.

Bargteheide, den AD. | yosrs QY

i

(Biirgermeister)
rd
y

[

Stand de‘s‘Erléiuterungsberichtes: Oktober 2002; August 2003, November 2003; Mai 2004;
Juni 2004

A: Stadt Bargtcheide, F-Plan-4.And., Okt. 2002; August 2003; November 2003; Mai 2004 36



