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GEMEINDE BARSBUTTEL / XREIS STORMARY

BEGRUNDUNG R

zur 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr,1,11
der Gemeinde Barsbiittel / Kreis Stormarn

Gebiet : "Der Barsblitteler Hof - Teilgebiet : Hoffliche,
einschl. des Landarbeiterhauses und des Alten-
teilhauses, siidlich der K 29 (HauptstraBe)"
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Gemeinde Barsbiittel

Kreis Stormarn ‘ ,

Bebauungsplan Nr. 1.11/1. Anderung und Erginzung

Gebiet : "Der Barsbiitteler Hof - Teilgebiet : Hoffliche
einschl. des Landarbeiterhauses und des Alten-
teilhauses, siidlich der XK 29 (HauptstraBe)"

Begrinduneg

zur 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr.
1.11 der Gemeinde Barsbiittel/Kreis Stormarn

1. Entwicklung des Planes

’

Das Plangebiet der 1. Anderung und Erginzung
ist ein Teilgebiet des Bebauungsplanes Nr. 1.11,
jedoch erweitert zur Abrundung bis an die
.ostliche Grundstiicksgrenze des Flurstiickes
11/15 und. damit bis an das Grundstiick der Post.
AuBerdem umfaBt die Anderung eine Erwveiterung
der HauptstraBe von der 6stlichen Flurstiicks-
grenze des Post-Grundstiickes 85 m nach Westen.

Bis auf die in der Planzeichnung mit "5" be-
zeichnete I'ldche (Wohnungseigentum) ist die ge-
samte iliberplante Fl&che der 1. Anderung und
Ergidnzung des B-Planes Nr. 1.11 im Besitz eines
Grundeigentiimers.

AuBer einem Altenteilhaus und dem ehemaligen
Landarbeiterhaus (in der Planzeichnung die mit
st pezeichnete Fliche) befinden sich im Plan-
geltungsbercich der vorliegenden 1. Anderung
und Ergiénzung die Flédche der ehemaligen Hofstel-
le des Barsbiitteler Hofes; Stallungen und Her-
renhaus sind abgebrochen.

In dem rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 1.11

"sind die Flichen des ehemaligen Hofgeléndes
als WA-Gebiet mit GeschoBflichenzahlen von 0,2
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bis 0,9 bei ein- bis dreigeschossiger Bebau-
ung ausgewiesen.,

Da sich die Planungsvorstellungen der Gemeinde
inzwischen gedndert haben, ist mit Einverstiand-
nis des Grundeigentiimers die 1., Anderung und
Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 1.11 entwickelt
worden.

Gleichzeitig mit dieser Planungsabsicht soll das
StraBenprofil der K 29 (HauptstraBe) an dieser
Stelle in Absprache mit dem Baulasttriger (Kreis
Stormarn) gedéndert worden,

2. Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung Barsbiittel hat beschlos=-
sen, fiir ein Teilgebiet des rechtskrdftigen Be-
bauungsplanes Nr, 1.11 eine 1. Anderung und Er-
ginzung aufzustellen auf der Grundlage des ge-
nehmigten Flichennutzungsplanes vom 5.4.1977,
AZ,.: 8106/212/2-62.9.

Der Beschlufl ist am 26.3.1981 gefaBt worden.

Die 1., Anderung und Erginzung des Bebauungspla-
nes Nr, 1.11 ist aufgrund des Bundesbaugesetzes
(BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.8.1976 entworfen und aufgestellt worden.

Die offentliche Anhorung erfolgte am 15.9.1981
und 7.3.1983.

Die 6ffentliche Auslegung des Planes erfolgte
in der Zeit vom 10,11.,1983 bis 12.12.1983.,

Als Katasterunterlage fir den rechtlichen Nach-
weis der Grundstiicke diente die "Amtliche Plan-
vorlage filir einen Bebauungsplan" des Kataster-
amtes Stormarn, Bad Oldesloe.

Die Besitzverhidltnisse sind dem Liegenschafts-
buch des Katasteramtes Stormarn entnommen und
aus dem beigehefteten Eigentilimerverzeichnis er-
sichtlich,
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Lage und Umfang des Gebietes der 1, Anderung
und Erginzung des Bebauungsplanes Nr., 1.11

Das Plangebiet liegt in. der Ortsmitte, siid-
lich der HauptstraBe (X 29), auf dem Gelin-
de des Barsbiitteler Hofes, gegeniiber den
Giebeln viergeschossiger Flachdachbauten.

Im Westen grenzt das Plangebiet an das (mit
2 zweigeschossigen Flachdach-Baukdrpern be-
baute) Postgeldnde, im Sliden an den ehemali-
gen Park des Barsbiitteler Hofes mit seinecm
(ecingemessenen) alten Baumbestand und im
Osten an die dreigeschossige Wohnanlage, wie
sie im rechtskraftigen Bebauungsplqn vorge-
sehen war,

Das Plangebiet ist eine gerdumte Fliche, die
leichtes Gef&dlle von Norden nach Siliden hat.

Das iiberplante Geblet hat eine GroBe von ca.
1,6 ha.

Planung

a) Fladchennutzung

Die Baugebiete der liberplanten Fl&édche sind
in dem rechtskriftigen Bebauungsplan berecits
als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen in
ein-, zwei- und dreigeschossiger Bauveise,
Die Nutzung bleibt unveréndert.

Die Anderung der iiberbaubaren Flidchen sowie
die Festsetzung einer durchschnittlichen
GFZ von 0,7 sind im Einvernehmen mit dem
Grundedigentiimer getroffen worden.

Die Unterbringung der notwendigen Stellpliédtze
s0ll auf den Grundstlicken erfolgen; bei den

auf der Planzeichnung mit "2" und "3"% bezeich-~-

neten iUberbaubaren Flichen zu errichtenden

Gebiduden in vorgelagerten Garagen bezw, Car-
ports, bei den mit "1" und "4" bezeichneten
{iberbaubaren Flichen zu errichtcnden Gebduden
sind Tiefgaragen vorgesehen.
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b) Wohnfolgeeinrichtungen

Flir Grund- und Hauptschiiler steht die nahegelegene
Barsbilitteler Schule zur Verfiliigung; fir die librigen
schulischen Belange ist das Schulzentrum Glinde
(Schulgbus) zustindig.

Umfangreiche Sportanlagen sowie ein Hallenschwimmbad
gegeniiber der Barsbiitteler Schule sind 500 m entfernt.

Ein 6ffentlicher Spielplatz wird bei der Uberplanung

des westlich des Plangeltungsbereiches anschlieflenden
Gebietes in der Form angelegt, dafl er einem griBeren

Bereich dient. Bis zur Realisierung der vorgenannten

Planung wird die verkehrsberuhigte Fldche der Anlie-

gerstralle als Spielstrafle erstazweise dienen.

Das Rathaus mit Veranstaltungsrdumen, ein Jugendclub
sowie eine Altentagesstdtte liegen in unmittelbarer

Nzhe; desgleichen die Evangelische und die Katholi-

sche Kirche.

c) Verkehr

Die ErschliefBung des Wohnbereiches soll nicht direkt
von der HauptstraBe (K 29) erfolgen, sondern aus
einer ParallelstraBe, die zur Fahrbahn der Haupt-
straBe hin durch eine Baumreihe abggegrenzt ist.

An der Nordseite der Parallelstrafle, die eine Ein-
bahnstrafle ist, sind Parkplédtze abgeordnet, Um eine
Blendung der Fahrzeuge auf der K 29 durch einparkende
Fahrzeuge in der ParallelstraBe zu vermeiden, wird

an der Nordseite der Parkbucht ein Sicht-Blemndschutz-
zaun in 70 cm Hohe errichtet.

Flir Kfz erfol@t die Erschlieflung liber die Parallel-
straBe bezw. lber die kurze AnliegerstrafBle, die in
einer Gesamtbreite von 7,50 bezw. 9,50 m ausgebaut
wird, von der Hauptstrafle her.

Die AnliegerstraBe ist als Wohnbereich nach StVO,
d.h, Mischfl&dche, ausgebildet. Sie soll nach Vw V-
StVvOo zu § 42 als verkehrsberuhigté"éusgebildet werden,
Der Beginn der verkehrsberuhigten Zone soll als Hoch-
pflasterung angelegt werden.

An der Sid- und Ostbegrenzung sollen Poller in gros-
seren Abstidnden den Fuflgidngerbereich abgrenzen; un-
terschiedliche, jedoch nieveaugleiche Pflasterung
soll fiir Gehwege, Fahrbahn und Parkpldtze vorgesehen
werden. Die Anliegerstrafle endet in einem Wende-
platz.
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Private Erschlieflungswege, in der Planzeichnung
mit "A" gekennzeichnet, fiihren zu den zu errich-
tenden Gebiduden, Die Erschlieflungswege sollen in
einer Breite von 3,20 m befestigt werden, die da-
zugehdrige Kehre in ganzer GroBe.

Direkte Grundstiickszufahrten zur K 29 sind nicht
vorgesehen.,

Die Zu- und Ausfahrt (in der Planzeichnung mit "B"
gekennzeichnet) zu den zwei, auBBerhalb des Plan-
geltungsbereiches liegenden, Feldscheunen, die

vom Bauhof genutzt werden, wird entlang der Grenze
zum Pos?-Grundstiick als Uberfahrtsrecht geschaffen.
Die Zu-und Ausfahrt darf hier nur nach rechts er-
folgen.

Es ist anzunehmen, daB die Uberfahrt entfallen
kann, wenn das westlich angrenzende Bauernanwesen
nach einer Aussiedlung iiberplant wird.

d) Griinflichen

Entlang der HauptstraBe, zwischen Fahrbahn und
Parallelstrafe, werden Baumanpflanzungen festge-
setzt in Pflanzstreifen, die auBerdem noch mit
Striduchern (Mahonie o.#d,) gefiillt werden sollen.
Die Bepflanzung ist auf Dauer zu erhalten. Die
Biume sollen Baumschutzgitter erhalten. Zur an-
grenzenden Parkbucht in der Parallelstrafe wird
zum Schutz vor Blendung der Fahrzeuge auf der K 29
ein Sicht-Blendschutzzaun in 70 cm Hohe errichtet.

Auch die Gemeinschaftsanlage des privaten Kinder-
spielplatzes sowie die Ostliche Seite der Anlie-
gerstraBe erhalten gegen die verkehrsberuhigte
Zolne Baumanpflanzungen, die ebenfalls auf Dauer
zu erhalten sind.

Die Tiefgaragen sollen eine Abdeckung mit Mutter-
boden erhalten, die zu modellieren und gédrtnerisch
zu gestalten und deren Feuchtigkeitssperre dauer-
haft und wurzelbestdndig ist.

Innerhalb und auBerhalb des Plangeltungsbereiches
ist alter Baumbestand eingetragen. Die fortfallen-
den Einzelbidume sind gekennzeichnet. Bei Baumafi-
nahmen im Bereich der als vorhanden und zu erhal-
tenden festgesetzten Einzelbdume ist die DIN 18 920
(Schutz von Biumen, Pflanzenbestidnden und Vegeta-
tionsflichen bei Baumaf8nahmen) zu beachten.
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Sollten den siidlichen Grundstiicksflichen Teile des ehe-
maligen Parks zugeschlagen werden, so sollen die vorhan-
denen und eingemessenen Badume erhalten bleiben.

Bei Pflanzungen auflerhalb der festgesetzten Pflanzen
sind die Bestimmungen des § 27 des Nachbarrechtgesetzes
Schleswig-Holstein zu beachten.

e) Immissionsschutz

Immissionsschutz wird notwendig fir die in der Plan-
zelichnung (Teil A) des Bebauungsplanes gekennzeichneten
Flachen.

Den getroffenen Festsetzungen liegt eine schalltechni-
sche Untersuchung des Ing.-Biliros Masuch + Olbrisch fiir
den vergleichbaren, an der K 29 gelegenen Bebauungsplan
Nr. 1.25 zugrunde, die bei der erfolgten Abwidgung geeig-
netes Grundlagenmaterial bot.

Als Bewertungsmaf3stab werden die in der Vornorm DIN

18 005, Blatt 1 (Schallschutz im Stédtebau), eingefihrt
durch Runderlafl des Innenministers vom 5.11.,1971, ge-
nannten nutzungsabhidgigen Planungsrichtpegel fiir "Allge-
meines Wohngebiet" (WA), tags 55 dB(A) und nachts 40 dB
(A), =zugundegelegt.

Im Hinblick auf die Beriicksichtigung der Wohnbediirf-
nisse ist gemdB § 9(1)Nr. 24 BBauG festgesetzt worden,
dafl mindestens ein Schlafraum in den oben genannten,
gekennzeichneten Flédchen siidlich der K 29 sowie west-
lich der verkehrsberuhigten Zone zur ladrmabgewandten
Siidseite hin angeordnet wird,

Aktive Larmschutzmafnahmen sind wegen der vorgesehcnen
Bebauung nicht mdglich.

f) Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt im Bereich der geplnaten Trinkwas-
serschutzzone III der Hamburger Wasserwerke.

Diese Zone beinhaltet Nutzungsbeschrinkungen u.a, fiir
Abwassersenkung, Ablagerung von Stoffen, Gl, Teer, Che-
mikalien, Gifte u.d., erdverlegte Treibstofftanks- und
Treibstoff- und Olleitungen, abwassergefidhrliche Be-
triebe, Abwasserverregnung, Behédlter fiir Heizdl und
Treibstoffe von mehr als 10 cbm Inhalt und, im Falle
fehlender Sicherheitsmafnahmen, auch solche bis zu 10
cbm Inhalt ohne Betonwanne o.4., Tankstellen, Millkip-
pen, Sickergruben etc.

Der Einbau von unterirdischen 0l- und Treibstoffbehdtern
von bis zu 40 cbm Inhalt bei Erfiillung besonderer Si=-
cherheitsvorkehrungen gem. BOA 4/59, 13.11 bis 13.12,
ist zuldssig. Zu beachten ist die vorldufige Schutzzone
im Sinne des § 13 BBauG der Lagerbehidlterverordnung
vom 15.9.1970 (GVOBL. Se 269) und der zustiédndigen Ver-
waltungsvorschriften vom 12.10,1970 (Amtsblatt Schles-
wig-Holstein S, 612),

- Seite 7 -




- Seite 7

Ver—~ und Entsorgungsmafinahmen

a) VWVasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Hambur-

ger Wasserwverke (HWW). Vor Beginn der Bauar-

beiten sind den HWW rechtzeitig Angaben iiber
den zu ervartenden Vasserbedarf zu machen, um
die Wasserversorgung zu gewidhrleisten.,
Vorhandene bauliche Einrichtungen der HWW
(z.B. Rohrleitungen, Forderbrunnen, Beobach-
tungsbrunnen usw,.,) sind zu erhalten.

b) Stromversorgung

Die S*romversorgung erfolgt durch die SCHLESw
WAG,

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue
Kabellage evtl. vorhandener Leitungen bei der
Betriebsstelle der SCHLESWAG in Ahrensburg,
Tel.: 04102/73550, zu erfragen.

c) Gasversorgung

Eine Gasversorgung kann durch die Hamburger
Gaswerke erfolgen. Bei der Bemessung der Tras-—
senraume sind die geltenden Richtlinien und
Vorschriften, insbesondere die DIN 1998, zu be-
achten.

d) Miillbeseitigung

Die IMiillbeseitigung erfolgt durch die Vedrags-
firma der Gemeinde.

e) Oberflichenwvasserbeseitisung

Das Oberfliichenwasser wird schadlos in das Re-
genwvasserriickhaltebecken geleitet,

f) Schimutzwasserbesecitisung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch das
Schmutzwassersiel in der Hauptstrafle; eine Ab-
sprache mit der Freien und hansestadt Hamburg
ist breits erfolgt.

Besondere Vorkehrungen
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Die Bestimmungen filir den Einsatz wvon Feuer-
losch~ und Rettungsgeridten gemidB §§ 5 und 17
der Landesbauordnung 1983 sind einzuhalten.

Die vorhandenen und zu erhaltenden Biume

und Straucher sind widhrend der Bauzeit im
Kronenbereich fachgerecht zu schiitzen,
Baugruben diirfen nicht in den Wurzelbercich
hineinreichen., In Ausnahmefidllen sind recht-
zeitig Wurzelvorhidnge zu errichten. Die TTufl-
punkthohen sind zu erhalten. Schutzmafnahmen
wdhrend der Bauzeit sind nach DIN 18 920 vor-
zunchmen,

Kosten

Uberschligige Ermittlung der Kosten, die der
Gemeinde Barsbittel beim Ausbau der LErschlies-—
sungsstrafen im Plangebiet voraussichtlich
entstehen werden :

A) StraBie und 50 ¢% Regen-

wasserkanal im Gebiet und
und Beprlanzung - DM 130,000,00
B) StraBe und 50 % Regen-

wasserkanal in der Paral-

lelstrafBle : DM 240,000,00

C) StraBenbeleuchtung DM 8.000,00

DM 378,000,00

e ot @y By e e By S S St s e
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Die ermittelten Xosten a-~C flr den beitrags-
fihigen Erschliefungsaufwand sind gemifl § 129
BBauG werden abziiglich der 10 %igen Kostenbe-

teiligung der Gemeinde Barsbiittel = DM 37.800,00,

durch dic Anlieger gedeckt..
Der Anteil der Gemeinde Barsbiittel wird zum ge-
gebenen Zeitpunkt haushaltsméBig ausgewiesen,

D) 50 % Regenwasserkanal

im Gebiet und in der
Parallelstrafle DM 35.000,00
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E) Schmutzwasserkanal DM 76.000,00

F) 50 % Vorfluter und Riick-
haltebeclen DM 300,000,00

G) 50 % Ausbau der X 29 und
50 % Ablosebetrag DM 256,000,00

Die anfallenden Xosten D-G sind nicht Erschlies-
sungslkosten im Sinne von § 129 BBauG. Sie wer-
den anteilig von den betroffenen Grundstiicksei-
gentiimern getragen.,

’

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung

der Gemeinde Barsbiittel vom 450k ¢983,.. gebilligt.
" v.30. Avgust A984 .
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