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BEGRUNDUNG ZUR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS 1.13
BARSBUTTEL/KREIS STORMARN

Gebiet 'HauptstraBe'.silidlich 'Im Dorfe'

1. Anderung Teilgebiet Ostlich PlanstraBle A

1. Erfordernis der Plandnderung

1.1 Dem rdumlichen Wachstum der Gemeindé Barsbiittel sind aus
landesplanerischen Griinden enge Grenzen gesetzt. Ein unge-
plantes Ausufern in die jetzt landwirtschaftlich genutzten
Fldchen ist im Interesse der Erhaltung einer verniinftigen
Leistungsbasis der Ortlichen Landwirtschaft nicht wlinschens-
wert. Gleichzeitig soll entsprechend den iliberwiegenden Wohn-
wilinschen der Bevblkerung verstdrkt Einfamilienhausbebauung
geplant werden, um hohe Wohnwerte zu erzielen, Der bisherige
Plan sah hier GeschoBSwohnungen vor. Die Anderung sieht Ein-
famlllen—Relhenhauser vor.

1.2 MaBnahmen von 6ffentlichen Plandngstrégern

Besondere MaBnahmen der ffentlichen Planungstrdger sind
durch die XAnderung des Bebauungsplans 1.13 auBer dem Kreu-
zungsausbau nicht zu erwarten.

1.3 Neuer Fldchennutzungsplan

Ein neuer Flichennutzungsplan ist inzwischen rechtskrdftig.

2. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

2.1 Der derzeitig giiltige Fldchennutzungsplan umfaBt die jetzt
vorgesehene Fldche als allgemeines Wohngebiet.

3. Lage im Ort

3.1 Das Plangebiet (Anderungsbereich) ndrdlich der HauptstraBe
wird nérdlich vom Bebauungsplan 1.24 begrenzt. Das westliche
Gebiet (Bebauungsplan 1.13 unverdnderter Teil) ist 2z.T. auf-
gefillt mit Reihenh&usern. Der Bereich siidlich der Haupt-
straBe (Dorfgebiet) fiillt sich langsam mit freistehenden
Einfamilienhidusern mit ausgebauten Ddchern. Das Gebiet &st-
lich ist landwirtschaftlich bzw. fiir landwirtschaftliche

. Hofstellen genutzt. Eine Anbindung im Falle einer Bebauung
' 7ist durch den Bebauungsplan 1.24 gesichert.

4. Bestand innerhalb und auBlerhalb des Anderungsgebietes

4.1 Das Kernstilick des Xnderungsgebietes wurde wie das anschlie-
Bende. Gebiet im Norden landwirtschaftlich genutzt; in diesem
Fall von einer Hoffldche. Der Hof wird ausgesiedelt. Der '
siidliche Teil war durch einen Lebensmittelladen und ein klei-
nes Wohnhaus belegt. .
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5.2

Das Gebiet liegt glinstig zu den Haltestellen des 6ffent-
lichen Verkehrsmittels (Bus), die sich zur Zeit an den
StraBenmiindungen Dicker Busch und Soltausredder befinden.
Die Einrichtung einer Haltestelle im Kreuzungsbereich
der im Bebauungsplan vorgesehenen HaupterschlieBungs-
straBe mit der K 29 ist mdglich, wenn der ndrdliche Teil
ebenfalls mit Wohnbebauung aufgefiillt sein ,sollte.

Die drei groBen Bdume im siidlichen Bereich,.Z Kastanien
und 1 Akazie, sind bei der Bebauung zu erhalten.

-

Angaben zur ErschlieBung und Versorgung

Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an den Ort-
lichen und Uberdrtlichen Kfz-Verkehr ist nach Ausbau der
PlanstraBe A gegeben. Das Plangebiet liegt auf einer Ldnge
von 60 m an der innerdrtlichen zweispurigen Durchgangs-
straBe (HauptstraBe K 29) sowie auf einer Lidnge von 120 m
an der im Ausbauzustand befindlichen HaupterschlieBungs-
straBe mit SammelstraBencharakter (PlanstraBe A/Falken-
straBe). Direkte Anschliisse der Baugrundstiicke an die beiden
StraBen fir Kfz sind nur an den in der Planzeichnung ge-
kennzeichneten Stellen m&glich. Bei der Bepflanzung der
Gartenseiten der Hauszeile an der K 29 sind die Grundstlicks-
fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind, mit B&dumen und
Strduchern nicht iber 70 cm iiber Fahrbahnhdhe zu bepflanzen.
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Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes'ist,sichergestellt.
Die Leitungen fiir E1t, Wasser, Gas und Telefon sind auf den
vorgesehenen Ausbau abgestimmt. Dariiber hinaus sind im Ab-
wassernetz noch ausreichend Reserven vorhanden, da der gil-
tige Abwasserlastplan filir den Fldchennutzungsplan aufge-
stellt wurde und sich der Bebauungsplan innerhalb der Bau-
gebiete des Fldchennutzungsplans befindet.

Die schadlose LOsung der Oberflédchenentwdsserung wird durch

Uberarbeitung des Generalentwdsserungsplans und Anordnung ent-—

Bauliche und sonstige Nutzung sprechender Regenriickhaltebecken

gesichert.
Entwurfskonzept

ﬂDfe Bebauung des Grundstilickes, das mit zweigeschossigen,
. geschlossenen Bauzeilen (Reihenhdusern) in der im Plan dar-

gestellten Gruppierung und Hbhenstaffelung ausgewiesen ist,

"scll folgenaen Zlelcn gerecht werden:

a),Slnnvol¢e Verdichtung unter Erhaltung des speziellen
Barsbiitteler Wohnwertes: Ndhe zur offenen Landschaft
und Einfamilienhduser mit Garten.

b).Harmonlsche Weiterfithrung und Anbindung an das westl:ch
~gelegene Neubaugebiet des Bebauungsplans 1.13 ungednder-
ter Teil .




6.2 Die Bebauung umfaBt folgende WohnungsbaumaBnahmen:

Fliche ca. 0,6 ha Es sollen im nbrdlichen Drittel
5 Reihenhduser und 1 Doppelhaus
(7 Wohneinheiten) und im verblei-
benden siidlichen Teil max. 18 Reihen-
hduser in bis zu zweigeschossiger
Bauweise entstehen.
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6;3“Ma8 der baaiighen Nutzuné'"

Durch die Art der Baukdrperzuordnung ergab sich in einigen
Fillen die Notwendigkeit der gesonderten Ausweisung von End-
und Mittelhidusern der jeweiligen Reihenhauszeilen. Die gene-
relle Ausweisung der Dichte der Mittelhduser auch fir die
Endhiuser hitte von diesen auf den ausgewiesenen Fldchen nicht
realisiert werden kénnen oder bei einer VergrtBerung der be-
baubaren Fliche zu unzumutbaren Verschattungen und Stoérungen
der benachbarten Mittelh#duser gefiihrt. Dabei ist der Dachaus-

'. bau grundsdtzlich mdglich, wenn die GFZ nicht bereits vorher
durch entsprechende Bautiefen erreicht ist. Die Mdglichkeit
der Bebauung mit eingeschossigen Reihenhdusern mit ausgebautem
Dach , BGF ca. 125 m?, ist bewuft offengelassen. Die Gesamt-
dimension, das Milieu, Belichtung und Besonnung kdnnten bei
dieser Form der Bebauung nur gewinnen, das Griin gegeniiber der
Bebauung stdrker in den Vordergrund treten.

6.4 Wohnfolgeeinrichtungen

Der nach dem Kinderspielplatzgesetz geforderte Spielplatz
fiir Schulpflichtige ist im AnschluB an den vorhandenen
Spielplatz unmittelbar nordwestlich des Bebauungsplange-
bietes 1.13 eingerichtet.

‘ 6.5 Stellpldtze
L

Die notwendigen 25 Stellpiétze sollen in Form von offenen,
aber insgesamt mind. 1,20 m hoch ummauerten und gegeniliber
den Wohngrundstiicken um 0,50 m abgesenkten Stellplatzein-
heiten an den im Plan bezeichneten Stellen hergestellt wer-
den. Eine seitliche Abpflanzung mit Bdumen und Bilischen ist
dariiber hinaus vorzunehmen. .
Offentliche Parkpldtze sind als StraBenrandparker in Langs-
aufstellung an der PlanstraBe A vorgesehen, insgesamt 4 Stiick.
e . : '
6.6 -Planungsstatistik (Anderungsbereich)

{

GroBe des. Planungsgebietes brutto ca. 0,6430 ha
Nettobauland: ' ca. 0,5146 ha
Nettowohndichte: 25 WE/0,5146 ha : ca. 49 WE/ha
Bruttowohndichte:25 WE/0,6430 ha ca. 39 WE/ha

zahl der ausgewiesenen Stellpldtze: private ca. 25 Plétze
: o6ffentliche 4 Plédtze

non
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‘Baugestalterische Erlduterungen

Dachausbildung

Die Ddcher sollen als Sattelddcher in der Neigung zwischen
25 bis 40° ausgebildet werden, wobei die Neigung pro Gruppe
gleich sein soll. Versdtze im First zur Bellchtung von
Rdumen im DachgeschoB sind als Sonderformen des Sattel-
daches anzusehen und zuzulassen.

Gemeinschaftsanlagen

Miillbehdlter sind als Sammelanlagen am Beginn von Wohnwegen
bzw. Garagenzufahrten angeordnet und biindig in Mauern ocder
Winde einzubeziehen oder mit einer sichtschiitzenden Umpflan-
zung zu versehen.

Die Stellplatzummauerungen sind in gleichem Material und

Farbe wie die zugeordneten Reihenhduser in vertiefter Lage
anzuordnen (ca. 0,50 m). Eine teilweise Abdeckung durch be-
rankte Stahlpergolen.sollte angestrebt werden. Es empfiehlt
si¢h, von den Reihenhdusern eine Garage iiber den Garten direkt

zugdnglich zu machen, soweit dies von der Lage her méglich ist.

Lidrmschutzmauer

Die zur HauptstraBe hin zu errichtende Ldrmschutzmauer ist
aus dem Material der zugehdrigen Zeile zu errichten.

Eine teilweise Ergdnzung durch berankte Stahlpergolen sollte
angestrebt werden.

Bepflanzung

Die im Plan festgesetzten neu zu pflanzenden Bdume sind
wegen der besseren Wurzelbeatmung in Pflanzfldchen zu setzen.
Bei Pflanzung in Rasen und Wegefldchen ist durch handels-
iibliche Betonringe oder Kieselpackungen eine Verdichtung

im Wurzelbereich zu verhindern.

Uberschldgig ermittelte Kosten (Gemeindeanteil)

Zusdtzliche Kosten in bezug auf die Voranschldge gegeniiber
dem Gesamtplan 1.13 ergeben sich nicht, deshalb wird auf
.eine gesonderte Berechnung verzichtet.
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‘PlanVerwirklichung und Folgeverfahren

Zusdtzliche Auswirkungen gegenﬁber der gednderten Fassung
B-Plan 1.13 auf die Infrastrukturplarung der Gemeinde er-
geben sich nicht.

Das Vorhaben kann in maximal zwel Abschnitten verwirklicht
werden. -
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Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan 1.13 der Ge-

meinde Barsbiittel/Kreis Stormarn, Gebiet HauptstraBe

siidlich 'Im Dorfe' 1. Anderung, 6stlich PlanstraBe A

(Falkenst} Be) wurde in der Gemelndevertreter51tzung vom
5‘07u...€...... gebilligt.

Barsbilittel, den 02&8 QFQ
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Der Biirgermeister




