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2.1

Erfordernis der Planaufstellung

Dem rdumlichen Wachstum der Gemeinde Barsbiittel sind aus
landesplanerischen Grinden enge Grenzen gesetzt. Ein unge-
plantes Ausufern in die jetzt landwirtschaftlich genutzten IFlii-
chen ist aber auch im Interesse der Erhaltung einer verninfti-
gen Lieistungsbasis der 6rtlichen Landwirtschaft nicht wiin-
schenswert, Gleichzeitig sollen im allgemeinen Interesse die
Ortslagen méglichst dicht besiedelt werden, die hohe Wohnwer-
te aufweisen. Hierzu z&hlt der Bereich Bebauungsplan 1/13
(durch seine Nihe zur offenen Landschaft, zur Schule und rela-
tive Ndhe zum Zentrum sowie zu Haltestellen des 6ffentlichen
Verkehrsmittels),

Daneben liegt eine Anderung in Richtung einer Verdichtung in
diesem Bereich, aber auch auf Grund der vorhandenen Infra-
struktur (6ffentliche Straflen, Ver- und Entsorgung) im &ffent-
lichen Interesse,

MafBnahmen von 8ffentlichen Planungstrigern

BeSondere Mafinahmen der 6ffentlichen Planungstréger sind durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes 1/13 aufier der Kreuzungs-
aufweitung nicht zu erwarten, Die geplante Verdichtung entspricht

den Bediirfnissen der Gemeinde filir ihre bauliche Weiterentwicklung

und kann dazu beitragen, in Zukunf{ eine direkte Erschlieffung der
nodrdlichen Zonen des Ortes durch ein 6ffentliches Verkehrsmittel
(Bus) wirtschaftlich zu gestalten. :

Neuer Flidchennutzungsplan

Ein neuer Fldchennutzungsplan ist zur Zeit in der Vorbereitung,
Die Tréager o6ffentlicher Belange sind bereits vor der Planaufstel-
lung gehért worden,

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der derzeit giiltige Fldchennutzungsplan umfaflt die jetzt vorge-
sehenc TI'ldche als Baugebiet 'bis auf ein Gebiet von 500 gm am
noérdlichen Randbereich, das als voriibergehende Wendeflidche

fliir K¥Z vorgesehen ist.

Im neuen Fldchennutzungsplan ist eine Erweiterung des Wohnge-
bietes nach Norden vorgesehen. In der Bebauungsplanaufstiellung
ist dies berticksichtigt, indem fiir das nérdlich anschlieffende Ge-
biet ein stddtebauliches Rahmenkonzept erarbeitet wurde, das
Grundlage fiir die Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes ist.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes 1/13 bildet im Interesse
der gleichzeitigen Auffiillung des Gewerbegebietes (Bebauungs-
plan 20) und damit der gleichzeitigen Schaffung von Arbeits-
plétzen und Wohnplitzen in Barsbiittel ein entwicklungspoliti-
sches Ziel der Pendlergemeinde Barsbiittel, '

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 1/13 beriihrt auBer der
Kreuzungsaufweitung der K 29 keine tiberdrtlichen Belange.

Lage im Ort

Das Plangebiet nérdlich der Hauptstrafie wird zweiseitig (nach
Stiden und Osten) von Teilgebieten des Bebauungsplanentwurfes 13
umgeben. Dieser Entwurf wurde in den Jahren 1964 - 1966 erar-
beitet, aber nicht ins Verfahren gegeben; das Gebiet ist jetzt Dorf-
gebiet nach § 34 BBauG. Das westliche Gebiet, Bebauungsplan 18,
ist aufgefiillt mit Geschoflwohnungsbau, Der Bereich siidlich der
Hauptstrafle (Dorfgebiet) fiillt sich langsam mit freistehenden Ein-
familienhdusern mit ausgebauten Dichern. Das Gebiet nérdlich und
dstlich ist landwirtschaftlich bzw. fiir landwirtschaftliche Hofstel-
len genutzt. Eine sinnvolle Anbindung im Falle einer Bebauung ist
gesichert.

Bestand innerhalb und auflerhalb des Plangebietes

Das Kernstiick des Plangebietes wurde wie das anschliefende Ge-
biet im Norden landwirtschaftlich genutzt; in diesem Fall von zwei
Hofflachen, Ein Hof ist bereits ausgesiedelt und abgebrochen, die
zweite Hofstelle in der Aussiedlung begriffen,

Das Gebiet liegt heute und auch kiinftig giinstig zu den Haltestellen
des offentlichen Verkehrsmittels (Bus), die sich zur Zeit an den
Straflenmiindungen Dicker Busch und Soltausredder befinden. Die
Einrichtung einer Haltestelle im Kreuzungsbereich der im Be-
bauungsplan vorgesehenen HaupterschliefungsstraBe mit der K 29
ist méglich, wenn der noérdliche Teil ebenfalls mit Wohnbebauung
aufgefiilit sein sollte,

Angaben zur Erschliefung und Versorgung

Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an den &6rtlichen und
iberdrtlichen KFZ-Verkehr ist nach Ausbau des StraBienstutzens
und einer provisorischen Wendemdglichkeit auf der in Besitz je-
weils eines Bautrégers befindlichen Parzelle 96/2 und 96/3 gege-
ben. Das Plangebiet liegt auf einer Linge von 270 m an der inner-
ortlichen zweispurigen Durchgangsstrafie (Hauptstralie K 29) sowie
auf einer Liéinge von 90 m an der neu auszubauenden Haupterschlie-
fungsstrafle mit Sammelstrafliencharakter (Planstrafie A).




6.2

5.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung und Entsorgung des Plangebietes ist sicherge-
stellt. Die Leitungen fiir E1t, Wasser, Gas und Telefon sind auf
den vorgesehenen Ausbhau abgestimmt, Dariiber hinaus sind im
Abwassernetz noch ausreichend Reserven vorhanden, da der
giultige Abwasserlastplan fiir den derzeitig giiltigen Flichen-
nutzungsplan aufgestellt wurde und sich der Bebauungsplan in-
nerhalb der Baugebiete des bisherigen Flichennutzungsplans
befindet, '

Bauliche und sonstige Nutzung

Entwurfskonzept

Die Bebauung des Grundstiickes, das im wesentlichen mit zweige-
schossigen geschlossenen Bauzeilen (Reihenhdusern) in der im
Plan dargestellten Gruppierung und Hohenstaffelung ausgewiesen
ist, soll folgenden Zielen gerecht werden:

Sinnvolle Verdichtung unter Erhaltung des speziellen Barsbiitteler
Wohnwertes, (Ndhe zur offenen Landschaft), Zugang zum Grinraum
im Norden, '

Offenhaltung und Durchlédssigkeit des Ortsrandes mit Zugéngen in
die offene Landschaft fiir die iibrigen Bewohner des Ortes,

Schaffung kleiner, privat genutzter Freiflichen an den Bauké&rpern,
auch im GeschofSlwohnungsbau mit Zugang zu den halbéffentlichen
Hoffldchen sowie grofler zusammenhingender, von allen Bewohnern
zu nutzender allgemeiner Freifldchen in den Zwischenbereichen.

Harmonische Weiterfiihrung und Anbindung an das westlich gelege-
ne Neubaugebiet des Bebauungsplanes 18,

Die Bebauung umfaft im einzelnen folgende Wohnungsbaumafinahmen:

Gebiet a:

Fl&che 0,7081 ha Zusammen mit der vorhandenen Wohnbebauung
sollen insgesamt 25 Wohneinheiten moglich sein
durch Neubau von langfristig 24 Reihenhdusern
unter Fortfall zwei bestehender freistehender
Einfamilienh&user.

Gebiet b:
Fliache 0,2620 ha Hier sollen maximal 11 Reihenhiuser entsiehen,




6.3

6.4

Gebiet c:

Flache 0,1178 ha Hier sollen in Geschoflbauweise (3 Geschosse)
maximal 9 Wohneinheiten, eventuell auch nur
5 Reihenhiduser in zweigeschossiger Bauweise
entstehen,

Gebiet d:

Fléache 0,6103 ha In diesem Teilgebiet sollen insgesamt in zwei-
und dreigeschossiger Bauweise 26 Wohneinheiten
einschliefilich der vorhandenen erhaltbaren Altbe-
bauung méglich sein. Im eingeschossigen Bereich
sowie in den erdgeschossigen Flichen der an der
K 29 stehenden Baukdrper sollen planmifBig nur
noch gewerbliche Nutzungen moglich sein,

Wohnfolgeeinrichtungen

Der nach dem Kinderspielplatzgesetz geforderte Spielplatz fiir Schul-
pflichtige wird im Anschlufl an den vorhandenen Spielplatz unmittel-
bar nordwestlich des Bebauungsplangebietes eingerichtet fetetre—Amn-
~tese=¥) und dient danach auch als Spielplatz flir das nérdlich an diesen
Bebauungsplan (1/13) angrenzende geplante Wohngebiet,

Stellplitze

Die fiir das Plangebiet notwendigen Stellplitze (private) sollen fiir die
Flichen a), b) und c) (also auch fiir die Parzellen 87/2, 482/90, 90/4,
90/6) gemeinsam als Gemeinschaftsanlage in dem zur StraBe gelege-
nen ausgewiesenen Bereich der Flichen a) und b) (heutige Parzellen
92/2 und 94/2) eingerichtet werden,

Sie sollen als oberirdische Sammelgaragen mit der siidlich vertieft
vorgelagerten Zufahrt und einem mind, 3, 50 breiten Lirmschuizwall
eine sicht- und larmmindernde Schutzwirkung erzeugen, Die Zufahri
zu diesen Sammelgaragen erfolgt ausschliefllich von der geplanten
Seitenstrafle der K 29, Vorgesehen sind 45 Garagen. '
Fiir die Flidche d) sollen die notwendigen Stellplitze in Form von
Tief- oder Kellergaragen 0stlich des mittleren dreigeschossigen
Baukorpers fiir die gesamte Flédche d) geschaffen werden, Die Zufahrt
soll ausschliefllich an der bezeichneten Stelle von der neuen Seiten-
strale der K 29 erfolgen, Moéglich sind hier 26 Stellplidtze als Tief-
bzw,. Kellergarage.

Offentliche Parkplitze sind als StraBlenrandparker in Lingsaufstellung
sowohl an der K 29 als auch in der PlanstraBe A vorgesehen, insgesamt
23.
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7.2

Planungsstatistik

Grofle des Planungsgebietes brutto: 2,300 ha
Nettobauland: \ 1,620 ha
Nettowohndichte: 71 WE/1,620 ha ¢ 44 WE/ha
Bruttowohndichte: 71 WE/2,300 ha ¢ 31 WE/ha

Zahl der ausgewiesenen Stellplédtze: private ca, 71 Plitze
offentliche 23 Pliatze

Der Anteil der Verkehrsfliche ist mit 29 % deshalb relativ hoch,
weil sowohl in der Planstrafle A als auch im Wohnweg B Vorleistun-
gen auf die weitere Erschlieflung des ndrdlichen Anschlufligebietes
enthalten sind, die mit gut 1/3 der Fliche in Ansatz zu brin gen sind,

Bauge stalterische Erlduterungen

Terrassen, Balkone, Loggien

Flachdidcher, die auf gleicher Ebene von Wohnungen aus zuginglich ge-
macht werden kénnen, sind begehbar als Terrassen bzw., Dachgérten
auszubilden. Bei den dreigeschossigen Wohnbauten ist von der Moglich-
keit, in den Obergeschossen groflere, nicht einsehbare Dachterrassen
vorzusehen, besonders Gebrauch zu machen,

ErdgeschoSwohnungen sollen grundsétzlich auch im Geschoffwohnungs-
bau durch entsprechende Einfriedungen nicht einsehbare Terrassen zuge-
ordnet werden, '

Dachausbildung

“

Die Dicher der Reihenhduser in den Baugebieten a) und b) sollen als
nicht ausbaubare asymetrische Sattelddcher ausgebildet werden, wo-
bei sinnvollerweise der First zur Stidseite bzw, Westseite je nach Bau-
korperausrichtung verschoben sein sollte, um die Verschattung der
Freifldchen auf ein Minimum zu reduzieren,

Gemeinschaftsanlagen

Gemeinschaftsgriinflachen auf der Gartenseite der GeschofSwohnungs-
bauten sind durch entsprechende direkt vom Treppenhaus gefithrte Zu-
ginge fir alle Bewohner gut zugénglich zu machen. Die Flédchen selbst
sind durch Erdmodellierungen in verschiedene Nutzungsbereiche zu un-
terteilen,

Miillbehilter sind als Sammelaniagen am Beginn von Wohnwegen bzw.
Garagenzufahrten anzuordnen und mdéglichst blindig in Mauern oder
Winde einzubeziehen bzw. als freie Anlagen mit einer sichtschiitzen-
den Umpflanzung zu versehen,



c¢) Die Garagenzeilen im Bereich der Gebiete a) und b) sind im
gleichen Material und gleicher Farbe wie die nordlich zuge-
ordneten Reihenh&user in vertiefter IL.age anzuordnen (ca. 0,50 m
gegeniiber K 29), Es empfiehlt sich, von jedem der Reihenh&user
eine Garage iiber den Garten direkt zugénglich zu machen,

7.4 Bepflanzung

Die im Plan festgesetzten neu zu pflanzenden Bdume sind wegen
der besseren Wurzelbeatmung in Pflanzflichen zu setzen. Bei
Pflanzung in Rasen und Wegefldchen ist durch handelsiibliche Be-
tonringe oder Kieselpackungen eine Verdichtung im Wurzelbereich
zu verhindern,

In dem in der Planzeichnung ausgewiesenen Bereich mit Pflanzge-
bot als Lidrm- und Sichtschutzwall zur K 29 hin ist eine dichte im-
mergrine, mindestens 1 m hohe Bepflanzung anzulegen, jedoch
keine hochwachsenden Nadelgehdlze,

8. I"Jberschléig_i_g ermittelte Kosten (Gemeindeanteil)

a) Grunderwerb 3.600gm A DM, ..t eveneans

b) Erschliefungskosten (10 % Gemeindeanteil)

StrafBen und 6ffentliche 2.620 gm &4 DM 100, -~ =
Parkplitze: DM 262, 000, -~
davon 10 % i DM 26. 200, --

Fulwege: ‘ 1.210gm &4 DM 60,-- =
DM 172.600,-- ‘ ,,
davon 10 % : DM 17,260, -~

Verkehrsgriin: 390 gqm & DM 20, -- =
DM 7.800, ~--
davon 10 % DM 780, -~

22 Biaume & DM 800, --
DM 17.600,--
davon 10 % DM 1,760, --

5 Bdume umpflanzen
4 DM 150, -~
DM 750, -- _
davon 10 % DM 75, --

Beleuchtung: DM 20. 000, --
davon 10 % DM 2,000, --

Regenwasserkanal: 350 1fdm 4 DM 250, -- =
DM 87,500, --
davon 10 % DM 8.750, -~

Schmutzwasserkanal: 320 Ifdm & DM 300, -~ =
DM 96.000, -~
davon 10 % DM 9,600, --
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Planverwirklichung und Felgeverfahren

Auswirkungen auf die Infrastrukturplanung der Gemeinde ergeben
sich nur fiir die Schaffung zusé&tzlicher Schul- und Kindergarten-
plédtze, womit aber bei der gleichzeitigen Schaffung neuer Arbeits-
pldtze (B-Plan 20) ohnehin gerechnet werden muf, und deren Be-
rechnung im Zuge der in Arbeit befindlichen Flidchennutzungspla-
nung prézisiert wird,

Das Vorhaben kann in maximal vier Abschnitten verwirklicht wer-
den, Die Kosten der Erschlieflung der o6ffentlichen Mafnahmen wer-
den durch die Bautrédger vorfinanziert.

Fir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind im westlichen Be-
reich des Gebietes a), im Zuge der Erschlieflungsstrafle und im
slidlichen Teil des Gebietes d) Baulandumlegungen geringfligiger
Art notwendig, aus dem Eigentlimerverzeichnis ist dies ersichtlich,

Zur Abminderung des Verkehrsldrms von der K 29 sollen bei Be-
achtung der DIN 18005 folgende Mafnahmen getroffen werden:

Larmschutzwall unmittelbar am Gehweg, entlang der K 29, Mindest-

tiefe 3,5 m; eine Einfassung mit einer Mauer von maximal 80 cimm Hdohe

b)

c)

13.

Barsbiittel, den

148t dann eine Gesarnthdhe von 1,50 m zu,

Bepflanzung des Walles mit dichten immer griinen Gehélzen. Zusam-
men mit den im Gehwegbereich anzupflanzenden Straflenbdumen wird
sich eine weitere Ddmpfung erreichen lassen.

Bei der Ausbildung der Fassaden sollen weitere schalldimpfende
MafBnahmen ergriifen werden, Dazu gehdren massive Balkenbrii-
stungen, schallschluckende Ausbildung der Loggienwénde bzw,
Decken, ‘ '

Bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes mufl darauf geachtet werden,
daB sich das Gebiet in der ''weiteren Schutzzone' im Sinne von § 13
der Lagerbehilterverordnung vom 15, 9. 1970 (GVOBL., S. 269)
des Wasserwerkes Glinde befindet.
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