Gemeinde Barsbiittel
Ereis Stormarn

(Fassung vom 02,06.1981 unter Beriicksichtigung
des Beschlusses der Gemeindevertretung vom
25. Juni 1981)

Begriindung .
Bebauungsplan Nr. 1.16, 4. Anderung, der Gemeinde Barsbiittel
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Die Anderung betrifft nur die zwei in der Planzeichnung abge-
grenzten und farbig dargestellten Teilbereiche.

Teilbereich I

Begrenzt durch die siidliche StraBenkante der Willinghusener
Landstralle, die westliche Strafenkante der Buchenstrafe, die
westliche StraBlenkante des Ellierhop, die siidlichen Grenzen der
Parzellen 15/23 und 15/24 sowie die Nordgrenze der ehemaligen
Parzelle i5/8.

A) Auflistung der Anderungen

Folgende Anderungen wusxden gegeniiber der ursprunﬁllchen
Fassung des B-Plans 1.16 vorgenommen:

1, In dem von der Anderung betroffenen Teilgebiet wird die
besondere Bauweise Reihenhduser in offene Bauweise abge-
dndert und die nérdlich anschlieBende Baufldche mit ge-
schlossener Bauweise in abweichende Bauweise abgeandert.
Babei wird grundsatzlich offene Bauweise festgesetzt mit
der Moglichkeit, in einer Bautiefe von 15 m, gerechnet
von der mnordlichen Baugrenze, bei Einvernehmen der Grund-
stiickgeigner (15/39 und 15/85, Eckgrundstiick) auf die ge-
meingame Grenze zu bauen.

2. Entsprechend Ziff. 1 entfdllt dort der Parzellierungs-
vorschlag.

3. Fir die erforderlichen Stellpldtze werden Bereiche ausge-
wiesen; die so bemessen sind, daB die Stellplidtze jeweils
auf dem zugehdrigen Baugrundstiick untergebracht werden
konnene.

4, Die Erschliefung der Stellplitze erfolagt iliber die mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger aus-
gestatteten Fldchen von 5,25 m Breite jeweils won Eller-
hop und BuchenstralBle.

5. Das Gehrecht, das bisher den Zugang zum Garagenhof sichern
scllite, entféllt,
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6. An der Einmiindung der unter Ziff. &4 beschriebenen
Fldche wird ein Pflanzgebot fir zwei Baume fest-
gesetzt, '

7. Die bebaubaren Flachen der Parzellen 15/21, 15/3%, 15/37
und 15/39 werden vergrdBert auf 35 m Bebauungstiefe.

8. Eine groBere Bebauungstiefe erhilt auch das ehemalige
Reihenhausgrundstiick.

9. Der Wendehammer am Ellerhop wird zugunsten einer Anbindung
an die Willinghusener LandstraBe (4,50 m breit, nur fiir
Einbahnverkehr geeignet) aufgegeben.

10. Als Ersatz fiir die am Wendehammer geplanten 6ffentlichen
Parkplatze werden diese auf den Parzellen 15/23 und 15/24
untergebracht.

11, Der Punkt 2 a der textlichen Festsetzungen, der durch ent-
sprechende Hohenfestsetzung der Oberkante Erdgeschoff die
ErdgeschofBwohnungen im dreigeschossigen Wohnungsbau von
Storung und Einsicht schiitzen soll; wird fiir den Geltungs-
bereich der 4. Anderung sinngemidf fiir zweigeschossigen
Wohnungsbau festgesetzt.

Begriindung zu den Anderungen im Teilbereich I der 4. Anderung
des B-Plans 1.16

Dz sich bei der Realisierung der Garagenausweisungen fir den
Bereich I Schwierigkeiten mit dem Grunderwerb bzw. einer lang-
fristigen Pachtregelung ergaben, wurde versucht, die notwen-
digen Stellplidtze einschliefBlich eventueller Platze fiir ge-
werbliche Nutzung auf dem eigenen Nettobauland auszuweisen.
Dies ergab die Notwendigkeit, die Baukorperausweisungen anders
anzuordnen. Da die Lésung der Stellplatzforderung nicht wie
siidlich anschlieflend in der BuchenstraBe als Haus- oder Keller-
garagen moglich ist, hierbei wiirden wegen der vor den Garagen
notwendigen 5 m (7 m bei Kellergaragen) die westlichen Garten-
bereiche zu klein werden, wurde von einer Festschreibung der
Reihenhiuser abgesehen. Dazu wurde eine flexiblere Bauflédche
fiir die Bebauung an der Willinghusener Landstrafie {Liden und
Wohnen) ermdglicbt. Der Verzicht auf den im privaten Grund
eingreifenden Wendehammer - er sollte die Verkehrsberuhigung
des nordlichen Teils des Ellerhop garantieren -~ ist bei gleich-
bliebender Zielsetzung gerechtfertigt, wenn durch Einbahnre-
gelung (im B-Plan durch die ausgewiesene Fahrbahubreite von

ca. 4,5 m garantiert) und ausschlieBlicher Rechtsabbiegemog-
lichkeit in den Ellerhop von der Willinghusener Landstrafie, ge-
koppeli mit Einbahnrichtung auf 60 m von Nord nach Sid im
Ellerhop, gesichert ist, daB Abkiirzungs- und Schleichwegever-
kehr ausgeschaltet wird. Unterstiitzt werden kann dies durch

ein Durchziehen des Geh- und Radweges und Einfahrt in den Eller-
hop pur fiir Anlieger iiber eine Geh-~ und Radwegiiberfahrt, u.U.
ergénzt durch ein Linksabbiegegebot fiixr Kfz an der Einmiindung

.

.. /. zur Buchenstrafe.

4C-Es wird darauf hingewiesen, daB verkehrslenkende MaBnahmen zusdtzlich

er{o ‘derlich werden, die sicherstellen miissen, daB LKW's die Strale
"E}lerhoop" wegen fehlender Wendemoglichkeit nur in Nord-Siid-Richtung

{“be ahren diirfen,




Teilbereich II

B)

Begrenzt durch nordliche Straflenkante Willinghusener Land-
strafle, die ostliche Strafilenkante des 1. Bergredder, die
vorhandene Grenze des B-Plangebietes sowie die westlichen
Grenzen der Parzellen 36/16 und 36/15.

A) Auflistung der Anderungen

Folgende Anderungen wurden gegeniber der ursﬁrﬁnglichen
Fassung des B-Planes 1.16 vorgenommen:

1. Verzicht auf das Fahrrecht zugunsten der Anlieger auf
den Parzellen 37/7 und 36/13.

2. Einbringung eines neuen Fahrrechts zugunsten der An-
lieger, angeschlossen an die Willinghusener Landstrafle
iiber die Parzelle 37/10.

3. Verdnderung des Bereichs fiir die Unterbringung der
Stellplatze auf den betroffenen Baugrundstiicken.

L, Ausnahmemdglichkeiten fiir abweichende Dachformei.

Begriindung zu den Knderungen im Teilbereich II der 4. An-

derung des B-Plans 1.16

Die bisherige Regelung des Fahrrechts war nicht durchsetz-
bar. Da auf dexr Parzelle 37/19 derzeit eine Bauabsicht be-
steht, wird die vorgenommene Anderung als zweckmaBig und
durchsetzbar angesehen, da sie weitgehend die Planungsbe-~
ginstigten betrifft. :

Die Oberfliachenwasser- und Schmutzwasserentsorgung sind
durch Anschluf} jeweils an BuchoenstraBe und Ellerhop im

- Teilgebiet I sowie Willinghusener Landstrafle im Teilgebiet II

gesichert. Beide Teilgebiete befinden sich in der weiteren
Schutzzone im Sinne von § 13 der Lagerbehdlterverordnung vom
15,09.1970 (GVOBl., S. 269) des Wasserwerkes Glinde.

Bodenordnende Mafinahmen sind im Teilgebiet I als Folge der
Yegstsetzungen der Anderung des Bebauungsplans in Form von
Abtretungen von Grundstiicksfldchen der Flurstiicke 15/21,
15/23 und 15/25 fiir Verkehrszwecke {(Gehweg und Parkplatz)
vorgesehen. Eine Korrektur der Strafenbegrenzungslinie im
Bereich der Kreuzung "BuchenstraBe"/'"Willinghusener Land-
strafBle' ist entsprechend den vertraglichen Abmachungen



zwischen der Gemeinde Barsbiittel und dem Eigentiimer
des Flurstiicks 16/85 der Flur 5 nachgetragen worden.

Zusatzliche Erschliefungskosten entstehen nicht.

Gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung
am 25, Juni 1981,

Barsbiittel, den 29, Juli 1981

(éievert)

Biirgermeister



