BEGRUNDUNG ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES 1.16
BARSBUTTEL - GEBIET ELLERHOOP

Erfordernis der Planaufstellung

Der derzeit genehmigte Flichennutzungsplan des Ortsteiles
Barsbiittel der Gemeinde Barsbiittel weist das Plangebiet als
Gewerbegebiet und als allgemeines Wohngebiet aus.

Der in der Aufstellung befindliche neue Flichennutzungsplan

fiir die GroBgemeinde Barsbiittel weist das gesamte Gebiet als
Wohnbauland aus mit einer durchgehenden 6ffentlichen Griinzo-
ne, AuBlerdem wird in diesem Plan das norddstlich anschlieBen-
de Gewerbegebiet in ein Wohngebiet umgewandelt. Die gleich-
zeitig stattfindende Anderung des vorhandenen Fléchennutzungs-
planes soll jedoch noch die rechtliche Grundlage fiir diesen Be-
bauungsplan fiir die Ubergangszeit bis zum Inkrafttreten des
neuen Flidchennutzungsplanes schaffen.

Der vorliegende Bebauungsplan soll die im Flichennutzungs-
plan vorgesehenen Nutzungsabsichten fiir die Ausfiihrung durch
Bauherren in verbindliches Recht umsetzen, Das Gebiet umfaft
die alten Bebauungsplanentwiirfe 1.14 und 1,16, die nicht ins
Genehmigungsverfahren gegangen sind sowie eine Parzelle
(38/5), die bisher rechtlich nach § 34 BBauG zu behandeln wé-
re, gleichzeitig das Gebiet der rechtlich gililtigen Bebauungs-
pléne 1.6 und zum Teil 1.7, soweit landwirtschaftliche Flache,

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Die landesplanerischen Ziele erméglichen der Gemeinde Bars-
biittel fiir den Ortsteil Barsbiittel eine Einwohnerzahl von
8.200 EW bis 1985, Der in Arbeit befindliche Flichennutzungs-
plan legt diese Zielzahl zugrunde. Bereits im derzeitigen Fl&-
chennutzungsplan ist das Gebiet als Baugebiet ausgewiesen.

Der aufzustellende Bebauungsplan weist insgesamt 273|zusétz-
liche Wohneinheiten aus, was bei einer Belegungsziffer von
2,5 EW/WE einen Einwohnerzuwachs von 683 EW ausmacht,
also etwa 1/3 des méglichen Zuwachses, bei einer Belegungs-
ziffer von 3,0 EW/WE im Anfangsstadium 819 EW.

Lage im Ort und Dimension

Das Gebiet (brutto 16,9957 ha (ohne Lirmschutzwall an der BAB)
im Stidosten des Ortsteiles Barsbiittel, liegt teils noérdlich
(1,3928 ha) und teils stidlich der K 29, hier Willinghusener
LandstraBe in unmittelbarer Nihe des Ortszentrums mit Rat-
haus (200 bis 250 m FuBweg). Nach Siiden hin grenzt es an den
siidlichen Ortsrand mit landwirtschaftlichen Flichen, nach

allen anderen Seiten hin grenzt es an vorhandene Besiedlung.
Zur Grund- und Hauptschule und zu den Sportflichen und Hal-
len sind es 850 bis 1. 000 m FuBwegentfernung, zum Gewerbe-
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gebiet zwischen 150 und 800 m. Die Haltestelle der Bus-
linie 263 liegt im Gebiet selbst an der Willinghusener Land-
straBe, Ecke 1. Bergredder. Die grofite Ausdehnung des Ge-
bietes betragt (grob) Nord-Sid 550 m und Ost-West 500 m
mit Einschniirungen.

Bestand innerhalb und auBerhalb des Planungsgebietes
Vorhandene Nutzung

Im Norden der Willinghusener Landstrafe umfaBt der Be-
bauungsplan einen ca. 60 m tiefen Streifen der Randbebauung
der K 29, der mit geordnet werden soll.

In der Mitte des Plangebietes pefindet sich auf der Stidseite
der Willinghusener LandstraBe neben 12 Einfamilienhdusern
(mit Teilnutzung Gewerbe und Handel) und 5 Reihenh#dusern
der Industriebetrieb "Hartsteinwerk'', Der Betrieb soll aus-
gesiedelt werden, da eine langfristig befriedigende Losung der
Emissionsprobleme an diesem Standort nicht zu erreichen ist.
Der vorliegende Bebauungsplan soll diese dem Allgemeinwohl
dienende MaBnahme fordern. Siidlich anschliefend ist das ge-
samte Gelande Odland, Im Stdosten wird ein kleineres Wohn-

gebiet mit zur Zeit 7 Binfamilienhdusern und einer Reihenhauszeile

Vorhandene Struktur der anschlieBenden Fléchen

Im Westen des Plangebietes liegt ein Einfamilienhausgebiet,
das in seinem Ursprung auf Gartenlauben und ihre Erweiterung
zu Notwohnungen im Verlauf und nach dem zweiten Weltkrieg
zuriickgeht, Das Gebiet befindet sich seit mehreren Jahren in
einem Umstrukturierungsvorgang, bei dem Behelfsbauten durch
Einfamilienh&user mittleren Standards ersetzt werden.

Im Siiden des Plangebietes schlieBt ein im Landschaftsschutzge-
biet liegendes Weideland an, das bis zum Autobahndreieck Ham-
burg-Ost reicht.

An der Stidseite liegt im siidéstlichen Bereich ein shnlich gear-
tetes Wohngebiet wie im Westen und im norddstlichen Teil be-
findet sich ein jiingeres Gewerbegebiet, das von 3 Grofhandels-

betrieben und einem Betrieb des verarbeitenden Gewerbes besetzt

ist.

Der Nordrand des Plangebietes wird von einem Einfamilienhaus-
gebiet begrenzt (ohne Bebauungsplan), wobei weiter nordwest-
lich noch unbebautes Ackerland liegt, das durch eine spétere
Wohnbebauung (Bebauungsplan 4 in gesnderter Form) den bau-
lichen AnschluB an das Ortszentrum herstellen soll.
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Bau grundverhél‘misse

Die im alten Entwurf der 7. Erginzung des giiltigen Fléchen-
nutzungsplanes vorgesehene Nutzung des Plangebietes hétte

in der dort vorgeschlagenen raumlichen Anordnung nicht voll-
zogen werden kénnen, da die inzwischen vorgenommene genaue-
re Baugrunduntersuchung zum Ergebnis hatte, dafB groBere Tei-
e des Plangebietes nicht oder nur bedingt bebaubar sind. Diese
Bereiche sind in Annéherung im Bebauungsplan gekennzeichnet.
Sie sind jedoch unbedingt durch Einzeluntersuchungen genau fest-
zusetzen, weshalb tber Kosten und besondere Mafnahmen hier
noch keine Aussagen gemacht werden kénnen. Ganz pauschal
kann jedoch gesagt werden, daB innerhalb der Grenzen mit
Leichtbauweisen oder Pfahlgrindungen zu arbeiten ist, aufer-
halb des Bereiches wahrscheinlich weniger kostspielige Grin-
dungen notwendig sind.

Umweltbelastende Faktoren der Randgebiete

Die BAB Hamburg - Liibeck im Zusammenhang mit dem Auto-
bahndreieck Hamburg-Ost liegt in einer Entfernung von ca.

230 m vom siidlichen Rand des Plangebietes mit einem Schall-
pegel von ca. 72 dB am Tage und ca,64 dB nachts., LArmmin-
dernde Elemente sind derzeit nicht vqghanden, so dafl von einem
Schallpegel von .57 dB tagstiber und 54 dB nachts am Stidrand des
Gebietes ausgegangen werden kann, Hieraus ergibt sich der

Zwang zu schallmindernden Mafnahmen entlang der Autobahn.

Als notwendige schallmindernden Maf@nahmen wiirden ein ca, 8 m
hoher Lirmschutzwall unmittelbar neben der Autobahn eine Abmin-
derung um weitere 20 dB erbringen. Die Fldche fiir den Larm-
schutzwall ist deshalb in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
tibernommen worden.

Das Hartsteinwerk féllt bei Vollzug des Bebauungsplanes als Immis-
sionsherd weg. Dies wird durch einen privatrechtlichen Vertrag ab-
gesichert.

In dem Gewerbegebiet erzeugt ein Betrieb sporadisch stirkere
Lirmemissionen (Baustahlverarbei‘cung), Durch die im neuen
Flichennutzungsplan 1985 vorgesehene und von der Landesplanung
unterstiitzte Anderung der Nutzung (statt Gewerbe Wohnen) bekun-
det die Gemeinde ihre Absicht, die Auslagerung der Betriebe in

die stlichen Gewerbefldchen des Ortsteiles Barsbiittel zu ermog-
Jichen. Der Bebauungsvorschlag ist so aufgebaut, daB die Belastun-
gen aus dem vorgenannten Betrieb moglichst gering und fir eine
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Ubergangszeit bis zur Auslagerung dann tragbar sind, wenn

am &stlichen Rand des Plangebietes im Zuge des offentlichen Weges
ein ca. 4 bis 4,5 m hoher Wall im Zusammenhang mit einem 1,5 bis
2, 0 m hohen Holzpalisadenzaun und Schutzpflanzung angelegt wird.

Auch die kleineren Gewerbebetriebe im Geltungsbereich miis-
sen, um im WA-Gebiet verbleiben zu kénnen, entsprechende
Schallschutzma@nahmen ergreifen.

Die Willinghusener LandstraBe durchschneidet das Plangebiet
am Nordrand. Die Schallimmission betrdgt unter Berticksich-
tigung eines LKW -Anteiles von 40 % am Gesamtverkehr 58 dB
(52 dB), in Spitzenstunden 62 dB.

Nach dem Bebauungsplan soll die stidlich an die Willinghusener
LandstraBe anschliefende neue Bebauung eine weitgehend '"'ge-
schlossene! Front erhalten (Bauksrper und Nutzung der Nord-
ridume), so dafl ein L&rmschutz fiir die weiter stdlich anschlies-
senden Wohnbauten gegeben ist. Auch in den durch offene Bau-
weise gekennzeichneten Baukorperausweisungen empfiehlt es
sich, deshalb die Méglichkeit von bis zu 50 m langen Baukdr-
pern im Interesse des Schallschutzes zu nutzen oder die Liicken
zumindest durch Garagenzwischenbauten 2u schlieBen, Auf der Nord-
seite der Willinghusener Landstrafe soll den Grundstiickseig-
nern die Gelegenheit gegeben werden, von der StraBe abzuriicken
und im nérdlichen Bereich ihrer Grundstiicke zu bauen.

Angaben zur ErschlieBung tir Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehr

Die heute bestehende Anbindung der Strafe Ellerhoop an die

K 29 (Willinghusener LandstraRe) wird als KFZ-Strale zu
Gunsten eines neuen Anschlusses aufgehoben, der gegentiber
der Anbindung der StraBe 1. Bergredder liegt und somit durch
die entstehende Vollkreuzung eine Konfliktminderung bewirkt.
Die StraBe Ellerhoop bleibt im nérdlichen Teil als Sackgasse
fiir KFZ befahrbar.

Durch die Verlédngerung der "IndustriestraBe'' bis zum Weg
'An der Barsbek'' und dessen Ausbau ergibt sich eine schlei-
fenartige duflere Erschliefung des Plangebietes.

Ostlich der Einmiindung der StraBe Ellerhoop in die Strafe An
der Barsbek besteht auf der Nordseite der StraBe An der Bars-
bek ein Knick von etwa 200 m Linge.

Nach etwa 120 m &stlich der oben genannten Einmiindung be-
ginnt auch auf der Siidseite ein Knick.

Ziel des Bebauungsplanes 1,16 ist es hier, die Strafe An der
Barsbek so auszubauen, daf die Knicks erhalten bleiben. Dazu
wird die Fahrbahn in 6,0 m Breite grundsétzlich stidlich, de by
swischen die Knicks gelegt. Das Profil zwischen den Knicks er-
Jaubt es nicht, daB auch Gehwege oder Parkstreifen in ganzer
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Linge zwischen den Knicks verlaufen.

Auf der Nordseite wird deshalb der Gehweg im Bereich der Grin-
anlagen von der StraBe getrennt und nérdlich des Knicks gefiihrt.
Auf der Siidseite verlauft der Gehweg zunichst in tiblicher Form
neben der StraBe getrennt und dann auf die Stdseite des Knicks als
Ortsrandwanderweg gelegt.

Am Ostrand des Bebauungsplanes geht er in die Wege um das Re-
genriickhaltebecken iber., Fir die Ausfiihrung des stidlichen Geh-
weges wird ein Streifen des stidlich anschlieBenden Weidelandes
(Parzelle 42/3) beansprucht.

Die genaue Lage der StraBe An der Barsbek wird erst nach einer
Vermessung zur Bauausfihrung bestimmbar.

Durch ftinf StichstraBen wird die innere Erschliefung der bebauba-
ren Flichen gesichert. Ergénzt wird dieses Grundsystem durch
ein System von Wohnwegen, die zum Teil befahrbar - einerseits
die Erschliefung von méglichst zahlreichen Einzelgrundstlicken
gewadhrleistet und andererseits in Verbindung mit dem Wegenetz
der &ffentlichen Griinfliche ein konfliktfreies FuBwegenetz dar-
stellt.

Der ruhende Verkehr wird bis auf wenige Ausnahmen im Nordteil
des Gebietes entweder in Gemeinschaftsanlagen bis maximal

25 PKW oder in Einzelstellplédtzen und Garagen (Unterbringung auf
der Parzelle) untergebracht, wobei sichergestellt ist, daB in allen
Fillen von freistehenden Einfamilienhiusern Einzelgaragen mog-
lich sind, Die rdumliche Anordnung der Gemeinschaftsanlagen
richtete sich nach der Bebaubarkeit des Gesamtareals, d. h, die
Anlagen sind, wenn immer méglich, in den Innenbereich des Plan-
gebietes gelegt worden, wo sie keinen gut bebaubaren Grund in An-
spruch nahmen,

Versorgung

In den StraBen Willinghusener LandstraBe, Ellerhoop und Indu-
striestraBe liegen Gas-, Wasser- und Eltversor gungsleitungen.
Engpésse sind hier nicht zu erwarten. Der Raum fir vier neue
Transformatorenstationen ist im Plan als Fléachen 4 x 6 m vor-
gehalten.



6. Bauliche und sonstige Nutzung

6.l Art und MaR der Nutzung
z. T. Mischgebiet
Der Nordteil des Plangebietes ist als allgemeines Wohngebiet
vorgesehen, der mittlere Teil als reines Wohngebiet, der
siidliche und stdostliche Teil wiederum als allgemeines Wohn-
gebiet. Im mittleren Bereich durchzieht das Plangebiet von
Norden nach Siiden eine stfentliche Griinfldche, in die die Fl&-
che fiir einen Kindergarten (2. 710 qm Grundstiick) anschlieBt.

Das Plangebiet ist in sechs Teilbereiche aufgeteilt (Gebiet a,
bic, d;ie; T und g, siehe Legende im Plan, die nochmals mit
arabischen Zahlen in Einzelbaugebiete (getrennt durch offent-
liche Verkehrsfldchen) aufgeteilt sind (hierzu giehe Tabelle)

1 el.

6.2 Entwurfskonzept

Die Bebauung des Bereiches mit im wesentlichen ein- bis zwei-
geschossigen Bauten nur im Norden an einer Stelle 3 Ge-
schossen soll insbesondere folgende Ziele erfillen:

a) Sinnvolle Verdichtung im Bereich der Haltestelle des offentli-
chen Verkehrsmittels in der Willinghusener LandstraBe durch
Geschofwohnungsbau und dichteren Flachbau. Zugang durch die
vorgesehene Parkanlage zum Grinfreiraum im Stdosten (Frei-
zeitzentrum).

b) Breite Verzahnung von Griin und Besiedlung durch die vorgese-
hene Parkanlage.

c) Schaffung privat genutzter Terrassen auch an den Geschofiwoh-
nungsbaukdrpern mit Zugang zu den halboffentlichen Hoffléchen,
die als Spiel- und Freizeitflichen allen Bewohnern der Wohnan-
lage gut zugénglich sein sollen.

d) Harmonische Anbindung im Norden zum "Riickgrat'' des Ortes,
der K 29, nach Osten und Westen durch entsprechende Dichteab-
stufungen und Hausformen zu den bestehenden Einfamilienhéu-
sern. Abgrenzung gegeniber dem bestehenden Gewerbe (Bebau-
ungsplan Nr. 1.7) durch Frhalt und Ausweitung des Grofigrins im
sstlichen Randbereich und einen knickartigen Begleitgriinstreifen
entlang des FuBweges mit Lirmschutzwall und Holzpalisadenzaun.

e) Schaffung grofler zusammenhéngender nicht vom KFZ-Verkehr
gestorter Bereiche mit direktem Zugang zur mittig gelegenen
Parkanlage.



Wohnbaumafnahmen
Gebiet a:

Flache: 0,416 ha
Gebiet b:

Fliche: 0,977 ha
Gebiet c:

Flache: 2,2702 ha
Gebiet d:

Fliche: 2,336 ha
Gebiet e:

Fliche: 3,020 ha
Gebiet f:

Fliche: 3,1461 ha

In diesem Teilgebiet an der Willinghusener
LandstraBe/Ecke 1, Bergredder soll die
Bebauung in der bisherigen Form weiter
méglich sein. Eine intensivere Form der
baulichen Nutzung durch Vereinbarung

der Grundbesitzer untereinander als ge-
schlossene Bebauung bis 50 m Lénge soll
aber nicht ausgeschlossen werden. Zusétz-
liche Wohneinheiten: 6

In diesem nérdlich der Willinghusener Land-
straBe liegenden Teilgebiet sind die Eck-
grundstiicke jeweils in jingster Zeit neu be-
baut. Hier soll den mittleren Grundstiicks-
eignern die Méglichkeit gegeben werden, in
Zukunft bei Neubauten in offener Bauweise
nach Norden von der belebten Strafle abzu-
riicken. Zuséatzliche Wohneinheiten: 3

Das Gebiet stidlich der Willinghusener Land-
straBie zwischen Ellerhoop alt und der Plan-
straBe A soll in tberwiegend zweigeschossi-
ger Bauweise erginzt werden, durch Anfi-
gen von nach Westen und Stidwesten ausge-
richteten Reihenhiusern. Das obere Ende

der Strafle Ellerhoop wird als Wohnstich-
straBe mit Wendepunkt, die letzten 35 m als
FuBweg, umgewidmet. Zusitzliche Wohnein-
heiten: 45

Teilgebiet d soll den sichtbaren AbschluBl des
inneren Ortsbereiches Barsbiittels darstellen
und mit ein- bis dreigeschossiger Bebauung
zum Teil mit StaffelgeschoB an die &stlich
vorhandene relativ ungeordnete offene Bebau-
ung anschliefen. Zusé&tzliche Wohneinheiten: 80

Ein Teilgebiet wird wegen vorhandener Betriebe als

Mischgebiet ausgewiesen.

Das Gebiet (8stlich des Ellerhoop und westlich
der vorgesehenen Parkanlage) umfaBt aus-
schlieBlich Einfamilienhausbebauung in Form
von Reihen-, Atrium- und freistehenden Hiu-
sern. Dabei ist der ostliche Teilbereich nur
unter besonderen Aufwendungen fir die Grin-
dung bzw. mit leichten Bauweisen bebaubar,
Hier sind insgesamt 69 WE vorgesehen.

Das stidlich an das vorhandene Gewerbegebiet
Bebauungsplan 1.7 und 5stlich an die geplante
Parkanlage vorgesehene Wohnquartier ist
iiberwiegend flir Einfamilienhausbebauung
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vorgesehen, Insgesamt umfaBt dieses Wohn-
gebiet 69 Wohneinheiten.

Im westlichen Teil des Gebietes f gilt hin-
sichtlich des Baugrundes dasselbe wie flr
das Gebiet e.

Gebiet g: Dieses Teilgebiet des Bebauungsplanes ist

Fliche: 0,6051 ha iiberwiegend bebaut. Hier weist der Bebau-
ungsplan eine zusitzliche riickwértige nord-
liche Bebauung der Grundstiicke aus, deren
ErschlieBung durch ein Geh- und Fahrrecht
fiir die nordlichen Bewohner des Baugebietes
gesichert werden sollte. Zusitzlich sind ins-
gesamt 3 Wohneinheiten vorgesehen.

Wohnfolgeeinrichtungen
Spielplétze

Der Plan sieht insgesamt zwei nach Kinderspielplatzgesetz Schles-
wig-Holstein geforderte Spielplitze fiir Schulpflichtige vor, die mit
jeweils 763 qm ausreichend dimensioniert und gut erreichbar liegen.
Gleichzeitig werden eingestreut in das Nettobauland der Wohnquartie-
re Kleinkinderspielplédtze in den Teilgebieten c, d, e, f angelegt.

Kindertagesstétte(0,2711 ha)

Im Bereich sitidlich der Willinghusener LandstraBe/HauptstraBe wer-
dem im Einzugsbereich der vorgesehenen Kindertagesstitte einmal
ca. 2.000 Einwohner wohnen, fir die eine Kindertagesstétte fir die
Kinder im Kindergartenalter, ohne die KreisstraBe 29 Uberqueren
zu miissen, erreichbar sein sollte. Hierfiir wire die erneute Off-
nung bzw. Neueinrichtung von schmalen FuBwegen als Querverbin-
dungen durch die Einfamilienhausgebiete winschenswert. Der neue
Flachennutzungsplan wird dies vorsehen.

Stellplétze

Gebiet a: Grundstiicks- und Garagenzufahrten von der Willinghuse-
ner LandstraBe sollen entsprechend den Aussagen des
StraBenbauamtes Liibeck planm&@ig nur noch von der
StraBe 1. Bergredder mindestens 50 m vom Kreuzungsbe-
reich mit der Kreisstrafe 29 entfernt moéglich sein. Der
Plan sieht eine Zufahrt zu 10 riickwértigen Garagen iber
die Parzelle 38/5 vor.

Gebiet b: Entsprechend sieht der Plan fiir Gebiet b eine Zufahrt
iiber die Parzellen 37/7, 37/14, 37/12, 3710, 36/8 zu
einer hinteren Garagen- und Stellplatzzone vor. Ein
Fahrrecht soll die Erreichbarkeit kiinftig sichern.



Gebiet c:

Gebiet d:

Gebiet e:

Gebiet f:

Gebiet g:

o

Fir die bisherige nérdliche Randbebauung sollen die not-
wendigen Stellpldtze als Gemeinschaftsgaragenanlage von
der Wohnschleife der Strafe Ellerhoop aus erreichbar
sein und riickwirtig den direkten Zugang zu den Grund-
stiicken vorsehen. Hier sind gleichzeitig die Garagen flir
die unmittelbar an der Willinghusener LandstraBe begin-
nende geschlossene Randbebauung der Planstrafe A sowie
der folgenden sechs neuen Reihenhduser vorgesehen. Die
notwendigen privaten Stellplitze fiir den Rest der im Ge-
biet ¢ vorgesehenen Reihenhiuser werden zum Teil auf
dem Grundstiick am Haus (PlanstraBe A) fir den mittle-
ren Baukérper und StraBle Ellerhoop als Gemeinschaftsga-
ragenhofe geschaffen.

Fiir den westlichen Teil der Baufldche d 1 sind Kellergara-
gen von der Planstrafie A aus anfahrbar vorgesehen; fir

den dstlichen Teil der Baufldche sind Gemeinschaftsgara-
gen im stdlichen Teil der Flache vorgesehen, die proviso-
risch von der Willinghusener I.andstraBe aus anfahrbar sind,
spéter von der Industriestrafle aus, siidlich der vorhandenen
Reihenhsuser. Fir die Baufldche d 2 und d 3 (Gartenhofh&u-
ser) sind Einzelgaragen vorgesehen.

Die Anordnung der privaten Garagen und Stellplitze in die-
sem Gebiet ist stark durch den im sstlichen Teil des Ge-
bietes relativ schlechten Baugrundes bestimmt. Um den
westlichen Teil moglichst intensiv baulich nutzen zu konnen,
wurden die beiden Gemeinschaftsgaragenanlagen schall-
hemmend als Héfe im Bereich des schlechten Baugrundes
angeordnet und sind tiber befahrbare Wohnwege erreichbar.
Sie dienen vorwiegend zur Unterbringung der notwendigen
PKW der Reihen- und Gartenhofhduser. Die freistehenden
Hauser haben ihre Garagen als Doppelgaragen und Grenz-
bebauung auf dem Grundstiick.

Die freistehenden Einfamilienhduser haben auch hier ihre
Garagen als Doppelgaragen und Grenzbebauung auf dem
Grundstiick, soweit sie nicht nur tiber dffentliche FuBwege
erreichbar sind. Fir die Reihenhiuser, Gartenhofhduser
sind schallmindernde Gemeinschaftsgaragenhdfe vorgese-
hen, die durch die nicht baulich genutzten Eckfldchen mit
GroBgriin dicht eingepflanzt werden.

In diesem reinen 'WAIo'" Gebiet sollen alle Garagen auf
den jeweiligen Grundstiicken geschaffen werden. Dafilir

ist fir die nordlichen Teilflichen der Grundstlicke
284/21, 368/21 und 367/21 ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht einzurichten.
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Garagenzufahrten und Doppelgaragen:

Alle Einzelgaragen sind (soweit dies nicht durch ungerade Par-
zellenzahl verhindert wird) als Grenzbebauung mit den Nachbar-
garagen zu Doppelgaragen mit gemeinsamer Grundstiickszufahrt
zu gestalten, um die Zahl der Konfliktpunkte auch in den Wohn-
straBen zu begrenzen und die 6ffentlichen Parkfléchen nicht zu oft
zu unterbrechen.

6.44 Planungsstatistik

Insgesamt umfaBt das Gebiet 48 vorhandene und 273 geplante Wohn-
einheiten. Von den vorhandenen Wohneinheiten sind 6 abgéngig, so
daB insgesamt 315 Wohneinheiten verbleiben.

Das Gesamtgebiet umfaft 18,2257 ha einschlieflich Lérmschutz-
wall an der Autobahn,

Das Nettobauland betrdgt 11, 5793 ha einschlieBlich der Fldche fir
den Kindergarten (0,2711 ha).

Die &ffentliche Griinfliche betrégt 2, 0935 ha einschlieflich Wege
und dffentliche Kinderspielplétze.

Der Lirmschutzwall an der Autobahn umfa@t 1,2300 ha. Die Ver-
kehrsfliche betrigt 4, 5530 ha einschlieflich der vorhandenen Ver-
kehrsflichen einschlieBlich Willinghusener Landstrafle.

Somit ergibt sich ein Erschliefungsanteil von ca. 25 %. Die Zahl
der Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsgaragen betrdgt 318.
Die Zahl der Parkplétze betrédgt 107,

Die Bruttowohndichte betrigt 17 WE/Bruttobauland (incl. Grinfléche).
Die Nettowohndichte betrdgt 27,7 WE/Nettobauland.

165 Baugestalterische Erlduterungen
L Terrassen, Balkone, Loggien

Flachdécher, die auf gleicher Ebene von Wohnungen aus zugénglich ge-
macht werden kénnen, sind begehbar als Terrassen bzw. Dachgérten
auszubilden. Bei den dreigeschossigen Wohnbauten ist von
der Méglichkeit besonders Gebrauch zu machen, in den obersten Ge-
schossen nicht einsehbare Dachterrassen vorzusehen, Erdgeschof3-
wohnungen sollen grundsétzlich auch im GeschoBwohnungsbau durch
entsprechende Einfriedigungen und abschirmende Wénde nicht einseh-
bare Terrassen erhalten.

.2 Dachausbildung

Da das Gebiet iiber weite Strecken an Einfamilienhausbebauung mit
geneigten Dichern grenzt, sollen auch hier geneigte Dachflichen vor-
gesehen werden:
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a) Freistehende Einfamilienhduser sollen wahlweise Sattel- oder
Walmdicher haben kénnen.

b) Reihenhiuser sollen ebenfalls symetrische oder asymetrische
Satteldachformen haben, die mit ihrer Firsthohe jedoch mog-
lichst 8,50 m iiber OK - EG nicht {iberschreiten sollen, einen
eventuellen Ausbau erméglichen, aber die Freiflichen nicht ver-
schatten sollen (Ausnahmen moglichst nur blockweise).

c) Gartenhofh&user:

Hier sollen flach (bis 20 Grad) geneigte Dachfldchen vorgesehen
werden, soweit sie nicht benachbarte Gartenhéfe verschatten.
Die Firsththe soll dabei jedoch 4,50 m nicht tiberschreiten.

d) GeschoBwohnungsbau:

Hier konnen geneigte Dachflichen in Verbindung mit Staffelge-
schossen dazu beitragen, die absoluten GebiudehShen optisch

zu driicken und gleichzeitig die Bebauung in die umgebende Ein-
familienhausbebauung zu integrieren (Dachwohnungen als Terras-
senwohnungen).

Gemeinschaftsanlagen

Gemeinschaftsgrinflichen auf der Gartenseite der Geschofiwohnungs -
bauten sind durch entsprechende direkt vom Treppenhaus gefiihrte
Zugénge fiir alle Bewohner gut zuginglich zu machen, Die Flachen
selbst sind durch Erdmodellierungen in verschiedene Nutzungsberei-
che zu unterteilen (siehe Bepflanzung).

Millbehslter sind als Sammelanlagen am Beginn von Wohnwegen
bzw. Garagenzufahrten anzuordnen und moglichst blindig in Mauern
oder Wande einzubeziehen bzw. als freie Anlagen mit einer sicht-
schiitzenden Umpflanzung zu versehen.

Bepflanzung
StraBengriin:

Die "Willinghusener Landstra@e'’ ist als Doppelallee, die "Plan-
straBe A", "Ellerhoop", "IndustriestraBe'’ (neu) und "'Planstrage D'
sind als einseitige Alleen auszubilden, die Strafe "An der Barsbek
soll den "Reddercharakter'' behalten, indem'die Fahrbahn weitge-
hend mittig zwischen den Knicks gefiihrt wird und die Gehwege, wo
notwendig, aufen vor den Knicks gefiihrt werden. In der Mitte der
sechs Wendeplétze sind in einem durch Bordsteine angehobenen,
kreisrunden Pflanzbett je ein schnellwachsender Strafienlaubbaum
anzupflanzen. Das Pflanzbett sollte wahlweise bis in Sitzhthe hochge-
zogen und dann mit einer Holzsitzfliche versehen werden (wobei der
innere Teil mit Kieselpackungen zu versehen wire) oder flach gehal-
ten werden und mit niedrigwachsenden immergriinen Pflanzen ange-
pflanzt werden.
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Bei den privaten und 6ffentlichen Spielplitzen sind durch halb-
hohes Grofigriin auch schattige Spielbereiche zu schaffen.

Offentliche Griinfliche

Die ffentliche Grinfliche soll als Erholungsfléche ausgestaltet
werden, dabei sind'die vorhandenen Biume auch auBerhalb des
speziell festgelegten Erhaltungsgebotes fiir Grofigrin in die Pla-
nung mit einzubeziehen. Die Mulde der vorhandenen Wasserfla-
che soll etwas aufgefiillt, erhalten bleiben und die Zugénglichkeit
durch einen Rundweg und Sitzplitze in einer Form hergestellt wer-
den, die zugleich Sicherheit vor Absturz etc. gewshrt. Gleichzei-
tig sind die Hangfléchen durch Bepflanzung zu sichern.

Fiir die Bepflanzung hat die Gemeinde einen begrenzten Land-
schaftsplan zum Bebauungsplan 1.16 erarbeiten lassen.

Gemeinschaftsanlagen (Gara genhéfe)

Die geplanten Garagenhdfe sind durch Anpflanzung von Grofgrin
und halbhohen Pflanzungen in den entstehenden Eckfreibereichen
méglichst bald nach Erstellung einzugriinen. Zusétzlich konnen

die Einfahrten zu den Héfen durch pergolaghnliche Balken iiber-
spannt und mit Rankgewéchsen eingegrint werden.

Private Griinflichen

Im Geschofiwohnungsbau ist durch Modellierung und Bepflanzung

der Anteil der halbdffentlichen Fliche moglichst in sich unterschied-
lich zu gestalten und je nach Nutzung, z. B. Spiel, Liegen, Teppich-
klopfen, Waschetrocknen, Grillecken, Skattisch etc. durch grin-
raumliche Gestaltung zu differenzieren.

In Gartenhofhiusern sind je nach Gartenhof ein mittelhoher Baum
vorzusehen, Hohe Mauern sollen durch Rankgewichse begrint wer-
den.

Bei Reihenhiusern sind die Chancen zu nutzen, durch halbhohe,
hofartige Vorbereiche einen den Kiichen zugeordneten Bereich fir
Kinderwagen, Fahrridern, "Kett-Cars'', Rollern, Kinderspiel-
zeuge, Kleinwéschetrocknen zu schaffen und die vorgesehenen Holz-
bzw. Mauereinfriedigungen durch Hecken bzw. Rankgewichse zu er-
génzen.

Im riickwirtigen Gartenbereich sind halbhohe, schattenspendende
Baume auch zur Schaffung schattiger Sitzpldtze unabhingig vom
Haus vorzusehen.

Die Grundstiicke der freistehenden Einfamilienhduser sollen insbe-
sondere, wo sie an dffentliche Verkehrsflichen und 6ffentliche Grin-
flachen grenzen, besonders grofzligig mit Pflanzungen und Grof3-
griin versehen werden, um im Zusammenwirken zwischen 6ffent-
lichen und privaten Grin ein moglichst aufgelockertes ""grines
Wohnmilieu' zu erzeugen.



a3

8. {lberschligig ermittelte Kosten (Gemeindeanteil

FLACHE KOSTEN

Grunderwerb Strafenfldchen

StraBenfldchen

Planstrafie A 0,2826 ha
Ellerhoop Nord 0,1017 ha
Weg von N zu Kindergarten 0, 0891 ha
Planstrafle B 0,1180 ha
Planstraie C 0,1390 ha
Zwischenstiick B/C 0, 0090 ha
Ausbau Ellerhoop Std 0,1070 ha
IndustriestraBfe Sid 0, 0852 ha
Planstrafe D 0,2369 ha
Planstrafie E 0,0792 ha
Zusammen

Grunderwerb FuBwege und 6ffentliche Wohnwege

Fufwege Planstrafle A 0, 1455 ha
FuBweg Ellerhoop Siid, Ostseite 0,0474 ha
FuBweg Ellerhoop Nord 0, 0312 ha

FuBwege An der Barsbek,(Studs.) 0, 0694 ha
(Nordseite) 0, 0389 ha

FuBwege IndustriestraBe (links
und rechts) 0, 0373 ha
FuBwege Planstrafe D 0,1392 ha
Gebiet ¢ 0, 0430 ha
0, 0585 ha
Gebiet d 0, 0120 ha
0, 0060 ha
0, 0240 ha
Gebiet e 0, 0349 ha
0, 0088 ha
0, 0075 ha
0, 0672 ha
0,0075 ha
Gebiet 0, 0690 ha
0,1051 ha
0, 0990 ha

Zusammen 1,0514 ha
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Grunderwerb Strafengriin

Willinghusener Landstrafle 0, 0379 ha
Planstrale A 0,1156 ha
An der Barsbek 0, 0556 ha
Lirmschutzwille im Gewerbe-

gebiet 0,1767 ha
An der Autobahn 1,2300 ha
Zusammen 1,6158 ha

Grunderwerb Offentliche Griinfliche einschlieflich Spielplitze

Offentliche Griinfliche einschlieBlich Spielpldtze sch

s en der 1,9484 ha
Kindergarten 0,2711 ha

Zusammen 2,2195 ha

Kosten fiir StraBenverkehrsfldche

1. Bergredder 0, 0266 ha
Willinghusener LandstraBe 0, 0853 ha
Ostlicher Randweg, nérdl. Teil 0, 0891 ha
Ellerhoop Sackgasse 0,1017 ha
Planstraflie A 0, 2826 ha
Planstrafle B 0,1180 ha
Planstrafle C 0,1390 ha
Verbindungsstiick 0, 0090 ha
Ellerhoop Stid-Ausbau 0,1070 ha
An der Barsbek 0,2448 ha
An der Barsbek (Sackgasse) 0, 0690 ha
IndustriestraBe (neu) 0, 0852 ha
Planstraie D 0,2369 ha
PlanstraBe E 0, 0792 ha

Zusammen 1,6734 ha

bei Kosten von DM 50, --/qm

DM 836.700, --

Verbindungswege

Kosten fiir FuBwege, Wohnwege, 6ffentliche
1. Bergredder 0, 0280 ha
Willinghusener LandstraBe 0,1874 ha
Ellerhoop Sackgasse 0, 0312 ha
Wohnwege Gebiet ¢ 0, 0430 ha

0, 0585 ha
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PlanstraBle A
FuBwege Gebiet d

FuBwege Ellerhoop Std

Gebiet e

FuBwege An der Barsbek
FuBwege Industriestrafle

0,1455 ha
0, 0120 ha
0, 0060 ha
0, 0240 ha
0,0474 ha
0, 0349 ha
0, 0088 ha
0, 0075 ha
0,0672 ha
0, 0075 ha
0,1824 ha
0,0263 ha

FuBwege Industriestrafe/An der

Barsbek
FuBwege Planstrafe D
Gebiet £

Verbindungsweg Kindergarten

Zusammen

bei Kosten von DM 30, --/qm

Kosten fiir FuBwege im Park

bei Kosten von DM 15, --/qm

Beleuchtung

Planstrafie A
An der Barsbek
IndustriestraBe
PlanstraBe D

Zusammen

Kosten je 100 m DM 3,750, --

Befahrbare Wohnwege

Gebiet d
Gebiet e

Kosten je 100 m DM 2. 500, --

0, 0602 ha
0,1392 ha
0,0690 ha
0,1051 ha
0, 0990 ha
0, 0500 ha

1,4401 ha

DM 432,030, --
0, 1757 h
DM 26.355,--
300 m
400 m
100 m
300 m
1,100 m
DM 41.250,--
100 m
250 m
DM 13,125, --



Siie -

Wohnwege nicht befahrbar 1.300

Kosten je 100 m DM 2.500, -~

Abwassermafnahmen

Schmutzwasserkanal

Anliegerstrafen 1.700

Kosten je 1fdm DM 400, --

Befahrbare Wohnwege 500

Kosten je 1lfdm DM 250, --

Wohnwege 800 m

Kosten je 1fdm DM 200, --
Regenwasserkanal

e e

Anliegerstrafen 2.100

Kosten je lfdm DM 250, -~

Befahrbare Wohnwege 500 m

Kosten je 1fdm DM 150, --

Einfach Wohnwege 1.400m

Kosten je 1fdm DM 120, --
Larmschutzwélle

1, An der Autobahn
410 m lang, 8,0 m hoch, 25 m Basisbreite,
2,0 m Kronenbreite

(25 :2+2) x 8 x410 = 47.560 cbm & DM 15, --

DM 32,500, --

DM 680, 000, --

DM 125. 000, -~

DM 160,000, --

DM 525. 000, -~

DM 75.000,--

DM 168. 000, --

DM 713.400, --
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2. Am Gewerbegebiet

320 m
2,0 m hoch, 5,0 m breit, keine abgeplattete Krone
(6:2x2)x320=1,600 com & DM 15, -- DM 24.000, --
Mutterboden fiir 1.:
30x 410 =12,300gm & DM 6, -- DM 73.800, -~
Mutterboden fiir 2. :
2x3x320=1,920gqm & DM 6, -- DM 11.520,--
Bepflanzung fiir 1.:
12,300 gqm & DM 20, -- ; DM 246, 000, --
Bepflanzung fiir 2. :
1,920 gm & DM 20, -- DM 38,400, --
StraBenbeschilderung
ca. 25 StraBennamensschilder & DM 80, -- DM 2,000, --
ca, 10 Verkehrsschilder 4 DM 200, -- DM 2.000, --
Kosten insgesamt: DM 4.214,560, =~

Kosten der Gemeinde 10 % Anteil: DM 4285, 456, -

Planung und Ausflihrung der 6ffentlichen Griinfldche

Ohne Wegebau, ohne Erhalt des Teiches:
Fléche 1, 9484 pro gqm DM 35, -- DM 681, 940, --

Kindertagesstétte fiir 30 Kinder:

Investitionskosten (Erstausstattung) DM 400. 000, --
Spielplétze

Investitionskosten (Erstausstattung) je DM 80, 000, -- DM 160. 000, -~

Insgesamt Sffentliche Investitionen (ohne Grunder-
werb) bzw. &ffentliche Anteile: DM 1.663.396, --
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Planverwirklichung und Folgeverfahren

Auswirkungen auf die Infrastrukturplanung der Gemeinde ergeben
sich zunichst fiir die Bereiche:

Bildung: Kindertagesstéttenplétze:
bei 1 % je Jahrgang entspricht ein Jahrgang
pei maximal 1,000 Bewohnern 1. 000 1%
10 Kinder, Kindergartenplédtze demnach fiir
2 Jahrginge drei- bis vierjihrige Kinder
£ 20 Platze.
Schulplétze:
fir 5 Jahrgénge (incl. Vorschule) 50 x 10 =
50 Plétze.
Hierbei ist der Riickgang der Geburtszahlen
(Pillenknick) zu beachten, der zum Teil zu
einer Unterauslastung der bestehenden Schul-
raumreserven gefiihrt hat.

Offentliche Dienste:/ Hier sind durch die Neuplanung des Rathauses
Gemeindeverwaltung: entsprechende Reserven bereits eingeplant.

Gesundheit, Handel In all diesen Bereichen fiihrt die Bevolke-
und Dienstleistung:/ rungszunahme zu einer besseren Auslastung
Nahversorgungsge- der vorhandenen Kapazititen, bzw. durch
werbe: Konkurrenzmdglichkeit zur Verbesserung

des Angebotes.

Abschnittsweise Verwirklichung

Die Teilgebiete a, b, g sind von der Durchfiihrung der tibrigen Teil-
gebiete vollig unabhéngig. Das Teilgebiet f sollte von den echten
Neubaubereichen mit Vorrang durchgefﬁhrt werden, anschliefend
kénnte Gebiet e folgen, Noch vor der volligen Aussiedlung des Hart-
steinwerkes kénnte der stidliche Abschnitt des Teilbereiches c be-
gonnen werden und die PlanstraBe A zundchst von Siiden mit einem
provisorischen Wendeplatz versehen werden. Als letztes kénnte der
Ausbau der Kreuzung Planstrafe A/Willinghusener Landstrafie und
die Bebauung des Teilgebietes d nach Auszug des Hartsteinwerkes
erfolgen.

Bodenordnende Maf@nahmen

Fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind bodenordnende
Mag@nahmen tiberwiegend zu folgenden Zwecken notwendig:

o i sau s e
DIE T ann a zu den o SP€ Besiednm -
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1. ErschliefungsstraBen und Wegebau (Abtretung)

2. Einrichtung der &ffentlichen Griinfliche (Abtretung)

3. Anlage einer Kindertagesstétte (Abtretung)

4. Einrichtung der Gemeinschaftsanlagen (Umlegung freiwillig J

- Garagenhsfe Grenzregelung freiwillig)
- Spielplédtze
- Miillstandorte

o

. Bebauung von Teilbereichen in vorhandenen geplanten Wohnge-
bieten (Umlegung, Teilung)

Die Einzelmafnahmen sind aus dem Eigentlimerverzeichnis ersichtlich,
Wasserschutzzone

Bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes muf darauf geachtet werden,
daB sich das Gebiet in der "weiteren Schutzzone' im Sinne von § 13

der Lagerbehé&lterverordnung vom 15, 9, 1970 (GVOBL., S. 269)
des Wasserwerkes Glinde befindet.

Barsbiittel,

//wa W

(Austermann)
Blirgermeister




