SATZUNG DER GEMEINDE
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TEILB TEXT

1.00 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB)

1.10 Eassaden

Im Plangeltungsbereich, unter Ausnahme des Flurstiickes 29/182 (Rathaus), sind nur Fassaden mit
rotem unbesandeten Sichtmauerwerk zulédssig.

Untergeordnete Bauteile wie Balkonbriistungen und Fensterbristungen sowie Teilflachenver-
kleidungen sind mit anderen Materialien zulassig.

Bei der Bildung von zeitlich versetzten Bauabschnitten sind die Brandwande ebenfalls mit rotem
unbesandeten Sichtmauerwerk zu versehen.

b Dachneigungen

Im Plangeltungsbereich, unter Ausnahme des Flurstiickes 29/182 (Rathaus), sind Dachneigungen von 30° bis
60° zulassig.

Fir untergeordnete Bauteile wie Erker, Windfange, Fensterbénder, Vorddacher und Nebenanlagen sind andere
Dachneigungen zulassig.

2.00 Hohenfestsetzungen (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

2.10 Traufhohen
Auf den Flurstlicken 1/75, 1/78 und 29/181 ist eine max. Traufthéhe von 7,50 m zuléssig, gemessen
Uber OK Markplatz.

2.20 Eirsthohen

Auf den Flurstiicken 1/75, 1/78 und 29/181 ist eine max. Firsthdhe von 12,50 m zulassig, gemessen
Uber OK Markplatz.

3.00 Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudetsilen wie Erker, Fensterbander, Vordacher, Windféange,
Balkone, Loggien, Terrassentrennwande, Rankgitter und Sichtschutzwénde ist bis zu 2,00 m von den
festgesetzten Baugrenzen zuléssig.

Eine Beeintrachtigung der in der Planzeichnung festgesetzten Bdume darf durch die Uberschreitung der
Baugrenzen nicht erfolgen.

4.00 Uber- bzw. Unterschreitung der zwingend festgesetzten Héhe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die auf dem Marktplatz festgesetze Hohe kann zur Schaffung von Entwasserungsgeféllen oder zur
Angleichung an vorhandene Gabéaude geringfligig Gber- bzw. unterschritten werden. Zuldssiges
maximales Gefélle 1,5 %.

5.00 Griinordnerische Belange (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

5.10

Im Wurzelbereich (Kronentraufe) der zu erhaltenden Baume sind Abgrabungen und Aufschitt-
ungen unzuldssig.

Zu erhaltende Baume, in zukiinftig befestigten Flachen, sind mit einer Baumscheibe von mindestens
10,00 m? zu versehen. Die Baumscheibe ist als offene Vegetationsflache anzulegen.

Bei den als Erhaltungsgebot festgesetzten Baumen sind bei deren Abgang Ersatzpflanzungen
gleicher Art vorzunehmen. Die Ersatzbdume miissen einen Stammumfang von 20 bis 25 cm
aufweisen.

5.20

Die festgesetzten Bdume sind in den Arten Linde, Ahorn und Eiche mit einer Kronenhdhe von mind.
4,00 m und einem Stammumfang von mind. 18 bis 20 cm anzupflanzen und zu erhalten.

5.30 Sonstige grinordnerische Festsetzungen

Nebenanlagen sind mit Hecken- und Strauchpflanzen einzugriinen.

6.00 Oberschreitung der Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)
Eine Uberschreitung der Grundfidchenzahl ist gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO fiir

1. Garagen und Stellplatze und ihre Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfldche, durch die das Baugrundstlick lediglich
unterbaut wird.

im MK-Gebiet bis zu einer Grundfidchenzahl von 1,00 zuléssig.

7.00 Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr 22 BauGB)

Im Plangeltungsbereich sind zwischen Baugrenzen und StraRenbegrenzungslinien, auRer auf den
festgesetzten Stellplatzen, keine weiteren Stellplatze zulassig.

8.00 Unzulédssigkeit von Arten von Nutzungen

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 - 9 BauNVO werden Spielhallen oder vergleichbare Nutzungen und
Anlagen im Sinne des § 33 | der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgerdten mit und ohne
Gewinnméglichkeit dienen, sowie Discotheken nicht zugelassen

9.00 Zulassigkeit von Arten von Nutzungen

Sonstige Wohnungen gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind im Kerngebiet in den Ober- und
Dachgeschossen allgemein zuldssig

10.00 Larmschutz

Fir Gebdudefronten mit mageblichen AuRenpegein der Larmpegelbereiche Ill, IV und V sind
entsprechende SchallschutzmaRnahmen nach DIN 4109 erforderlich, gem&R Darstellung in Teil A
Planzeichnung.

Fenster von Schiafraumen sind zu Gebaudefronten hin zu orientieren, fir die max. Larmpegel-
bereich | (Bereiche ohne Kennzeichnung in Teil A Planzeichnung) vorgesehen ist. Das gilt im
besonderen MaRe fir Schlafzimmerfenster an Gebaudfronten, die den Tiefgaragenzufahrten
unmittelbar benachbart sind.

Werden Schlafzimmerfenster ausnahmswelse an Gebaudefronten vorgesehen, die In den Larm-
pegelbersichen I, lll, IV und V liegen, so sind sie mit schallgedémmten Liiftungen zu versehen.

Die resulierenden Schalld@mmmaRe erf. Rw, res fiir die entsprechenden Raumarten enthalt die
nachfolgende Tabelle.

Larmpegelbereich erforderliches bewertetes Schallddmmman der
nach DIN 4109 AuRenbauteile 1) R w,res
Wohnréume Blrordume ?)
[dB (A)]
e i ) 35 30
Iv 40 35
\" 45 40

1)  resultierendes Schallddmmmal des gesamten Aullenbauteils (Wands, Fenster, und Liiftung zusammen).

2)  AnAuRenbautsile von Raumen, bel denen der eindringende AuRenlérm aufgrund der In den Raumen ausgs(bten Tatigkeltan nur
einen untsrgeordneten Beltrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestasilt.




PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

§ 9 Abs. 7 BauGB

des Bebauungsplanes

Kerngebiete § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,21 Grundfidchenzahl GRZ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

'@ Geschossflachenzahl GFZ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

g Geschlossene Bauweise §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

- Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
StraRenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Strallenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
i" Griinfléche privat § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Flache fur Versorgungsanlagen

Hier: Elektrizitdt / Trafostation

Bindungen fur die Erhaltung von Badumen

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

!_ GSt _: Gemeinschaftsstellpldtze § 9 Abs. 1 Nr. 4 + 22 BauGB
——— J

r -------- i Gemeinschaftstiefgarage zugunsten

. CTC | Flurstiok 178, 20/181 und 291182 § 9 Abs. 1Nr. 4 +22 BauGB

Marktplatz

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Gehrecht zug. der Aligemeinheit. Fahrrecht zug.
Marktbenutzer, Anlieferer, Ver- und Entsorgungs-
unternehmen. Leitungsrecht zug. Anlieger, Ver-
und Entsorgungsunternehmen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetz/Larmschutz § M -

\ o Durchfahrt mit Angabe der lichten Durchfahrtshéhe § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Héhe des Marktplatzes (iber NN/zwingend § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

@ 31,350 NN
Marktplatz

Standort fur Mill/Recycling Container , privat

Mll priv.
b Einfahrt, Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
L . .
- Larmpegelbereich § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

7 A vorhandene bauliche Anlagen:
/ : a) Wohngebéude
/ { b) Nebengeb&éude

i ' ¢) Uberdachung

a b ¢
Flurgrenze / Grenzstein

D kinftig fortfallende Flurstiicksgrenze
Kirchenweg Strassenbezeichnung

o 3125 Hohenpunkt
Eiche 0,30/10 Baum Stammdurchmesser/Kronendurchmesser

Flurstlicksbezeichnung

1

81
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...... 26.05.2005
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Ahrensburger Zeitung am

Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
13:11.06 - 30.11.06 .. durchgefiihrt.

Die beriihrten Behdrden und sonstige Triger &ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB zur AuBerung
bis .15:12:2006  mit Schreiben vom ...25:10.2006 ayfgefordert.

Der Bauausschuss hat am ....24:01.2007 = 4en Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 1 5.02.2007 b zum e 19:03.2007  \vahrend der Dienst-
stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht

T S,

Blrgermeister

Die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstiger Tréger dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden
mit Schreiben vom .95:02:2007 durchgefiihrt.

17 04 07

Der katasterméRige Bestand am ........... weeneenee. SOWIE die geometrischen Festlegungen der neuen stadte-

-

Ort, Datum, Siegelabdruck

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten
sonstigen Tréger &ffentlicher Belange am ereeennnn 28.,04.2007

De vy L] Bi-io ;:I;I"!_’l: e yWUlUT - A =L :!l !!:-':.- s ;";' - vy Ll -;"-;;:l':" !LC;—'-_

planes, bestshend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung-haberiin der Zeit
VOM .ecorececrccesennne. DIS cniciiieieeescnennnnne.. Whrend der Dienststunden emeut-éffefiflich ausgelegen. (Dabei wurde
bestimmt, dass Anregungen nur zu den ge&nderten und-ergéinzten Teilen vorgebracht werden konnten). Die
dffentliche Auslegung wurde mit dem-Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Inter-

essierten schriftfietroder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am .................. in der Ahrensburger

2lIUNg - ornsuplich DekKa gelinac

planes wurde erneut den beteiligten Behdrden und sonetigen-Trager offentlicher Belange, mit Schreiben vom

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), am 0 26:04.2007  als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt. |

Barsblttel, den 5 | o=l . —_— _
Qnsj | Blirgermeister

Ny
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Barsbittel, den 3 1{, M@l 2007

1S4l

Birgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Sprechstunden von allen Interassiertel‘n eingesehen werdep kann und dber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, wurden vem .....4k"................. biS J‘-‘ILILU’J ortsiiblich bekanntgemacht. In der
Bekanntmachung ist auf die M&glichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangein
der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
erq5n. tll_fj rle 'ifﬁ wirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

.. in Kraft getreten.
Barsbiittel, den | {1 Sen 2007
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Blrgermeister




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 26.04.2007 folgende Satzung liber den Bebauungsplanes Nr. 1.17, 4. Anderung
fiir das Gebiet :

Ortsteil Barsbittel
"Marktplatz”

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Hinweise :

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), in der
zuletzt gednderten Fassung.
Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1890 (BGBI. | 1991 S. 58).




