SATZUNG
DER

GEMEINDE BARSBUTTEL ®i®

KREIS STORMARN
UBER DIE

5. ANDERUNG
DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 1.17

fur das im Ortsteil Barsbuttel gelegene Grundstiick des Rathauses -
Stiefenhoferplatz 1 - nérdlich der 'HauptstraBe', éstlich 'Waldenburger Weg'
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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen

(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6, § 7 BauNVO)

Innerhalb des Kerngebietes (MK) sind Vergnugungsstatten und sonstige Wohnungen i. S. d. § 7 Abs. 2 Nr. 7
BauNVO sowie die Ausnahme unter § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Von der in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbeschrénkung sind untergeordnete Bauteile wie technische
Anlagen, Schornsteine, Antennen, Blitzableiter etc. ausgenommen. Derartige Bauteile durfen die festgesetzte
Firsthdhe um max. 3 Meter tiberschreiten.

Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-Recht (G) gilt zugunsten der Allgemeinheit, das Fahr-Recht (F)
zugunsten der Marktbenutzer, Anlieferer sowie Ver- und Entsorgungsunternenmen, das Leitungs-Recht (L)
zugunsten der Anlieger sowie Ver- und Entsorgungsunternehmen. Eine Uberbauung der mit GFL-Rechten
belasteten Flachen ist unzuléssig.

Larmschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur Gebaudefronten mit maRgeblichen AuRenpegeln der Larmpegelbereiche llI, IV und V sind entsprechende
SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 (Ausgabe 1998) erforderlich, gem&R Darstellungen in Teil A
Planzeichnung.

Die resultierenden Schalldammmale erf. Rw, res betragen:

Larmpegelbereich Erforderliches result. Schallddmmmaf
nach DIN 4109 ( Ausgabe 1998) der Anbauteile 1) R'w. res Buroraume 2) in dB(A)
11 30
v 35

1) resultierendes Schallddmmmaf des gesamten AuRenbauteils (Wande, Fenster und Luftung zusammen)

2) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlédrm aufgrund der in den Raumen
ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Im Wurzelbereich (Kronentraufe) der in der Planzeichnung festgesetzten Eiche sind Abgrabungen und
Aufschittungen unzuldssig. Der Baum ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten (siehe auch Hinweis Ziffer 04).

. Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuléssig, wenn sie auf den Dach- und/oder Wandfléachen eines Gebaudes
montiert sind. Der senkrechte Abstand zur Dachhaut darf max. 0,80 m betragen. Freiflachenanlagen sind
ebenso unzulassig wie die Dach- und/oder Wandfléachen Gberkragende Anlagen.

Werbeanlagen
Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem oder blinkendem Licht sind unzul&ssig.

. Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit. :

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Geruch,
anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmull, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem
Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasserschutz des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Passiver Lirmschutz

Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109 und das Beiblatt 1 zur DIN 4109, Ausgabe 1998,
kénnen im Rathaus der Gemeinde Barsbittel, Fachbereich Bauen und Umwelt, Stiefenhoferplatz 1, 22885
Barsbuttel, eingesehen werden.

Satzung der Gemeinde Barsbiittel zum Schutz des Baumbestandes
Die Gemeindevertretung Barsbittel hat am 23. Juni 2011 eine Baumschutzsatzung erlassen (Satzung der
Gemeinde Barsbittel zum Schutz des Baumbestandes). Damit sind im Geltungsbereich alle Bdume mit einem
Stammumfang von mehr als 95 cm, gemessen in einer Héhe von 100 cm Uber dem Erdboden, sowie
Ersatzpflanzungen ohne Riicksicht auf den Stammumfang geschitzt. Diese B&ume sind zu erhalten. Die
Regelungen der Baumschutzsatzung vom 23.06.2011 sind zu beachten.




ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt geéndert am 04. Mai 2017

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Kerngebiete

@ (§ 7 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 1,0 (§ 19 BauNVvO)

Zahl der Voligeschosse als Héchstmaf

H 7 (§ 20 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen in Meter Gber einem Bezugspunkt,
FH16m als HéchstmaR:
tber HBP Firsthohe z.B. FH 16 m uber Hohenbezugspunkt ® HBP 30,00 iiber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

@ Haltestelle OPNV




13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Baume erhalten
& (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

F q Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
by ol

1] Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
] [ Gehrecht zug. der Aligemeinheit;
Fahrrecht zug. Marktbenutzer, Anlieferer, Ver- und Entsorgungsunternehmen;
- Leitungsrecht zug. Anlieger, Ver- und Entsorgungsunternehmen

I ) Mit Gehrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
] [ zug. der Aligemeinheit
101

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

- LIV Angabe der Larmpegelbereiche

_____ | Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
|
| ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

fi2 RIS TS IIl. NUTZUNGSSCHABLONE
—5~_  Flurstucksgrenze Art der Zahl der

Voligeschosse

Firsthéhe in Meter
Uber Hohenbezugspunkt

baulichen Nutzung

7 Vorhandene bauliche Anlagen als Grundflachenzahl
//A Hauptgebaude / Nebengebaude (GRZ)




Verfahrensvermerke:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 20.07.2017 folgende Satzung
iiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

ﬁAufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18.05.201N
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in dem

Hamburger Abendblatt im Stormarner Teil am 23.05.2017 erfolgt.

02. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 18.05.2017 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2/
§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung abgesehen.

03. Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachnung
des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

04. Die Gemeindevertretung hat am 18.05.2017 den Entwurf der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1.17 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

05. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.17, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 06.06.2017 bis 07.07.2017 wdhrend folgender Zeiten: Montag 8.00 — 12.00 Uhr,
Dienstag 7.30 — 12.00 Uhr und 15.00 — 18.30 Uhr, Donnerstag 8.00 — 12.00 Uhr und
15.00 - 18.30 Uhr und Freitag 8.00 — 12.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kdnnen, am 23.05.2017 in dem Hamburger Abendblatt im Stormarner Teil ortsiiblich bekanntgemacht.

06. Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 Bau it_Schreiben vom 24.05.2017 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert un;ié;\é}? e?"@fgn\tlichen Auslegung benachrichtigt.

Barsbittel, den .1hAS. 207 o

/

07. Der katastermdBige Bestand am 25.07.2017 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stddtebaulichen Planung werden alg_richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den ..¥... e Ta

N

@Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 20.07.2017 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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09. Die Gemeindevertretung hat die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.17, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 20.07.2017 als Satzung

beschlossen und die Begriindung durc

0 1. AUG. 2017 o
Barsbiittel, den ..ieninnesnen £
)

N




ﬁDie Satzung iiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.17, bestehend aus der \
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist

~

'/
bekannt zu machen. _,—g\g\&e 3\;

Barsbiittel, den ........ciecmiasseiees

\ Biirgermeister /

11. Der Beschluss iiber 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.17 durch die Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden

von allen Interessierten %i'ngesehen werden kann und die lber den Inhalt Auskunft erteilt,
. A6, 20

SIRd QIR :ossmmirne s avisnssimesas ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—

und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 0.8, S, 2017 in Kraft getreten.

Barsbiittel, den ...l

N
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