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Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplans 1.19

Barsbilittel / Kreis Stormarn, 2. Anderung, Teilgebiet

Gebiet westlich "Zum Dickenbusch", siidlich Parzellen 108/3,
108/5 und 108/2 (einschlieBlich), &stlich der Landesgrenze
und ndrdlich der Parzellen 84/2, 84/1 und 515/100" '

1‘

1.1

1.2

2.

2.1

Erfordernis der Planaufstellung |

Dem rdumlichen Wachstum der Gemeinde Barsbiittel sind aus |
landesplanerischen Grinden enge Grenzen gesetzt. Ein unge- |
plantes Ausufern in die jetzt landwirtschaftlich genutzten

Fldchen ist im Interesse der Erhaltung einer verniinftigen
Leistungsbasis der O6rtlichen Landwirtschaft nicht wiinschens-

wert., Gleichzeitig sollen im allgemeinen Interesse die Orts-

lagen mdglichst dicht besiedelt werden, die hohe Wohnwerte
aufweisen. Hierzu z&hlt auch der Bereich Bebauungsplan 1.19
einschlieBlich des Bebauungsplans 1.10 durch seine Nihe zur
offenen Landschaft, zur Schule sowie zur Haltestelle des
6ffentlichen Verkehrsmittels an der HauptstraBe.

Zus&dtzlich sollen Flédchen filir ein Regenriickhaltebecken ent- ‘.
sprechend Generalentwdsserungsplan als NaBbecken ausgewiesen
werden.

Daneben liegt eine Anderung in Richtung einer Verdichtung in
diesem Bereich auch aufgrund der vorhandenen Infrastruktur
(6ffentliche StraBen, Ver- und Entsorgung) im &ffentlichen
Interesse.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans 1.19 (siidliches Teil-
gebiet) wird gleichzeitig der bisherige Bebauungsplan 1.10
teilweise eingeschlossen und in diesen Teilbereichen aufge-
hoben.

MaBnahmen von Offentlichen Planungstrigern

Besondere MaBnahmen der 6ffentlichen Planungstrdger sind durch
die Aufstellung des Bebauungsplans 1.19, 2. Anderung, auBer
StichstraBe mit Wendekreis und den 6ffentlichen Parkplidtzen,
nicht zu erwarten. Die geplante Verdichtung durch Ergénzung
und riickwdrtige Bebauung entspricht den Bediirfnissen der Ge-
meinde filir ihre bauliche Weiterentwicklung und kann dazu bei-
tragen, in Zukunft eine ErschlieBung des Ortes durch das &ffent-
liche Verkehrsmittel Bus wirtschaftlicher zu gestalten und
damit zu einer besseren Bedienung beitragen.

Die Gemeinde muB nach Sicherung durch den Bebauungsplan das
Regenrilickhaltebecken bauen und iUber das Grundstiick Nr. (2) an
das Regenwassersiel anschlieBen.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der giiltige Fl&dchennutzungsplan, z.Zt. in der Fassung der

19¥. Anderung umfaBt die jetzt vorgesehene Fliche als reines
bzw. allgemeines Wohngebiet und Kleingarten/Griinfliche. Er
sieht eine geringfiligige Abrundung des Wohngebietes nach Norden
auf Parzelle 103/1 vor. Die Bebauungsplanidnderung beriicksich-
tigt dies, indem fiir diese Parzelle eine Einzelhausbebauung
vorgesehen ist, was im bisherigen Bebauungsplan 1.19 nicht
vorgesehen war.



Der im Fldchennutzungsplan enthaltene Grabenrandweg (FuB-

und Radweg) entlang des Grabenverlaufes an der Landesgrenze
ist im Bebauungsplan ilibernommen, womit eine ErschlieBung der
Dauerkleingdrten gesichert ist. Auf den im tlbergangsbereich
des Kleingartengeldndes zum Ostlich angrenzenden Wohngebiet
geplanten FuBweg soll verzichtet werden, die durchgidngige Be-
gehbarkeit und Anbindung an das Wohngebiet wird durch den
Stichweg mit 8ffentlichen Parkpl&tzen im Siiden des Bebauungs-
plangebietes ersatzweise gesichert. Der Weg stellt eine wich-
tige Griinverbindung filir die Feierabenderholung dar. Das ge-
plante Riickhaltebecken wird fldchenm&@Big in Teilbereichen des
bisher als Griinfldche/Kleingédrten im F-Plan dargestellten
Bereichs ausgewiesen. Die 6. Anderung des Fl&chennutzungs-
plans ist in diesem Punkt als nachrichtliche Erg&nzung von
der Gemeindevertretung beschlossen.

Das Flurstiick Nr. 103/2, das im Fl&dchennutzungsplan iiberwie-
gend innerhalb als Allgemeines Wohngebiet liegt, wurde auf
Wunsch des Eigentiimers als reines Wohngebiet ausgewiesen, wo-
gegen keine Einwendungen erfolgten im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens. In einer der ndchsten Anderungen soll dies
auch im Fl&chennutzungsplan nachvollzogen werden.

Die Grenze zwischen Kleingartenfld&chen und nicht iberbaubaren
Anteilen der Wohnbaufl&dchen der rickwdrtigen Bebauung an der
StraBe Zum Dickenbusch weicht geringfligig von der Darstellung
im Fldchennutzungsplan ab, da es sich bei beiden jedoch nur
um die Abgrenzung von gdrtnerischen Nutzungen untereinander
handelt und der Fl&chennutzungsplan nicht parzellenscharf ist,
stellt diese Abgrenzung eine Detaillierung im Sinne einer
Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan dar.

Die 2. BEnderung des Bebauungsplans 1.19 beriihrt keine iiber-

6rtlichen Belange auBer der Ergdnzung des grenziiberschreiten-
den gemeinsamen Grinwegesystems mit Hamburg.

Lage im Ort

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplans 1.19 west-
lich "Zum Dickenbusch" wird ndrdlich vom Restgebiet des Be-
bauungsplanentwurfs 1.19 (Kleingdrten und Wohngebiet) begrenzt.
Das &stliche Gebiet, Bebauungsplan 1.2, ist aufgefiillt mit
GeschoBwohnungsbau. Der Bereich siidlich fillt sich entlang
"Zum Dickenbusch" langsam mit eingeschossigen freistehenden
Einfamilienh&dusern mit ausgebauten Ddchern, der riickwdrtige
westlichere Teil ist landwirtschaftlich bzw. durch einen Gar-
tenbaubetrieb genutzt. Das Gebiet siiddstlich ist mit GeschoB8-
wohnungsbau bebaut. Das Gebiet westlich der Landesgrenzen
besteht aus Kleingdrten, deren Fortsetzung nach Norden ge-
plant ist (Griinplan Freie und Hansestadt Hamburg).

Bestand innerhalb und auBerhalb des Plangebietes

Das Kernstlick des Plangebietes wird z.Zt. wie das anschlie-
Bende Gebiet im Nordosten gdrtnerisch genutzt und ist im West-



teil im Fl&chennutzungs- und Bebauungsplan als Dauerklein-
gartengeldnde ausgewiesen. Im Randbereich "Zum Dickenbusch"
befinden sich im Norden zweigeschossiger GeschoBwohnungsbau
in Zeilenform, slidlich davon freistehende Einfamilienh&user,
im slidlichen Bereich an einem schmalen Stichweg drei Privat-
h8user und ein Schlichtwohnungsbau der Gemeinde Barsbiittel.

Das Gebiet liegt giinstig zu den Haltestellen des &ffentlichen
Verkehrsmittels (Bus), die sich z.Zt. an der StraBenmiindung
"Zum Dickenbusch"/HauptstraBe befinden (Linie 263 tagsiiber im
7 - 8-Min.-Takt zur U-Bahn Wandsbek).

Angaben zur ErschlieBung und Versorgung

Verkehr .

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an den Ortlichen
und iliberdrtlichen Kfz-Verkehr ist lber die StraBe "Zum Dicken-
busch" gegeben. Das Plangebiet liegt auf einer Ldnge von

240 m an dieser innerdrtlichen zweispurigen ErschlieBungs-
straBe. Die ErschlieBung der vorgesehenen rilickwdrtigen Bebau-
ung ist Uber mehrere private ErschlieB8ungen und liber einen
kurzen Offentlichen Stichweg entsprechend Anliegerweg Typ 1
(4,75 m) EAE 85 mit baumbestandenem Wendeplatz vorgesehen. An
diesem Wendeplatz sind auch 2 &ffentliche Parkplédtze fir die
umliegenden 6 Einfamilienhduser, 2 6ffentliche Parkpldtze fir
die Kleingdrten und 4 durch Abl&sung zu schaffende Stellpldtze
fiir die Kleingdrten (StellplatzerlaB vom 10. Juni 1975

Punkt 5.1.4) vorgesehen.

(Zum Nachweis des 6ffentlichen Parkplatzbedarfs fiir die nicht
durch den Anliegerweg erschlossenen Bereiche des Geltungs-
bereichs, s. Punkt 7.6 Stellpldtze/Parkplidtze)

Um die Ubersichtlichkeit bei der Ausfahrt aus der Stichstrale
(mit Wendekreis) zu erreichen, soll in der Parzelle 101/1 (20)
die Ecke von jeglicher Bebauung und sichtbehindernden Bepflan-
zung hoher als 0,70 m liber FahrbahnhShe in der im Plan gekenn-
zeichneten Fldche freigehalten werden.

Flir das slidliche Sichtdreieck auf dem Flurstiick 515/100 be-
steht eine Sicherung im rechtsgiiltigen Bebauungsplan 1.10,
bisher auch fiir das im Geltungsbereich dieses Plans liegende
Flurstick 101/1 mit seinem Sichtdreieck.

Die Anbindung soll als Gehwegiiberfahrt verbleiben, die Stich-
straBe selbst als Wohnbereich nach § 42a STVO verkehrsrecht-
lich ausgewiesen werden. Der Stichweqg ist in minimalem Aus-
bau, z.B. 3 m Betonverbundpflaster mit Randstreifen in Grand,
erstellbar.
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5.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist sichergestellt.
Die Leitungen filir Elt, Wasser, Gas und Telefon sind auf den
vorgesehenen Ausbau abgestimmt. Dariiber hinaus sind im Schmutz-
wassernetz noch ausreichend Reserven vorhanden, da der giiltige
Abwasserlastplan bereits das Gebiet dieses Bebauungsplans mit
umfaBte.

Flir das Regenwassersiel ist im Plangebiet ein Riickhaltebecken
von ca. 4200 m? als NaBbecken vorgesehen, die Zuleitung erfolgt
Uber das Grundstiick (2) bzw. den zugehdrigen Stichweg als Lei-
tungsrecht zugunsten der Gemeinde.

Der Entwurf geht filir die Miillentsorgung von Sammelpl&tzen fiir
bewegliche Abfallbeh&dlter am Beginn der privaten ErschlieBun-
gen der riickwdrtigen Bebauung aus. Auch fiir den 6ffentlichen
Anliegerweg Typ 1 nach EAE 1985 wird von einem nicht standort-
mdBig fixierten Sammelplatz an der StraBe "Zum Dickenbusch"

- wie heute auch - ausgegangen, prinzipiell wdre die Stich-
straBe durch ein Millfahrzeug befahrbar, u.a. um den Miill-
sammelplatz fiir Kleingdrten am Randweg (Gemeinschaftsanlage)
Zzu entsorgen.

Bauliche und sonstige Nutzung

Entwurfskonzept

Die Bebauung der Grundstiicke, die im wesentlichen mit einge-
schossigen freistehenden Einzelh&usern mit Satteldach bzw.
versetztem Pultdach in der im Plan dargestellten Gruppierung
ausgewiesen ist, soll folgenden Zielen gerecht werden:

a) MaBvolle Verdichtung auf 0,3 GFZ unter Erhaltung des
speziellen Barsblitteler Wohnwertes, Nihe zur offenen Land-
schaft, Zugang zum Grinraum im Norden sowie eigenes nutz-
bares Griin in Form von Gdrten am Haus sowie Dauerklein-
gérten.

b) Offenhaltung und Durchldssigkeit des Ortsrandes mit Zu-
gdngen in die offene Landschaft flir die librigen Bewohner
des Ortes, in diesem Falle Zubringerwege und Bachrand an
der Landesgrenze.

c) Harmonische Weiterfilhrung und Anbindung an das ndrdlich
gelegene Neubaugebiet des Bebauungsplans 1.19 und das siid-
lich geplante Ergédnzungsgebiet westlich der vorhandenen
Bebauung.



6.2 Die Bebauung umfaB8t im einzelnen folgende Wohnungsbauma8-
nahmen:

Grundstick (1)

Grundstiicke (2)
(3) (4

Grundstiicke (5)
(7) (9) (11) (13)

Grundstilicke (6)
(8) (10) (12)
(14)

Grundstiick (17)

Grundstiicke (15)
(16) (18)

Grundstiicke (19)
(20)

Keine neuen WohnungsbaumafBnahmen, Ergdnzung
durch Terrassen und erdgeschossige Vorbau-
ten sollen beim westlichen Baukdrper mdg-
lich sein, L6sung der Stellplatzunterbrin-
gung auf dem Grundstlick.

Hier sollen in der zweiten Reihe drei frei-
stehende Einzelhduser oder zwei Doppel-
hduser mit aneinandergebauten Garagen mdg-
lich sein, erschlossen iiber Geh-, Fahr-

und Leitungsrechte auf den derzeitigen Par-
zellen 105/2 und 418/104. Deren westliche
Grundstiicksteile werden fiir das Regenriick-
haltebecken abgetreten.

Im Gegensatz zu den iUbrigen Grundstilickstei-
lungen filir rickwédrtige Bebauung ist bei
diesen Grundstlicken auf eine Einhaltung

der Mindestgr&Be von 600 m? jeweils fiir
Vorder- und rilickwdrtige Parzellen verzich-
tet worden, da mit der Schaffung des Riick-
haltebeckens hier nach Westen auf Dauer eine
Freifldche geschaffen wird, die faktisch als
wohnwertsteigernde Erweiterung der G&drten
der riickwdartigen Bebauung zu werten ist und
im Gegensatz zu den Kleingdrten keine Beein-
trédchtigungen erwarten l&d8t.

Nach Grundstiicksteilung teilweise Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte. MOglichkeit, Erker oder
Garagen 2,5 m tief und 4,0 m breit iber
straBenseitige Baugrenzen zu bauen.

sollen im mittleren Grundstlicksteil groB-
zligige Grundstlicke fiir freistehende Einzel?
hausbebauung abgeteilt werden. Im westliche
Teil kOnnen jeweils mind. 2 Kleingartenpar-
zellen durch Grabenrandweg erschlossen werden.

Durch Dreiteilung der derzeitigen Parzellen

Keine MaBnahmen. Zur StraBe Mdglichkeit,
Erker oder Garagen bis 2,5 m lber die Bau-
grenze zu bauen in max. 4,0 m Breite.

Erschlossen von einem zu schaffenden Wende-
platz auf einem Teilbereich des Grundstiicks
517/101 sollen hier drei Einzelh&user zu-
sdtzlich baubar sein.

Keine MaBnahmen, jedoch M&glichkeit fiir
Grundstiick (20), Erker oder Garagen bis
2,5 m tief in max. 4,0 m Breite {liber Bau-
grenzen zu bauen.



6.3 Wohnfolgeeinrichtungen

Der nach dem Kinderspielplatzgesetz geforderte Spielplatz

fiir Grundstiick (1) filir Kleinkinder wird auf der Nordhdlfte

des Grundstilicks (1) ausgewiesen und ist entsprechend Kinder-
spielplatzgesetz und entsprechender Durchfilhrungsverordnung

zu erstellen und auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Ein Offentlicher Bolzplatz fiir den betroffenen Spielplatzbe-
zirk ist sidlich des Bebauungsplanbereichs an der Landesgrenze
vorgesehen.

Der derzeitig auf der Parzelle 107/1 befindliche, 6ffentlich
nutzbare Spielplatz entfdllt und wird unmittelbar jenseits

der Landesgrenze ndrdlich des grenziilbberschreitenden Weges

neu und fiir Barsblittel kostenfrei angelegt auf Fldchen der
Freien und Hansestadt Hamburg (Absprache zwischen FHH, Lie-
genschaft und Gemeinde Barsbilittel sowie KGV 512 Jenfeld), nach-
dem die Gemeinde das Geldnde flir den Bau des Riickhaltebeckens
von der Freien und Hansestadt Hamburg rlickerworben hat.

Dauerkleingdrten

Im riickwdrtigen westlichen Teil der Parzellen 433/104, 434/103,
435/103, 436/103 und 103/1 sind laut Fl&chennutzungsplan und
Bebauungsplan 1.19 (unged@nderte Fassung) private Dauerklein-
gédrten vorgesehen mit einer Fl&che von ca. 0,4600 ha. Die Er-
schliefung und die notwendigen Stellpl&tze sollen durch die
Anderung des Bebauungsplans gesichert werden. Die Ausweisung
der Fl&dchen ist bewuBt als private Dauerkleing&drten erfolgt,
da ein groBer Teil der Fl&chen wahrscheinlich noch auf 1l&n-
gere Zeit durch die derzeitigen Grundstilickseigner gdrtnerisch
bzw. als private Grinflidche genutzt oder zu entsprechender
Nutzung verpachtet wird. Die Herstellung einer Kleingarten-
anlage im iiblichen Sinne mit einer kleinteiligen Verpachtung
und Intensivnutzung wird weder von den Eignern noch von der
Gemeinde kurzfristig angestrebt. Die Filhrung des Grabenrand-
weges als ErschlieBung erlaubt mit der vorgeschlagenen Par-
zellierung eine schrittweise Realisierung ohne Umlegung.

Stellplédtze / Parkpldtze

Die fiir das Plangebiet notwendigen Stellpl&dtze (private)
sollen fiir das Grundstiick (1) in den zur StraBe gelegenen
ausgewiesenen Bereichen der Fldche (1) eingerichtet, mit
Hecken eingegriint und durch die in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Bdume "lberdacht" werden. Es sollte versucht werden,
in Abstimmung mit Entwdsserung und vorhandenen Garagen die
Oberflidche der Stellplatzfldchen gegeniiber dem Geldnde bzw.
Gehwegfldchen "Zum Dickenbusch" um mind. 20 - 30 cm abzu-
senken und damit die optische St&6rung durch die Pkw's zu ver-
ringern.Die Zufahrt erfolgt ausschlieBlich iber "Zum Dicken-
busch".

Es sind 7 Garagen und 32 Stellpldtze vorgesehen.

Fiir die iUbrigen Fl&chen sollen die notwendigen Stellplédtze

in Form von Garagen, mdglichst eingefligt in Einzelhausbau-
kdrper, geschaffen werden. NO6tig sind hier 10 Garagen fir

die zusdtzlichen 10 neuen Einfamilienh&user.




7.1

Neben den 6ffentlichen Parkplédtzen am "Zum Dickenbusch"
(Ostseite) sind Offentliche Parkplédtze als Senkrechtpark-
stédnde westlich und &stlich des Wendeplatzes des befahrba-
ren Wohnweges angeordnet. Damit wird der Bedarf der um-
liegenden 6 Einfamilienh&user mit 2 notwendigen Offentli-
chen Parkpldtzen (1/3 pro WE) und der 10 Kleingdrten mit

4 abgelbsten Stellplédtzen und 2 Offentlichen Parkpl&tzen

befriedigt.

Der Nachweis der Stell- und Parkpldtze fir den Bereich der
AnliegerstraBe nach EAE AW Typ 1 ist damit erfolgt, des-
gleichen fiir alle Bedarfe aus der Kleingartennutzung.

Der Bedarf an Offentlichen Parkplédtzen fir die ilbrigen direk-
ten und indirekten Anlieger der Strafie "Zum Dickenbusch"
Geltungsbereich des Bebauungsplans betrdgt fiir die Einzel-
und Doppelhduser bei 15 Hdusern und ca. 20 Wohneinheiten
maximal 6 Bffentliche Parkplé&tze, fiir die 38 Wohnungen auf der
Parzelle 107/2 maximal 12 6ffentliche Parkpl&tze, insgesamt
also 18 Pldtze. Der anteilige zusdtzliche Bedarf aufgrund

der baulichen Verdichtung durch 8 zusdtzliche Einzelh&user
betrdgt ca. 3 o6ffentliche Parkpldtze. Als 6ffentliche Park-
platzfldche ist der &stliche Gehweg an der StraBe "Zum Dicken-

busch" auf einer Ldnge von ca. 150 m freigegeben,

Die Belegung dieses Streifens war an Werktagabenden (geprift
an einem Donnerstag gegen 18.30 Uhr, nochmals geprift am
26.04.1988 um 18.45 Uhr) mit ca. 17 Pkw's so, daB bei glei-
cher Parkweise nach ca. 23 bis 28 freie Pl&tze zur Verfiigung
standen, wobei davon auszugehen ist, daB ein groBer Teil der
dort abgestellten Pkw's die Fl&chen trotz vorhandener Gara-

gen als privaten Stellplatzersatz fehlnutzt.

Die zusdtzlich aufgrund dieses Bebauungsplans durch Verdich-
tung erforderliche Kapazit&dt von maximal 5 &ffentlichen Park-
pldtzen steht also in jedem Fall mehrfach zur Verfigung.

Planungsstatistik

Gr6Be des Plangebietes brutto: ca. 2,9875 ha
Nettobauland: ca. 1,7920 ha
Nettowohndichte: 56 WE/1,792 ha £ 31,25 WE/ha
Bruttowohndichte: 56 WE/2,9875 ha £ 18,70 WE/ha

Baugestalterische Erl&uterungen

Terrassen, Balkone, Loggien

Die Erdgeschofbewohner in GeschoBwohnungen, auch im Bereich
dieses Bebauungsplans sollten durch entsprechende bauliche
Verdnderungen Terrassen mit direkter Zugdnglichkeit zu den
Gartenfldchen erhalten, um den Wohnwertunterschied zwischen
den GeschoBwohnungen und Einfamilienhdusern zu mildern.

Dachausbildung
Die Dicher der Hduser (2) (3) (4) (6) (8) (10) (12)

(15) (16) und (18) sollen als ausbaubare Satteld&cher bzw.
bzw. versetzte Pultddcher ausgebildet werden, wobei auBer
bei (18) der First in Siid- bzw. Nordrichtung verlaufen soll,




um die Verschattung der Freifl3chen auf ein Minimum zu
reduzieren und die gegenseitige Einsicht in die Terrassen
der Bebauung an der StraBe "Zum Dickenbusch" zu verringern.
Die Dachneigung und die maximale FirsthShe sind bei diesen
Grundstiicken bewufBt begrenzt worden, damit die neuen Bau-
k&rper von der Masse und Verschattung her nicht stdrend
wirken: 7,5 m {iber Oberkante Fahrbahn "2um Dicken-

busch" bei 30 - 40° Dachneigung. Die Dachneigung der Ge-
bdude auf den Grundstiicken (5) (7) (9) (11) (13) (17) (19)
und (20) soll frei wdhlbar sein, entsprechend der schon vorhan-
denen Vielfalt der BaukOrper- und Dachausbildung.

Die Oberkante ErdgeschoBfufboden soll maximal 0,75 m iiber
derzeitiger Geldndeh&he liegen.

Gemeinschaftsanlagen

a) Gemeinschaftsgriinfldchen auf der Gartenseite der GeschoB-
wohnungsbauten sollten durch Erdmodellierung in verschie-
dene Nutzungsbereiche unterteilt werden.

b) Miillbehdlter sind beim GeschoBwohnungsbau als Sammelanla-
gen auf dem Grundstilick anzuordnen und mdglichst in Bauk&r-
per und Wdnde einzubeziehen bzw. als freie Anlagen mit
einer sichtschiitzenden Umpflanzung oder Holzeinfriedung
zu versehen. '

c) Die Garagen im Bereich aller Grundstlicke sind im gleichen
Material und gleicher Farbe wie die zugehdrigen Hduser
auszubilden. Es sollte versucht werden, diese m&glichst
auch in den Einzelhausentwurf als TeilbaukOrper mit geneig-
tem Dach einzubeziehen.

Bepflanzung / Freiflédchengestaltung

Die im Plan festgesetzten, neu zu pflanzenden Bdume sind we-
gen der besseren Wurzelbeatmung in Pflanzfldchen zu setzen.
Bei Pflanzung in Rasen und Wegefl&dchen ist durch handelsiib-
liche Betonringe oder Kieselpackungen eine Verdichtung im
Wurzelbereich zu verhindern.

Die vorhandenen Bdume, soweit im Bereich der Bautdtigkeit,
sind gem&B8 DIN 18920 (Schutz von Bdumen, Pflanzenbestidnden
und Vegetationsfldchen) widhrend der Bauphase zu schiitzen

(s. Anlage 2, Textausschnitt DIN 18920)

Das ostseitige Ufer des Grenzgrabens soll so naturnah wie
mdglich gestaltet bzw. belassen werden, die fiir die Unter-
haltung und Reinigung notwendige Fl&che ist durch den Weg
gegeben. Das Ufer sollte mindestens in rhythmischen, unter-
schiedlichen Abstdnden mit Geh&lz- und Buschgruppen bepflanzt
werden bzw. bleiben. Eine Reinigung ist von den dazwischen-
liegenden wiesenartigen Uferstiicken bzw. von Hamburger Seite
aus mdglich.

Das Riickhaltebecken und die angrenzende Gffentliche Griinfliche
sollten naturnah gestaltet und bepflanzt werden, die vorhan-
denen Bdume auf der Grenze der Parzellen 107/1 und 105/2

sind auf einer Insel im NaBbereich des Beckens zu erhalten.



10.

1.

12.

Der NaBbereich muB nicht die gesamte als Rickhaltebecken
ausgewiesene Fl&che umfassen, ein Teil kann als Flachwas-
ser- und Sumpfzone ausgewiesen und gestaltet und u.a. mit
Erlen o.d. standortgerechten Sumpf- und Auwaldgeh&lzen,
Schilf etc. bepflanzt werden.

In die Uferzonen sind Sitz-, Beobachtungs- und Ruhebereiche
in nicht stdrender Form einzubinden, der Weg in wasserge-
bundener Decke vorzusehen.

Uberschldgig ermittelte Kosten ( Gemeindeanteil )

siehe Anhang

. Planverwirklichung und Folgeverfahren

Auswirkungen auf die Infrastruktur der Gemeinde ergeben
sich fiir die Bedarfszahl im Schul- und Kindergartenbereich ‘
und den Ausbau des Regenwassersiels durch ein Rilickhalte-
becken.

Das Vorhaben kann in beliebig vielen Schritten vollzogen
werden. MaBnahmen im Bereich der Grundstiicke (15) (16) und
(18) sind u.U. nicht von der Erstellung des Wendeplatzes,
sondern lediglich abhédngig von einem angemessenen vorlaufi-
gen Ausbau des Stichweges entsprechend § 4 LBO.

Fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplans sind bei Anwendung
der EAE 85,Anliegerweg Typ 1, im slidlichen Bereich des Ge-
bietes im Zuge des Wohnweges und des Wendeplatzes Grunder-
werbungen notwendig. Grunderwerb ist auch fir den FuBweg O&st- |
lich der Landesgrenze und filir die Erstellung des Riickhalte-
beckens notwendig. |

Das Planverfahren wurde im beschluBfertigen Entwurfsstadium
nach positiver Empfehlung des Bauausschusses zur Durchfiih-
rung von Grunderwerbsverhandlungen flir das Regenriickhalte-
becken angehalten und warde aufgrund einer Anderung nach der
Auslequng (max. Firsthdhe 9,50 m, WR statt WA flir Parzelle
103/2) mit einer eingeschr&nkten Beteiligung nach § 2a

Abs. 7 BBauG 1976/1979 weitergeflihrt, nach einer Pause von
einem Jahr wurde das Verfahren im
April 1988 mit einer erneuten Offentlichen Auslegung und
SatzungsbeschluB fortgesetzt. Aufgrund der zahlreichen, z.T.
auf MiBverstindnissen und Fehlinterpretationen der Planung
beruhenden Bedenken der Biirger wurde ergdnzend zum offiziellen
Verfahren eine 6ffentliche Informationsveranstaltung zur vor-
gesehenen Planung durchgefiihrt. Darin konnten die MiBversté&nd-
nisse weitgehend gekl&rt und die verschiedenen Belange,
zwischen denen der Plan abzuwdgen hat, klargestellt werden.



Die Auswertung der Veranstaltung durch den BauausschuB fiihrte
dazu, aufgrund der zahlreichen Bedenken der Betroffenen, die
maximale Bauhthe fiir die m6glichen Neubauten "in der zweiten
Reihe" noch weiter auf 7,5 m einzugrenzen, allerdings gemessen
von Oberkante Fahrbahn "Zum Dickenbusch". Wegen dieser Anderung
nach der letzten Auslegung wurde eine erneute Auslegung
der Planung durchgefiihrt.

Barsbiittel, den 28 MRZ 1089

Beschlossen in der Sitzung der Gemeindevertretung Barsbiittel

am 2¢. Janvaf 19 89

Der Bilirgermeister

(Siegel)




Anlage 1

Voraussichtliche Kosten der 6ffentlichen MaBnahmen

im Bebauungsplangebiet 1.19, 2. Anderung

a)

b)

Beitragsfdhiger Aufwand

Offentliche ErschlieBung innerhalb des Wohngebiets
ohne Schmutzwasserkanal, zuziliglich 50 %
des RW-Kanals, incl. Beleuchtung ca. DM 80.000,--

Nicht beitragsf&higer, &6ffentlicher Aufwandfilir MaBnahmen im

Bebauungsplangebiet 1.19, 2. Anderung einschlieBlich

Regenrilickhaltebecken ‘
SW-Kanal ca. DM 30.000,--
Wasserversorgung ca. DM 3.000,--
Regenwassersiel 50 % DM 17.500,--
Offentlicher FuBweg in Griinfl&che und

Bereich Riickhaltebecken DM 40.000,--
Stellplé&tze fiir Kleingédrten DM 2.500,--
Randgriin am Bach im Kleingartenbereich ca. DM 2.000,--
Riickhaltebecken mit Begriinung und Grund-

erwerb ca. DM 400.000,--
Zuleitung durch vorh. FuBweg DM 90.000,--

DM 585.000,--



