BEGRUNDUNG DER GEMEINDE BARSBUTTEL

ZUR 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES B-PLANES NR. 1.22

FUR DAS GEBIET SPORTPLATZ - SOLTAUS REDDER 1
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ANLASS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPL ANES

Bebauungsgebiet
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Die 1. Anderung und Erginzung des B-Planes Nr'.r 1.'22 fur das
Gebiet Sportplatz - Soltaus Redder erstreckt sich auf das Gebiet
des B-Planes Nr, 1.22 und die im Nordwesten und Norden an-
grenzenden Griunflachen,

Zur Abrundung des vorhandenen Wohngebietes und zu Befriedi-
gung des entstandenen weiterén Bedarfes mufl die Wohnbaufidche
aus dem B-Plan Nr, 1.22 erweitert werden,

Die Einwohnerzahl hat sich nach dem ZusammenschluB mit den

Gemeinden Stellau, Stemmwarde und Willingshusen von 5, 000

auf ca, 7,000 erhdht, Nach dem Regionalpian ist bis 1985 eine
Vergréferung der Gemeinde bis auf 10, 800 Einwohner vorge-

sehen,

Verfahrenshinweis

Gemé&B § 2 Abs, 1 BBauG. liegt ein AufstellungsbeschliuBl der

Gemeindevertretung vom 21, 11. 1974 vor.

~

Planunterlagen

Als Kartenunterlage fur den gegenwiértigen hechtlichen Nachweis

"der Grundstlicke wurden Abzeichnungen der Katasterkarten im

MéBstab 1:1000 verwendet. Die Hoéhenangaben wurden aus der

Karte MaBstab 1:5000 Ubertragen.

Das Planungsgebiet liegt im Nordwesten der Gemeinde Barsbultteli,
Ortsteil Barsbulttel,

Der raumliche Geltungsbereich des Planungsgebietes wird im
;Norden von dem Wir‘tschaftsweg,. im Osten von Soltaus Redder,

im Sliden von den Grundstlcken n/e,' 19/9, 19/10 und 19/11

und im Westen durch das Flurstiick 10/2 begrenzt.



VORHANDENE BAULEITPLANUNG

Die 1. "Anderung und Er*génzung des B-FPlanes Nr. .v 1. ‘22 ist aus dem
Fldchennutzungsplan der Gememde Barsbiitte! - Ortsteil Barsbuttel
genehmigt mit ErlaB vom 4. 1. 1960 - Az, -‘hx 340 - 312/3 - 15. 04

und aus dem z.l Zt. von der Planungsgememschaft Prof Lage Gber-

arbeiteten Flachennutzungsplan entwncke't

_ Dtecer Plan ist am 3'1 ;1,1 /f‘.‘t‘f. als Ehtwurf beschlossen und hat

in der Zeit vom .vé /M‘ ”4 73 . bis 9267 '/"Q e €75 ausgelegen.
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BESTAND IM RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICH

C
) N
1. Bestand_
Innerhalb des Planungsgebietes sind vorhanden 3 Einfamilienwohn-
‘niuser und ein provisorisch hergerichtetes Spielfeld,
2. Grundbesitz
Das Planungsgebiet besteht aus den 3 Einzelgrundstiicken 19/9,.
19/10 und 19/11, .
sowie den Flurstlicken 11/5, 11/7, 19/3, 501/19 und 508/19.
8. Nr. ____Flichenart e B__
1.1 Gesamtes Planungsgebiet 6.5814 100
1..20 Brutto Grinfldche-Sportplatz 4.4713 ‘ 67,9
1.21 Brutto Baulandflache 1.4619 22,1
1.3 : Verkenr*sflachen
Fahrbahnen u. Gehwege 0, 2391 .
o6ffent!l. Parkfldchen 0.4091 0,6482 10



a) StraBenflhrung

Das Wohngebiet wird durch die B! Strafle Uber den Soltaus
Redder erschlossen,

- Um deﬁ Durchgangs~Fahrverkehr aus dem Einfamilien—Wohnge—
biet fern zu halten,. wird vorgeschlagen, diese Strafle als
Einbahn-WohnstraBe zu beschildern,

AuBlerdem werden 5 Wohnhausgrundsticke und die Flache fir Ge-
meinbedarf durch die "All Strafle erschlossen, Die 1Al Stralle

ist als Wohnsammel!strafe so angelegt,i da3 sie an die vor‘handenle
StraBe Uber das Flurstiick 20/3 angeschlossen werden kann,
AuBerdem ist nach dem In Bearbelitung befindlichen F-FPlan zu
einem spédteren Zeitpunkt vorgesehen,. ein weiteres kleines Wohn-
gebiet Uber die I'All StraBe zu erschliefien. Am Ende der HNAH
StrafBe ist ein Parkplatz vorgesehen, der fur die L:lbe;‘gangsre—

gelung als Kehre nach Rast E genutzt wird,

b) Ruhender Verkehnr

Wohngebiet

Bei der Planung sind pro Wohneinheit auf dem jeweiligen Grund-
stlick selbst 1 Garagenplatz ausgewiesen; aulerdem 1/3 Park- .
platz in zumutbarer Entfernung auf dem dem Wohngebiet gegen-
Uberliegenden &ifentl, Parkplatz,

Eine Parkspur entlang der Strafle "B" ist nicht mdglich,. da durch
die vorhandene Bebauung und den festilegenden Sportplatz eine

weitere Verbreiterung der Strafle nicht vertretbar wére,

Sportplatz und Einrichtungen flir den Gemeinbedarf

Fur den Sportplatz, die Schwimmhalle und die Turnhalle,
einschl, depAdmKTeide- und Versammlungsrdume, sind 138

Stellplét7e/ fﬁ{i‘

'Pkle vorgesehen,
T
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c)
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Das Planungsgebiet wird an die Wasser—,"': Strom-,’t Gas- und
Fernmeldeversorgung angeschlossen, Die Schmutz- und Regen-
entwédsserung werden im Trennsystem;" dem Leitungsnetz im
Soltaus Redder zugefihrt, Die Mullbeseitigung erfolgt durch

den Mllibeseitigungsverband Stormarn,’

2. Bauliche und soristige Nutzung

a)

b)

c)

d)
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Die vorhandene provisorisch hergerichtete Spieifldche ist in
ihrer GroBe nicht ausreichend und unzureichend angelegt.
Sowohl die MaBe als auch die Anlage selbst entsprechen nicht
den Richtlinien des Hamburger Sportverbandes, Weiter kommt
hinéu-,: daB nach dem ZusammenschluB die vorhandene Fliche von

der Grofe her keineswegs den Anforderungen mehr entspricht.

Flache fir Gemeinbedarf

Zur Verbesserung der Infrasiruktur muB die Gemeinde die plane-
rischen Voraussatzungen flr die Sportplatzfldche, den Bau einer
Turnhalle mit entsprechenden Umkleiderdumen und den Neubau

eingr Schwimmhalle schaffen,’

Wohnungen

Vor Netplanung vorhandene WE 3

Nach Neuplanung vorhandene WE 18

Stédtebauliche Gestalt_l:'r_lg

Die Bebauung der freistehenden 1-geschossigen Einfamilien-

heime wir'd‘ im Norden durch die Wohnsammelstraie 1AU be-

grenzt und schiieBt die vorhandene offene ‘Bebauung ab,’




e)

f)A

Im Norden schiief3it dann die Flache flir Gemeinbedarf und die

‘Sportplatzflache an, Diese wiederum grenzt an die landwirt-

schaftlich genutzten Flidchen,

Die Flache fur Gemeinbedarf wurde im Sldosten der Sportplatz—~

flache ausgewiesen und soll eine Turnhalle mit den erforderlichen

Umkleide~ und Nebenrdumen aufnehmen, Ferner sind Fl3dchen fur

eine Schwimmhalle vorgesehen,’

Bauweise

Die vorgesehene Planung &8t die konventionelle,' in Teilberei-

chen auch die Montagebauweise zu,-

Anderung der Grundeigentumsverhiltnisse

Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem Eigentum be-
findet und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vor-

liegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine Umlegung der

-Grundstlicke gemdB § 45 ff BBauG vorgesehen.,

Wird eine Grenzregelung erforderliich,’ so findet das Verfahren

nach § 80 ff BBauG Anwendung.

‘Bei Inanspruchnahme privater Flachen flir &ffentliche Zwecke

findet das Enteignungsverfahren nach § 85 ff BBauG statt,

Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefihrt,"
wenn die geplanten MaBBnahmen nicht oder nicht rechtzeitig oder
nicht zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Ve reinbarungen

durchgefihrt werden kénnen,

- Die einzelnen Grundstlicke betreffenden Malnahmen sind aus der

letzten Spalte des Eligentimerverzeichnisses zu ersehen,

Der UmlegeausschuB ist im Einvernehmen mit der Gemeinde Bars-~

blttel erméchtigt,” bodenordnende und sonstige MaBnahmen nach

Anordnung durch die Gemeindeveﬁtreter‘sitzung einzuleiten,
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a)
b)

c)
d)
e)
f)

a)

Aufstellung der Uberschidglich ermitteiten Kosten der
Erschiiefung.

(Die Mehrwertsteuer ist in den angegebenen Betrdgen enthalten,l

die Planungskosten mit 10 %)
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Grunderwerb

Str‘aBenbdu + offentl Parkplétze - DM 120, 000, —-

Strabenbau Wege, :

Regenwasser + Strafenbeleuchtung DM 370, 000, —--

Parkplatze  DM__65.000, == = DM 555. 000, -~

Schmutzwasserleitungen | o DM 55, OOO.,.-—-

Wasserversorgung DM 32, 000;—-—-

Stromversorgung DM 25.‘000,&-——-

Gasversorgung DM __ 30, 000, == = DM 142, 000, —-,
insges. DM 697, 000, -~

GemiB § 129 BBauG entfallen davon auf die Gememde Barsblittel

10 % von a, b und C (DM 555, 000, -~} = DM 55, 500 -,

Barsbiittel, den 1%.10,1975

Gebilil igt' in der Gemeinderatssitzung vom l?q P '7.5' . ceee ceens

Gemeinde Barsbllttel _
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GEMEiNDE
BARSENTTEL

KBS, STCRMARN

Rer Burg r*melster‘



