Gemeinde Barsbittel

Kreis Stormarn

BEGRUNDUNG

zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1.24

der Gemeinde Barsbﬁtte],FOrtstei1
Barsbiittel

Gebiet:

Stidlich landwirtschaftlicher Flache
"Hinterm Garten”, O6stlich Lerchenweg,
nérdlich FalkenstraBe, westlich Meisen-
weg, Flurstick 10/9, 10/10, 10/12,
10/13, 10/14, 10/15, 10/16, 10/17,
10/18, 10/20, 10/21, 10/22, 10/23,
10/14, 10/26, 10/27, 10/28, 10/29,
10/30, 10/31, 10/33 sowie Wegepar-
zellen 10411, 10/18, 10/25 und 10/32

originalausfertigung
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Planungsrechtliche Grundiagen

BeschluBfassung

Am 19.9.1991 faBte die Gemeindevertretung der
Gemeinde Barsbiittel den BeschliufB, fur das Gebiet:

Slidlich Tandwirtschaftlicher Flache "Hinterm
Garten”, ostlich Lerchenweg, nordlich Falken-
straBe, westlich Meisenweg

die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.24
durchzufuhren.

Die 6ffentliche Unterrichtung und Erdrterung
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung wurde wie folgt durchgefihrt:

Die betroffenen und benachbarten Grundsticks-
eigentlimer wurden schriftlich Uber die Ziele
der Planung unterrichtet. Ihnen wurde eine
Frist zur Abgabe einer Stellungnahme von zwei
Wochen gegeben. Der Vorentwurf wurde fur die
Dauer von zwei Wochen o6ffentlich ausgelegt.
Die Trager offentlicher Belange wurden gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB beteiligt, die Planung mit
den Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 2 BauGB
abgestimmt.

Weiter wurden diverse Gesprache, Beratungen

sowie ein Ortstermin mit den BlUrgern durch-
geflhrt.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ausweisung erfolgt auf der Grundlage des Flachen-
nutzungsplanes.
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Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes
befindet sich am Nordrand des Zentrums der
Gemeinde BarsblUttel in der Nédhe der Schwimm-
halle und des Sportzentrums.

Bisherige Nutzung / Bestand

Das Gebiet ist vollstadndig bebaut, Uber-
wiegend mit Einzelh&ausern mit Flachdachern,
Zwel Geb&ude weisen bereits Walmdédcher mit
25° Dachneigung auf.

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird wie folgt
begrenzt:

Im Norden:

Durch die landwirtschaftiiche Fldche "Hinterm
Garten'.

Im Osten:

Durch den Meisenweg.

Im Suden:

Durch die Falkenstrafe.
Im Westen:

Durch die 6stliche Grenze durch die &stlichen
Anlieger der Stichstrafien des Lerchenweges.

Der Plangeltungsbereich umfaft folgende
bebaute Grundsticke:
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Flurstick 10/9, 10/10, 10/12, 10/13, 10/14, 10/15,
10/16, 10/17, 10/19, 10/20, 10/21, 10/22, 10/23,
10/24, 10/26, 10/27, 10/28, 10/29, 10/30, 10/31,
10/33, sowie Wegeparzellen 10/11, 10/18, 10/25
und 10/32.

Begrindung fur die Aufstellung / Ziele und
Inhalt der Planung

Im Plangeltungsbereich, der vollstandig bebaut

ist, befinden sich Einzelhauser, Uberwiegend mit
Flachdach. Im nordéstlichen Bereich befinden sich

zwei Gebaude mit Walmdadchern mit 25° Dachneigungen,

flir die von der Unteren Bauaufsichtsbehdrde des Kreises
Befreiungen erteilt wurden.

Der Gemeinde 1liegen Antrage vor, bzw. sind
Winsche bekannt, von Anwohnern dieses Gebietes
zur Schaffung nach Wohnraum im DachgeschoB.

Die urspringlich vorgesehenen Ausweisungen von
Sattel- und Walmdadchern bis max. 40 ° Dach-
neigung wurde aufgrund von Bedenken von Blrgern
zurlckgeschraubt auf die Festsetzungen nur waim-
dacher bis max. 35° Dachneigung zuléssig.
Gestalterische Bedenken gegen ein Nebenein-
andern von Flachddchern und fltach geneigten
walmdachern bestehen nicht. Den Erweiterungs-
wlnschen zur Schaffung nach zusdtzlichem Wohn-
raum wird Vorrang eingeraumt gegeniuber einer
befliirchteten Verschattung der umliegenden
Grundstiucke. Es wurde ein umfangreicher Ab-
wagungsproze3 durchgefihrt zur Entwicklung
dieser Festsetzungen.

Vor Planungsbeginn hat die Gemeinde eine
Umfrage in diesem Bereich durchgefiuhrt,

um die Winsche der Anwohner zu erfahren. Es
wurde abgefragt, ob ein Dachausbau bis 40°
Dachneigung oder ob ein Dachausbau bis 25°
Dachneigung ermdglicht werden soll oder ob
keine Anderungen vorgenommen werden sollen.
Die Umfrage hat kein klares Ergebnis hervor-
gebracht. Ein Teil hat sich fiUr einen Dachaus-
bau bis 40° ausgesprochen, ein etwas gréfBerer
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Teil hat sich gegen einen Dachausbau ausgesprochen
und ein kleiner Teil hat sich fur ein Dachausbau
bis 25° ausgesprochen.

Obwohl die Tendenz der Umfrage etwas negativ
ausgefallen ist, méchte die Gemeinde trotz-
dem den bauwilligen Anwohnern zur Deckung
des dringenden Wohnbedarfs die Méglichkeit
geben, einen Dachausbau vorzunehmen, bei
einer Dachneigung bis 35°.

Einziges Ziel dieser Bebauungsplanidnderung

ist die Festsetzung, daB im Plangeltungs-
bereich nur Walmddcher mit einer Dachneigung

bis 35° zuldssig sind, jedoch selbstverstdndlich
bei moglicher Beibehaltung der Flachdéacher.

Die Anderung beschréankt sich auf die Ande-
rungen des Textteiles B. Die sonstigen Fest-
setzungen im Teil A Planzeichnung und Teil

B Text des Ursprungsplanes und der nach-
folgenden Anderungen bleiben bestehen.

Auf der Grundlage der BauNVO 1990 wird
festgelegt, daB die Aufenthaltsrédume in
den Dachgeschossen nicht auf die bisherige
GFZ angerechnet wird.

Um gestalterische Auswilchse zu verhindern und
um die Verschattung auf ein geringfligiges MaB
einzugrenzen, wurden zus&tzlich Traufhdhen-

und Firsthohenfestsetzungen im Text getroffen.

ErschlieBung, Versorgung

Das Gebiet ist vollstdndig bebaut und er-
schiossen. Zusédtzliche ErschlieBungsan-
lagen und Versorgungsanlagen sind nicht er-
forderlich.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Das Gebiet ist vollistédndig bebaut, so daB
ein Ausbau oder Ergdnzung von dffentlichen
Verkehrsfldchen nicht erforderlich sind.
ErschlieBungskosten fallen somit nicht an,
so daB auch keine Kostenbeteiligung fur die
Gemeinde BarsblUttel anf&allt.
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Die Begrindung wurde 1in der Sitzung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Barsbitteil

am C QM. 056. /597 gebilligt.
soure 03. 03 A93Y

Barsbuttel, den &8 JUNI 1333




