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Planungsrechtliche Grundlagen
BeschluBfassung

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 29.10.1998 beschlossen, den
Bebauungsplan 1.24, 5 Anderung aufzustellen. Ziel der Planung ist es, den
Kinderspielplatz flachenméaRig zu reduzieren und neu zu gestalten.

Entwicklung aus dem Bebauungsplan 1.24

Der Bebauungsplan 1.24, 5. Anderung entwickelt sich aus dem guiltigen Fla-
chennutzungsplan und dem Ursprungsbebauungsplan 1.24 und seinen Ande-
rungen.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke wurde eine Flurkarte im Mafistab 1:1000 verwandt, weiche von
dem Ing. Biiro Grob und Teetzmann erstellt wurde.

Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan 1.24, 5. Anderung gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141,
1998 | S. 137) in der zuletzt gednderten Fassung

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990, in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466)

c) Die Landesbauordnung (LBO) von Schleswig-Holstein vom 24. Februar
1983 (GVOBI. Schl.-H. S. 86)

d) Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.
1991 | S. 58)

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes 1.24, 5. Anderung befindet
sich im Nordwesten von Barsbiittel ,westlich des Plangeltungsbereiches des
B-Planes 1.24, 1. Anderung , 6stlich des Lerchenweges und wird Uber den

Lerchenweg erschlossen. Das Grundstuck liegt éstlich vom Lerchenweg.

Bisherige Nutzung / Bestand

Das Grundstiick im Plangeltungsbereich ist zur Zeit als 6ffentliche Grunanlage
mit Zwecknutzung Spielplatz festgesetzt. Aufgrund der Zusammensetzung der
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im Einzugsgebiet lebenden Familien ist die Nachfrage an Spielplatzflache fur
Kinder gering. Schon heute wird der Bedarf durch eigene Grundstiicksflachen
der Anwohner, dem Spielplatz im Fasanenweg, welcher etwa zwei Gehminu-
ten nordwestlich des Plangeltungsbereiches liegt, und durch das Neuordnen
einer Spielplatzflache von ca. 412,50 gm mehr als abgedeckt.

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden:  Durch die sudlichen Flurstlicksgrenzen der Flurstiicke 713 und
714/1

Im Osten: Durch die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 10/15

Im Siden: Durch die nérdlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 715/4
und 718/5

Im Westen: Durch die 0stliche Stralenbegrenzungslinie der Stralle
"Lerchenweg’.

Flachenbilanz

Flache in gm |Anteil in %
Reines Wohngebiet ca. |[500,00 gm 55%

Spielplatz ca. 412,50 gm 45%

Gesamt ca. 912,50 qm 100%

Begriindung iiber die Aufstellung, Ziele und Inhalt der
Planung

GemalR § 2 Abs. 1 BauGB stellt die Gemeinde Bauleitplane in eigener
Verantwortung auf, sobald und soweit es erforderlich ist.

Der Bebauungsplan 1.24, 5. Anderung wird aufgestellt (siehe Ziffer 1.10).

Ein Teil der Flache des Fiurstiickes 715/1 soll in Bauflache mit der Auswei-
sung WR (reines Wohngebiet) umgewandelt werden.

Die ErschlieBung erfolgt an der Nordseite des Spielplatzes in ostwestlicher
Richtung, abgehend von dem Lerchenweg. Auf der Bauflache soll eine Einzel-
hausbebauung, die sich an den Gegebenheiten der umliegenden Plangebiete
orientiert, erméglicht werden.

Die damit verbundene Reduzierung der vorhandenen Spielplatzflache berlick-
sichtigt somit die Situation vor Ort,
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1. dal nur noch wenige Familien mit Kindern im Einzugsgebiet des Spielplat-
zes wohnen und
2. dem Willen der Gemeinde Barsbittel, Unterhaltskosten zu reduzieren.

4.00 Stadtebauliche Gestaltung / Gestaltung der baulichen
Anlagen sowie Festsetzungen

410 Gestaltung

Die Gestaltungsfestsetzungen orientieren sich an dem Ursprungsplan 1.24
und seinen Anderungen.

4.20 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Art und das MaRl der baulichen Nutzung orientieren sich an dem Ur-
sprungsplan 1.24 und seinen Anderungen.

5.00 Griinordnerische Belange

Voraussetzung fiir die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung ist, daB aufgrund des Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu

i erwarten sind. Die Definition des Eingriffs ergibt sich aus § 8 Absatz 1 Bun-

' desnaturschutzgesetz. Sie ist verbindlich. Danach sind Eingriffe in Natur und
Landschaft Veranderungen dergestalt oder Nutzung von Griindflachen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Beim Bebauungsplan wéren dem-
nach Eingriffe regelmafig zu erwarten, wenn bauliche oder sonstige Nutzun-
gen erstmals festgesetzt werden sollen, die unter die Eingriffsdefinition in § 8
Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz fallen. Da durch die Planung keine erheb-
lichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes zu erwarten sind, ist hier die Eingriffs-Ausgleichsregelung
nicht anzuwenden, zumal sich auch der Plangeltungsbereich des Bebauungs-
planes innerhalb eines vollstdndig erschlossenen Wohngebietes befindet, wel-
ches selbst wiederum vollstandig durch den Bebauungsplan 1.24 (berplant ist.

6.00 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die im Plangeltungsbereich ausgewiesenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
sind ausgewiesen zugunsten der Anlieger der Flurstiicke 717/6, 718/6 und
718/5 sowie der Ver- und Entsorgungsunternehmen.

7.00 Ver- und Entsorgungsanlagen
7.10 Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Barsbittel wird durch zentrale Wasser-
versorgungseinrichtungen der Hamburger Wasserwerke GmbH mit Trinkwas-
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ser versorgt. Die im Plangebiet vorhandenen Versorgungsleitungen der Ham-
burger Wasserwerke bleiben bestehen und werden durch die Anderungen der
Festsetzungen im Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht berthrt. Die entste-
hende neue bauliche Anlage kann an das bestehende Netz angeschlossen
werden.

Schmutz- und Oberflichenwasserentsorgung

Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung des Gebietes erfolgt Gber das
vorhandene Leitungsnetz der Gemeinde Barsbuttel und wird weitergeleitet zur
Klarung im Rahmen des Abwasservertrages an die Freie und Hansestadt
Hamburg.

Regen- und Oberflichenwasserentsorgung

Das Regen- und Oberflaichenwasser wird (iber die Kanalisation in ein Regen-
rtickhaltebecken und dann in den Barsbuttler Grenzgraben (Vorfluter) abge-
leitet.

Energieversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat erfolgt Uber das vorhandene Lei-
tungsnetz der Schleswag AG. Zur Abstimmung der Baumallinahme soll das
Versorgungsunternehmen rechtzeitig vor Beginn von Bauarbeiten unterrichtet
werden.

Warmeversorgung

Die Warmeversorgung mit Erdgas tber die HGW ist méglich.

Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Barsbiittel ist an das Telefonnetz Hamburg der Telekom ange-
schlossen.

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MafBinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens fallen nicht an.

BeschluR iiber die Begriindung

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der
Gemeinde Barsbittel am 04.44.99... gebilligt.

Barsbuittel, den QL{,MQC)

Blrgermeister ..."0....0............ Si

— al
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Gemeinde Barsbiittel Kreis Stormarn

Planungsteam Fachbereich Technik und Planung

SATZUNG

der Gemeinde Barsbiittel

iiber die 5. Anderung

Bebauungsplan 1.24

Gebiet:

Flurstiick 715/1 und 715/4 am
"Lerchenweg”,

zwischen Lerchenweg und Meisenweg
OT Barsbiittel

TEILB TEXT

Zum Bebauungsplan 1.24, 5. Anderung
der Gemeinde Barsbiittel

PRAAMBEL

Hinweise:

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI | S. 137) in der zuletzt gednderten Fassung sowie §
92 der Landesbauordnung (LBO) von Schleswig-Holstein vom 11. Juli 1994 (GVOBI Schl.-H. S. 321), wird nach Beschluf3fas-
sung der Gemeindevertretung vom 04.11.1999 folgende Satzung beschlossen fur das Gebiet

Flurstiick 715/1 und 715/4 zwischen Lerchen- und Meisenweg im Ortsteil Barsbiittel,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) 1990, in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132). Darstellung des Planinhaltes nach Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 | S. 58)

Stand:

13.11.1998 (Entwurf)
27.04.1999

31.05.1999

04.11.1999 (Fassung zum Sat-
zungsbeschiuB)

1. Ausfertigung
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Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 92 LBO)

Dachform und -neigung
Es ist nur ein Walm- oder Satteldach mit einer Neigung von max. 40° zulassig.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung soll sich in der farblichen Gestaltung an den umgeben-
den Hauser orientieren; somit ist eine graue (schiefergraue) bis schwarze
Dacheindeckung vorgegeben. Eine Dacheindeckung aus Dachpappe o. &. ist
aus gestalterischen Grinden ausdricklich nicht zuléssig.

AuBenwandflache

Die AuBenwandflachen sollen sich in der farblichen Gestaltung an den umge-
benden Hauser orientieren. Die Auf’enwandbauteile sind hell bis betongrau
und rot zu wahlen; Einzelflaichen in Holz oder Eternit o. &. sind dunkel zu ge-
stalten.

Sockelhohe

Die Sockelhéhe soll sich an den Sockelhéhe der umgebenden Hauser orien-
tieren. Die Sockelhéhe mul® mind. 30 cm und darf max. 60 cm nicht Uber-
schreiten, bezogen auf das Mittel der H6he der dazugehdérigen Zuwegung.

Art der baulichen Nutzung, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Im Plangeltungsbereich werden nach § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 3 Abs. 3
Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
ausgeschlossen.

Nebenanlagen

Im Plangeltungsbereich wird festgesetzt, dal Nebenanlagen und Einrichtun-
gen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO dahingehend eingeschrankt sind, daf}
nur Eingangstberdachungen, Uberdachte Sitzplatze, offene Kamine, Pergolen,
Gartengeraterdume (bis 6 qm Grundflache), Waschespinnen und Sichtschutz-
zaune auflerhalb der Baugrenzen zuldssig sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflidchenzahl

Bei der Ermittlung der GRZ (Grundflachenzahl) sind die nach § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen mitzurechnen.
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Geschofflachenzahl

Bei der Ermittlung der GFZ (Geschol}flachenzahl) ist die Dachgeschofflache
nach § 20 Abs. 3 BauNVO mitzurechnen.

Anzahl der Voligeschosse

Es wird eine eingeschossige Bebauung mit einem Vollgescho3 nach § 16 Abs.
2 Satz 3 BauNVO und einem ausgebauten DachgeschoR, welches kein Voll-
geschol} sein darf, festgesetzt.

Firsthohe

Die Firsthéhe soll sich an der Firsthéhe der umgebenden Héuser orientieren
und darf 7.5 m nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt hier die mittlere Héhe
des dazugehdrigen Grundstlickes.

Traufhohe

Die Traufhdhe soll sich an der Traufhéhe der umgebenden Hauser orientieren
und darf 3.25 m nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt hier die mittlere H6-
he des dazugehérigen Grundstiickes.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache ( § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauBG)

Offene Bauweise
Nach § 22 Abs. 1 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Stellplitze

Im Plangeltungsbereich sind Garagen oder Carports nur innerhalb der lber-
baubaren Grundstulcksflachen und der seitlichen Grenzabsténden zulassig.

Grundstiickszufahrten

Es ist nur eine Zufahrt, die eine Breite von 3,20 m nicht Uberschreiten darf,
zulassig.

Hoéchstzuldassige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Anzahl der Wohneinheiten

Im Plangeltungsbereich sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten pro Wohngebau-
de zulassig.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte wer-
den zugunsten der anliegenden Grundeigentiimer als auch den Ver- und Ent-
sorgungsunternehmen festgesetzt.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Gestaltung der Grundstiicksgrenzen und des Gartens soll sich an die Ge-
staltung der umliegenden Grundsticke orientieren. Im Plangeltungsbereich
sind Hecken an allen Grundstlicksgrenzen bis zu einer Héhe von 1,00 m zu-
lassig. Als Ausnahme hierzu kann an der westlichen Grundstiicksgrenze, so-
fern sich die Bebauung nach Westen mit einer Terrasse o. &. orientiert, eine
hoéhere Bepflanzung bis max. 2,00 m als Sichtschutz zugelassen werden.

Zum Schutz der Hecken kann an den Grundstiicksgrenzen ein Maschendraht-
zaun von bis 1,00 m H6he zugelassen werden.

Es ist allgemein auf naturnahe Bepflanzung zu achten.
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