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GRUNDLAGEN DER 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1.25

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.25 wird aufgestellt auf der
Grundlage des verbindlichen Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Barsbiittel, der mit ErdaB des Herm Innenministers vom 05. April 1977,
Az.: 8106/812/2-62.9, genehmigt wurde.

Der Bebauungsplan Nr. 1.2‘5 der Gemeinde Barsbiittel wurde mit
Verfigung des Landrates des Kreises Stormam vom 22.02.1980
(Az.:61/31-62.009 (1.25)) genehmigt.

Als Kartengrundlage dient eine Abzeichnung der Flurkarte, die durch das
Vermessungsbiiro Grob und Teetzmann, Ahrensburg, erstelt und
beglaubigt wurde.

Auf die Ubemahme der Hohenschichtenlinien aus der Deutschen
Grundkarte wurde verzichtet, da wesentliche Hoéhenunterschiede nicht
bestehen und die geplante Bebauung hiervon nicht beeintréachtigt wird.

Als Rechtsgrundlage fiir die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.25
gelten:

a) das Baugsetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | Seite
2253), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 20. Dezember 1996
(BGBI. | Seite 2049),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom 23. Januar 1990
(BGBI. | Seite 132),

c) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 11. Juli 1994 - LBO
‘94 (GVOBI. Seite 321)
sowie

d) die “Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhalts” (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | Seite 833).

GRUNDE ZUR AUFSTELLUNG DER ANDERUNG

Die Gemeinde Barsbiittel grenzt unmittelbar an die Grenze der Freien
und Hansestadt Hamburg. Der Siedlungsdruck von hieraus sowie auch
aus der Gemeinde selbst fiihrt zu einer starken Nachfrage nach Bau-
grundstiicken. Die Gemeinde Ist bemiiht, dieser Nachfrage im Rahmen
ihrer Moglichkeiten zu entsprechen ohne zu viele neue Bauflichen am
Ortsrand auf bisher nicht bebauten Fléchen in Anspruch zu nehmen.

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.25 wird dieser
Zielsetzung entsprochen. Durch die Méglichkeit zur Nutzung groBer und
tiefgeschnittener Grundstiicke fiir die Errichtung von Gebauden “in
zweiter Reihe” kdnnen bereits bebaute Bersiche verdichtet und damit
nicht bebaute Bereiche geschont werden. :

LAGE DES BAUGEBIETES

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt im Ortsteil “Barsbiittel-Ort” und
wird im Norden durch die “Willinghusener LandstraBe”, im Osten durch
die StraBe “Ellerhoop”, im Siiden durch die StraBe “An der Barsbek”
und im Westen durch die westliche Bebauung der StraBe “Zum
Ehrenhain” begrenzt.



INHALT DER ANDERUNG

Ziel der Planung ist die Gewinnung neuer Bauplédtze durch die Méglich-
keit zur Bebauung tief geschnittener Grundstiicke “in zweiter Reihe”.
Dabei werden die Festsetzungen liber die Art der baulichen Nutzung,
mit Ausnahme des siidlichen Bereichs und fiir die der “Willinghusener
LandstraBe” zuzuordnenden Grundstiicke, die als “Aligemeines
Wohngebiet” -WA- nach § 4 BauNVO festgesetzt werden, als “Reine
Wohngebiete” -WR- nach § 3 BauNVO beibehalten.

Im siidlichen Bereich, der StraBe “An der Barsbek” zuzuordnen, war
bisher lediglich eine Teilfliche als “Aligemeines Wohngebiet' festge-
setzt. Die zwischenzeitlich feststellbare %ntwicklung 1aBt jedoch diesen
Gesamtbereich als “Allgemeine Wohngebiete” erkennen. Dies wird von
der Gemeinde auch stidtebaulich gewlinscht.

Auch die Festsetzungen iiber das MaB der baulichen Nutzung sind
nahezu unverdndert iibernommen worden. Lediglich in den Abgren-
zungsbereichen zwischen den Grundflachenzahlen 0,4 und 0,3 sind
geringfiigige Korrekturen aus stidtebaulichen Griinden vorgenommen
worden. Dabei wurde der Bereich fiir die zulassige Grundflachenzahl
von 0,4 zwischen den StraBen “Zum Ehrenhain” und “Kahlenredder”, im
AnschluB an das nordliche (etwas groBere) “Allgemeine Wohngebiet",
vergroBert, weil dieser Bereich mehr zum Ortszentrum hin orientiert ist.
Der entsprechende Abschnitt zwischen “Kahlenredder” und “Ellerhoop”
wurde reduziert.

Die zuladssige Zahl der Voligeschosse bleibt unverindert. Geéndert
wurde jedoch die bisher festgesetzte “Bauweise”. Anstelle der
bisherigen Festsetzung von “nur Einzelhduser zuldssig” tritt nunmehr
die Mdglichkeit zur Errichtung von Einzel- und Doppelh&usem.

Auch hinsichtlich der gestalterischen Festsetzungen beschrankt sich der
Bebauungsplan auf die bisherigen Festsetzungen.

Die ErschlieBung riickwértig neu entstehender Grundstiicke wird durch
die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten geregelt. Bei
Grundstiicken, die wegen eines zu geringen Grenzabstandes oder
wegen baulicher Anlagen im Bauwich (wie Eingédnge, Keller-
niedergdnge und Rampen) diese Art der selbstindigen ErschlieBung
nicht zulassen, wird lediglich die jeweils (iberbaubare Flache durch die
Festsetzung von Baugrenzen angemessen erweitert ohne eine “in
Aussicht genommene Grundstiicksgrenze” darzustellen.

Bezlglich der griinordnerischen Festsetzungen beinhaltet die
urspringliche Planfassung ein “Anpflanzgebot fur Baume, Straucher
und sonstige Bepflanzungen” an den riickwértigen Grundstiicks-
grenzen (in Nord-Siid-Richtung) sowie einen Pflanzstreifen vom
“Kahlenredder” im Osten bis zur westlichen Grenze des Bebau-
ungsplanes. Diese bisherige Festsetzung 148t sich zum einen auf
Grund der zwischenzeitlich erfolgten Zuerwerbe im Bereich zwischen
“*Zum Ehrenhain” und "Kahlenredder” planerisch nicht mehr vertreten.
Durch die dadurch entstandenen Versétze der riickwértigen Grenzen
wiére die Festsetzung unrealistisch. Im Sinne der Gleichbehandlung
wird daher auch auf die entsprechende Festsetzung zwischen
"Kahlenredder" und "Ellerhoop" verzichtet, Dabei geht die Gemeinde
davon aus, daB die Grundstiickseigentiimer selbst, wie auch bisher,
eine angemessene Griingestaltung ihrer Grundstiicke beibehalten.

Zum anderen wird auch auf die Festsetzung des in Ost-West-Richtung
bisher festgesetzten Griinstreifens verzichtet. Diese Bersiche wurden
zwischenzeitlich den anliegenden Grundstiicken zugeschlagen.
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Im Laufe der Realisierung des Bebauungsplanes wurde jedoch,
ergénzend zu den bestehenden Einzelbdumen, eine erhebliche Anzahl
von Einzelbdumen und Baumgruppen angepflanzt. Diese An-
gﬂanzungen tragen erheblich zu dem positiven Bild des Baugebietes

ei. Durch die vorliegende 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.25
wird der erhaltenswerte Bestand nach § 9 (1) 25b BauGB als zu
erhalten festgesetzt.

Auf die entsprechende Festsetzung wurde nur in den Féllen verzichtet,
bei denen es sich um landschaftsfremde Baume, Obstbdume sowie
einzelne nicht erhaltenswerte Kiefern und Birken handelt.

Nicht beriicksichtigt durch den Geltungsbereich der 6. Anderung wer-
den die ehemals vorgesehenen Erweiterungsflichen westlich der
Grundstiicke "Zum Ehrenhain” Nm. 10 bis 34 sowie der bisher im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes befindliche Kinderspielplatz mit
Parkanlagen im Silidwesten einschlieBlich der ehemals geplanten
Verkehrsfliche nach Westen ("Ehrenhain"). Ebenfalls unberiicksichtigt
bleibt der gesondert bisher festgesetzte Bereich des Ladrmschutzwalles
ig\ einem getrennt festgesetzten Geltungsbereich siidlich des Bauge-
jetes.

VER- UND ENTSORGUNG DES BAUGEBIETES

a) Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Barsbiittel wird durch zen-
trale Wasserversorgungseinrichtungen der “Hamburger Wasser-
werke GmbH" mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Die entste-
henden neuen baulichen Anlagen kdnnen an das bestehende
Netz angeschlossen werden.

Die Hamburger Wasserwerke GmbH weisen darauf hin, daB eine
weitere Wasserversorgung des Iim Plan erfaBten Gebietes nur
mébglich ist, wenn rechtzeitig vor Beginn der zusétzlichen Bebau-
ung néhere Angaben, aus denen sich der zu erwartende Wasser-
bedarf ergibt, mitgeteilt werden.

b) Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Barsbiittel wird durch die SCHLESWAG AG mit
elektrischer Energie versorgt. Die notwendigen Einrichtungen
zum AnschluB3 neuer baulicher Anlagen stehen zur Verfiigung.

Soliten zusétzliche Einrichtungen erforderlich werden, sollen
entsprechende Festsetzungen nach Abstimmung mit dem Ver-
sorgungstréger getroffen werden.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage beim
Bezirk Glinde, Tel.: 040 / 72 73 68-0, zu erfragen.

c) Gasversogung
Teile des Gemeindegebietes werden bereits durch die “Hambur-
ger Gaswerke GmbH" mit Stadtgas versorgt. Eine entsprechende
Versorgung des gesamten Gebietes ist mbglich.

d) Fernwédrme

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes ist eine Versorgung mit
Fernwéarme derzeit nicht vorgesehen.

€) Fernsprechversorgung
Die Gemeinde Barsbiittel ist an das Telefonnetz Hamburg der

Telekom angeschlossen. Die Telekom soli ca. 12 Monate vor
Beginn von BaumaBnahmen unterrichtet werden.
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h)

Beseitigung von Schmutzwasser

Die Gemeinde Barsbiittel hat das gemeindliche Abwassernetz
(Schmutzwasser) an das Sielnetz der Hamburger Stadtentwisse-
rung (HSE) angeschlossen.

Neue bauliche Anlagen sollen ebenfalls an die zentralen
Entwasserungsleitungen der Gemeinde angeschlossen werden.

Beseitigung von Oberflachenwasser

Das in dem Baugebiet zuséatzlich anfallende Oberflachenwasser
kann durch die bestehenden Sielleitungen der Gemeinde abge-
leitet werden. Zusatzliche MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Derzeit wird das anfallende Oberflichenwasser des “Kahlenred-
der”, des “Ehrenhain” und des westlichen Teiles der StraBe “An
der Barsbek” (ab Einmiindung “Kahlenredder”) dem bestehen-
den Regenriickhaltebecken “Miinstermann” zugeleitet. Dieses
Becken ist ausreichend dimensioniert. Oberflaichenwasser aus
den StraBen “Ellerhop” sowie “An der Barsbek” (dstlicher Teil)
werden noch ungedrosselt in die “Barsbek” abgeleitet. Fiir diesen
Bereich (einschlieBlich der 6stlich angrenzenden Baugebiete)
wird zur Zeit ein neues Regenriickhaltebecken geplant. Dieses
neue Becken wird bereits in der 15. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes dargestellit.

Bei der unter “Hinweise" vorgeschlagenen “Versickerung” des
Regenwassers handelt es sich lediglich um eine Empfehlung. In
der Gemeinde besteht ein AnschluBzwang auch fiir Regenwas-
ser. Ausnahmen fiir “Versickerung” werden auf Nachweis zuge-
lassen. Eine Untersuchung der diesbeziiglichen hydrogeologi-
schen Voraussetzungen muB durch die Bauherren selbst in
Auftrag gegeben werden.

Feuerschutzeinrichtungen
Der Feuerschutz der Gemeinde wird durch die “Freiwillige Feuer-

wehr Barsbittel” sichergestellt. Das Baugebiet wird mit einer
ausreichenden Anzahl von Hydranten ausgestattet.

6. VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG DES BAUGEBIETES

a)

b)

ErschlieBungsstrallen

Die ErschlieBungsstraBen "Willinghusener Landstraf3e", "Eller-
hoop", "Kahlenredder", "Zum Ehrenhain" und "An der Barsbek"
sind voll ausgebaut und bediirfen keiner zusétzlichen Anderun-
gen. Dieser Ausbau erfolgte, mit Ausnahme der "Willinghusener
LandstraBe", verkehrsberuhigt.

Die neu geschnittenen riickwartigen Grundstiicke werden groBR-
tenteils mit festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten nach
§ 9 (1) 21 BauGB erschlossen. Lediglich bei Grundstiicken, die
keine reelle Teilung wegen iiberbauter oder zu geringer Bau-
wiche zulassen, erfolgt keine besondere ErschlieBung.

Ruhender Verkehr

Beim Ausbau der Verkehrsflichen im Rahmen der Verkehrs-
beruhigung wurde eine ausreichende Anzahl offentlicher Stell-
platze (Parkplétze) angeordnet. Durch die Verdichtung der Be-
bauung erhoht sich der Bedarf an 6&ffentlichen Parkplatzen, der
innerhalb des Baugebietes zahlenm&Big nicht vollstandig nach-
gewiesen werden kann.
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Im Rahmen der Abwégung geht die Gemeinde jedoch davon
aus, da3 das bestehende Angebot ausreichen muB und keine
zusatzlichen AusbaumaBnahmen erforderlich sind, da dies zu
unzumutbaren Eingriffen in private Rechte und zu einer wesent-
lichen Verschlechterung der stidtebaulichen Situation fiihren
wiirde. Private Stellpldtze sind im Baugenehmigungsverfahren
auf den Grundstiicken selbst nachzuweisen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ DER LANDSCHAFT UND ZUR
GESTALTUNG DES BAUGEBIETES

VermeidungsmaBnahmen

a)  Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden in sinem be-
reits bebauten Baugebiet zusiatzliche Bauflichen durch die Nut-
zung sehr tiefgeschnittener, groBer Grundstiicke gewonnen. Da-
mit kann ein Teil des in der Gemeinde bestehenden Bedarfs an
Bauplatzen gedeckt werden, ohne Inanspruchnahme von Fl&-
chen in bisher nicht bebauten Rand- oder AuBenbereichen. Die
neuen Bauflachen fiigen sich in die baulichen Strukturen der
Gemeinde ein.

b) Die Grundfidichenzahl des Baugebietes bleibt nahezu unver-
andert.

ErhaltungsmaBnahmen

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1.25 sieht bisher
keine Erhaltungsgebote fiir Einzelbaume und Baumgruppen vor.
Durch die vorliegende 6. Anderung wird der Bestand an erhal-
tenswerten FEinzelbdumen (und Baumgruppen nun mehr nach
§ 9 (1) 25b BauGB als zu erhalten festgesetzt.

AusgleichsmaBnahmen

AusgleichsmaBnahmen werden nicht fiir erforderlich gehalten,
weil es sich um die Anderung eines bereits rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes handelt und die bereits bisher zulassigen Nut-
zungen nur in geringfligigem Umfang veréndert werden,

Baumschutz

Zum Schutz der Baume im Bereich der Gemeinde Barsbiittel hat
die Gemeinde eine Baumschutzsatzung erlassen ("Satzung der
Gemeinde Barsbiittel zum Schutz des Baumbestandes” vom
01.02.1984, zuletzt gedndert am 06. 07. 1995). Diese Satzung ist
auch bei Realisierung der neuen Festsetzungen durch die 6. An-
derung des Bebauungsplanes zu beachten.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR IMMISSIONEN

Schallemissionen durch den Verkehrslarm treten im gesamten Bereich
der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.25 auf. Die vom Blro
“Masuch + Olbrisch Beratende Ingenieure VBI", Oststeinbek, erarbei-
tete “Larmtechnische Untersuchung” vom 15. 01. 1997 kommt zu fol-
gendem Ergebnis:

- Die Beurteilungspegel liegen am Tage mit bis zu 70 dB(A) an
den StraBenfronten der ersten Baureihe zur “Willinghusener
LandstraBe” (K 29) um 15 dB(A) iiber dem Orientierungswert fiir
Allgemeine Wohngebiete (WA). In der zweiten Baureihe bzw. an
den von der “Willinghusener LandstraBe” abgewandten Fronten
der ersten Baureihe liegen die Beurteilungspegel zwischen 55
dB(A) und 60 dB(A) und somit in der GroBenordnung des
Orientierungswertes fir WA.
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- Nachts betragen die Beurteilungspegel an den zur “Willinx-
husener LandstraBe” weisenden StraBenfronten bis zu 63 dB(A)
und iiberschreiten damit die Orientierungswerte der DIN 18005
um bis zu 18 dB(A) innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes.
Auf den von der “Willinghusener LandstraBe abgewandten
Gebaudeseiten liegen die Beurteilungspegel mit ca. 51 dB(A)
bzw. in der zweiten Baureihe mit ca. 53 dB(A) in der Nacht um
ca. 6 bis 8 dB(A) liber dem Orientierungswert flir WA.

- Entlang der *Willinghusener LandstraBe” treten zwar die
hochsten Beurteilungspegel auf, der EinfluB dieser StraBe nimmt
jedoch schon mit relativ geringem Abstand stark ab.

- Demgegeniiber verursachen die Autobahnabschnitte im Siiden
des Plangeltungsbereiches trotz vorhandener Larmschutzwille
und -wands Beurteilungspegel von 63 dB(A) am Tage und 58
dB(A) in der Nacht; im mittleren Teilbereich noch 54 bis 56 dB(A).

- Der EinfluB der Autobahn macht sich jedoch noch in wesentlich
groBerem Abstand als der der K 29 bemerkbar, so daB aufgrund
der von den Autobahnen verursachten Teilﬁegel die Orientie-
rungswerte im gesamten Plangeltungsbereich, auBer im Schat-
ten von Gebauden, Uberschritten sind.

LérmschutzmaBnahmen sind daher zum Schutz gegeniiber der an-
grenzenden “Willinghusener Landstrae” sowie gegenuber dem siidlich
gelegenen Autobahnkreuz Hamburg-Ost erforderlich.

Aktive SchallschutzmaBnahmen (Lirmschutzwénde, -wélle usw.) ge-
geniiber dem Verkehrslarm der “Willinghusener LandstraBe” sowie wei-
tere als die bisher bereits vorhandenen Larmschutzanlagen am Auto-
bahnkreuz scheiden aus stiddtebaulichen Griinden sowie aus Griinden
der weitgehenden Wirkungslosigkeit aus.

In soweit kdnnen die erforderlichen Schutzvorkehrungen nur iiber die
Festsetzung passiver SchallschutzmaBnahmen nach § 9 (1) 24 BauGB
sichergestellt werden. Diese Festsetzungen werden fiir die entspre-
chencfif betroffenen Bereiche durch die Ziffer 5 des Teiles B -Text-
getroffen.

Die Anforderungen an den festgesetzten passiven Schallschutz ent-
sprechen mindestens Larmpegelbereich Ili der DIN 4109 (keine be-
sonders hohen Anforderungen) bzw. Lérmpegelbereiche IV und V (wei-
tergehende Anforderungen aufgrund von Verkehrslarmimmissionen).

Das zuvor angefiihrte Gutachten (“Lérmtechnische Untersuchung”) ist
dieser Begriindung als Anlage beigefiigt.

ALTABLAGERUNGEN

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt in der Nachbarschaft der Alt-
ablagerung 78. Da innerhalb der Altablagerung eine aufwendige Gas-
absaugung betrieben wird, die das gesunde Wohnen und Arbeiten
sichern soll, bestehen auch fiir den Randbersich det Deponie keine
Bedenken beziiglich der Neubebauung.

Sollte bei Ausschachtungsarbeiten Mill gefunden werden, ist das
Umweltamt des Kreises zu benachrichtigen und eine ordnungsgeméfe
Entsorgung des ausgehobenen Materials zu veranlassen.

Generell wird empfohlen, die Gebdude mit einer gasgéngigen und bis
an die Oberflache reichenden Drénageschicht aus Kies etc. zu ver-
sehen, die nach oben offenzuhalten ist.

MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

M?‘Bnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforder-
lich,
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UBERSCHLAGIGE ERMITTLUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Fiir die Realisierung der ErschlieBung des Baugebietes entstehen kei-
ne zusétzlichen ErschlieBungskosten nach § 127 (2) BauGB.

REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht erforderlich. Neue Bauvorhaben
haben sich nach den neuen Festsetzungen der 6. Anderung des Be-
bauungsplanes zu richten.

HINWEISE

a) Im Interesse der Sicherstellung des natiirlichen Wasserhaus-
haltes wird seitens der Gemeinde Barsbiittel empfohlen, bei
Eignung der Bodenbeschaffenheit und ausreichender Grund-
stiicksgroBe eine Versickerung des anfallenden Dachflichen-
wassers auf dem Grundstiick selbst vorzunehmen. Auch auf die
Madglichkeit der Verwertung aufgefangenen Regenwassers, z. B.
durch die Verwendung im sanitidren Bereich der Gebaude, wird
hingewiesen. Einzelheiten soliten rechtzeitig durch Beratung mit
den zustédndigen Tragern der betreffenden Ver- und Entsorgung
geklart werden.

b) Auf die Baumschutzsatzung der Gemeinde ("Satzung der
Gemeinde Barsbiittel zum Schutz des Baumbestandes"” vom
01.02.1984, zuletzt gedndert am 06. 07. 1995) wird hingewiesen.

BESCHLUSS UBER DIE BEGRUNDUNG

Diese Begrind wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
Barsbiittel am g“?""/‘?‘z%’ gebilligt.

Barsbiittel, den J&Ma.i;.gga

Blrgermeister

ARBEITSVERMERKE
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