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1. Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan 1.25 der Gemeinde Barsbiittel wurde mit Verfiigung des Landrates des Kreises
Stormarn vom 22.02.1980 (Az.: 61/31-62.009 (1.25)) genehmigt.

Mit dem AnderungsbeschluB zum Bebauungsplan Nr. 1.25, 7. Anderung und Erweiterung fur das Ge-
biet siidlich der StraRe An der Barsbek, wird das Hauptziel verfolgt, die Ausnutzbarkeit des vorhan-
denen Gewerbebetriebes und des ehemaligen Feuerwehrgeritehauses festzuschreiben, da dem
réumlichen Wachstum der Gemeinde Barsbiittel aus landesplanerischen Griinden enge Grenzen
gesetzt sind. Ein ungeplantes Ausufern in die jetzt landwirtschaftlich genutzten Fliachen ist im
Interesse der Erhaltung einer verniinftigen Leistungsbasis der ortlichen Landwirtschaft sowie zur
Sicherung der Landschaft als Erholungsraum nicht wiinschenswert. Gleichzeitig sollen im
allgemeinen Interesse solche Ortslagen méglichst dicht besiedelt werden, die hohe Wohnwerte
aufweisen. Hierzu z&hlt auch der Bereich der Erweiterung des Bebauungsplans 1.25 durch seine
Nahe zur offenen Landschaft sowie zur Ortsmitte.

Als Kartengrundlage dient ein digitalisierter Lageplan, der durch das Vermessungsbiiro Grob und
Teetzmann, Ahrensburg, erstellt wurde.

2. Lage im Ort / FlachengroRe

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanerweiterung umfaRt eine Flache im Ortsteil Barsbiittel,
sudlich angrenzend einerseits an die StraRe An der Barsbek, die hier im weiteren Verlauf den
Ortsrand zur Niederung der Barsbek bildet, sowie siuidlich angrenzend an die Anlage des
Kriegerdenkmals ,Ehrenhain“. Die Stidgrenze wie die Ostgrenze des Anderungsbereichs bilden im
Bereich des ehemaligen Feuerwehrgerétehauses die landwirtschaftliche Fliche (Ackerfldche) in der
Niederung der Barsbek. Andererseits bildet das Waldstiick (entlang der Fortsetzung der StraRe
Ehrenhain als unbefestigte Wegeverbindung) im westlichen Bereich (Anteil mit gewerblicher Nutzung)
die Sudgrenze. Die Westgrenze der Flache verlduft am Ubergang zur landwirtschaftlichen
Grunlandfldche sidlich des Friedhofs. Die Entfernung zum gradlinig am anderen Ende der StraRe am
Ehrenhain gelegenen Rathauses in der Mitte des Ortsteils Barsbiittel betragt 550 m.

Die Flache der 7. Ergénzung und Erweiterung des Bebauungsplans 1.25 betrigt ca. 6.025 m? und
setzt sich im einzelnen folgendermaBen zusammen:

Nettobauland ca. 5.153 m? 85,53 %
Offentliche Griinflichen ca. 17 m2 0,28 %
Verkehrsfidchen ca. 852 m? 14,14 %
Fléchen fiir Versorgungsanlagen ca. 3m? 0,05%
Gesamtflache ca. 6.025 m? 100,00 %
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3. Entwicklung aus libergeordneten Planungen

3.1 Regionalplan

Die Neufassung des Regionalplans fiir den Planungsraum | von 1998 weist Barsbiittel, hochgestuft
zum Stadtrandkern |l. Ordnung, als "einen besonderen Siedlungsraum, auf den sich die weitere bauli-
che Entwicklung vorrangig konzentrieren soll", aus.

Das Plangebiet der 7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans 1.25 bildet den Siidrand des
"baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebietes" Barsbiittels (vgl. Ziffer 5.1 (7)).

Fur diesen durch Wirtschafts- und Pendelverkehre sowie durch vorhandene und geplante Siedlungs-
gebiete stark belasteten Raum ist gemaR Aussage des Regionalplanes der Bau einer Sidumgehung
von Barsbiittel sowie die Verldngerung der K 80 bis zur A1 dringend erforderlich.

4. Entwicklung aus kommunalen Planungen

4.1 Flachennutzungsplan

Das Gebiet ist im derzeitigen Flachennutzungsplan folgendermaRen ausgewiesen:

e im westlichsten Teilbereich des gewerblich genutzten Grundstiicks als Fliche fiir Wald,

e auf den 6stlichen zwei Dritteln des gewerblich genutzten Grundstiicks als Flache fiir die Landwirt-
schaft (AuBenbereich mit Nutzung nach § 35 (4) Abs. 6;

e im Bereich des ehemaligen Feuerwehrgeritehauses als Flache fiir Gemeinbedarf mit Widmung
Feuerwehr.

Die 16. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Barsbiittel umfaBt u.a. auch die Anpas-
sung der Darstellungen an die Festsetzungen des Bebauungsplanes 1.25.

4.2 Landschaftsplan

Der giltige Landschaftsplan weist den Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Plan Besfand als
Wohn- und Mischgebiet bzw. als Fléche fiir Gemeinbedarf, gelegen am Ortsrand, aus. Im Plan Magi-
nahmen stellt der Plan eine Zuordnung zum Siedlungsbereich entsprechend des heutigen Zustandes
dar. Die angrenzende Waldflache wird in der Biotopkartierung (Biotop Nr. 2) der Gemeinde Barsbiittel
als mesophiler Laubmischwald mit den Pflanzengesellschaften Stieleichen- / Birkenwald
ausgewiesen. Einschrankende Aussagen hinsichtlich der Flache des Anderungsbereiches werden
nicht gemacht.

4.3 Larmtechnische Untersuchung

Schallemissionen durch den Verkehrslarm treten im gesamten Bereich der 7. Anderung und Ergén-
zung des Bebauungsplanes Nr. 1.25 auf. Zum eigentlichen Geltungsbereich werden in der vom Biiro
~Masuch + Olbrich Beratende Ingenieure VBI“, Oststeinbek, erarbeiteten .Larmtechnische Untersu-
chung® vom 15.01.1997 zwar keine direkten Aussagen getroffen, (die Darstellung -erfolgt nur bis zum
Bereich nordlich Zum Ehrenhain bzw. An der Barsbek), die Ergebnisse fir den siidlichen Abschnitt
kénnen aber aufgrund der direkt angrenzenden Lage fiir die 7. Anderung und Erweiterung tibernom-
men werden:

Der Autobahnabschnitt verursacht trotz vorhandener Larmschutzwille und -winde Beurteilungspegel
von 63 dB(A) am Tage und 58 dB(A) in der Nacht. Aufgrund der von den Autobahnen verursachten
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Teilpegel sind die Orientierungswerte im gesamten Plangeltungsbereich, auRer im Schatten von Ge-
bauden, iiberschritten.

Larmschutzmanahmen sind daher zum Schutz gegeniiber dem siidlich gelegenen Autobahnkreuz
Hamburg-Ost erforderlich.

Weitere aktive Schallschutzmahmen (Larmschutzwénde, -wille) als die bereits vorhandenen am
Autobahnkreuz scheiden aus stadtebaulichen Griinden sowie aus Griinden der weitgehenden
Wirkungslosigkeit aus.

Insoweit kdnnen die erforderlichen Schutzvorkehrungen nur uber die Festsetzung passiver Schall-
schutzmaBnahmen nach § 9 (1) 24 BauGB sichergestellt werden. Diese Festsetzungen werden ent-
sprechend der Ziffer 5 des Teils B - Text - getroffen, die entsprechenden Flachen werden mit dem
Planzeichen15.6 der Planzeichenverordnung umgrenzt.

Die Anforderungen an den festgesetzten, passiven Schallschutz entsprechen den
Larmpegelbereichen 1l und IV (weitergehende Anforderungen aufgrund von Verkehrslarm-
immissionen).

Das zuvor angefithrte Gutachten (,Ldrmtechnische Untersuchung®) ist dieser Begriindung beigefiigt.

5. Bestand auBerhalb und innerhalb des Plangeltungsbereichs und
Auswirkungen auf die Planung

5.1 Derzeitige Nutzung und Bebauung

Das westliche Flurstiick des Anderungsbereichs ist derzeit in dem an die Verldngerung des Ehren-
hains angrenzenden Bereich mit einem eingeschossigen Wohnhaus baulich genutzt, im mittieren Be-
reich durch eine gewerbliche Halle mit einem Kopfgebdude mit Biirofunktion und im hinteren,
westlichen Bereich lediglich durch Nebenanlagen der gewerblichen Nutzung und Stellplitze.

Der 6stliche Flachenanteil tragt derzeit noch die bauliche Nutzung, wie sie der Funktion Feuerwehrge-
rétehaus entsprach, mit einem teilweise zweigeschossigen, westlichen Fliigel mit Aufenthaltsfunktio-
nen und einem Ostlichen, eingeschossigen Fliigel mit Garagenfunktion fiir die Einsatzfahrzeuge. Der-
zeit besteht eine nicht stérende, gewerbliche Nutzung als Lager fiir Werbedrucksachen.

5.2 Situationsanalyse Landschaft

Die im wesentlichen ebene, im stdlichen und 6stlichen Bereich des Feuerwehrgeritehauses jedoch
stérker abfallende Flache des Anderungsbereiches ist im Westen eingebunden zwischen den hohen
Eichen der Anlage des Kriegerdenkmais ,Ehrenhain®, verstarkt durch einen randbildenden Knick mit
gut ausgebildeten Uberhéltern, einem ebenfalls mit Uberhaltern gepragten Knick als Abgrenzung
nach Westen zum angrenzenden Griinland sowie dem hohen Waldbestand des siidlich angrenzenden
Waldstiickes. Auf der Ostseite der Flache besteht keine so stark ausgebildete landschaftliche Einbin-
dung, auBer durch finf Solitdrbdume, beidseitig der mittigen Wegeverbindung nach Siiden und einer
noch wenig entwickelte Strauchabgrenzung zur anschlieRenden Ackerfliche. Der im weiteren
Ostlichen Verlauf der StraBe An der Barsbek ortsrandbildende Knick endet auf dem Flurstiick des
ehemaligen Feuerwehrgeratehauses mit einer gréBeren Eiche als Uberhélter.

5.3 Nachbarschaftsbelange

Das ndrdlich des Geltungsbereiches liegende Denkmal (Ehrenhain) ist zur Eintragung in das
Denkmalbuch vorgesehen (,Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung nach § 5 Abs. 3
Denkmalschutzgesetz®). Daraus wiirde sich ergeben, dass Veranderungen in der Umgebung des
Denkmals genehmigungspflichtig sind.
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6. Inhalt der Ergdnzung

Mit dem Anderungsbeschlu® zum Bebauungsplan Nr. 1.25, 7. Anderung, fiir das Gebiet siidlich der
StraBe An der Barsbek wird das Hauptziel verfolgt, die Ausnutzbarkeit des vorhandenen Gewerbe-
betriebes und des ehemaligen Feuerwehrgeritehauses festzuschreiben.

6.1 Nutzungskonzept

Die Flachennutzung des insgesamt ca. 6.024 m? groBen Plangeltungsbereiches unterteilt sich in
folgende Bereiche:

- Eine gemischte Nutzung (ca. 3.137 m?) sidiich des Ehrenhains mit einem vorgelagerten Einfamili-
enhaus, Flurstiick 62/2.
Zur planungsrechtlichen Sicherung der gegenwartigen Nutzung fir das Flurstiick 62/2 ist fir den
Bereich des Wohnhauses eine Grundfldchenzahl (GRZ) bzw. GeschoRfldchenzahl (GFZ) 0,2 und
fur den riickwéartigen Grundstiicksteil eine GRZ bzw. GFZ 0,5 festzusetzen. Der Bereich fir
Stellplatze soli auch weiterhin von Bebauung freigehalten werden.

- Eine gemischte Nutzung des ehemaligen Feuerwehrgerétehauses (Flurstiicke 53/4 und 53/12). Die
Art der baulichen Nutzung Feuerwehr wird nicht beibehalten. Es wird die derzeitige Nutzung als
Lager / Biiro fur Drucksachen festgeschrieben und eine Nutzung fiir Wohnen i.S. ‘Wohnen und
Arbeiten’ festgesetzt. Die Art der baulichen Nutzung fur dieses Grundstiick ist als ,Mischgebiet"
konzipiert.

Das MaR der baulichen Nutzung nach BauNVO betrégt fiir die GRZ 0,4 und fiir die GFZ 0,8 (bei 2
Vollgeschossen).

Im Mischgebiet stehen das Wohnen und die gewerbliche Nutzung, soweit sie das Wohnen ,nicht
wesentlich® stort, gleichberechtigt nebeneinander. Aufgrund der Ausweisung als allgemeines
Wohngebiet auf der nérdlich gegeniiberliegenden Seite der StraBe An der Barsbek wird die Nutzung
dahingehend eingeschrankt, daR Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergniigungsstéatten
auch nicht in den Teilen des Gebietes zuléssig sind, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind. Dies dient in erster Linie zur Sicherung der Wohnruhe durch Vermeidung von
Larmstérungen (z.B. Zu- und Abfahrt).

6.2 Bebauungs- und Gestaltungsziele

Da sich die Erweiterung des Bebauunsplanes ausschlieBlich im Bestand vollzieht, wurde im wesentli-
chen auf bereits vorhandene Bebauungs- und Gestaltungskriterien zuriickgegriffen.

6.3 Landschaftsplanerische Ziele

Der Landschaftsplan Barsbiittel weist filr den Geltungsbereich keine Manahmen aus. Unabhéngig
davon ist jedoch die Sanierung und Ergénzung der vorhanden Knicks und die Entwicklung eines land-
schaftlichen Ortsrandes im Siiden von Barsbiittel Ziel fiir den Bebauungsplan.

7. Stadtebauliches Konzept

Westliche Teilflache

In der westlichen Teilfldche soll die seit Jahrzehnten vorhanden gewerbliche Nutzung als handwerkli-
cher Kfz-Reparaturbetrieb mit dem zugeordneten Wohnhaus des Eigentiimers nunmehr mit einer ver-
gleichsweise zuriickhaltenden Entwicklungsreserve festgeschrieben werden. Hierzu wird
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7.2.2 Private Steliplatze und Parkplitze

Die privaten Stellplétze sind ausschlieRlich auf dem jeweiligen Einzelgrundstiick als offene Steliplatze
unterzubringen. Fiir das zukinftige Wohngebaude auf dem Flurstiick 53/4 sind die nach BauO erfor-
derlichen Stelliplétze auf der privaten Grundstiicksfldche unterzubringen. Auf der bereits bestehenden
Parkplatzflache Ostlich des Sandweges kdnnten 4 Stellplatze nachgewiesen werden.

Fur das Flurstick 62/2 sind ausschlieBlich im riuckwartigen Bereich Stellplatze vorgesehen
(Teilbereich Nr. 1).

7.2.3 FuB- und Radwege

Die Weiterfithrung der in Nord-Sud-Richtung verlaufenden StraBe Zum Ehrenhain wird durch die
Erganzung des Bebauungsplanes gewéhrleistet. Der Planbereich stellt einen wichtigen Knotenpunkt
im vorgesehenen FuB- und Radwegnetz dar und soll l4ngerfristig eine Vernetzung des
Innerortsbereichs Barsbiittels mit einer vom Ojendorfer Park kommenden, durchgehenden Griinachse
entlang der Barsbek in die Stormarner Feldmark herstellen.

7.3 Versorgung

Die vorhandene Bebauung im Geltungsbereich ist bereits an die StraBen Zum Ehrenhain und An der
Barsbek angeschlossen. Eine zusatzliche Verlegung von Leitungsmedien ist nicht erforderlich.

Im Geltungsbereich liegt ein Teil der vorhandenen Transformatorenstation, die planungsrechtlich
gesichert wird.

7.4 Entsorgung

7.4.1 Oberflachenentwésserung

Eine gesonderte Oberflichenentwésserung ist nicht vorgesehen. Die beiden Grundstiicke kénnen an
die vorhandenen Netze angeschlossen werden.

7.4.2 Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die in das Gebiet fiihrenden Leitungen in
den StraBen Zum Ehrenhain und An der Barsbek.

7.5 Umweltvorsorge: Immissionen, Emissionen

Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten mit der Wohnbebauung werden die Grundstiicke als
Mischgebiet (M) festgesetzt.

Zu den immissionschutzrechtlichen Festsetzungen siehe Kapitel 4.3 und entsprechend die textlichen
Festsetzungen.

Aufgrund des stdlichen an den Geltungsbereich angrenzenden Waldgebietes ist es notwendig im
Plan einen Waldschutzstreifen festzusetzen, der grundsitzlich von Bebauung freizuhalten ist. Der
Unterschreitung des Regelabstandes der Bebauung von 30 m zum vorhandenen Wald wurde auf
Antrag zugestimmt. Voraussetzung dabei ist allerdings, dass sich im Bebauungsplan die Festsetzung
der Uberbaubaren Flachen im wesentlichen am Geb&dudebestand orientiert und keine weitere bauliche
Entwicklung in Richtung Wald stattfindet.

In diesem Zusammenhang sind fir die innerhalb des 30 m Abstandes zum Wald liegenden
Uberbaubaren Fldchen bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen erforderlich. Zum Schutz
gegen Windwurf oder Waldbrand sollten als Dacheindeckungen nur harte und nichtbrennbare
Materialien verwendet werden.
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7.6 Altlasten

Die Flache ist laut Altlastenkataster des Kreises Stormarn weder Teil einer Altablagerung, noch liegt
sie in unmittelbarer Nahe einer der registrierten Altlastenflachen.

8. Eingriff/ Ausgleich

Da fiir das Flurstiick 62/2 lediglich der Bestand gesichert wird und sich das Vorhaben auf dem Flur-
stlick 53/4 am Bestand orientiert, insgesamt also keine groBeren, zusétzlichen Neuversiegelungen
stattfinden, sind auch die zu erwartenden Eingriffe nach § 8 (1) BNatSchG, entsprechend gering. Die
Gemeinde Barsbiittel verzichtet im Zusammenhang mit der Einbindung des hier betroffenen,
derzeitig schon bebauten Bereichs im  Ortsinnenbereich auf einen gesonderten
landschaftspflegerischen Fachbeitrag, da nur eine geringfigige, zusatzliche Uberbauung bzw.
Versiegelung wie bei vergleichbaren Grundstiicken im Innenbereich auch nach § 34 BauGB gegeben
ist, d.h. ohne zusétzliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen. Der Plangeltungsbereich liegt im
Landschaftsplan innerhalb der Siediungsgrenzen.

8.1 Vegetationsbestand

Ehemalige Feuerwehr (Flurstiicke 53/4 und 53/12)

Neben den bestehenden baulichen Anlagen ist der gesamte Einfahrtbereich An der Barsbek bis zu
den Garagen mit Betonpflastersteinen versiegelt.

Diese Flache grenzt dstlich und siidlich an eine Béschungskante, die den unversiegelten Bereich bis
zu den Grundstiicksgrenzen markiert. Der siidliche und &stliche Grundstiicksrand ist zum Teil mit Ru-
deralvegetation versehen. Der unmittelbare Eingangsbereich des Hauptgebdudes ist mit Platten
angelegt.

Auf dem Grundstiick befindet sich das Ende eines Knicks, der siidlich der StraBe An der Barsbek
verlauft und mit einer Solitareiche abgeschlossen wird.

Am nordwestlichen Grundstiicksrand befinden sich zwei weitere groBe Einzelb4dume (Eichen).

Wohnhaus mit Gewerbenutzung im westlichen Bereich (Flurstiick 62/2)

Das Grundstiick ist aufgrund seiner gewerblichen Nutzung bis auf die nérdliche und westliche Grund-
stiicksgrenze versiegelt.

Im Bereich dieser beiden Grundstiicksgrenzen verléuft ein Knick, der innerhalb des Geltungsbereichs
mit 11 Einzelbdumen (Eichen) bestanden ist.

Die Freifldche zwischen Wohnhaus und der StraRe Zum Ehrenhain ist gértnerisch angelegt.

Am ostlichen Rand des Flurstiickes stehen zwei weitere, groRe Solitireichen.

8.2 Schutzgiiter

Schutzgut Boden

Als Eingriff in Sinne des Naturschutzgesetzes ist lediglich die in &stlicher Richtung geplante Baukor-
pererweiterung mit einem AusmaR von 11 m x 15 m (ca. 165 m? sowie die im Bebauungsplan
zusatzlich ausgewiesene Fldche (ca. 91 m?) fir Nebenanlagen / Stellplitze, siidlich des bestehenden
Knicks, anzusehen. Die angenommene, zusétzliche Versiegelung von ca. 250 m? filhrt zu einem
vollstdndigen Verlust der Bodenfunktionen.

Aufgrund der Neuversiegelung wird der Eingriff insgesamt als gering eingestuft. Der Ausgleich erfolgt
iber die vorgeschlagenen AusgleichsmaRnahmen.

Schutzgut Wasser

Durch die Versiegelung kommt es zu einer Verringerung der fiir die Versickerung des Oberflachen-
wassers  vorhandenen  Flachen. Die durch die Bodenversiegelung  eingeschrinkte
Grundwasserneubildung soll durch die Verwendung offenporiger Beldge im Bereich der Steliplatze
und Gehwege erhoht werden (s. textliche Festsetzung 4 b).
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Andere Schutzgiiter

Da der gesamte Geltungsbereich der 7. Anderung und Erweiterung anthropogen tiberformt ist, sind
die Beeinrdchtigungen auf die Schutzgiiter Arten- und Lebensgemeinschaften, Klima / Luft, sowie
Landschaftsbild und Erholung als sehr gering einzustufen.

8.3 MinimierungsmaRnahmen

Eine Eingriffsminimierung wird wéhrend der Bauphase durch eine umweltvertrigliche Durchfithrung
der BaumaRnahmen erreicht. Dazu ist

e eine ziigige Bauweise,
+ die Kontrolle, Wartung und Pflege aller Baumaschinen und
« die kleinstmdgliche Dimensionierung der Arbeitsbreiten erforderlich.

Zum Schutz der Bdume sind MaBnahmen entsprechend der RAS-LG 4 (Abschnitt 4; Schutz von Bau-
men) vorzusehen, insbesondere

+ kein Abstellen von Maschinen und Geraten im Wurzelbereich der Bdume,
e Aufstellen von Schutzzdunen zur Verhinderung von Beschadigungen im Stamm- und
Wurzelbereich der Bdume.

Bodenaushub ist mdglichst getrennt nach Oberboden (A-Horizont), Unterboden (B-Horizont/e) und
geologischem Ausgangssubstrat (C-Horizont/e) zwischenzulagern, DIN 18915 und DIN 18300 sind
hierbei zu beachten. Vorbehaltlich vorhandener Einbauféhigkeit und -giite ist er nach Méglichkeit an
vergleichbarer Position entsprechend der 0.g. Schichtung wieder bzw. neu einzubauen.

8.4 AusgleichsmaRnahmen

Far alle nicht vermeidbaren oder minimierbaren Beeintrachtigungen sind entsprechende Ausgleichs-
bzw. ErsatzmaBnahmen durchzufilhren. Nach Beendigung des Eingriffs diirfen keine erhebliche
Beeintrachtigungen der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
zuriickbleiben. KompensationsmaBnahmen miissen die betroffenen Funktionen und Werte der
beeintrachtigten Schutzgiter erreichen und gleichartig sein.

Aus den oben dargestellten Eingriffen ergibt sich die Notwendigkeit der Durchfiihrung folgender Kom-
pensationsmaBnahmen:

o Umweltvertrédgliche Durchfithrung der BaumaRnahmen, insbesondere Schutz der trassennahen
B&ume, Vermeidung unnétiger Staub- und Larmbelastungen und sachgeméRer Umgang mit Bau-
und Betriebsstoffen zum Schutz von Boden- und Grundwasser.

e Bepflanzung, Pflege und dauerhafter Erhalt der geforderten Pflanzungen innerhalb des Plangebie-
tes

Fiir den Ausgleich der Erweiterung des Bebauungsplanes 1.25 wird die ermittelte, beeintréchtigte Fla-
che von ca. 250 m? (s.0.) als GréRenordnung herangezogen. Auf einer Flache dieser GréRenordnung
mussen MaBnahmen durchgefiihrt werden, die eine wesentliche Verbesserung der jetzigen Biotop-
struktur ergeben. Die MaRnahmen finden im Plangebiet statt.

AusgleichsmaBnahmen fiir den Eingriffe sind zum einen die Ergédnzung des bestehenden Knicks An
der Barsbek in westlicher Richtung auf einer Flache von ca. 15 m?, sowie eine ca. 3 m breite Anpflan-
zung an der &stlichen und siidlichen Grundstiicksgrenze in einem Umfang von insgesamt 242 m? (s.
textliche Festsetzung Nr. 6 d). Des weiteren sind am Stellplatzeinfahrtsbereich An der Barsbek zwei
Einzelbdume zu pflanzen.

Aufgrund der 0.g. MaBnahmen kann der geplante Eingriff auf dem Grundstiick volistdndig ausgegli-
chen werden.

Zur Verbesserung der ¢kologischen Situation im westlichen Bereich (Flurstiick 62/2 Wohnhaus mit
Gewerbenutzung) wird als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft auf einer Flache von ca. 300 m? die Anlage eines Waldsaums festgesetzt (s. textliche
Festsetzung 4 a).
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Gemeinde Barsbiittel Bebauungsplan 1.25 7. Anderung Begriindung

9. Planstatistik

Teil- Art der Grund- Geschoss- Bau- Groike
gebiete Nutzung flichen- flachen- weise ingm
zahl zahl
1 Mi - - - ca. 1.204
2 Mi 0,5 0,5 0 ca. 1.196
3 Mi 0,2 0,4 o ca. 737
4 Mi 0,4 0,8 o] ca. 2,016
Baufl. ca. 5.163
gesamt

Flachenbilanz

‘Flache

Mischgebiete ca. 5153

Verkehrsflache ca. 852 14,14
Griinfliche ca. 17 0,28
Flachen fiir Versorgungsanlagen ca. 3 0,05
Geltungsbereich ca. 6.025 100,00

10. Durchfiihrung

Die Realisierung der einzelnen Teilgebiete des Plangeltungsbereiches kann unabhingig voneinander
entwickelt werden:

10.1 Uberschligig ermittelte Kosten

Fir die Realisierung der ErschlieBung der Baugebiete entstehen keine zusatzlichen ErschlieBungsko-
sten nach § 127 (2) BauGB.

10.2 Bodenordnung
MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforderlich.

Planzeichnung (Teil A und Text (Teil B) q’ieser Anderung des Bebauungsplanes wurden in der Sitzung
der Gemeindevertretung vom ..3.Q.~..¢?.—é.~..¢%eschlossen, die Begriindung wurde gebilligt.

A4 0112000

Barsbiittel, den .......... 25 .

Biirgermeister
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