Teil B Text

Anordnungen normativen Charakters (§ 9 Abs. 1 bis 5 BauGB)

1. Zuldssige Nutzungen, Nebenanlagen

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §1 Abs.5 und Abs.6 Nr.1 BauNVO, §4 Abs.2 und 3
BauNVO, §14 Abs.1 BauNVO

In dem in der Planzeichnung festgesetzten Mischgebiet werden gemdB §1 Abs.5
BauNVO die aligemein zuldssigen Anlagen Nr. 5-8 des § 6 Abs.2 ausgeschlossen.

2. MaB der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §20 Abs.3 BauNVO)

In die Berechnung der GFZ soll in allen Baugebieten das DachgeschoB in je—
dem Fall einbezogen werden.

3. Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie Spielfidichen
(89 Abs.1 Nr.4 BauGB)
Stellpldtze sind nur in den Fldchen fiir Stellpldtze zu errichten.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

a) Die Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und L ft im su 1en Bereich des Pl ietes sind entlang des
Waldrandes auf einem Streifen von 3m als Waldsaum auszubilden. Vorgesehen sind
eine Errichtung stufiger Mischbestdnde von verschiedenen Hdhen und Altersklassen
und Anpflanzung standortgerechter krautiger Pflanzen sowie Beimischung von 30%
Laubgehdlzen je 20 gm (Vogelbeere, Faulbaum, Holunder, Schiehe, Weidorn und
Rosenarten).

b) Alle befestigten Fldchen mit Ausnahme der &ffentlichen StraBenfahrbahnen sind
mit einer wasserdurchldssigen Pflasterung mit hohem Fugenanteil (z.B.
Reihenpflaster, Katzenkdpfe oder Rasenstein) bzw. einem Tennenbelag zu
befestigen. Grundstilickszufahrten und —zugdnge sind auf das von der Nutzung
her notwendige MindestmaB, hdchstens jedoch fiir Grundstiickszufahrten 3 m
Breite bzw. fiir Grundstiickszugdnge 1,30 m Breite, zu beschrdnken. Bei
Beschrdnkung der Zufahrt auf zwei Fahrspuren mit einer Breite von jeweils
maximal 0,5 m kdnnen diese auch in geschlossener Decke und undurchldssigem
Material ausgefiinrt werden.

c) Fldchen, die keiner Bodennutzung unterliegen, sind, soweit derzeit versiegelt, zu
entsiegeln.

5. Zum Schutz, zur Vermeidung oder Minderung von schddlichen Umweltein—
wirkungen im Sinne des Bund Imr gesetzes zu treffende

bauliche Vorkehrungen sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen

sonstige technische Vorkehrungen

(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

a) Fiir den stdndigen Aufenthalt dienende Rdume sind unter Beriicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen in Abhdngigkeit von der in der
unten stehenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung
der AuBenbauteile einzuhalten. Die erforderlichen Schallddmm—MaBe sind in
Abhdngigkeit vom Verhdltnis der gesamten AuBenfldche eines Raumes zur
Grundfldche des Raumes in unten stehender Ergdnzungstabelle zu erhdhen oder
zu mindern. Fir die von der m ichen Ldrmquelle abg ten Gebdudeseite
in den Teilgebieten 2a, .3a und 4a gilt Ldrmpegelbereich IIl.

b) Fiir dem dauernden Aufenthalt nachts dienende Rdume sind an Gebiudefronten
in den Teilgebieten 2b, 3b und 4b, fiir die passive SchallschutzmaBnahmen
entsprechend dem Ldrmpegelbereich IV erforderlich sind — sofern keine zentrale
Beliiftung erfolgt—, schallgeddmpfte Liiftungen vorzusehen, die die Anforderungen
des jeweiligen Ldrmpegelbereichs erfiillen.

6. Pflanz— und Erhaltungsgebote

(89 Abs.1 Nr. 25a und b)

a) Stellplatzanlagen im aligemeinen Wohngebiet sind mit je einem Baum pro
Stellplatzeinheit (vier Stellpldtze) zu umpfianzen.

b) Angrenzend an Fahrverkehrsfidichen und Stellpldtze sind bei Pflanzungen und
Rasenflidchen (Griinflichen) entsprechende SchutzmaBnahmen gegen Oberbo—
denverdichtung durch Befahren und Beschddigung der Bdume vorzunehmen.

c) Einfriedungen als Abgrenzung zum &ffentlichen Raum und zu einer anderen
Nutzungsausweisung sind nur in Form von geschnittenen bzw. freiwachsenden
Hecken zuldssig und zwar bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m. Auf der
straBenabgewandten Seite der Hecke sind auch Maschendrahtzdune zuldssig. Diese
dirfen eine Hohe von 0,8 m nicht iiberschreiten und sind mit einem
Mindestabstand von 0,8 m von der StraBenbegrenzungslinie entfernt anzubringen.
d) Die Pflanzfiiichen im Teilgebiet Nr.4 sind als dichte, geschlossene Kulisse mit
standortgerechten und landschaftstypischen Bdumen zu bepflanzen. Je
angefangener 50 gqm ist mindestens 1 Baum mit einem StU von 10/12 cm
anzupflanzen.

7. Hohenlage der baulichen Anlagen

(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Die Firsthdhe im Teilgebiet 2 wird mit max. 7.50m festgesetzt, in den
Teilgebieten 3 und 4 mit max. 11.07m. Als Bezugspunkt gilt die Fahrbahnmitte
der zugeordneten &ffentlichen ErschlieBungsstraBe.

8. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(89 Abs.4 BauGB in Verbindung mit §92 LBO)

a) Als Neigung der Dachhauptfldchen sind 40'— 60° zuldssig.

b) In allen Teilgebieten ist fiir die Ing a ich Putz und/
oder Klinker zuldssig. Fir Giebeldrelecke, Nebenanlagen, Wintergdrten, Carports,
und Sichtschutztrennwdnde ist auch Holz oder Blech zur AuBenwandgestaltung
zuldssig.

¢) Miilltonnen bzw. Miilltonnenschrénke sind in den Teilgebieten 3 und 4 mit einer
Bepflanzung oder Berankung als Sichtschutz zu umgeben oder in die Baukdrper
von Hauptbau und Nebenanlagen einzubeziehen.

d) Baulich miteinander verbundene Bauwerke und Nebenanlagen missen in den
Teilgebieten 3 und 4 gestalterisch als ein Gebdude behandelt werden.

9. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5)

Als besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen GuBere Einwirkungen

(8 9 Abs. 5 Nr. 1) sind in den gekennzeichneten Fldchen als Dacheindeckungen
nur harte und nichtbrennbare Dacheindeckungen zuldssig.
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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
II! Mischgebiete

(§ 6 BauNVvO)
MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GFz GeschoBfldchenzahl als HdchstmaB
GRZ  Grundfldchenzahl als HochstmaB

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfldchen
(89 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

D Baugrenze
(§ 23 BauNVO)
o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

“— Stellung der baulichen Anlagen / Hauptfirstrichtung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bennenung der Teilbereiche

Art der baulichen Nutzung

Ml 4

-Zah! der Vollgeschosse

Grundfidchenzahl

r 0.3 +—GeschoBfldchenzah|

Dachform

r so °© 1 Bauweise

LPB...1 | drmpegelbereich (LPB)

Verkehrsfldchen
{ Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

D StraBenverkehrsfldchen v Einfahrt

Fldchen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung:
Q) CElektrizitdt

Grinflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

i

"™ Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege und
.& zur Entwicklung von Natur und Landschaft

r—

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Erhaltung Bdume ‘ Anpflanzen Bdume

Sonstige Planzeichen

@[ [

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen,
Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

i

Zweckbestimmung
Stpl Stellpldtze

WD  Walmdach SD  Satteldach

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

e
',l Waldschutzstreifen, grundsdtzlich von Bebauung
/] freizuhalten (§ 32 LWaldG)

T 1 Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche
. Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen erforderlich sind

(§ 9 Abs. 5 Nr. 1)
Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum

m Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes—Immissionschutzgesetzes.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 u. Abs. 4 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter
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Grundstiicksgrenzen

74
17
9 vorhandene bauliche \ vorhandene
Anlagen Zdune

@ vorhandener Knick \‘—%B'dschung

Flurstlicksnummern

Ubersicht der Teilbereiche




Verfahrensvermerke

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellyngsbeschlusses der
Gememdevertretung vom Die ortsiibliche
Bekonntmcchung des Aufst Iusses ist durch Abdruck in
tung /—im i hungsblatt
. erfolgt.

:r

2. Die fruhzemge Bur&er@gt iligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am Z1:(/S. .. #Ydurchgefiihrt.

3. Die von der Planung berugrtea Trgﬁer offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 1% AL..... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

O
4. Die Gemeindevertretung hat am X. den
Entwurf der Anderung des Bebauungsplunes mit Begrundung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Tec\ A) und dem Text SITE/I) %) sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 30 d bis zum

4 .. wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
fentllch ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur h}lederschrlft geltend
gemacht werden kénnen, am A&.A44 veeee in der
Ahrensburger Zeitung ortsiiblich bekcnntgemocht worden.

Barsbiittel, den 4

ber Burt'ge.rrr'\éis'ter. -




6. Der katastermidBige Bestand am 8. Mai
geometrischen Festlegungen der neuen stdd
werden als richtig beschelnigt

(Siegelabdruck)

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie
die Stellqngqchmen der Trdger offentlicher Belange am
A 03,40, gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes wurde nach der
Sffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der Entwurf der Anderung
des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Tell B), sowie die Begrundung haben in der Zeit
vom 48.:04..2000. bis zum £3:-93..4080 wihrend der
Dienststunden erneut &ffentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt,
dass Anregungen nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen
vorgebracht werden konnten.) Die Sffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Nlederschnft geltend
gemacht werden kénnen, am ... in der
Ahrensburger Zeitung ortsliblich bekann gemucht




9. Die Gemeindevertretung hat die Anderung des Bebauungsplanes,
beste%\d ,aus %er Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
am ..« ... als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (emfochen) Beschluss gebilligt.

Barsbiittel, den .

A) und dem Text (Teil B
bekanntzumachen.

Barsbiittel, den .,

11. Der Beschluss der ing des Bebauungsplanes durch die
Gemeindevertretung und dle Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werdgp :g nn, und die liber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

= odCHOA. ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekqnntmcchung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens— und Formvorschriften und von Médngeln der Abwdgung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend
zu machen und das Eriéschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde _ebenf ngewiesen. Die Satzung ist mithin am .-~
j ?j&_/ ?n Kraft getreten .

Der Burgerme|ster



SATZUNG DER GEMEINDE BARSBUTTEL UBER DIE 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 1.25 FUR DAS GEBIET SUDLICH DES
BEREICHES DES GARTENDENKMALS ”ZUM EHRENHAIN”, SUDLICH DES DORTIGEN KINDERSPIELPLATZES, SUDLICH DER STRASSE "ZUM
EHRENHAIN” UND SUDLICH DER STRASSE "AN DER BARSBEK” IN EINER TIEFE VON DURCHSCHNITTLICH CA. 30 m.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ..30..0.3.2009.... folgende Satzung liber die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.25 fiir das Gebiet
stidlich des Bereiches des Gartendenkmals "Zum Ehrenhain”, siidlich des dortigen Kinderspielplatzes, stidlich der StraBe "Zum
Ehrenhain” und siidlich der StraBe “An der Barsbek” in einer Tiefe von durchschnittlich ca. 30 m erlassen, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B).
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