O

Gemeinde Barsbiittel
Kreis Stormarn

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 1.25 der Gemeinde Barsbiittel fiir das Gebiet
siidlich der Willinghusener LandstraBe,

westlich Ellerhoop,

nérdlich An der Barsbek und

dstlich und westlich Zum Ehrenhain,

sowie westlich angrenzende Flurstiicke teilweise,

teilweise Flichen des Flurstiicks 53/3 (Schutzfl&dchen entlang der
Autobahn) .

7. Rechtsgrundlage

Fiir ein Teilgebiet des Bebauungsplanes Nr. 1.25 besteht zur
Zeit ein rechtskriftiger Durchfiihrungsplan Nr. 1, der am 26.7.
1962 vom Minister fiir Arbeit, Soziales und Vertriebene geneh-
migt wurde. Hierbei handelt es sich um das Gebiet zwischen
Willinghusener LandstraBe, Ellerhoop, An der Barsbek und
Kahlenredder. .

Die Gemeinde beabsichtigt, im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1.25, den alten Durchfiihrungsplan Nr. 1 fiir das

obengenannte Teilgebiet auBer Kraft zu setzen.

Der Bebauungsplan Nr. 1.25 umfaBt folgende Gebiete:

a) 7 Flichen als allgemeine Wohngebiete, davon 6 Fldchen
entlang der Willinghusener Landstrafe im ndrdlichen, eine
Fliche im slidlichen Teil des Geltungsbereiches an der

StraBe "An der Barsbek".

b

1 Griinfliche im Stidwesten, die teilweise im Landschafts-
schutzgebiet liegt, als &ffentliche Park- und Kinderspiel-
platzfléche.



c) 1 Flidche am Nordrand der Bundesautobahn Hamburg-Liibeck,

als Schutzfldche zur Anlage von Immissionsschutzanlagen.
d) Die iibrigen Flichen umfassen reine Wohngebiete,
e) offentliche Verkehrsfldchen,
£) 1 Fliche flir die Versorgung (Trafo) .

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1.25 ist eine
materielle Verschlechterung fiir die Grundeigentiimer hinsicht-
1ich der baulichen Ausnutzung nicht vorgesehen. Auf vorstehen-
der Grundlage wurde der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungs-—
planes Nr. 1.25 in der Sitzung der Gemeindevertretung der '
Gemeinde Barsbiittel am 22. 1. 1976 gefabt.

Verbindlich fiir die Planaufstellung ist der Flichennutzungsplan
der Gemeinde Barsbilittel, der am 5. A 19797 vom Innenminister

des Landes Schleswig-Holstein genehmigt wurde.

. Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1:25 dexr

Gemeinde Barsbiittel ist auf der Grundlage des Bundesbauge-
setzes vom 18. August 1976 aufgestellt worden.

Als Kartenunterlagen flr den rechtlichen Nachweis der Grund-
stiicke, dienen Abzeichnungen der amtlichen Katasterkarten des
Katasteramtes Stormarn, Bad Oldesloe.

Die Eigentumsverhdltnisse sind dem Liegenschaftsbuch des
Katasteramtes Stormarn, Bad Oldesloe, entnommen und aus dem

beigefiligten Eigentﬁmerverzeichnis ersichtlich.

Lagebezeichnung und derzeitige Nutzung des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet, begrenzt durch die Signatur fiir den
Geltungsbereich ist insgesamt ca. 19.594 ha groB8 und wird um-—
schlossen im Norden durch die stidliche Begrenzung der Willing-
husener LandstraBe, im Osten durch die westliche Grenze der




StraBe Ellerhoop, im Siiden durch die Slidgrenze der StraBe An
der Barsbek und im Westen durch die westlichen Grundstiicks-
grenzen der westlich der StraBe Zum Ehrenhain liegenden Grund-
stiicke.

Teilweise aﬁfgrund der bestehenden Bebauung und unter Berlick-
sichtigung einzuhaltender ausreichender Abstandsfl&dchen ent-
sprechend der Landesbauordnung wurden vorgenannte westliche
Grundstilicksgrenzen in Richtung Westen erweitert und als kinf-
tige Flurstiicksgrenzen in die Planzeichnung als Darstellung
ohne Normcharakter’ aufgenommen und die Grenzen des rédumlichen
Geltungsbereiches unter EinschluB der erweiterten Grundstlicks-
fldchen festgesetzt.

Stéddtebauliche Planung

a) Art der Flichennutzung und deren Fl&dchengrdfe

Das Plangebiet soll nach MaBgabe des Bebauungsplanes Nr.
1.25 wie folgt genutzt werden und weist folgende Fl&dchen-

grdBen aus:

Nettobauland

reine Wohngebiete WR (einschlieBlich Versorgungsfldchen

von ca. 36 m2 fiir eine Trafostation am Kahlenredder)
ca. 12.661 ha

allgemeine Wohngebiete (WA) ca. 4.135 ha
Nettobauland insgesamt 3 Gax 16.796 ‘ha.
Schutzflichen fiir den Lirmschutzwall ca. . 1.029 ha.

Offentliche Verkehrsfl&dchen
Vorhandene Verkehrsfldchen ein-

schlieBlich zu erwerbende kiinftige
StraBenfldchen, Sffentliche Parkfl&chen
und FuBwege ca. :1.414 ha.
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Bffentliche Griinfl&chen

Kinderspielplatz und Parkanlagen ca.  0.355 ha
Fldchen insgesamt ca. 19.594 ha.

Verkehrs- und Parkfldchen

Das Bebauungsplangebiet wird durch die StraBen Zum Ehrenhain,
Kahlenredder und Ellerhoop erschlossen, die im Norden durch
die auBerhalb des Géltungsbereiches liegende Willinghusener
LandstraBe und:im Stiden durch die StraBe An der Barsbek
verbunden sind.

Im Slidwesten beim Kinderspielplatz ist .der AnschluB (Ehren-
hain) einerErschlieBungsstraBe fiir das kiinftige westlich
angrenzende Baugebiet vorgesehen.

Alle Grundstiicke sind durch ihreunmittelbare Lage an &ffent-
lichen Verkehrsfl&chen im Sinne der Landesbauordnung bereits
erschlossen und iberwiegend bebaut. Das gleiche gilt auch
flir die bereits teilweise bestehenden Pfeifenstielgrund-
stiicke. Soweit Baugrundstiicke kiinftig geteilt werden sollen,
werden die Bestimmungen der Baudurchfiihrungsverordnung zur
Landesbauordnung gemdf § 1 Abs. 2 vom 11.8.1975 (GVOBl.
Schl.-H. S. 225) eingehalten. Die ErschlieBungen der hinteren
tiberbaubaren Grundstiicksfl&chen werden daher lber Sffent-
lich-rechtlich festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
sichergestellt. Aufgrund § 36 Abs. 1 BBauG sollen jedoch
ausdriicklich Ausnahmen zul#dssig sein, soweitdie ErschlieBung
im Sinne § 30 BBauG in anderer Form Sffentlich-rechtlich
unbedenklich ist und ebenso sichergestellt werden kann.

Die bestehenden StraBenquerschnitte $cllen mit Riicksicht auf
die Erhaltung der Vorgdrten und Einfriedigungen nur teil-
weise verbreitert werden.

Die Aufnahme des ruhenden Verkehrs in Form &ffentlicher
Parkpl&dtze erfolgt verhdltnismdgig verteilt durch Lingsauf-

stellung an den Westrédndern der StraBenfldchen "Zum Ehren-
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hain", "Kahlenredder" und "Ellerhoop".

Hierbei werden die Grundstiickseinfahrten und die Sicht-
flichen im Bereich der StraBeneinmiindungen durch verkehrs-—

lenkende Beschilderungen freigehalten;

Die "Willinghusener LandstraBe" und die StraBe "An der Bars-
bek" werden den StraSen "Zum Ehrenhain", "Kahlenredder" und
"Ellerhoop" durch verkehrslenkende Beschilderungen uberge-—

ordnet.

Die StraBe "Zum Ehrenhain" wird gegeniiber der nach Westen
anschlieBenden ErschlieBungsstraBe ebenfalls durch ent-

sprechende Beschilderungen bevorrechtigt.

Aufgrund der bereits vorhandenen baulichen Anlagen in den
Miindungsbereichen vorgenannter StraBen wird durch die: yer=
kehrslenkende Beschilderung die erforderliche Anfahrt-

und Haltesichtweite reduziert und damit den Gegebenheiten

angepaft.

Auf eine FuB8-, Wander- und Radwegverbindung von Osten nach
Westen verlaufend, im Fl&chennutzungsplan zwischen den Wohn-
gebieten im ndrdlichen Teil des Geltungsbereiches darge-
stellt, soll verzichtet werden, da eine entsprechend aus-
reichende Verbinduné am Stidrand im Verlaufe der StraBe "An
der Barsbek" bereits besteht.

Im Zuge einer spdteren Flichennutzungsplandnderung der Ge-
meinde Barsbiittel soll die vorgenannte nérdliche Verbindung
als FuB-, Rad- und Wanderweg entfallen. Zur Vermeidung
eines unndtigen Verwaltungsaufwandes soll diese Fldchen-
nutzungsplandnderung erst zu einem spdteren Zeitpunkt,
mdglicherweise mit weiteren Anderungen des Fldchennutzungs-

planes der Gemeinde Barsbiittel, durchgefiihrt werden.
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Bauliche Nutzung : .

Die Baulandfldchen im Geltungsbereich sind bereits tber-
wiegend bebaut. Mit Riicksicht auf die vielfach verh&ltnis-
miBig schmalen Grundstiicke und im Interesse einer groB-
zligigeren Gebdudegestaltung sind im gesamten Geltungsbe-
reich nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir dieses Gebiet
ist notwendig, um einen vorwiegenden Eigenbedarf der
Gemeinde Barsbiittel zu decken und um eine stiddtebauliche
Ordnung fiir die noch vorhandenen Bauliicken zu sichern.
AuBerdem soll durch eine gelenkte Verdichtung erreicht
werden, daB nicht an anderer Stelle der Gemeinde ein un-
erwlinschter Baulandbedarf entsteht.

An den Strafen "Zum Ehrenhain" und "Kahlenredder" sind auch
riickwdrtige Bebauungsmglichkeiten vorgesehen, um den
Eigentiimern dieser langen Grundstiicke die Mdglichkeit zur
besseren wirtschaftlichen Nutzung und familiengerechten
Entwicklung zu erdffnen.

Auf den iibrigen Grundstilicken werden dafiir die Baugrenzen
grofziigiger festgesetzt, um auch diesen Grundeigentiimern
angemessene bauliche Erweiterungen zu ermdglichen. Durch
die SchlieBung von Bauliicken bzw. durch die Bebauung bisher
noch unbebauter Flichen werden voraussichtlich ca. 60 Ein-
familienhduser zusitzlich entstehen k&nnen. Da es sich hier
tiberwiegend um eine Deckung des Auflockerungsbedarfes der
bereits ansissigen Grundeigentiimer handelt, wird auch die
Realisierung der vorgenannten 60 Wohneinheiten nicht sofort
erfolgen, sondern erst im Laufe der nichsten Jahre. Diese
Tendenz ist aus der durchgefiihrten Beteiligung der Blirger
an der Bauleitplanung gemdB8 § 2a Abs. 2 BBauG entnehmbar.
Die Autobahn Hamburg-Lilbeck, im Zusammenhang mit dem Auto-
bahndreieck Hamburg-Ost, liegt in einer Entférnung von ca.
200 m vom siidlichen Rand des Plangebietes entfernt und
bildet seit l#ngerer Zeit einen um&eltbelastenden Faktor

der dortigen Planrandgebiete. Hieraus entsteht der Zwang



zu schallmindernden MaBnahmen entlang der Bundesautobahn.
Als notwendige schallmindernde MaBSnahme wurde ein 8,0 m
hoher Lirmschutzwall mit Bepflanzung unmittelbar neben der
Autobahn auf einer entsprechenden Schutzfliche gemdB § 9
Abs. 1 Nr. 24 BBauG festgesetzt. Diese Festsetzungen wurden
auch aus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Barsbiittel entwickelt und stiitzen sich auf eine
ldrmtechnische Untersuchung fiir den Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 1.25 der Gemeinde Barsbiittel, aufgestellt im
August 1979 vom Ingenieurbiiro Masuch und Olbrisch - bera-
tende Ingenieure VDI - Gewerbering 2, 2000 Oststeinbek bei
Hamburg, Telefon: 040/7121015.

Da mit einer Belaubung des lérmschiitzenden Waldes in un-
glinstigen Jahreszeiten nicht immer gerechnet werden kann

und hieraﬁs ein natiirlicher L&rmschutz daher nicht immer
voll gegeben ist, wurden vorsorglich fiir einen Teil der
Baugrundstiicke im ndrdlichen Randbereich der StraBe "An der
Barsbek" gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG Festsetzungen in Form
baulicher Vorkehrungen zum Schutze gegen AuBenldrm an Winden,
Fenstern und Tliren getroffen. Siehe hierzu Textteil B der
Satzung.

Im ndrdlichen Randbereich des Plangeltungsbereiches ist
ebenfalls mit Larmeinwirkungen von der willinghusgper Land-
straBe auf die dortigen allgemeinen Wohngebiete zu rechnen.
Im Hinblick auf die bereits ausgebaute Willinghusener Land-
straBe und die bereits bebauten anliegenden Grundstiicke,
wurde zum Schutz gegen UbermdBige Schalleinwirkungen teil-
weise flir die dortigen iiberbaubaren Flichen schallschiitzen-
de Festsetzungen aufgrund der empfohlenen Vornorm DIN 18005
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 24 fiir besondere bauliche Vorkehrungen
an Wénden, Tliren und Fenstern gegen Séﬂalleinwirkungen von
Aufenthaltsrdumen im Sinne § 62 LBO festgesetzt. AuBerdem
wurde festgesetzt, daB die Fenster von Schlafrdumen nur an
den lirmabgewandten Gebiudeseiten zugelassen sind. Hierzu
wird auf die vorerwdhnte l&rmtechnische Untersuchung hinge-

wiesen.
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Die im Plangeltungsbereich festgesetzte Griinfldche im Sdd-
westen weist Baumbestand auf und ist, neben einer Parkanlage
mit Denkmal, flr schulpflichtige Kinder vorgesehen.

Dariiber hinaus sind in den Wohngebieten zur Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes schmale Flichen mit Bindungen

fiir Bepflanzungen und deren Erhaltung festgesetzt worden.

Da es sich um einen Gemeindeteil in 1indlicher Umgebung
handelt, ist der Einzugsbereich im Sinne § 4 Abs. 1 Nr. 2
der Landesverordnung zur purchfiihrung des Kinderspiel-
platzgesetzes vom 6.9.1974 (GVOBl. Schl.-H. S. 346) an—
gemessen zugeordnet worden.

AuBerdem befin@et sich fiir die Kinder der StraBe Ellerhoop
im &stlich angrenzenden Bebauungsplanbereich Nr. 1.16 dex
Gemeinde Barsbiittel in angemessener Entfernung ein Kinder-
spielplatz.

AuBerhalb des Geltungsbereiches an der Westseite des Plan-
gebietes wird kiinftig ein weiterer sffentlicher Kinder-—
spielplatz entstehen.

e) MaBnahmen zur Ordn des Grund und Bodens

ung

=

Zum Ausbau und zur Erweiterung der sffentlichen Verkehrs-

(i) fl4chen sind auf Grund der Planzeichnung - Teil A -

der Satzung Flichenabtretungen an die Gemeinde Bars-—
biittel erforderlich.

Bodenordnende MaBnahmen sollen im Wege gltlicher Vereinbarungen
vorgenommen werden. Falls Schwierigkeiten entstehen, finden die
§§ 85 £f BBauG (Enteignung) Anwendung.

4. Vorgesehene Ver- und Eritsorgungsmafnahmen

a) Wasserversorgung

Das Bebauungsplangebiet ist an das Netz der Hamburger Was-
serwerke angeschlossen. versorgungsleitungen sind in den

ffentlichen Verkehrsfldchen vorgesehen.

b) Die Eléktrizitat versorgung erfolgt durch die Schleswag.

SVEL2 oo 2
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c) Gasversorgung

d
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Im Bebauungsplangebiet ist eine Gasversorgung vorhanden.
Die Versorgung erfolgt iiber die Hamburger Gaswerke.

Die Fernsprechversorgung erfolgt durch die Deutsche Bundes-

post in Verbindung mit dem Ortsnetz Hamburg.

Regenwasserbeseitigﬁgg

Das anfallende Regenwasser im Plangebiet wird durch geord-
nete Ableitungssysteme in Form unterirdischer Verrohrungen
gesammelt und zentral abgefiihrt.

Schmutzwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser im Plangebiet wird durch ge-
ordnete unterirdische Ableitungssysteme gesammelt und zentral
der Klidranlage der Stadt Hamburg zugefilhrt.

Die Miillabfuhr fiir den Hausmiill ist gem&B Satzung geregelt
und kann fiir das Plangebiet als hergestellt angenommen
werden. Notwendige Stellpldtze fiir die Mullgef&dBe sind nach
gr&B8erer Anzahl mit der Gemeinde Barsbiittel bzw. mit dem
Miillbeseitigungsverband Stormarn abzustimmen und durch den
jeweiligen Eigentiimer der Baugrundstlicke bereitzustellen
bzw. zu schaffen.

Feuerldscheinrichtungen

Die Anlage von Hydranten in ausreichender Anzahl und zweck-
miBiger Lage im Bereich der 6ffentlichén Verkehrsanlage er-
folgt in Abstimmung zwischen den zust&dndigen Wasserwerken

und der drtlichen Feuerwehr sowie der Gemeinde.
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Yffentliche Einrichtungen

Grund- und Hauptschulen, Schule fiir lernbehinderte Kinder,

Realschule und Gymnasium, Kirche, Feuerwehr usw. sowie Ein-

kaufsmdglichkeiten und Erholungsfldchen sind auBerhalb des

Bebauungsplangebietes in angemessener Entfernung vorhanden.

Die Einrichtungen werden die Folgelasten der baulichen Ent-

wicklung des Bebauungsplanes Nr. 1.25 der Gemeinde Barsbiittel

aufnehmen kdnnen.

tberschligige Ermittlung der Kosten, die der Gemeinde Bars-—

biittel beim Ausbau der SchlieBungsanlagen des Bebauungs—

plangebietes entstehen

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplangebietes Nr. 1.25

werden der Gemeinde Barsbiittel Kosten entstehen, die wie

folgt gegliedert sind:

Grunderwerb filir ErschlieBungsanlagen
Verkehrsfléchen (Ausbaukosten)
StraBenentwidsserung (antl.)

. Offentliche Beleuchtung

Kinderspielplatz u. Griinanlagen

Regenwasserkanalisation flr die Ent-
wisserung der Grundstiicke (antl.)

Schmutzwasserkanalisation

Schmutz- u. Regenwasserhausanschlisse

Grunderwerb fiir Lérmschutzwall

Bau- u. Nebenkosten Lirmschutzwall

24.000,-- DM
805.000,-- DM
130.000,~- DM

54.000,-- DM

46.000,-- DM

130.000,-- DM
- 25,000, DM
155.000,-- DM

140.000,-- DM
260.000,-- DM

400.000,-- DM

- 11 -
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Die ermittelten Kosten zu A - E fiir den beitragsfdhigen Er-
schlieBungsaufwand gemdB § 129 BBauG sind abziiglich der
10 %igen Kostenbeteiligung der Gemeinde in Hdhe bis zu
953.100 DM von den Bevorteilten zu tragen. Die Finanzierung
der gemeindlichen Kostenbeteiligung ist im Haushalt 1980/81

vorgesehen.

Die ermittelten Kosten zu F + G gehen in den Investitions-
aufwand ein, fiir den ein einmaliger AnschluBbeitrag erhoben

wird.

Die ermittelten Kosten zu H werden von den AnschluBnehmern

in voller HOhe getragen.

Die ermittelten Kosten zu I + K werden voraussichtlich von
der Gemeinde getragen. Die Finanzierung der Kosten ist im
Haushalt 1979 und 1980 vorgesehen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der
Gemeinde Barsbiittel am 27.9. 1979 gebilligt.

Blirgermeister der Gemeinde
Barsbiittel



