Satzung der Gemeinde Barsbuttel
uber den Bebauungsplan Nr. 1.27,
2. Anderung.

GEBIET: ORTTEIL BARSBUTTEL

SUDLICH DER HAUPTSTRARE, ZWISCHEN DER

GASTSTATTE BARENWALDT UND DER ARAL-
TANKSTELLE, WESTLICH DES STEINBEKER
WEGES (STEINBEKER WEG 6 UND 6A)




Teil B: Textliche Festsetzungen

Hinweise

Aufhebung rechtskraftiger Satzungen:

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Barsbiittel 1.27, 2. Anderung treten die Festsetzungen des bisher
geltenden ungeanderten Bebauungsplans Barsbittel 1.27 vom 29.12.1983 aufler Kraft.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO, § 4 Abs. 1-3 BauNVO)

a) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 4 werden die gem. Ziffer (2) Abs: 2.sonst allgemein zulassigen, der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden mit Ausnahme von Tankstellenshops ausgeschlossen. Von den Ausnahmen
des § 4 (3) BauNVO werden Gartenbaubetriebe generell und Tankstellen in den Teilgebieten WA2 bis WA4
ausgeschlossen.

b) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1- WA 4 sind sonstige Gewerbebetriebe nur dann ausnahmsweise zulassig,
soweit sie das Wohnen in den unmittelbar angrenzenden allgemeinen und reinen Wohngebieten im Sinne der TA Larm
nicht stéren. Flr die Zulassigkeit sonstiger Gewerbebetriebe im Teilgebiet WA 2 sind die Gewerbebetriebe im Teilgebiet
WA 1 im Sinne der TA Larm als Vorbelastung zu beriicksichtigen.

2. Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 9 (1)Nr. 2 BauGB und. § 6 (7
und 8) LBO)

a) Die im Teilgebiet WA 3 festgesetzte ,abweichende® Bauweise erfordert auf der gemeinsamen Grenze der Flurstiicke
68/7 und 68/8 zwingend eine Grenzbebauung.

b) Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke gem. § 9 (1) BauGB sind von jeder Sichtbeeintrachtigung
freizuhalten. Anpflanzungen, Einfriedungen, Erdaufschittungen diirfen im Bereich der Sichtdreiecke eine Hohe von
0,7m Uber Oberkante ausgebauter ErschlieBungsstrale an keiner Stelle Uberschreiten. Dies gilt nicht flir hochkronige
Baume.

c) In den stralRenseitigen nicht Gberbaubaren Grundstlcksanteilen an Hauptstrale und Steinbeker Weg sowie Alter
LandstraRe sind bauliche Anlagen insbesondere Garagen und Abstellrdume unzuléssig. Ausgenommen sind gem. § 9
(2) LBO Schranke fiir Wertstofftonnen, -behalter und -sécke sowie erforderliche Grundstlickszufahrten bzw. -zugange,
sowie an Hauptstrale und Steinbeker Weg zusatzlich Nebenanlagen fur Werbezwecke.

3. Die Flachen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten / Nebenanlagen (§ 9 (1)4. BauGB und § 6 (7 und
8) LBO

a) Tief- und Kellergaragen sind in den Teilgebieten WA 1 - WA 4 nur im Zusammenhang mit Wohngebauden mit mehr
als 4 Wohneinheiten oder gewerblicher Bebauung zulassig.

b) Nebenanlagen bis 15 m* umbauten Raumes sind auerhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht zwischen
vorderer Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie.

c) In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Anlagen fiir Larmschutzmafnahmen und
funktionsbedingte Nebenanlagen gewerblicher Nutzung auch stralenseitig auerhalb der iberbaubaren Flachen
zulassig.

4.. Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 . BauGB)

Larmschutz

a) Die dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden Raume (Aufenthaltsraume) sind durch geeignete
Grundrissgestaltung den larmabgewandten Geb&audeseiten anzuordnen.

b) Soweit dies nicht maglich ist , sind insbesondere fir zum Schlafen vorgesehene Raume (Schlafzimmer,
Kinderzimmer) bei Larmpegeln ab 56/db (A) gemafl DIN 4109 die Anforderungen entsprechend sicherzustellen. Die
Anforderungen an den passiven Larmschutz sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

c)Soweit Schallschutzwéande im riickwartigen Teil des Teilgebiets WA 1 parallel zur StraRenachse der HauptstralRe
verlaufen, sind diese zum Schutz der Wohnbebauung nérdlich der HauptstraRe schallschutzabsorbierend auszubilden.

5. Anpflanzungsgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB)

a) Fir die im WA 1 festgesetzte Anpflanzungen sind Laubgehdlze als Heister und Straucher, 60/100 cm Hohe zu
verwenden. Die Pflanzung ist mehrreihig versetzt vorzunehmen, wobei auf 2 m? je 1 Pflanze zu verwenden ist. Bei
gréfReren Strauchern ist der Abstand entsprechend zu erhéhen. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind sog.
Kleinstraucher als Unterpflanzung. Vorhandener Pflanzenbestand ist nach Bedarf in die Pflanzung einzubinden

b) Auf der in der Planzeichnung in WA1 festgesetzten Flache flr Anpflanzungen sind (zusatzlich zu den verbleibenden
zu erhaltenden zwei Baumen) mindestens zwei hochstammige einheimische standortgerechte Laubbdaume als
Hochstamm, 16-18 cm Stammumfang anzupflanzen.

c) Larmschutzwéande sind im Teilgebiet WA 1 auf der schallabgewandten Seite mit Schling- oder Kletterpflanzen zu
begriinen. Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu setzen.

6. Erhaltungsgebote (§ 9 (1) 25 b BauGB)

Fir die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze (einschlieRlich der nur mit ihrer Krone in den
Plangeltungsbereich hereinragenden Buche sldlich der alten LandstraRe) sind bei deren Abgang Ersatzpflanzungen
gemaR der in der Baumschutzsatzung Barsbittel vom 7. November 2002 genannten Qualitaten und Bedingungen
vorzunehmen.

7. Hohenvorgaben (§9 (1) Nr.1.BauGB und § 16(1) BauNVO)

a) In den Teilgebieten WA 1 - WA 3 darf die Firsthéhe von Gebauden héchstens 11 m betragen (H6he des Firstes Uber
der Oberkante der nachstgelegenen offentlichen ErschlieRungsflache - gemessen an der StralRenbegrenzungslinie im
Schnittpunkt mit der Mittelachse des jeweiligen Grundstiicks) .Im Teilgebiet WA 4 werden entsprechend 9 m als
maximale Firsthohe festgesetzt.

b) Die Hohe der baulichen Anlagen auf den Flurstliicken 79/8, 79/10, 79/11, 81/6 und 81/7 darf im Falle der baulichen
Nutzung als Tankstelle hdchstens 6 m Uber der mittleren Hohe des angrenzenden StralRenabschnittes der Hauptstralle
liegen, gemessen an der StraRenbegrenzungslinie in der Mittelachse des Grundstlcks.

Ortliche Bauvorschriften

8. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften ( § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 92 LBO)

a) Dacher § 92(1) Nr. 1

GemaR § 9 (4) BauGB sind fiir Gebaude in den Teilgebieten WA 1-WA 3 nur Dacher mit Neigungen zwischen 35° und
51°, im Teilgebiet WA 4 jedoch zwischen 20° und 55° zulédssig. Abweichend davon sind Flachdacher im Teilgebiet WA 1
fir Tankstellengebaude und Flugdécher zulassig. Die Vorschriften fiir die Dachneigung gelten nicht fir Garagen und
Nebenanlagen.

b) Werbeanlagen (§ 13 LBO in Verbindung mit § 92(1)

a) Werbeanlagen sind in allen Teilgebieten nur an der Statte der Leistungserbringung in der Erdgeschosszone und
unterhalb der Fenster im 1. Obergeschoss zulassig.

b) Im WA 1 ist flir die zulassige bauliche Nutzung Tankstelle in den strallenseitigen nicht (iberbaubaren Flachen die
Errichtung von einschlagig branchenlblichen Werbeanlagen von maximal 10 m Hohe Uber &ffentlicher Verkehrsflache
auch in den vorderen nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Fahnenmasten werden jedoch ausgeschlossen.




PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
. des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
- Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
z.B. GRZ 0,3 Grundflichenzahl als HéchstmaR § 16 BauNVO
z.B. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf § 16 BauNVO
z.B.(II) Zahl der Voligeschosse zwingend § 16 BauNVO
; 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §22
ff § .
o Offene Bauweise BauNVO
: : § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §22
a Abweichende Bauweise BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, 23
[t o Baugrenze BauNVO
StraRenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StralRenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
a a a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr.4 und 11 BauGB

. L B
Parkanlage § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauG

- offentliche Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
oo0000g ;
O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
5 O " - . § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
E EEsas Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sionne des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Bundes-Immissionsschutzgesetzes: Larmschutzanlage
(MTTTITIT1] Larmschutzwand 3,20 m hoch

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

pxxxxxxxxx) Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere
E ¥ bauliche Vorkehrungen gegen aufiere Einwirkungen § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
XxxxxxxxxXy  (Verkehrsldrm) erforderlich sind

-&—®—8®  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO

| o

Nachrichtliche Ubernahmen

o o 11 kV Elektrokabel

O Umformerstation

D Kulturdenkmal (Friedenlinde mit Gedenkstein)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

5 vorhandene bauliche Anlage:
/ a: Wohngebaude
4 b: Nebengebaude

c: Uberdachungen
a b c d d:kinftig fortfallende Gebaude

77— vorhandene Flurstiicksgrenze

z.B. # Flurstiicksnummer

_____________________ FuR- und Radweg in offentlichen Grinflachen

\7><7ae fortfallende Flurstiicksgrenze

z.B. 2o7° vorhandene Hohenpunkte Uber NN

'z.B.20.0 , VermaBung in Meter




VERFAHRENSVERMERKE

10.

11.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 27.05.2004. Die
ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Ahrensburger
Zeitung am 21.07.2004 erfolgt. Der Aufstellungsbeschluss vom 27.05.2004 wurde am 07.10.2008 nach
der Abwagung der Stellungnahmen der Behdrde Offentlichkeit aus der 1. Auslegung geéndert
und erganzt, um den Bebauungsplan verfahr
Bebauungsplan der Innenentwicklung gema a-8auk
Dieses wurde am 15.01.2009 in der Ahrenshurget-Zgingekanit gemacht.

09 Nov. 2009 _ -~ S
U Soveddls,

Barsbittel. den ... Siegelabd
Blrgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 10.10.2005 bis
zum 28.10.2005 durchgefuhrt.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein
konnen,wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 11.10.2005 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bauausschuss hat am 09.03.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.04.2006 bis 18.05.2006 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen, am 07.04.2006 in der Ahrensburger Zeitung ortsublich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher B der Planung berthrt sein kénnen,

tellungnahme aufgefordert.

V. Wil

Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anre
offentlicher Belange am 24.09.2009 gepriift. DasEp )

2
Barsbdttel, den UQNOVZUUQ ...... Slege!abdg_;ck ;‘ ,

Der Entwurf der zweiten Anderung des Bebauungs :
Auslegung (Nr. 5) geéndert. Der Entwurf der zweiten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.27
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der
Zeit vom 26.01.2009 bis 09.02.2009 wahrend der Dienststunden erneut offentlich ausgelegen. Es wurde
bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und ergéanzten Teilen

abgegeben werden konnten. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass

Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen am 15.01.2009 in der Ahrensburger Zeitung ortstiblich bekannt gemacht.

bauungsplans Nr. 1.27 bestehend aus der
als Satzung beschlossen und die

Die Gemeindevertretung hat die zweite Anderu
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil .
Begriindung durch (einfachen) Beschluss geﬂi igth %

0 3 Nov. 2008 _ £

Barsbiittel, den ............ccceuermerereneenne , Sleg§a :
R - ka_.-;
. Sy
Blrgermeister
Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Piag&n und dem Text (Teil B), wird

hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Barsbittel, den 08 Nov. 2009 | Siegelab%ck

Der Beschluss der zweiten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.27 durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstuni alle b essierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am .......J. Q\'.e W Eﬂ . ortsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, einer Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eridschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen wo A wirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am EFIBN&FW ..... in Kraft getreten.

{ 8. Nov. 2008

BErshittel den ... oo -




