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Rechtsgrundlagen -

Fiir den Plangeltungsbereich besteht kein rechtsverbindlicher

Bauleitplan der Gemeinde Barsblittel.
Das Gebiet ist bereits weitgehend bebaut und erschlossen.

Zur weiteren stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung in diesem
Gemeindegebiet im Sinne § 1 Abs. 3 -BBauG hat die Gemeindevertretung
am 29. 5. 78 beschlossen, einen verbindlichen Bauleitplan Nr. 1.27

fir das eingangs erwdhnte Gebietvaufzﬁstellen.

Verbindlich fiir die Planaufstellung ist der Fl&chennutzungsplan
der Gemeinde Barsbilittel, der am 5. 4. 1977 vom Innenminister

des Landes Schleswig-Holstein genehmigt wurde.

Eine erste Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde durch Bekannt-

machuné am 14. 8. 1980 rechtsverbindlich.

Die in der 1. Anderung u. a. enthaltene Mischgebietsausweisung
am Steinbeker Weg wurde im Rahmen des vorliegenden Entwurfes

entsprechend berilicksichtigt.

Die 5. Anderung des Flichennutzungsplanss wurde am $.4.1983- durch
Bekanntmachunz wirlksan.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 1.27 der Gemeinde Bars-
bittel vom 20.07.19¢3 ist auf der Grundlage des Bundesbau-
gesetzes vom 18. August 1976, geidndert durch Gesetz von

6. Juli 1976, aufgestellt worden.

Als Katasterunterlagen filir den rechtlichen Nachweis der Grund-
stlicke dienen Abzeichnungen der amtlichen Katasterkarten des Ka-
tasteramtes Stormarn in Bad Cldesloe vom 15.07.1653. Sie ent-
halten ksine Hohenangaben bzw, topographische Erginzungen.

Die EigentumsverhiZltnisse sind dem Liegenschaftsbuch des Kataster-
amtes Stormarn, Bad Oldesloe, entnommen und aus dem Eigentiimer-
verzeichnis vom 15,07,1983 ersichtlich,



Lagebeschreibung und derzeitige Nutzunc des Plangebiestes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1.27 ist insgesamt ca. 5,13-ha
groB und wird im Planteil "A" durch die Signatur fiir den Geltungs-

bereich des Bebauungsplanes 1.27 begrenzt.

Im Norden bildet der n&rdliche Rand der HauptstraBe (K 29) und
im Westen die hamburgische Landesgrenze die Begrenzung des

Plangebietes.

Im Siden reicht der Plangeltungsbereich bis zu den Stidgrenzen
der Baufldchen siidlich der Alten LandstraBe.

Die Ostlichen Ra&nder der Baulandflichen am Steinbeker Weg hilden

im Osten die Begrenzungen des Plangéltungsbereiches.

Im Bereich ces Flurstiicks 55/43ist an der Sstlichen Seits

der Plangeltungsbereich um etwa 20,0 m vorgezogen.

AuBerdem ist im Bereich des Flurstiickes 55/ﬂ3an.der sidlichen
Seite des Plangeltungsbereiches =~ entlang der Strafie Steinbeker
Weg - der Pléngeltungsbereich um etwa 47,0 m zugunsten Sffent-
licher Parkfl&chen bzw. Verkehrsflichen und eines Sffentlichen

Kinderspielplatzes ausgedehnt worden.

Die Baugrundstilicke sind iiberwiegend bebaut, liegen an ausgekauten

Verkehrsflidchen und sind erschlossen.

Die Vorgdrten sind unterschiedlich tief und teilweise gadrtnerisch
angelegt.

Dominierend sind Sattel- und Walmdachformen.

Entlang der HauptstraBe und der Alten Landstrafe sind bereits
lgeschossige Gebdude in offener Bauweise - entsprechend der Art

eines allgemeinen Wohngebietes - entstanden.



Auf den Grundstiicken 78/2 und- 81/1 an der Hauptstr. sowie auf
dem Grundstiick 75/5 an der Alten LandstrafBe sind 2geschossige
Gebdude vorhanden.

Die Gebidude auf dem Grundstiick 81/1 werden als Autowerkstatt und
die Gebidude auf den Grundstilicken 79/4 und 79/8 zur Wartung von

Kraftfahrzeugen genutzt.

Im Einmiindungsbereich des Steinbeker Weges in die Hauptstr. befindet
sich eine 6ffentliche Griinfliche als Parkanlage mit einer Linde
(Stammdurchmesser ca. 8o cm) und einem Gedenksteln.

Beldseltlg entlang des Steinbeker Weges ist eine Bebauung liberwicgend
2geschossig und teilweise (Flursticlke 75/26, 75/22 und 68/3) in
geschlossener Bauweise entsprechend der Art eines allgemeinen
Wohngebietes und beziiglich des Flurstlickes 75/28 in offener Bauweisz
.entsprechend der Art eines Mischgebiectes entstanden.

Auf dem Flurstiick 75/28 befJndet sich ein fleischverarbeitender
Betrieb.

Eine Gaststdtte mit Kegelbahn befindet sich auch auf dem Flurstiick
68/3.

’ Entlang der Ostseite des Steinbeker Weges zur offenen Landschaft

befindet sich ein Knick.

Die Hauptstr. ist auch Kreisstr. Nr. 29. Am Nordrand der Verkehrs-
fldchen befinden sich Offentliche Parkflichen fiir den ruhenden
Verkehr in Langsaufstellung. Am Siidrand der K 29 im Bereich der
Grinfléche befindet sich eine Bushaltestelle mit Haltebucht.

Die Alte Landstr., die auf hamburgischem Gebiet als Barsbittler
Stieg weitergefiihrt wird und der Steinbeker Weg als Gemeindestr.

97, der zum Ujendorfer Park fihrt, weisen keine Offentliche Parkflichen

fiir den ruhenden Kraftfahrzeugverkehr auf.



von Osten kommend Uberquert eine 20 kV-Freileitung das Gebiet
bis zu einer Trafostation am Rande der Alten Landstrasge.
Ergebnisse und Hinweise, die zur Beurteilung der Tragfdhigkeit
des Baugrundes oder der HShe von Grundwasserstidnden im Plan-
geltungsbereich fihren kdnnten, liegen nicht vor.

Der Sldwestausldufer des Geltdngsbereiches ist von der Trasse
der BAB Hamburg - Lilbeck etwa 450 m entfernt. In diesem
Zwischenraum befinden sich Fldchen fiir die Landwirtschaft und
ein Kleingartengebiet. , ‘ '

' Geschiitzt wird das Kleingartengebiet durch einen Lirmschutz-
wall entlang der Autobahntrasse BAE Hamburg - Lilbeck.

Durch den Kraftfahrzeugverkehr auf dei K 29 sind teilweise

Flichen im Geltungsbereich durch Schall-Immissionen vorbelastet.



3. Stddtebauliche Planung

3.1 Das Plangebiet soll nach MaBgabe des Bebauungsplanes
Nr. 1.27 (Stand: 2C. C7., &3) mit folgenden Flichen-

grofen und im Rahmen folgender Arten genutzt werden:

3.17.1 Nettobauland bestehend aus

WA = 2,296 ha
WR = 0,484 ha
MI = 0,265 ha

3.1.2 Offentliche Griinfldchen und Park-

anlagen
3.1.3 Offentliche Griinflidchen, Kinder-

spielplatz fiir schulpflichtige

Kinder

3.14 Fldchen fir die Versorgung (Trans-

formatorenstation) .

1.1.5 Offentliche Verkehrsflichen, be-

stehend aus vorhandenen und ein-
schl. zu erwerbenden Verkehrs-
fldchen sowie Kraftfahrzeugpark-
fldchen und FuBwegen

ingesamt

3.2 Bauliche Nutzung

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

4,045
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ha

ha
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5,134
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Die Baugrundstiicke im Geltungsbereich sind bereits weitgehend

bebaut und weisen unterschiedliche Nutzungsarten auf.

In mehreran

Fdllen sind von den Eigentlmern bauliche Erweiterungsabsichten

vorgetragen worden. Um in diesem Zusammenhang eine geordnete
ist die Auf-

stddtebauliche Weiterentwicklung zu sichern,

stellung eines verbindlichen Bauleitplanes flir dieses Gebiet

erforderlich geworden.



Der vorliegende Bebauungsilan vom 20.C7.1923 setzt unter Beibe-
haltung der Dereits bestehenden Nutzﬁngsarten vzw, mit Riiclk-
sicht auf die voriizndsnzn baulichen Dinensionen und aufgrund ’
der notwendigen Entwrizhlung zus dem Fldchennutzungsglan und
seinar lindorungoun (2w, § 2 Abs. 2 B352uG) entlanc der
HauptstraBe (K 29) und der Alten LandstraBe WA-Gebiete und
teilweise am Steinbeker Weg ein WR- bzw. MI-Gebiet fest.

Dabei wird die Zuldssigkeit auf ein bis zwei Vollgeschosse
differenziert begrenzt. Die offene Bauweise ist liberwiegend
beibehalten. Im Einmindungsbereich des Steinbeker Weges wird

mit Rilcksicht auf die dort vorhandene Bebauung eine geschlossene
Bauweise festgesetzt. Durch Gliederung des WA-Gebietes gem. §

1. Abs. 4.BauNVO sind beidseitig der Alten LandstraBe nur Wohn-

gebdude zugelassen, um die Wohnruhe zu erhalten.

- Die vorhandenen Reihenhduser im SlUdosten des Geltungsbereiches

scllen in Richtung Osten kiinftig erweitert werden, daher wurde
hier eine abweichende Bauweise flir Reihenhduser festgesetzt.

Die ErschlieBung der Reihenhduser ertfolgt iber 3,20 m breite
Wohnwege, die Offentlich-rechtlich mit Geh- und Leitungsrechten
zugunsten der sldlich angrenzenden Eigentimer festgesetzt wurden.
Zur Unterbringung der notwendigen Stellpldtze oder Garagen flr
die Eigentilmer der Reihenhduser wurde‘unmittelbar am Steinbeker
Weg eine Fl&che fiir Gemeinschaftsgaragen und -stellplitze fest-

gesetzt.

" Die Gescholbflidchenzahlen sind differenziert festgesetzt und

betragen 0,5/0,6/0,7 und 0,8. Die iliberbaubaren Fl&dchen werden
durch Grundfldchenzahlen von 0,2/0,25/0,30 und 0,40 und durch die
Baugrenzen soO bemessen, daB angemessene bauliche Erweiterungen

bestehender Gebdude vorgenommen werden konnen.

Zur Erhaltung von griinen Freifl&dchen bzw. Innenbereichen wird
durch textliche Festsetzungen im Teil "B" der Satzung geregelt,
daB Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
aufgrund § 23 Abs. 5 BauNVO nur auf den ilberbaubaren Flichen
zuldssig sind.

Ausgenocmmen hiervon sind Schwimmbecken und unterirdische Garagen,

die auch auferhalb der Baugrenzen zuldssig sein sollen.

Die Baugrundstilicke liegen - bis auf die Reihenhausgrundstilicke -

unmittelbar an 6ffentlichen Verkehrsflidchen. Aus Griinden der
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Verkehrssicherheit wﬁrdé flr das Eckgrundstilick :m Steinbeker Weg
mit der Flursticksnummer 68/3 auf dem Grundstiick sclbst eine
Fldche der Stellplitze mit Zufahrten vom Steinbeker Weg fest-
gesetzt.

zur Wahrung und kiinftigen Beibehaltung einer stédtebaulichen.
Ve;héltnisméﬁigkeit und mit Ricksicht auf das Ortsbild im
Sinne von § 1 BBauG werden im Textteil "B der'Satzung max.
KellerdeckenhsShen und zulédssige Dachneigungen zwischen 35° bis

51O und bei den Reihenhiusern zwischen 25O bis 350 festgesetzt.

Die Baugrundstiicke mit den Flurstiicksbezeichnungen 75/21, 75/28
und 75/29 und Teile der Flurstiicke 75/5, 75/6, 77/2 und 55/12
wurden durch Anderung der entsprechendén Kreisverordnung aus

" dem Landschaftsschutz entlassen.
Zur. Abschirmung der Wohnbauflichen im Siiden des Gebietes zu

den angrerzenden Flichen fiir die Landawirtschaft und aus Griinden
der Landschaftsgestaltung werden in den Randbereichen auf etwa
2 m breiten Flichenstreifen Bepflanzungen und deren Erhaltung
gem. § 2 Abs. 1 Nr. 25 a bis 25 b BBauG gem. Textteil *E" der
Satzung festgesetzt.

Festsetzungen gleicher Art erfolgen aus stddtebaulichen Griinden
im Innern des Gebietes auf den hinteren Grundstiicksgrenzen
und teilweise auch im Ubergangsbereich zwischen den Misch-

gebiets- und Wohnbaufl&chen.

Soweit im Bebauungsplan Bepflanzungsbindungen festgesetzt sind,
handelt es sich um stiddtebauliche MaBnahmen, die zur Verwirk-
lichung des Bebauungsplanes gem. § 39a Abs. 2 BBauG alsbald

getroffen werden sollen.

Die Stadt kann hierzu den Eigentimer durch Bescheid verpflichten,
sein Grundstiick entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und

25b getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu bepflanren
(Pflanzgebot gem. § 29bL Abs. 8 BBauG).



Zur Gestaltung des Ortsbildes sind fiir den Bereich der Vor-
gdrten Anlagen mit Biumen und Striduchern und die Freihaltung
dieser Flichen von baulichen Anlagen festgesetzt worden.

Das gleiche gilt sinngemdf fiir die Abgrenzung der festge-
setzten Fliche fiir Stellplitze am Steinbeker Weg. Ausge -
nommen ist eine vorhandene Umformerstation am Rande der Alten
Landstrage.

Im ndrdlichen Bereich des Plangeltungsbereiches ist mit L3rm-
einwirkungen von der HauptstraBe (K 29) auf die dortigen allge-
meinen Wohngebiete zu rechnen. Ein Gebietsschutz ist aus Griinden
bereits bestehender Bauten und den sehr beschrinkt zur Ver-
fligung stehenden Vorgartenfldchen sowie im Interesse der Er-
haltung eines unver&dnderten Ortsbildes kaum m&glich.

Zum Schutze gegen iberm&B8ige Schalleinwirkungen werden daher,
teilweise in den ndérdlichen Randbereichen des Plangebietes,
entlang der HauptstraBe in den dort ausgewiesenen allgemeinen
Wohngebieten flir die dortigen liberbaubaren Fl&chen schall-
schiitzende Festsetzungen aufgrund der empfohlenen Vornorm DIN
18005 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG flir besondere bauliche Vor-
kehrungen an Wdnden, Tliren und Fenstern gegen Schalleinwirkungen

von Aufenthaltsrdumen im Sinne {§44+wLBO festgesetzt.

Ergebnisse der ldrmtechnischen Untersuchung des Biiros Masuch &
Olbrisch Uber das Gebiet des B-Planes Nr. 1.25 mit &dhnlichen
Verhdltnissen wurden sinngemdB8 filir die Gebietsflidchen des
B-Planes Nr. 1.27 gewertet.

Der gesamte Plangeltungsbereich wird ilber die bereits bestehenden
6ffentlichen Verkehrsfldchen der HauptstraBe (K 29), der Alten

LandstraBe und des Steinbeker Weges vollstdndig erschlossen.

Der Einsatz von Rettungsfahrzeugen ist sichergestellt.

Die Breite der Verkehrsfl&chen ist neben dem Planteil "A"
zeichnerisch als StraBenquerschnitte im MaB8stab 1 : 100 darge-
stellt.

Flir das Abstellen von Kraftfahrzeugen fiir den ruhenden Verkehr
auf Verkehrsfldchen wurden Festsetzungen als Parkflichen ge-
troffen. Grundlage bildet hierzu der RunderlaB des Innenministers

des Landes Schleswig-Holstein vom 16. 6. 1978 iiber Stellplitze,

Garagen und Parkpl&dtze in Bebauungsplé&nen.
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In der HauptstraBe befinden sich am Nordrand bereits offentllcho
Parkfl&dchen neben der Fahrbahn -in Léngsaufstellung.

Eine Bushaltestelle mit Parkbucht befindet sich in der Nihe

der Einmiindung des Steinbeker Weges.

In der Alten LandstraBe wurden durch Inanspruchnahme von privaten
Grundstiicksfldchen (Flurstiicke 75/5 und 75/6) Parkflichen fiir
etwa 13 Pkw in Langsstellung festgesetzt.

Zur Deckung des 6ffentlichen Stellplatzbedarfes am Steinbeker
Weg wurde durch teilweise Inanspruchnahme des Flurstiickes Nr
55/4; eine Fl&che fiir die Landwirtschaft als &ffentliche Park-
fldche flr etwa 12 Pkw festgesetzt.

Per vofhandene Knick wird aufgrund einer erforderlichen Zufahrtg-
breite und einer nétigen Verkehrssicherheit beseitigt und durch
eine vollstdndige ErSatzanpflanzung ringférmig um die gesamte
Parkfl&che ersetzt.
Gem, Laudschaftsiflegegess
ru:nnnnAoayl ligunz do r Landschafts,.{legaieh

wordan,

S S hmen der Landasv ‘2roranung zur Durchfiihrung des Kinders, iel-~
tzes vouw UT.C2.1574 (GVCD1. Echl. -llolst. S 340 gurds

ein offentlischezr iinders,islylatz fir schuls Tlichtiye Lindew

2it ociaer Jdictaxluq: in der 5. Zaderuay des

Fldichennutzurngszlanas unter teilwasiser Inanspruchnahyz des

Fiurstickes 55/13 festgasetzt. Dis Ansrenzung zu don Nachbar-

flichen des offentlichzn Einderspielylatsss werden durch Be-

pflanzgirtal mit verdacktliegzenden Rinfriedigungen herzestellt,
die im einzelnen in Planteil und Te teil der Satzung festys-

legt sind,

Die vorhandenen 6ffentlichen Griinflidchen im Bereich der Einmiindung
des Steinbeker Weges in die HauptstraBe wurden einschl. einer

dort befindlichen wertvollen Linde mit einem Stammdurchmesser von
80 bhis 90 cm als zu erhélten festgesetzt. AuBerdem wurde auf dem

Flurstilick 75/22 eine vorhandenc Buche 213 zu erhalten fest-

gesetzt.

-3
-
I




- 11 -

3.5 Flichen fiir die Versorgung

Sidlich der Alten LandstraBe befindet sich in Verbindung
mit einem Geh- und Leitungsrecht auf dem Flurstiick 74/4
eine Fl&che filir die Versorgung zur Beibehaltung der dort
befindlichen Unformerstation. Sie soll erhalten bleiben und
wird daher entsprechend als Fliche fiir Versorgungsanlagen

festgesetzt.




MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Zum Ausbau und zur Erweiterung der 5ffentlichen Ver-
kehrsflédchen und zur Einrichtung des &ffentlichen Xin-
derspielplatzes sind aufgrund der Planieichnung - Teil A -
und des Textteiles - Teil B - der Satzung Flidchenabtre-
tungen an die Gemeinde Bar;bﬁttel erforderlich.

Bodenordnende MaBnahmen sollen im Wwege glitlicher Ver-

einbarungen vorgenommen werden. Falls Schwierigkeiten
entstehen, finden die'§§ 65 ff BBauG (Enteignung) Anwen-

dung.




5. Vorgesehene Ver- und Entsorgungsmafnahmen

a)

b)

c)

d)

e)

£)

g)

h)

Wasserversorgung

Das Bebauungsplangebiet ist an das Netz der Hamburger
Wasserwerke angeschlossen. Versorgungsleitungen sind
in den &ffentlichen Verkehrsflichen vorgesehen,

Die Elektrizitétsversorgung erfolgt durch die Schleswag.

Gasversorgung

Das Bebauungsplangebiet so0ll durch die Hamburger Gas-
werke mit Gas versorgt werden.

Die Fernsprechversorgung erfolgt iiber die Deutsche

Bundespost in Verbindung mit dem Ortsnetz Hamburg,

Regenwasserbeseitigung_

Das anfallende Regenwasser im Plangebiet wird durch
geordnete.Ableitungssysteme in Form unterirdischer ver-
rohrung gesammelt und zentral abgefiihrt.

Schmutzwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser im Plangebiet wird durch
geordnete unterirdische Ableitungssysteme gesammelt
und zentral der Kldranlage der Stadt Hamburg zugefiihrt.

Die Mlllabfuhr fiir den Hausmiill ist gem. Satzung ge-

regelt und kann fiir das Plangebiet als sichergestellt
angenommen werden. Notwendige Stellpldtze fir die Mill-

' gefdBe sind nach GrdBe und Anzahl mit der Gemeinde Bars-

blittel bzw. mit dem Millbeseitigungsverband Stormarn
abzustimmen ungd durch den jeweiligen Eigentilimer der
Baugrundstiicke bereitzustellen bzw. zu schaffen.

Feuerléscheinrichtung

Die Anlage von Hydranten in ausreichender Anzahl und
zweckmdBiger Lage im Bereich der &ffentlichen Verkehrs-
anlagen erfolgt in Abstimmung zwischen den zustidndigen
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Wasserwerken und der

Ortlichen Feuerwehr sowie der

Gemeinde.




5ffentliche Einrichtungen

Grund- und Hauptschulen, Schule ﬁﬁr lernbehinderte Kinder,
Realschule und Gymnasium, Kirche, Feuerwehr usw. sowie Ein-
kaufsméglichkeiten und die Erholungsflédchen sind auBerhalb
des Bebauungsplangebietes in angemessener Entfernung vor-

handen.

Die Einrichtungen werden die Folgelasten der baulichen
Entwicklung des Bebauuﬁgsplanes Nr. 1.27 der Gemeinde Bars-

bﬁttel aufnehmen k&nnen.



* »

7. Uberschligige Ermittlung der Kosten, die der Gemeinde

Barsbiittel beim Ausbau der ErschlieBungsanlagen im Plange-

biet voraussichtlich entstehen.

A Grunderwerb usw. ‘ca. DM 36,000, -

B Verkehrsflichen ca., DM 70.000, ~-

C StraBenentwisserung ca. DM 5.000, ~~

D StraBenbeleuchtung | ca. DM -y -

E Offentlicher Kinderspielplatz
und Sffentliche Parkfliche ca. DM 24,000, —w
Kostén des ErschlieBungsauf- | DM 145,000, --
wandes insgesamt: N,

F Schmutzwasserkanalisation ca. DM entf#11t, da vorkenden

G Regenwasserkanalisation ca. DM entfx1l%t, da vorhaniern

H Stromversorgung ca. DM entfsllt, da verkanden

I Wasserversorgung \ ca. DM ent411+, da vorhanden

Kosten des sonstigen Er-
schlieBungsaufwarides insgesamt: ca. DM entf81it, da vorhanden

Die ermittelten Kosten zu A bis fiir den beitragsfihigen

ErschlieBfungsaufwand gem. § 129 BBauG werden abziglich

der 10 %igen Kostenbeteiligung der Gemeinde Barsbilittel

in HShe von NN - DM auf der Grundlage

der Satzung der Gemeinde Barsbilittel durch die Anlieger ge-
deckt.

Gem. § 9 Abs. 8 BBauG ist die Finanzierung des gemeind-
lichen Anteils iﬁ Haushaltsansatz 19 &~ vorgesehen.

Dié anfallenden Kosten von F bis I sind nicht ErschlieBungs-
kosten im Sinne des § 129 BBauG. Die Kosten werden anteilig

von den betroffenen Grundeigentilimern getragen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertreter
P. 1983 gebilligt.

&m.:,m

A . . - .
:1ﬁ&rgermelster der Gemeinde Barchiit-



