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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Die gemaR § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) dienen vorwiegend dem
Wohnen. Innerhalb der WA werden samtliche der in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgeflihrte
Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 3 BauNVO)

a) Die GFL-Flachen sind bei der Ermittlung der maximal zuldssigen Grundfldchenzahl (GRZ) im
Sinne des § 19 BauNVO, ebenso wie die Flachen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig
offenen nicht Uiberdachten Terrassen direkt an Wohngebauden, unberiicksichtigt zu lassen.

b) Eine Uberschreitung der Baugrenzen fir die Anlage von ebenerdigen, mindestens zweiseitig
offenen nicht Gberdachten Terrassen direkt an Wohngeb&uden ist bis zu einer Tiefe von 3 m
zulassig.

Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

a) Bezugspunkt fur die maximal festgesetzten Firsthéhen (FH) von 11,00 m im WA 1 und
9,50 m im WA 2 ist Normal-Héhen-Null (NHN), so dass sich im WA 1 eine max. FH von 32 m
tber NHN und im WA 2 eine max. FH von 29,50 m Gber NHN ergibt.

b) Aufragende technische Gebaudeteile wie Antennen, Schornsteine und Blitzableiter sind nicht
auf die maximal festgesetzte Firsthéhe anzurechnen.

Versorqgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Kleinwindanlagen und baulich eigenstandig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet
unzuldssig. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Gebauden zulassig,
parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) gelten zugunsten
der daran angrenzenden Grundstiicke und zugunsten der 6ffentlichen und privaten Ver- und
Entsorgungsunternehmen und Medientrédger. Auf die ErschlieBung riuckwartig gelegener
Grundstiicke uber die festgesetzten GFL kann ausnahmsweise verzichtet werden, wenn durch
abweichende Grundstiicksteilung eine abweichende Erschlieung erforderlich wird und/oder die
ErschlieBung in anderer Weise baurechtlich gesichert ist.

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Stellflachen fur MillgefalRe werden festgesetzt zu Gunsten der Uiber das GFL erschlossenen
Grundstiicke im WA 2.
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Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aus Grinden des Larmschutzes gegen Immissionen durch den Verkehr auf der HauptstralRe
wird festgesetzt:

a) Im Bereich des WA 1 sind die der Hauptstral’e zugewandten Geb&audeseiten (Nordseite) mit
schallddmmenden Fenstern und AuRRentiiren mit einem Mindestddmmmal von 40 dB sowie
AuBBenmauerwerk in immissionshemmender Ausfilhrung mit einem Mindestddmmmal von
45 dB (Schallschutzklasse |V) herzustellen. Fir die seitlichen Geb&audeteile (Ost- und
Westseiten) gelten die entsprechenden Werte in einem Bereich von 10 m, gemessen von
der straBenseitigen Baugrenze, von 35 dB und 40 dB (Schallschutzklasse IlI).

b) Fir Schlafrdume innerhalb des WA 1, deren Fenster und Liftungen innerhalb der in der
Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fur besondere
Vorkehrungen gegen schéadliche Umwelteinwirkungen angeordnet sind, sind
schalldampfende Liftungen vorzusehen, die in der Schallreduzierung den Anforderungen an
Fenster entsprechen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Nebenanlagen, Garagen, Carports
Garagen, Nebengebdude und Carports sind von den Vorgaben zur Dachneigung

ausgenommen. Fir sie sind geringere Dachneigungen und Flachddcher zuléssig. Uberdachte
Stellplatze kénnen auch in Holzbauweise erstellt werden.

Stellpldtze/Garagen
Pro Wohnung mit einer Wohnflache < 60 m? ist mindestens ein Pkw-Einstellplatz, pro Wohnung

ab 60 m? Wohnflaiche sind mindestens zwei Pkw-Einstellplatze auf dem jeweiligen
Baugrundstiick vorzuhalten.

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spéatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Arché&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich dem Fachdienst Abfall, Boden und
Grundwasserschutz des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Satzung der Gemeinde Barsbiittel zum Schutz des Baumbestandes
Die Gemeindevertretung Barsbittel hat am 23. Juni 2011 eine Baumschutzsatzung erlassen

(Satzung der Gemeinde Barsbittel zum Schutz des Baumbestandes). Damit sind im
Geltungsbereich alle von der Satzung erfassten Baume mit einem Stammumfang von mehr als
95 cm, gemessen in einer Héhe von 100 cm Uber dem Erdboden, sowie Ersatzpflanzungen
nach § 8 ohne Rucksicht auf den Stammumfang geschitzt. Diese Bdume sind zu erhalten. Die
Regelungen der Baumschutzsatzung vom 23.06.2011 sind zu beachten.

solszinin) 3.,
Eingriffsfristen ' '
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Grunﬂachen und Gehdlzen
in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. September unzuléssig. Sollte der genannte
Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist durch einen Sachverstdndigen nachzuweisen,
dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ergeben und eine Genehmigung bei
der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Geriiche) zeitlich begrenzt auf
das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen sind.




ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt ge&ndert am 04. Mai 2017

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,4

111

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(§ 20 BauNVO)



ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt ge&dndert am 04. Mai 2017

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
0] (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen in Meter iber NHN (Normalhéhennull),
E_H 32,0m als Hochstmaly
tber NHN Firsthéhe z.B. FH 32,0 m NHN (Normalhéhennull)

Q Baugrenze
s (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Zulassige Dachneigung der Hauptgebaude
DN 17°- 45° (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)




ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 04. Mai 2017

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

15.Sonstige Planzeichen

r -
L=

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
mit Angabe der Nutzungsberechtigten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Stellort fur die Mullgefalte

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksbezeichnung

Flurstiicksgrenze

Hoéhenlinie

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebaude / Nebengebaude

[1l. NUTZUNGSSCHABLONE

baulichen Nutzung

Art der

Zahl der

Vollgeschosse

Bauweise

(GRZ)

Grundflachenzahl Zulassige

Dachneigung

Firsthéhe in Meter tiber NHN




VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung
(LBO Sch.-H.) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 28.03.2019 folgende
Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.29, fur das Gebiet der Grundsticke
'HauptstraRe 12, 12a, 14 und 16', Gemarkung Barsbuttel (5011), Flur 5, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 22.02.2018. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in dem Hamburger
Abendblatt im Stormarner Teil am 13.12.2018 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 22.02.2018 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1/ § 13 a Abs. 2
Nr. 1 BauGB von der frilhzeitigen Beteiligung abgesehen.

< Barsg.
ngﬂggp%’é\w a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des
Xafstel ngSbeschlusses gegeben.

g 7\
4\ Def.Planungsausschuss hat am 06.12.2018 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.29
4"“"BegrUndung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Der Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1.29, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrundung haben in der Zeit vom 07.01.2019 bis 08.02.2019 wahrend folgender Zeiten: Montag 8.00 -
12.00 Uhr, Dienstag 7.30 - 12.00 Uhr und 15.00 - 18.30 Uhr, Donnerstag 8.00 - 12.00 Uhr und 15.00 -
18.30 Uhr und Freitag 8.00 - 12.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 13.12.2018 in dem
Hamburger Abendblatt im Stormarner Teil ortstblich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
der Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter https://bob-sh.de/app.php/plan/1-29-2 ins Internet eingestellt.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.12.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

04 07. 2019

Barsbuttel, den .........................

6. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
—bezeichnungen sowie Gebadude, mit Stand vom 19.03.2019, in den Planunterlagen enthalten und
malstabsgerecht dargestellt sind.

Lubeck, den 420

LVermGeo SH




Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange am 28.03.2019 gepruft.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.29, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 28.03.2019 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

Barsbuttel, den M..¥:. 50 0l

Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.29, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

0 4 07. 2013

Barsbuttel, den ..V..%. N0 5000

| skv  Burgermeister

10.

Der Beschluss uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.29 durch die Gemeindevertretung, die
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von %Ierb;nt ressierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am ....... 1 LY UL, 019 ....... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die chtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am Tilﬂl.}mg .............. in Kraft getreten.



