Satzung der Gemeinde Barsblittel tiber die

3. Anderung des
Bebauungsplanes 1.29

fur das Gebiet Ortsteil Barsbuttel, stidlich der HauptstraRe, westlich des
Sperberwegs
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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.1 Rechtliche Grundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Barsbuttel hat in ihrer Sitzung am 25.06.2020 die
3. Anderung des Bebauungsplanes 1.29 im Verfahren gemaR § 13 a BauGB beschlossen.
Der Beschluss wurde ortstiblich und im Internet bekannt gemacht.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), und
der Fassung der Landesbauordnung (LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl. H. S. 6).

Die 3. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 1.29 erfolgt im vereinfachten
Verfahren geméaR § 13 a BauGB. Die Anderung des Bebauungsplanes kann im
beschleunigten Verfahren erfolgen, da

e es sich bei der Planung um eine MaRnahme der Innenentwicklung handelt,

¢ mit der Anderung nicht mehr als 20.000 m? versiegelte Flache entstehen

e Kkeine Vorhaben zugelassen werden, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer UVPG
nach Bundes- oder Landesrecht unterliegen,

e es keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten gibt,

e im Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen werden, aus denen Gefahren durch
Emissionen, Brande oder Explosionen sowie sonstigen Unfallen nach § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz hervorgehen und die dadurch auf schutzwiirdige Nutzungen
innerhalb des Plangebietes nachteilige Auswirkungen haben kénnen.

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB gelten die
Verfahrensvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 BauGB. In diesem
Fall kann auf die Umweltprifung verzichtet und das Bebauungsplanverfahren zur Beteiligung
der Behorden, der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit vereinfacht werden. Die
betroffene Offentlichkeit wird im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
an der Plananderung beteiligt.

Am 03.09.2020 wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Barsbiittel der Entwurfs-
und Auslegungsbeschluss fiir die 3. Anderung des Bebauungsplan 1.29 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 05.10.2020 ortsiiblich
und uber das Internet bekannt gemacht. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 15.10.2020 aufgefordert, ihre Stellungnahme
abzugeben. Die Offentlichkeit und die Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange hatten
gemal § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur Planung im
Zeitraum vom 19.10.2020 bis zum 20.11.2020 abzugeben.

Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 25.06.2020
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 03.09.2020
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB 19.10. — 20.11. 2020
Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB 19.10. — 20.11. 2020
Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB 17.06.2021




1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich des besiedelten Ortsteils Barsbiittel an der
~HauptstraBe“. Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 6.140 m?.

L = I I s ;i
- - — T
z {_J] E] lk“\-\\.\"v [ | M % =

7]
S

!
L
@\ CJJO é,J ) ~v(,7

/A2 e
e @fﬁ@/@ym@ﬂ
LU

—r

Ausschnitt des Bebauungsplanes 1.29, 3. Anderung

Bisher maRgeblich flir das Plangebiet sind die Festsetzungen der am 29. Dezember 1988 in
Kraft getretenen Ursprungssatzung des Bebauungsplanes.

R i
Ausschnitt des Bebauungsplanes 1.29




2. Anlass und Ziel der Planung

2.1 Anlass der Planung

Der Gemeinde wurde ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes 1.29 eines Bauherrn
fur ein Mehrfamilienhaus auf dem Grundstiick Hauptstrale 24 vorgelegt. Das Vorhaben kann
durch die festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) im Bebauungsplan nicht realisiert
werden. Eine Befreiung von der GFZ wurde bereits durch die untere Bauaufsichtsbehorde
abgelehnt. Dies wird zum Anlass genommen fiir alle Grundstlcke, die noch keine Anderung
in den letzten Jahren erhalten haben, die GFZ und die Anderung der BauNVO 2017 neu zu
regeln.

Der aus dem Jahr 1982 stammende Bebauungsplan 1.29 enthalt eine Geschossflachenzahl
von 0,6. Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl ist auch in heutigen Bebauungsplanen
noch maglich, es fehlt jedoch regelméRig an einer stadtebaulichen Begriindung hierfiir. Die
Einhaltung der Geschossflachenzahl kann bereits bei geringfligigen Erweiterungen privater
Wohngebaude (beispielsweise Spitzbodenausbau) oder dem Neubau zweigeschossiger
Gebaude problematisch sein. Des Weiteren ist die Festsetzung hinderlich bei der
nachtraglichen Dammung von Gebauden, da die Berechnungen nach den AuRenmafRen
erfolgen. Die Kubatur der Gebaude ist mit der Dachneigung und der Geschossigkeit
hinreichend definiert.

Zusatzlich findet fir die Festsetzungen des Bebauungsplanes 1.29 die
Baunutzungsverordnung von 1977 Anwendung. Diese sieht vor, dass Nebenanlagen nicht
auf die Grundflache angerechnet werden. Dies ermdglicht eine hochgradige Versiegelung,
welche die Niederschlagswasserbeseitigung kiinftig erschwert. Die heute bei neuen Plénen
anzuwendende Baunutzungsverordnung 2017 Iasst nur eine 50%ige Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl fir Nebenanlagen zu.

Insgesamt ist die Anderung des Bebauungsplanes in vielfacher Hinsicht als sinnvoll zu
erachten, da sie zu einer Reduzierung der Flachenversiegelung beitragt, eine
klimaschitzende Dammung der Geb&ude ermdglicht und zudem dringend benétigten
Wohnraum ermdglicht.

2.2 Ziele der Planung

Im Laufe der seit der Aufstellung des Ursprungsplans vergangenen 30 Jahre haben sich die
stadtebaulichen Zielsetzungen gedndert. Der Vorrang der Nachverdichtung des
Innenbereichs vor der Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich und damit der
einhergehende sparsame Umgang mit Grund und Boden sind wichtige stadtebauliche
Zielsetzungen geworden.

Diese Ziele konnen durch den Wegfall der Geschossflachenzahl verfolgt werden, wodurch
eine deutlich bessere Ausnutzbarkeit der Obergeschosse mdglich ist. Weiterhin hat die
Anwendung der aktuellen Baunutzungsverordnung von 2017 die Reduzierung der Fléchen
fur Nebenanlagen zur Folge.

Die geringere Flachenversiegelung hat das Ziel mit Grund und Boden sparsam umzugehen.

Die Gemeinde Barsblittel verfolgt mit der Planung das Ziel, innerhalb des Siedlungsgebietes
als Mallinahme der Innenentwicklung zusatzlichen Wohnraum zu schaffen, um der
bestehenden Nachfrage gerecht werden zu kénnen. Die Schaffung von Wohnraum tragt
zusatzlich zur Aufgabenzuweisung aus dem Landesentwicklungsplan sowie dem
Regionalplan an die Gemeinde Barsbuttel als Stadtrandkern 2. Ordnung Rechnung bei.



Weiterhin erméglicht der Wegfall der GFZ eine verbesserte Dammung ohne die Reduzierung
von Wohnflachen, da diese nach den AuRenmalen der Gebdude gemessen wird. Damit
kann die Anderung des Bebauungsplanes auch einen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

3. Inhalte der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundsatzlich zwei Moglichkeiten der
Vorgehensweise:

- entweder sie wird in einer Art und Weise durchgefiihrt, so dass die Satzung allein
fur sich genommen selbstandig lesbar ist und ohne Bezug auf die Ursprungssatzung
Rechtskraft entfaltet oder

- es werden Anderungen verwendet, die Bezug auf die Festsetzungen der
bestehenden Satzung nehmen und diese nur punktuell &ndern.

Vorliegend wird die zweite Variante angewendet, da die gednderten Regelungsinhalte ohne
Bezug zur Ursprungssatzung nicht lesbar sind, sodass diese parallel gelesen werden muss.

Die Ursprungssatzung ist weiterhin als Steuerungselement stadtebaulich vertretbar und
behalt damit ihre Giltigkeit. Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes 1.29 bleiben bestehen, soweit sie nicht der 3. vereinfachten Anderung
unterliegen.

Die Grundziige der Planung werden durch die 3. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes nicht berthrt.

Weiterhin werden die Plangeltungsbereiche der 1. und 2. Anderung des Bebauungsplanes
1.29 durch die 3. Anderung nicht bertihrt. Diese bleiben wie beschlossen als selbststandige
Satzungen erhalten.

Folgende textlichen Festsetzungen werden fiir die 3. Anderung neu formuliert:

3.1 MaB der baulichen Nutzung

Durch die Begrenzung des MalRes der baulichen Nutzung passt sich die kiinftige Bebauung
in die bestehende Umgebung ein, ohne diese zu beeintrachtigen.

3.1.1 Grundflachenzahl
(§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB, § 19 BauNVO)

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung entfallen die festgesetzten
Geschossflachenzahlen von 0,3, 0,4 und 0,6 des Ursprungsplanes. Fir den Teil des
Planungsgebietes, in dem eine GRZ im Ursprungsplan nicht festgesetzt ist, wird die
bisherige

Geschossflachenzahl als Grundflachenzahl festgesetzt. Fiir den stidlichen Bereich des
Plangebietes ist damit eine GRZ von 0,3 und flr den Bereich zwischen HauptstraBe 18a und
20d eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Das Mal der baulichen Nutzung wird weiterhin durch die festgesetzte Geschossigkeit
begrenzt.

3.1.2 Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Zusatzlich werden die Gebaudehohen durch die Hohenangabe tber Normalhéhennull

(0. NHN) festgesetzt. Die Gebaudehdhen dirfen durch technische Anlagen (Schornsteine,
Antennenanlagen, Luftungsanlagen, Aufzugstiiberfahrten) um maximal 1 m Gberschritten
werden.



Bei der Begrenzung der zulassigen Gebaudehdhe erfolgt eine Anpassung und Orientierung
an den umliegenden Wohngebauden.

3.2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO)

Fir das Plangebiet ist in gestalterischer Hinsicht eine Mindestregelung als ortliche
Bauvorschrift aufgenommen worden. Diese betrifft die Anzahl von Stellplatzen.

Pro Wohnung mit einer Wohnflache < 60 m? ist mindestens ein Pkw-Stellplatz, pro Wohnung
ab 60 m2 Wohnflache sind mindestens zwei PKW-Einstellplatze auf dem jeweiligen

- Baugrundstiick vorzuhalten.

Hintergrund ist ein realistisch einzuschatzender hoher Motorisierungsgrad der zukunftigen
Haushalte, der hohe Pendleranteil in der Gemeinde, die wenig &ffentlichen Parkplatzflachen
entlang der Hauptstral3e und in der Umgebung des Planbereiches und der Wunsch nach
Vermeidung stadtebaulicher Missstande infolge nicht ausreichender Stellplatze und

- Parkplatzflachen.

4 Ver- und Entsorgung

Regenwasserentsorgung

Mit dem Einfiihrungserlass vom 10.10.2019 hat das Land Schleswig-Holstein die
,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein,
Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1“ eingefiihrt.

Fiir den B-Plan 1.29, 3. Anderung wurde eine Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz durch
das Biro Waack + Dahn nach A-RW 1 im veranderten Zustand durchgefuhrt. Die
Programmausdrucke der zwei Wasserbilanzen kénnen der Anlage entnommen werden.

Die Abweichung des Oberflachenabflusses zwischen Planungs- und Referenzzustand
betragt 27,35 %. Die Einordnung erfolgt damit fiir den Fall 3 mit einer extremen Schadigung
des Wasserhaushaltes. Die Abweichung der Versickerung und der Verdunstung zwischen
Planungs- und Referenzzustand betragt 12,92 % und 14,43 %. Die Einordnung erfolgt damit
fur den Fall 2 mit einer deutlichen Schadigung des Wasserhaushaltes.

GemalR Stellungnahme der unteren Wasserbehorde sind bei einer deutlichen oder extremen
Schéadigung des natiirlichen Wasserhaushaltes MaRnahmen zum Schutz der Gewasser in
eigenen Verfahren abzuhandeln.

Erforderliche Nachweise zur Regenwasserentsorgung sind entsprechend im Rahmen der
Umsetzungsplanung zu erbringen.

6. Archdologie

Innerhalb des Plangebiets sind keine archéologischen Funde bekannt. Sollten wahrend der
Erdarbeiten Kulturdenkmale entdeckt werden, gilt § 15 DSchG:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder liber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbeh6rde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewéssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.




Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

5. Billigung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Barsbiittel hat die Begriindung zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes 1.29 in ihrer Sitzung am 17.06.2021 gebilligt.

Barsbiittel, den AV V.2 AVL
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